PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) haben die
Rate der Gemeinde Pohle und des Flecken Lauenau diesen Bebauungsplan Nr. 7
"Gewerbegebiet", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den neben-
stehenden Textlichen Festsetzungen beschlossen.

Pohle, den 29.01.2026
Lauenau, den 29.01.2026

--~~_ gez. Mundt

_-—~~gez. Wilkening

Blrgermeister .

Gemeindedirektoren -~

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Pohle hat in seiner Sitzung am 06.03.2025 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am
22.01.2025 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2012 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Pohle, den 29.01.2026
Lauenau, den 29.01.2026
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2. Planunterlage

Kartengrundlage - Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1000

Die Verwertung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes lber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI.
2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Dez. 2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Gemarkung: Pohle, Flur: 6
Gemarkung: Lauenau,  Flur: 6

ObVI F. Westphal PN
gez. F. Westphal

3. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

-- planHc -- Stadt- und Regionalplanung

Dipl,-Ing. Ivar Henckel, Architekt, Stadtplaner (AK Nds, SRL),
Schmiedeweg 2,

31542 Bad Nenndorf,

www.planhc.de

Bad Nenndorf, den 23.10.2025 S,

J S M gez. I. Henckel
\ / Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Pohle hat in seiner Sitzung am 06.03.2025 Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 7 "Gewerbegebiet", 1. Anderung, zugestimmt und die
Offentliche Auslegung beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am
22.01.2025 Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 "Gewerbegebiet”, 1. Anderung,
zugestimmt und die Offentliche Auslegung beschlossen.

Der Auslegungsbeschluss ist am 15.03.2025 ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25.04. bis
einschl. 28.05.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Pohle, den 29.01.2026

Lauenau, den 29.01.2026
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5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Pohle hat den Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbegebiet", 1.
Anderung, nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 09.10.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbegebiet", 1.
Anderung, nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 20.08.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1. Gewerbegebiet
Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind folgende Nutzungen allgemein zulédssig:
1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
(gemalR § 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO)
Folgende sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zuléssig:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnlugungsstatten.
(gemalR § 1 Abs. 6i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung gemaB § 16 — 21 BauNVO
§ 2. Hohen der baulichen Anlagen

(1) Bei der Festsetzung der Héhe von 94,0 m Uber NN handelt es sich um die maximalen Héhen der Oberkanten
baulicher Anlagen im Gewerbegebiet. Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen bildet die Oberkante der
Stralenverkehrsflache zum Gewerbegebiet mit einer eingemessenen Héhe von 83,0 m Gber NN.

2) Eine Uberschreitung der Festsetzung der Héhe um bis zu 5,0 m sind gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO zulédssig,
wenn dieser aus betriebstechnischen Grinden erfolgen und die Summe solcher baulichen Anlagen in ihrem
Flachenverhaltnis zur zulassigen Uberbaubaren Grundstlicksfliche maximal 5 % ausmachen.

(gemal §18 BauNVO)

§ 3 Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den gewerblichen Grundsticksflachen sind durch Versiegelung anfallende Oberflachenwasser anteilig zu
versickern. Pro 100 m?2 vollversiegelter Flache ist ein Stauvolumen von mindestens 1m? als Versickerungsanlage
herzustellen. Die Versickerung hat Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen.

Fur Starkregenereignisse ist ein Uberlauf an das éffentliche Kanalnetz vorzusehen.

(gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

§ 4 Anpflanzen von Biaumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern erfolgt eine Eingriinung mit
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen gemal der Gehdlzliste (Tabelle siehe Hinweise) zu bepflanzen ist.
Es sind geschlossene Geholzpflanzungen mit standort-heimischen Laubgehélzen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Reihenabstand und Pflanzabstand in den Reihen: ca. 1,50 m.
PflanzgréRRe, verpflanzte Heister: min. 125-150 cm und 2x verpflanzte Strducher: min. 100-150 cm. Die Anzahl
der Baumstandorte fur die anzupflanzenden Baume ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Standorte durfen
von den festgesetzten Standorten geringfligig abweichen.

(2) Die Anpflanzfestsetzungen innerhalb des Plangebietes sind spatestens nach Beginn der Nutzung der neu
entstandenen Gebaude folgenden Pflanzperiode (Herbst/ Winter bei Gehélzen) zu realisieren. Fur Pflanzungen
und Pflanzarbeiten gelten die Bestimmungen der DIN 18916 und die Empfehlungen der Forschungsgesell-
schaft flir Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL).

(gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

§ 5 Beleuchtung

Im Geltungsbereich sind zur AulRenbeleuchtung nur Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen Lichtspektrum
nach aktuellem Stand der Technik zulassig. Hierbei ist der ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von
AuBenbeleuchtungsanlagen® (BfN Skripten 543, 2019) zu Grunde zu legen. Lampen und Lampenschirme, die ein
Streulicht erzeugen, sind nicht zuldssig. Eine Lichtwirkung darf nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgen. Ungerichtet
abstrahlende oder nach oben gerichtete Leuchten sind nicht zulassig. Lichtpunkthéhen > 6,0 m Uber Gelande sind
unzulassig.

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.6 BauGB)

HINWEISE

Bauverbotszone

Gemalk § 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz (FStrG) und gemaR § 24 Niedersachsisches Stralengesetz (NStrG) durfen
l&ngs der FernstraRen Hochbauten jeder Art, sowie Aufschittungen oder Abgrabungen gréfReren Umfangs, in einer
Entfernung bis zu 20 Meter auRRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Private StraRenverkehrsfliche

Bei der StraRenverkehrsflache handelt es sich im straenrechtlichen Sinne sowohl fur die Gemeinde als Baulasttrager
der Verkehrsflache (Flecken Lauenau) als auch fur die Anlieger der privaten StraRenverkehrsflache mit ihrer Zufahrt um
eine erlaubnispflichtige Sondernutzung in privatem Sinne. Die Nutzung steht unter dem Vorbehalt der erforderlichen
Sondernutzungserlaubnis nach dem Niedersachsischen Stralengesetz (§§ 18 bis 20 NStrG).

Archaologische Hinweise

Aus der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind arch&ologische Fundstellen bekannt. Mit dem Auftreten
archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v.
§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten
wurden die archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstdrt. Samtliche in den Boden eingreifenden
Erdarbeiten, wie Erschlielungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe,
bedUlrfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt. Diese kann gemaf § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Grundsatzlich wird zur Berlcksichtigung archéologischer Belange darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gemanR §
14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.

Sie mussen der zustiandigen Kommunalarchéologie (Kommunalarchéologe Dr. Lau, Tel.; 05722-956615, E-Mail:
archaeologie @schaumburgerlandschaft.de) oder der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweise zum Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhingig vom Bebauungsplan und unabhangig von
Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch im
Geltungshereich von bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen gelten. Hierauf ist inshesondere zu achten, wenn mit der
Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete MalRhahmen sicherzustellen, dass
es zu keinen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommt.

Seitens der Bauherren/ des Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu berUcksichtigen, dass es im Zuge der
Baumalinahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehélzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen
Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden
kommt (§ 39 und § 44 BNatSchG, z.B. Tétung von Végeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder
Stérung geschutzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Notwendige Rodungs-, Fall- und Abrissarbeiten sind ausschlieBlich auRerhalb der Aktivitdtszeit der Fledermause in den
Wintermonaten durchzuflhren. Die Baufeldfreimachung soll entsprechend aulerhalb der Brut- und Setzzeit von Végeln
(1. Méarz bis 15. Juli) erfolgen.

Grundsatzlich dlurfen Gehélze nur auerhalb der Vegetationsperiode (vom 1. Oktober bis 28. Februar) gefillt oder stark
zurtckgeschnitten/ auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte sind auch innerhalb der Vegetationsperiode méglich (§
39 BNatSchG).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Végel, Fledermause) ist die Untere Naturschutzbehérde
einzubinden.

Hinweise zum Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 202 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschldgigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im
Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen
zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal beschranken.

Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen
sollen geeignete MaRhahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen. Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen
Erfordemisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Altlasten

Sollten im Plangebiet bei der Durchfihrung von baulichen MaRnahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die
Untere Abfallbehdrde des Landkreises Schaumburg (Amt fur KreisstralRen, Wasser- und Abfallwirtschaft, JahnstraRe 20,
31655 Stadthagen, Tel.: 05721-703-1413, E-Mail: wasser@schaumburg.de) zu unterrichten.

Gehélzliste: Standortgerechte, heimische Gehélze

Bdume Straucher

GroBRe Bdaume (> 15 m bis 30 m ): GroBe Straucher ~10 m:

Acer pseudoplatanus Corylus avellana Hasel 1

Castanea sativa Crataegus laevigata Zweidariff.. Weildorn 1.2

Bergahorn 2
Ess- Kastanie

Fagus sylvatica Rotbuche 1 Crataegus monogyn. Einariffl. WeiRdorn 1.2
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Quercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche 1
Quercus petraea Traubeneiche Salix caprea Salweide 2

Tilia cordata Winterlinde 2 Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1
Ulmus minor Feldulme Viburnum opulus Gem. Schneeball

Tilia platyphyllos Sommerlinde*
MittelgroBe Baume (10 — 20 m ):

Kleine Striducher~3 m:

Acer campestre Feldahorn Berberis vulgaris Gemeine Berberitze 72
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Cornus sanguinea Hartriegel 1.2

Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche Ligustrum vulgare Liguster

Sorbus aucuparia Eberesche 2 Rosa canina Hundsrose2

Sorbus domestica Speierling Salix purpurea Purpur-Weide

Sorbus aria Mehlbeere 2 Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Obstbdume (Halb -oder Hochstamm)

! fir Schnitthecken geeignete Gehélze

2 Pflanzen mit Angebot fur nektar- und pollensammelnde Insekten

Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, technische Regelwerke etc.) kénnen
bei der Samtgemeinde Rodenberg, Bauamt, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -- BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢+ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
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1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
@ (§ 8 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache (Pr = privat, mit Sondernutzung, sh. Hinweise)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
>~ (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
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Nutzungsschablone

a I a = abweichende Bauweise (offene Bauweise mit Gebaudelangen > 50 m)
I = Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstmalf?)

0.5 0,5 = Grundflachenzahl (GRZ)
(0,8) = Geschossflachenzahl (GFZ)

Landkreis Schaumburg

Gemeinde Pohle,
Flecken Lauenau

Bebauungsplan Nr. 7
"Gewerbegebiet", 1. Anderung

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
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