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1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Pohle und der Flecken Lauenau haben einen gemeinsamen Bebauungsplan ent-
wickelt. Durch den Verkauf der gewerblichen Grundstlicke haben der Landkreis Schaumburg
und das StraBenbauamt Hameln darauf hingewiesen, dass eine Anderung des Bebauungsplans
erforderlich wird, um die Verkehrsfiihrung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die
ErschlieBungsflachen den aktuellen Erfordernissen anzupassen.

Im bestehenden Bebauungsplan ist eine ErschlieBungsstraBe nebst Wendehammer von
ca. 21 m vorgesehen. Diese Verkehrsflache ist nunmehr Bestandteil eines Gewerbegrundstii-
ckes und soll anteilig tiberbaut werden kdnnen. Dies ist auf der bestehenden Rechtsgrundlage
nicht moglich. Die ErschlieBung im Einmindungsbereich zur LandesstralRe 439 beschrankt sich
auf eine deutlich reduzierte Verkehrsflache, die fur die ErschlieBungsfunktion von zwei Ge-
werbegrundstiicken ausreicht. Die Neuordnung von Gewerbeflachen und Verkehrsflachen er-
fordert die 1. Anderung des Bebauungsplanes.

1.1. Verfahren

Bei dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet” handelt es sich um einen gemeinsamen Be-
bauungsplan vom Flecken Lauenau und der Gemeinde Pohle, der durch Genehmigung des da-
maligen Regierungsbezirk Hannover vom 04.09.1985 rechtsverbindlich wurde.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,,Gewerbegebiet” wird als vereinfachte Anderung
gemald § 13 BauGB durchgefihrt.

Das Plandanderungsverfahren soll gemafl § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt
werden. Die Voraussetzungen fir dieses Verfahren sind gegeben. Die Grundziige der Planung
werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt, da die Art und das MaR der
baulichen Nutzung nicht verandert werden. Die Korrekturen hinsichtlich der Abgrenzung von
Verkehrsflaichen und Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich am o6rtlichen Be-
stand. Die ErschlieRung des Plangebietes und der Gewerbeflachen sind weiterhin gesichert.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem , Gesetz iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung” (UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vor-
schriften zum Umweltschutz” unterliegen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Er-
haltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes). Somit kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedandert
werden.

Im vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen werden. § 4 c BauGB, der die
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Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht anzuwenden. AuRerdem gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Das Beteiligungsverfahren sieht somit folgende Verfahrensschritte vor:

e Der betroffenen Offentlichkeit wird durch eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

e Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird durch die Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1.2. Lage, raumlicher Geltungsbereich und Bestand

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Lauenau im Ubergang zu den groR-
flachigen Gewerbegebieten am ,Meierfeld” westlich der Bundesstralle 442.

Der Geltungsbereich ist vollstandig von Verkehrsflachen umgeben. So verlauft die Bundes-
straRe 442 unmittelbar westlich des Plangebietes auf einem Wall. Im Norden befindet sich die
Zufahrt zur Bundesstralle, wahrend im Osten bzw. Stiden die LandesstraRe 439 verlauft, Giber
die der Geltungsbereich des Bebauungsplans erschlossen ist.

Der Geltungsbereich andert sich gegenliber dem Ursprungsbebauungsplan nicht. Die Abgren-
zung des Geltungsbereiches verlauft ausnahmslos entlang vorhandener Flurstiicksgrenzen.
Der Geltungsbereich hat somit eine GroRe von 17.612 m?, entsprechend 1,76 ha mit den nach-
folgenden Uberplanten Flurstiicken in den Gemarkungen Pohle und Lauenau.

e Gemarkung Pohle, Flur 6 mit den Flurstlicken: 27/7 und 28/2.

e Gemarkung Lauenau, Flur 6, mit den Flurstlcken: 6/8, 6/9, 6/10, 6/11, 6/12, 6/13,
6/15, 6/16,7/9, 7/10, 10/1, 13/31, 13/34, 13/36,15/18, 15/41, 15/45, 15/47, 15/48,
15/49, 15/51 und 15/52.

Im Bestand ist die gewerbliche Nutzung durch zwei Gewerbebetriebe im Geltungsbereich voll-
standig etabliert. Die beiden Gewerbebetriebe sind Gber die Verkehrsflache (gemaR der vor-
gesehenen Plananderung) erschlossen.
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Sudlicher Gewerbebetrieb, AuBenlager Nordlicher Gewerbebetrieb mit Hochbauten

Wahrend der nordliche Gewerbetreibende auch Hochbauten auf dem Grundstiick errichtet,
wird die stdliche Gewerbeflache derzeit ausschlieRlich flir Lagerzwecke im Freien genutzt. Die
Betriebsflachen sind eingezaunt. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Pflanzmal3-
nahmen am sudlichen und westlichen Rand des Gewerbegebietes sind (bisher) nicht durchge-
fihrt worden.

2. Ubergeordnete Planungsebenen

2.1. Landes- und Regionale Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

In der zeichnerischen Darstellung vom Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Schaumburg (RROP 2003) ist Lauenau als Grundzentrum dargestellt und unter anderem als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (D
1.5.03.01) gekennzeichnet.

Die Belange beider Raumordnungsprogramme werden durch die 1. Anderung nicht beriihrt,
da keine raumordnungswirksamen Planungen bzw. Anderungen gegeniiber dem Ursprungs-
bebauungsplan vorgenommen werden.

Die vorliegende Plandanderung steht den bestehenden Raumordnungspldanen somit nicht ent-
gegen.

2.2, Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) fiir die Samtgemeinde Rodenberg stammt
vom 15.06.1981. Aktuell besteht mit der 46. Anderung der digitalisierte FNP aus dem Jahr
2020, der am 30.09.2020 neu bekannt gemacht wurde.
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Quelle: https://rodenberg.de/wp-content/uploads/2023/07/46FP-Planzn-ll-Ausf-M15-151211-mit-Daten-kom-
primiert 2023-06-26.pdf (Bebauungsplan im Kreis)

Der FNP stellt den Geltungsbereich der 1. Anderung als gewerbliche Baufliche (G) dar. Der
Ursprungsbebauungsplan ist somit aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Mit der 1. An-
derung des Bebauungsplanes ergibt sich hinsichtlich der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP)
kein Bedarf der Anderung bzw. Anpassung.

3. Begriindung von Festsetzungen und Erlduterung von Hinweisen

3.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung orientiert sich am Ursprungsbebauungsplan.
In der Festsetzung sind die allgemein zuldssigen Nutzungen (gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO) be-
nannt, die nach Baunutzungsverordnung (BauNVQO) allgemein zuldssig sind.

Mit Blick auf die ,,ausnahmsweise” zuldssigen Nutzungen (§ 8 Abs. 3 BauNVO) ergibt sich hin-
sichtlich der bereits vollstandig genutzten Gewerbeflachen kein Bedarf, zumal entsprechende
Flachen andernorts in den Kommunen zur Verfiigung stehen. Diese werden daher ausge-
schlossen und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3.2. Maf der baulichen Nutzung, Geschossigkeit und Gesamtversiegelung

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ergeben sich keine Anderungen gegeniiber
dem Ursprungsbebauungsplan.

Das Plangebiet wird weiterhin mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5, einer Geschol’fla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 und der Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen (Il) ausgewiesen. Zur Ermog-
lichung von Biirobauten ist weiterhin die Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze vorgesehen.

Rechtlich ergibt sich damit weiterhin eine Gesamtversiegelung der Gewerbegrundstiicke (sog.
GRZ 2) die gemiR der Uberschreitungsregel des § 19 Abs. 4 BauNVO bei 0,75 liegt.

3.3. Hohen baulicher Anlagen

Fiir die Hohen der baulichen Anlagen wird die Festsetzung lediglich neu formuliert, indem die
maximale Hohe der baulichen Anlagen kiinftig auf das Bezugssystem ,Hohen tber Normal
Null“ ausgerichtet wird. Mit der Bezugshdhe von 83 m liber NN im Bereich der festgesetzten
Verkehrsflachen ergibt sich bei der maximalen Héhe der baulichen Anlagen von 94 m tGber NN
eine Hohe von 11 m. Dies entspricht der Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan.

Ergdnzend werden Uberschreitungen der Festsetzungen um bis zu 5 m zugelassen, wenn die
Summe der baulichen Anlagen im Flachenverhaltnis zur zuldssigen liberbaubaren Grund-
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stlicksflache maximal 5 % ausmachen. Hierdurch wird eine Flexibilisierung durch eine Anpas-
sung an die Festsetzung der benachbarten Bebauungspldne westlich der BundesstralRe er-
reicht.

3.4. Baugrenzen, Bauweise und Bauverbotszonen

Die Anordnung der Baugrenzen orientiert sich weitgehend am Ursprungsbebauungsplan. Die
duleren Abgrenzungen orientieren sich weiterhin entlang der Bauverbotszonen, die durch ei-
nen Abstand von 20 m zu den duReren Randern der befestigten Fahrbahnen der BundesstraRe
bzw. der Landesstralie rechtlich erforderlich sind. Dem Gebdudeabstand von den Strallen des
Uberortlichen Verkehrs liegt bei der BundesstraRe und ihrer Auffahrtsrampe § 9 des Fernstra-
Rengesetzes und bei der LandesstralRe § 24 des Niedersachsischen StraBengesetzes zugrunde.

Durch die Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf den Einmindungsbereich an der
Landesstralie 439, entfallt der urspriingliche Wendehammer, der nach alter Planung inmitten
der Gewerbeflachen verortet gewesen ware. Daher wird die (iberbaubare Grundstiicksflache
entsprechend um das MaR vergroéRert, in dem sich das MaR der Verkehrsflachen reduzieren.
Die Abgrenzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt weiterhin durch Baugrenzen.

Hinsichtlich der Bauweise ergibt sich eine Anderung gegeniiber dem Ursprungsbebauungs-
plan, indem zukinftig die abweichende Bauweise (a) im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes gilt, die im Rahmen der offenen Bauweise auch Gebadudelangen tber 50 m zuldsst. Dies
erscheint zweckmaRig, da die zur Verfluigung stehende tberbaubare Grundstuicksflache ohne-
hin den begrenzenden Rahmen der Bebauung vorgibt.

Die Bauverbotszone gilt auRerhalb der Ortsdurchfahrten und basiert auf Grundlage des Bun-
desfernstraRengesetzes (§ 9 Abs. 1 FStrG) bzw. auf Grundlage des Niedersachsischen Strallen-
gesetzes (§ 24 Abs. 1 NStrG). Im Bebauungsplan sind die Flachen nachrichtlich mit der Signatur
der Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, gekennzeichnet. Dies ent-
spricht der Darstellung im Ursprungsbebauungsplan. Auf die Bauverbotszone wird im Bebau-
ungsplan hingewiesen.

3.5. Boden und Baugrund

Aus dem Ursprungsbebauungsplan und der dazugehoérigen Begriindung ergeben sich keine
Aussagen zum Boden/Bodenschutz. Diese werden daher auf der Grundlage der aktuellen Er-
kenntnisse erganzt:

Bei dem anstehenden natirlichen Bodentyp handelt es sich gemall dem NIBIS-Kartenserver
um eine Mittlere Pseudogley-Parabraunerde. Auch wenn die ErschlieBung der Gewerbefla-
chen inzwischen bereits erfolgt ist, greifen dennoch die allgemeinen Hinweise zum Boden-
schutz, die auf der Planzeichnung erganzt werden, um negative Umweltauswirkungen zu ver-
meiden bzw. zu vermindern:
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GemaR § 1a Abs. 2 BauGBi. V. m. § 202 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen.
Im Rahmen der Bautétigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 Erdar-
beiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenma-
terial) aktiv Anwendung finden. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaR beschran-
ken.

Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu
und in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt
zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MaRnahmen zum Schutz
vor Verdichtung erfolgen. Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Mit Blick auf die rechtlich zulassige Gesamtversiegelung ergibt sich aus der nachfolgenden Ta-
belle im Vergleich der alten Situation mit der geplanten, neuen Festsetzung. Mit der Verrin-
gerung der StraRenverkehrsflachen und der VergroBerung der iberbaubaren gewerblichen
Grundstiicksflachen geht die zuldssige Gesamtversiegelung (sog. GRZ 2) um ca. 137 m? zurick.

Tabelle Gesamtversiegelung

Versiegelung (alt) Versieglung (neu)

GRZ GRZ 2 GRZ GRZ 2

0,5 0,75 0,5 0,75
Gewerbeflachen (x 0,5/0,75) 8.426,5m? 12.639,8 m? 8.700,0 m?  13.050,0 m?
StraRenverkehrsflichen (x 1,0) 759,0 m? 759,0 m? 212,0 m? 212,0 m?
Gesamt 9.185,5m? 13.398,8 m?| 8.912,0m? 13.262,0 m?

In seiner Stellungnahme vom April 2025 weist das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG) auf den Umgang mit dem Baugrund hin:

Baugrund

Im Untergrund des Standorts kénnen lésliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im néheren Um-
feld des Standorts sind bisher keine Erdféille bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefihrdungskategorie 1 bis 2 zuzuordnen (gem. Erlass des
Niedersdchsischen Sozialministers "Baumafnahmen in erdfallgefihrdeten Gebieten" vom
23.2.1987,Az. 305.4-24 110/2 -). Im Rahmen von BaumafSnahmen am Standort sind beziiglich
der Erdfallgefdhrdung keine besonderen konstruktiven SicherungsmafSnahmen notwendig, so-
fern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Im Zuge der Planung von Baumafsnahmen verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver (Thema Ingenieurgeolo-
gie). Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechni-
sche Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten gemdfs der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen.
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3.6. Gewasser

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurstlick 15/41, Flur 6, Gemarkung Lauenau, ein privates
Gewadsser (im Luftbild 2022 noch vorhanden), dass lber eine Verrohrung in der Pohler und
Apelerner StraRe an die Rodenberger Aue angebunden ist. Dieses Gewasser 3. Ordnung dient
als Vorflut der StralBenseitengraben der B 442 an die auch die Entwasserung von weiteren
Gewerbebetrieben Uber ein Regenrickhaltung in angebunden ist. Die erforderliche Ablei-
tungssituation ist zwingend aufrecht zu erhalten.

Veranderungen an diesem Gewadsser bedirften einer wasserrechtlichen Genehmigung durch
die Untere Wasserbehérde. Eine Uberbauung wire nicht genehmigungsfahig. Sollten kon-
krete Planungen vorliegen, wird eine Vorbesprechung mit den Fachbehérden im Landkreis
Schaumburg (Untere Wasserbehorde und Untere Naturschutzbehérde) dringend empfohlen.

3.7. Riickhaltung von Niederschlagswasser

Der Ursprungsbebauungsplan enthalt keine Regelung zur Behandlung des unbelasteten Ober-
flaichenwassers. Daher findet eine Festsetzung aus den benachbarten Bebauungsplanen Be-
riicksichtigung, um den heutigen Anforderungen an eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser gerecht zu werden.

Die Festsetzung soll Anwendung finden, wenn neue Versiegelungen nach Rechtskraft der
Plandnderung stattfinden.

Dementsprechend soll das auf den gewerblichen Grundstiicksflachen durch Versiegelung an-
fallende Oberflachenwasser zuriickgehalten und versickert werden. Pro 100 m? vollversiegel-
ter Flache ist ein Stauvolumen von mindestens 1m?3 als Versickerungsanlage herzustellen. Die
Versickerung von Oberflachenwasser hat tiber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Fir Starkre-
genereignisse ist ein Uberlauf an das 6ffentliche Kanalnetz vorzusehen.

Die Festsetzung zielt darauf ab, unabhangig von der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes,
unbelastetes Niederschlagswasser moglichst auf der Flache zurlickzuhalten, anteilig zu versi-
ckern und nur verzogert in das vorhandene Entwadsserungssystem zu leiten. Die erforderlichen
Kapazititen des Entwisserungssystems werden durch die 1. Anderung nicht beriihrt.

Im Hinblick auf die Schonung der Ressource Grundwasser wird seitens des Landkreises
Schaumburg angeregt, im Rahmen der Bauleitplanung die Regen- und Brauchwassernutzung
zu forcieren.

3.8. Festsetzungen zur Griinordnung/Bepflanzung
In der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan heif3t es:

Aus der Zeit der landwirtschaftlichen Nutzung sind nach Fertigstellung der Strafsenbaumayfs-
nahmen keine landschaftsgestaltenden Elemente innerhalb des Plangebietes zuriickgeblie-
ben.
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Begriindung

Da dieser Bereich im Ubrigen durch die neuen Verkehrswege eine scharfe Abgrenzung er-
féhrt wird es fiir ausreichend gehalten, wenn die Ziele und Grundsditze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege durch die Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb und am FufSe
der Strafenbéschungen sowie neben der L 439 bzw. durch eine Bauhéhenbegrenzung in-
nerhalb des relativ kleinen GE-Gebietes berlicksichtigt werden.

Diese PflanzmaBnahmen wurden zum Zeitpunkt dieser Plandnderung nicht umgesetzt. Daher
erfolgt eine erneute Festsetzung, mit aktualisierter Formulierung, um den Anforderungen an
den Naturschutz gerecht zu werden.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern orientieren sich am
Ursprungsbebauungsplan und zielen darauf ab, eine Eingriinung mit einheimischen, standort-
gerechten Geholzen gemaR der nachstehend aufgefiihrten Geholzliste zu erreichen.

Die Anzahl der hochstammigen Einzelbdume ist zukiinftig im Bebauungsplan durch Planzei-
chen festgelegt, wobei die Standorte von der Darstellung im Bebauungsplan geringfligig ab-
weichen dirfen.

GemaR den Hinweisen des Landkreises Schaumburg zu den Belangen des StrafRenverkehrs
sind die Baumpflanzungen nach den Richtlinien fir passiven Schutz an Strallen durch Fahr-
zeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) auBerorts Bewuchsneuanpflanzungen mit bestimmten Ab-
standen zur Fahrbahn anzulegen. Bei einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 60-70 km/h
auf der angrenzenden Fahrbahn betragt der Abstand zur Fahrbahnkante mindestens 4,50 m

und bei 80-100 km/h mindestens 7,50 m. Diese Abstande sind einzuhalten.

Tabelle Geholzliste

Baume

Straucher

GroRe Bdume (> 15 m bis 30 m ):

GrofRe Straucher ~10 m:

Acer pseudoplatanus

Bergahorn 2

Corylus avellana

Hasel !

Castanea sativa

Ess- Kastanie

Crataegus laevigata

Zweigriffl. WeiRdorn 12

Fagus sylvatica Rotbuche! Crataegus monogyn. Eingriffl. WeiRdorn %2
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Quercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche !
Quercus petraea Traubeneiche Salix caprea Salweide 2

Tilia cordata Winterlinde 2 Sambucus nigra Schwarzer Holunder !
Ulmus minor Feldulme Viburnum opulus Gem. Schneeball

Tilia platyphyllos

Sommerlinde*

MittelgroBe Bdume ( 10— 20 m ):

Kleine Straucher~3 m:

Acer campestre Feldahorn! Berberis vulgaris Gemeine Berberitze 12
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Cornus sanguinea Hartriegel 2
Carpinus betulus Hainbuche! Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus avium

Vogelkirsche

Ligustrum vulgare

Liguster

Sorbus aucuparia

Eberesche 2

Rosa canina

Hundsrose?

Sorbus domestica

Speierling

Salix purpurea

Purpur-Weide

Sorbus aria

Mehlbeere 2

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Obstbdaume (Halb -oder Hochstamm)

L fiir Schnitthecken geeignete Gehélze

2pflanzen mit Angebot fiir nektar- und pollensammelnde Insekten

3.9. Denkmalschutz, archdologische Denkmalpflege
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Begriindung

Konkrete archdologische Kulturdenkmale (Bau- oder Naturdenkmale) sind nach derzeitigem
Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes bzw. im Nahbereich nicht bekannt. Das Auftreten
archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang fehlenden systematischen Er-
hebung nicht auszuschlieBen.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenab-
trag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1
NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist diese zusammen mit der Bau-
genehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und
Bedingungen verbunden werden.

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterbo-
den reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie mdglich, mindestens aber vier Wochen vorher
schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde sowie
an die Kommunalarchéaologie zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zustan-
digen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburger-
landschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemel-
det werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Hinweis wird in die Planzeichnung Gbernommen.

3.10. Artenschutz

Aufgrund der bereits vollstandig durchgefiihrten gewerblichen Nutzung bzw. Bebauung auf
den gewerblichen Grundstiicken wird auf ndhere Untersuchung zum Artenschutz verzichtet.
Im Ursprungsbebauungsplan nebst Begriindung ergeben sich zu dem Thema keine Aussagen.
Daher wird mit der Plananderung auf die heute angemessenen Regelungen zum Artenschutz
auf der Planzeichnung wie folgt hingewiesen:

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungs-
plan und unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44
BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen Bebauungspldanen gelten. Hie-
rauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begon-
nen werden soll. Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt.
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Begriindung

Seitens der Bauherren/ des Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu berticksichtigen,
dass es im Zuge der BaumaRBnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Ge-
hélzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete
Malnahmen zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44
BNatSchgG, z.B. Totung von Végeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder
Storung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Notwendige Rodungs-, Fall- und Abrissarbeiten sind ausschlieRlich aulRerhalb der Aktivitats-
zeit der Fledermause in den Wintermonaten durchzufiihren. Die Baufeldfreimachung soll ent-
sprechend aulRerhalb der Brut- und Setzzeit von Vogeln (1. Marz bis 15. Juli) erfolgen.

Grundsatzlich dirfen Geholze nur auBerhalb der Vegetationsperiode (vom 1. Oktober bis 28.
Februar) gefallt oder stark zurlickgeschnitten/ auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte
sind auch innerhalb der Vegetationsperiode moglich (§ 39 BNatSchG).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Flederméause) ist die Untere
Naturschutzbehorde einzubinden.

3.11. Klimaschutz

GemaR den Grundséatzen der Bauleitplanung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung Rechnung getragen werden, um den derzeit verfligbaren Erkenntnissen
Uber die Folgen des Klimawandels bestmdglich entgegenzuwirken. Hierunter werden zum ei-
nen unmittelbar wirksame KlimaschutzmaRnahmen verstanden, zum anderen sollen fiir den
nicht vermeidbaren Teil der Klimaveranderungen VorsorgemaRnahmen durch eine entspre-
chende Anpassung erfolgen.

Grundsatzlich dient die zweckentsprechende Nutzung von vorhandenen Baugebieten (ihr ge-
werblichen Baugebieten), dass ein weiterer Flachenverbrauch im AuBenbereich minimiert
werden kann. Die stadtebauliche Nutzung orientiert sich dabei an der Obergrenze der mogli-
chen Ausnutzung flir Gewerbegebiete und dessen, was sich in das stadtebauliche Umfeld ein-
flugt. Die Nutzung gewahrleistet zudem eine bessere Ausnutzung der bereits vorhandenen
technischen und sonstigen Infrastruktur im vorhandenen Siedlungsgefiige.

Die Hinweise und MalRnahmen zu den griinordnerischen Festsetzungen tragen liberdies dazu
bei, die negativen Auswirkungen des Eingriffs zu minimieren. Fir die betroffenen Teilflachen,
im Geltungsbereich kann festgestellt werden, dass im vorliegenden Fall keine neuen Bau-
rechte entstehen, sondern lediglich vorhandene Rechte aus dem Ursprungsbebauungsplan
Ubernommen und geringfligig erweitert werden. In gleichem Zuge entfallt die ErschlieBung
der PlanstraBen, wodurch eine Flacheneinsparung erfolgt.

Im Ergebnis ist nicht zu erwarten, dass die bei Umsetzung der Planung entstehenden Treib-
hausgasemissionen ein fiir ein Gewerbegebiet libliches AusmaB Uberschreiten werden. Das
Plangebiet weist mit seinen Festsetzungen grundsatzlich keine standortbedingte erhohte An-
falligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf. Die Auswirkungen der Plandnderung
auf das Weltklima sind daher nicht feststellbar.
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Begriindung
3.12. Immissionen und Nachbarschutz

Die Aussagen zum Immissions- und Nachbarschaftsschutz andern sich durch die Plandnderung
nicht insofern wird sinngemal} auf die Aussagen der alten Begriindung verwiesen.

Das Gewerbegebiet wird allseitig von 6ffentlichen VerkehrsstraBen umschlossen. Ebenso ist
es von gewerblicher Nutzung umgeben. Insoweit sind keine gegenseitigen Beeintrachtigungen
zu erwarten und daher auch keine besonderen Schutzvorkehrungen zu treffen.

4. Offentliche Infrastruktur und weitere Belange

4.1. Verkehrsflachen, ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von den Verkehrsflachen der BundesstralRe 442
und der LandesstraRBe 439 umgeben. Die ErschlieBung durch die StraRenverkehrsflache erfolgt
Uber die bestehende Einmindung an der LandesstralRe 439 im Stidosten.

Die Verkehrsflache wird als private StraBenverkehrsflache mit der Signatur (Pr = privat) fest-
gesetzt, da sie nicht die Anforderungen fiir eine verkehrsgerechte Abwicklung o6ffentlichen
Verkehrs erfillt. Im Bebauungsplan wird zudem darauf hingewiesen, dass es sich im straflen-
rechtlichen Sinne sowohl fir die Gemeinde als Baulasttrager der Verkehrsflache (hier der Fle-
cken Lauenau), als auch fir die Anlieger der privaten StraBenverkehrsflache mit ihrer Zufahrt
um eine erlaubnispflichtige Sondernutzung in privatem Sinne handelt. Die Nutzung steht da-
mit unter dem Vorbehalt der erforderlichen Sondernutzungserlaubnis nach dem Niedersach-
sischen StralRengesetz (§§ 18 bis 20 NStrG).

Dem Gebdudeabstand von den Straflen des lberortlichen Verkehrs liegt bei der BundesstraRe
und ihrer Auffahrtsrampe § 9 des FernstraRengesetzes und bei der Landesstralle § 24 des Nie-
dersachsischen StraBengesetzes zugrunde.

Die Anlage einer besonderen Linksabbiegespur auf der LandesstraRe 439 wird aufgrund der
geringen Anzahl gewerblicher Betriebe und angesichts des zu erwartenden geringen Verkehrs-
aufkommens weiterhin nicht fir erforderlich gehalten. Darliber hinaus gilt gegenliber den
qualifizierten Straflen das in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzte Zu- und Ausfahrver-
bot. Somit ist die ErschlieBung der gewerblichen Grundstiicke ausschlieRlich tGber die festge-
setzte Verkehrsflache im Geltungsbereich zulassig.

Die Verkehrsflaiche zur ErschlieRung der Gewerbeflachen reduziert sich im Rahmen der
Plandnderung um knapp 550 m? auf den Einmindungsbereich an der Landesstrale. Der ver-
bleibende Einmindungstrichter Gbernimmt die ErschlieBungsfunktion der beiden gewerbli-
chen Grundstiicke und ermdglicht das Pkw-wenden. Der Wendekreis weist hierbei einen
Durchmesser von 12,50 m auf (vergleiche Anlage 2).

Die erforderlichen Parkmoglichkeiten fir die betrieblichen Zwecke sind auf den jeweiligen
Grundsticken in ausreichender Zahl zur Verfligung zu stellen.
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Als nachrichtliche Ubernahme werden die Sichtdreiecke aus dem Ursprungsbebauungsplan
sinngemaR (ibernommen und an die aktuelle Richtlinie angepasst. Die Sichtdreiecke (auBer-
ortlich = 110 m, innerdrtlich = 70 m, bei 3 m Haltesicht) sind von sichtbehindernden Anlagen
aller Art zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe dauerhaft freizuhalten.

4.2, Loschwasser, Zivil- und Katastrophenschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird auf die ausreichende Loschwasserversorgung
und entsprechende DIN-gerechte Wasserentnahmestellen hingewiesen, die sicherzustellen
sind. Aus Griinden des Brandschutzes wurden innerhalb des Plangebietes Leitungen mit 100
mm Durchmesser verlegt und Hydranten eingebaut.

Der Wasserverband Nordschaumburg versorgt den Bereich der Gemeinde Pohle mit Trinkwas-
ser, die Gemeinde Flecken Lauenau wird Giber den Eigenbetrieb der Samtgemeinde Rodenberg
versorgt.

Die beiden zustandigen Gemeinden haben gemaR §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes
vom 18.07.2012 in der zurzeit geltenden Fassung die It. § 41 NBauO fir die Erteilung von Bau-
genehmigungen erforderliche Loschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen. Nach
§ 98 Abs. 1 Nr. 4 NKomVG wird diese Aufgabe bei Mitgliedsgemeinden von Samtgemeinden
auf die Samtgemeinde libertragen.

Fiir den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasser-
faches e.V.) Arbeitsblatt W 405- zu bemessen. Der Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebau-
ungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kiinf-
tigen Nutzung 1.600 I/min. fiir eine Loschzeit von mind. zwei Stunden. Die Loschwassermen-
gen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Die Zu-
wegungen zu bebauten Grundstiicken sind fir die Feuerwehr jederzeit zu gewahrleisten.

4.3. Abfall- und Abwasserbeseitigung

Der im Gewerbegebiet anfallende Miill (ausgenommen Sonderabfall) wird durch die zentrale
Millabfuhreinrichtung des Landkreises Schaumburg beseitigt. Die Abfallentsorgung erfolgt
(wie bisher) im Bereich der festgesetzten StraBenverkehrsflachen.

Das anfallende Schmutzwasser gelangt durch Abflussleitungen in die vorhandene zentrale
Klaranlage, deren Kapazitat entsprechend ausreicht.

4.4. Sonstige Technische Infrastruktur

Hinsichtlich der technischen bzw. leitungsgebundenen Infrastruktur ergeben sich im Zuge der
dieser Bauleitplanung keine Anderungen.
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4.5, Altlasten und Kampfmittel
Altlasten

Hinsichtlich einer Belastung durch Altlasten liegen flir den Geltungsbereich keine Erkenntnisse
vor.

Kampfmittel

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Nieder-sachsen vollstandig durch
Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kdnnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel,
z.B. Bomben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte
vor geplanten Bodeneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mogliche MalRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
aus-gewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Moglichkeit bietet die Sondie-
rung durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbe-
horde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Gber die vor Ort geltenden
Vorgaben informiert werden. Bei konkreten BaumaRnahmen berat der KBD zudem Uber ge-
eignete Vorgehensweisen.

Die Auswertungen der Luftbilder sind ggf. im Rahmen der jeweiligen Bauantragstellung nach-
zuweisen.

5. Allgemeine Planungshinweise und Verfahrensvermerke

5.1. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Flachenbilanz werden die Flachenabgaben aus dem vorliegenden Be-
bauungsplan dargestellt:

Flachen (alt) Flachen (neu) Differenz
in m? in % in m? in % in m?

Geltungsbereichs des Bebauungsplans 17612 100,0 % 17612 100,0 % 0
Gewerbeflachen 16853 95,7 % 17400 98,8 % 547
StraBenverkehrsflachen 759 43 % 212 1,2% -547
Bauraum (umgrenzt durch Baugrenzen) 9615 10832 1217
Anpflanzungen (Bdume und Straucher) 1353 1353 0
Freizuhalten (nicht Gberbaubar) 6489 6379 -110
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5.2. Bodenordnung, Durchfiihrung, Kosten und Hinweise

Die Uberplanten Gewerbeflachen befinden sich im Eigentum der jeweiligen Gewerbetreiben-
den. Die kinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinden.

Weitere ErschlieBungskosten fallen fiir die Gemeinden nicht an.

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

5.3. Allgemeiner Hinweis

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplans, hat aber keinen Satzungs-
charakter. Alle Inhalte, die als Satzung beschlossen werden, enthélt nur der Rechtsplan in
Form der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen.
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5.4. Bearbeitung des Verfahrens

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurden ausgearbeitet von:

-« plan Hc -
Stadt- und Regionalplanung
Architekt -- Stadtplaner

e Dipl.-Ing. Ivar Henckel
I/ R Schmiedeweg 2
i S \ 31542 Bad Nenndorf
1 ° 1
\ 1
\ 4
\\\ ’,l
Bad Nenndorf, den 23.10.2025 gez. I. Henckel

Planverfasser

5.5. Verfahrensvermerke

Satzungsbeschluss der Gemeinde Pohle

Der Rat der Gemeinde Pohle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen ge-
mak § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.10.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. Die Begriindung hat gemal § 9 Abs. 8 BauGB an der Beschlussfas-
sung teilgenommen.

Pohle, den 29.01.2026 el Y
gez. Bock

=== Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss der Gemeinde Flecken Lauenau

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen ge-
mafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.08.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. Die Begriindung hat gemal} § 9 Abs. 8 BauGB an der Beschlussfas-
sung teilgenommen.

Lauenau, den 29.01.2026 / AN
4 AY
{ LS.
\ ! gez. Jacobs

Gemeindedirektor
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ANLAGEN
Anlage 1: Ursprungsplan (Planzeichnung, Ausschnitt)
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Ursprungsplan - Auszug aus der Planzeichnung, Pohle-Lauenau B-Plan Nr.7 ,,Gewerbegebiet” (unmaRstablich)
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ANLAGEN

Anlage 2: ErschlieBungsplanung mit Wendekreis
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Samtgemeinde Rodenberg
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ErschlieBungsplanung der Samtgemeinde Rodenberg mit Nachweis des Wendekreises (12,5 m fir Pkw)
Kirchner Ingenieure (Original im Malstab 1/250)
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