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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen
e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348)
geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 I S. 189) geandert worden ist.

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

o Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

1.2 Vorliegende Fachgutachten
Im Rahmen der Erstellung der Planunterlagen wurden folgende Gutachten berticksichtigt:

e GTA — Gesellschaft fuir Technische Akustik mbH: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle® der Gemeinde Apelern® (Hannover,
16.07.2025)

e GTA Gesellschaft fur Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Stellungnahme zur
Ermittlung von SchallschutzmaBnahmen gem. 24. BImSchV an zwei Immissionsorten
der Gemeinde Apelern® (Hannover, 28.01.2026)

¢ Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer: ,Bebauungsplan Soldorfer
StraBe, Gemeinde Apelern — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag® (Petershagen,
05.09.2019)

e Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias:
JVerkehrsuntersuchung — Wohnquartier Auf der Sandkuhle in der Gemeinde Apelern®,
Hannover, 01.07.2025

1.3 Beschliisse
1.3.1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzungam __._ . den Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle",
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einschl. ortlicher Bauvorschriften, (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren)gefasst.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. o&rtlicher
Bauvorschriften, wurde als Bebauungsplan gem. § 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren, aufgestellt.

1.3.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung am __._ .. ferner den Beschluss zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB fiir den
Bebauungsplan Nr. 28 , Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften, gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom _ . . bis zum
_ «__.__ statt. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung beteiligt.

1.3.3 Veroffentlichungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Durchfiihrung der
Veroéffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Aufgrund eines Urteiles des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023, in dem die
Unvereinbarkeit des § 13b BauGB mit dem Recht der Europdischen Union zur Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie) festgestellt wurde,
wurde die Unanwendbarkeit des § 13b BauGB festgestellt. Dies betraf ebenfalls den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 28, fiir den das Verfahren auf der Grundlage des § 13b BauGB
durchgefiihrt werden sollte. Aufgrund des nicht mehr anzuwendenden § 13b BauGB wird das
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 28 im ,Normalverfahren® mit Erstellung eines
Umweltberichtes fortgefiihrt.

In seiner Sitzungam __._ . hat der Rat der Gemeinde Apelern daher den Beschluss tber
die Veroffentlichung (Verdffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir den
Bebauungsplan Nr. 28 , Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften, gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 28 wird in der Entwurfsfassung nunmehr aus den Teilplénen 1 bis 5
gebildet.

Die Veréffentlichung fand in der Zeit vom _ . . bis zum __._ . statt. Zeitgleich
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
beteiligt.

1.3.4 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Apelern fasste in seiner Sitzung am __._ . nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB flir den
Bebauungsplan Nr. 28 , Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften.

1.4 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Rodenberg

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt den Teilplan
1 des Bebauungsplanes Nr. 28 als ,Flache fiir die Landwirtschaft" dar.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird der
wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg im Rahmen der 56. Anderung
des Flachennutzungsplanes derart geandert, dass die bisher wirksam dargestellten ,Flachen

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 — 31675 Biickeburg



Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

fur die Landwirtschaft" in die Darstellung einer ,Wohnbauflache™ geandert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 28 setzt fir die im raumlichen Geltungsbereich des Teilplanes 1
gelegenen Flachen ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie Offentliche
Verkehrsflachen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fest, sodass dieser als aus den zukiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden kann.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg fiir den
Teilplan 1 (ohne MaBstab) (das Plangebiet ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)
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Abb.: Darstellung der 56. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Rodenberg
(Entwurf)
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Die Flachen in den raumlichen Geltungsbereichen der Teilplane 2 und 4 werden im
wirksamen Flachennutzungsplan ebenfalls als ,Flache fiir die Landwirtschaft" dargestellt.
Ferner liegt der Teilplan 2 innerhalb des nachrichtlich  Gbernommenen
Landschaftsschutzgebietes LSG SHG 00008 ,Blickeberge".

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg fiir die
Teilpldne 2 und 4 (ohne MaBstab) (die Plangebiete sind mit Pfeilen gekennzeichnet)

Jr== P d Dad R A —

Auch die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Teilplanes 3 werden im wirksamen
Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg fiir den
Teilplan 3 (ohne MaBstab) (das Plangebiet ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)
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Fir die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Teilplanes 5 werden im wirksamen
Flachennutzungsplan ebenfalls ,Flachen flr die Landwirtschaft" dargestellt. Ferner liegt der
Teilplan 5 innerhalb des nachrichtlich ibernommenen Landschaftsschutzgebietes LSG SHG
00008 ,,Biickeberge".

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg fiir den

Teilplan 5 (ohne MaBstab) (das Plangebiet ist mit einem Pfeil gekennzeichnet)

1.5 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB miuissen die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung angepasst sein.

1.5.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO

2022)

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Wohnbauflachen im LROP die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demografischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die rdumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen.

Darliber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze fir die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01).

Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle
Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1.02).
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- GemaB Abschnitt 2.1.04 soll die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

- Dabei soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden (LROP 2.1.05).

- Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

- GemaB Nr. 2.2.05 LROP sind in den zentralen Orten Art und Umfang der zentral6rtlichen
Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden Bevélkerung und
der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungsfahigkeit der
Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

- GemaB 3.1.1.02 Satz 1 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren.

- Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und
der Widernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militarstandorte genutzt
werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Der Bebauungsplan Nr. 28 tragt den v.g. Zielen und Grundsatzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die der
Deckung des sich auf die Gemeinde Apelern beziehenden lokalen und kleinrdumigen
Baulandbedarfs i.S. der Eigenentwicklung dienen.

Die geplante Siedlungsentwicklung tragt insofern den Anforderungen an eine ausgewogene
Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung, indem die sich fiir eine Siedlungsabrundung
aufdrangenden Flachen nur in dem zur Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang fiir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen und bestehende Infrastrukturen in die Planung einbezogen
werden.

Der hier in Rede stehende Bebauungsplan entspricht den Anforderungen dahingehend, als
dass sich die mit der Aufstellung verbundene kleinrdumige Ausweisung von neuen Bauflachen
auf einen bisher unbebauten, jedoch Uber bestehende Verkehrsfldchen erschlieBbaren Bereich
innerhalb des Siedlungszusammenhanges bezieht, der bereits durch die Umgebung eine
stadtebauliche Zuordnung zum Siedlungsbereich aufweist und zu einer stadtebaulich sich
nahezu aufdrangenden Abrundung des Ortsrandes beitragt. Die fur die Siedlungsentwicklung
vorgesehenen Flachen weisen aufgrund der jeweiligen Lage keine maBgeblichen
klimadkologischen Funktionen auf. Hierfir fehlt es dem Plangebiet an der flr das Klima
relevanten GroBe der Flachenbeanspruchung. Vielmehr kann durch die Aktivierung von Flachen
im direkten Anschluss an den Siedlungsbereich eine Inanspruchnahme zusatzlicher Fldchen im
weiteren AuBenbereich vermieden werden.

Darliber hinaus sollen die bestehenden Einrichtungen der Daseinsversorgung durch die
Stabilisierung und Entwicklung des Wohnens innerhalb der Gemeinde Apelern gestarkt
werden. Durch die Schaffung von Wohnraum fir junge Familien sowie altere
Bevolkerungsgruppen soll auch zukinftig zu einer Auslastung der sozialen Einrichtungen
(Schulen, Kindergarten, Krippen sowie Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen) sowie der
sonstigen lokal vorhandenen Grundversorgungseinrichtungen beigetragen und eine
bedarfsgerechte Versorgung aller Bevolkerungsgruppe gesichert werden.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 — 31675 Biickeburg
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Darstellungen des LROP 2017/der LROP-VO 2022 fiir den Planbereich

Das LROP weist der norddstlich des Anderungsbereiches nédchstgelegenen Stadt Bad Nenndorf
die Aufgabe und die Funktionen eines Mittelzentrums zu. Weitere Mittelzentren in der weiteren
Umgebung sind die Stadte Barsinghausen und Stadthagen.

Fir die Teilplane des Bebauungsplanes selbst trifft das LROP keine weitergehenden
Festlegungen bzw. weist der Gemeinde Apelern keine besondere Aufgabe oder Funktionen zu.

Die in ausreichendem Abstand Ostlich des Teilplanes 1 verlaufende L 444, die im weiteren
sidlichen Verlauf dann durch die Ortslage Apelern verlduft, ist als Vorranggebiet
HauptverkehrsstraBe gekennzeichnet. Siidlich von Apelern entlang des Riesbaches verlauft ein
gewasserbegleitender, linienférmiger Biotopverbund (Vorranggebiet).

Die vorliegende Planung hdlt zu den v.g. Vorranggebieten ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen der Vorranggebiete mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
verbunden sein werden.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP 2017 (Lage der Teilpldne durch Pfeile
markiert)
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11



Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem LROP-VO 2022 (Lage der Teilplane durch Pfeile markiert)
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1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg 2003 (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen. Zu beachten ist, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm  (2003) sich auf ein dlteres Modell des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen bezieht und daher die Darstellungen von den o.g.
abweichen kdénnen.

Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

- Im RROP des Landkreises Schaumburg wird die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum
aus den Darstellungen des LROPs libernommen und entsprechend dokumentiert. Die
Stadt Rodenberg wird, ebenso wie der OT Lauenau, als Grundzentrum festgelegt.

- Die Siedlungstatigkeit ist gemaB § 2 Abs. 2 Ziffer 2 des Raumordnungsgesetzes des
Bundes (ROG) grundsétzlich rdaumlich zu konzentrieren und vorrangig auf die
vorhandenen Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf die Zentralen Orte
auszurichten.

- Auch nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fir den Landkreis
Schaumburg (RROP) Abschnitt D 1.5.03 ist die Ausweisung von Siedlungsflachen
vorrangig auf die zentralen Standorte zu konzentrieren (vgl. RROP, Abschnitte D 1.4.02
und D 1.5.03).

- Im Abschnitt D 1.5.03 des RROP ist jedoch ebenfalls festgelegt, dass im Rahmen der
Dezentralen Konzentration auch Gemeinden bzw. Gemeindeteile ohne zentral6rtliche
Funktion unter der Voraussetzung einer ausreichenden vorhandenen infrastrukturellen
Grundausstattung und der Lage im Einzugsbereich des regional bedeutsamen
Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) iiber den Eigenbedarf hinausgehende
Baulandausweisung vornehmen kénnen.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 — 31675 Biickeburg
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In den Ubrigen Gemeinden bzw. Gemeindeteilen ist eine angemessene Eigenentwicklung
mdoglich, die sich an dem Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung zu orientieren hat.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes laufen den Vorgaben des RROPs nicht zuwider, da
der Bebauungsplan lediglich kleinrdumig der Deckung des sich auf die Gemeinde Apelern
beziehenden akuten Baulandbedarfes dient. Insgesamt wird daraus deutlich, dass keine
relevante Mehrausweisung von Bauflachen vorgenommen wird. Die zentrale Bedeutung der
Samtgemeinde Rodenberg und insbesondere der Stadt Rodenberg wird damit nicht in Frage
gestellt. Das zentral6rtliche System wird durch das hier in Rede stehende Plangebiet nicht
beeintrachtigt. Vielmehr soll der hier in Rede stehende Bebauungsplan durch die Ausweisung
kleinrdumiger Bauflachen im Samtgemeinde- und Gemeindegebiet Mdoglichkeiten einer
stadtebaulich sinnvollen Abrundung des Siedlungsbereiches Apelern aufzeigen.

Es wird die Auffassung vertreten, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28
verbundene Neuausweisung von Wohnbauflachen den im RROP formulierten Zielen entspricht,
wonach die Siedlungstatigkeit grundsatzlich raumlich zu konzentrieren und u.a. vorrangig auf
die vorhandenen Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur auszurichten ist.

In der Samtgemeinde Rodenberg ist neben den Siedlungsbereichen Rodenberg und Lauenau
auch der Siedlungsbereich Apelern hierfiir geeignet. In den lbrigen Gemeindeteilen ist eine
angemessene Eigenentwicklung mdoglich, die sich an dem Bedarf der ortsansassigen
Bevolkerung zu orientieren hat. Insofern ist in Bezug auf die Ausweisung von Wohnbauflachen
in der Gemeinde Apelern eine geringfligig Uber den Eigenbedarf hinausgehende
Baulandausweisung grundsatzlich moglich und stadtebaulich sinnvoll, da die v.g.
Versorgungsinfrastrukturen in Apelern eine entsprechende Bedeutung haben.

Der voraussehbare Bedarf an Wohnbauflachen ist objektiv nur Uber einen auf aktuellem
Datenmaterial beruhenden Sachstand (u.a. Bevdlkerungsentwicklung, Baulandreserven) zu
ermitteln. Im RROP 2003 ist hierzu ausgefiihrt, dass bei der Aufstellung und Anderung von
Bauleitplanen eine Bestandsaufnahme der Flachenreserven im Erlduterungsbericht zu
erbringen und der grundsatzliche Bedarf flr geplante Siedlungsflaichenausweisungen
nachvollziehbar zu begriinden ist (vgl. RROP Abschnitt E 1.5.02).

Innerhalb der Gemeinde Apelern sind weder in bestehenden Baugebieten (B-Planen) noch
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (gem. § 34 BauGB) Baullicken zur
Deckung des Baulandbedarfs vorhanden. Die Gemeinde Apelern, insbesondere der OT Apelern,
weist aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Region Hannover sowie der guten Infrastruktur
wie Kita, Schule, Sportplatz, OPNV-Anbindung und nicht zuletzt der verkehrsgiinstigen Lage
zwischen den Grundzentren Rodenberg und Lauenau eine hohe Lagegunst auf, die sich durch
zahlreiche und anhaltende Anfragen von Bauwilligen darstellt. Dabei handelt es sich sowohl
um Baulandnachfragen aus der Samtgemeinde und der betroffenen Gemeinde selbst als auch
um Anfragen aus dem weiteren Umfeld.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde  Rodenberg  hingewiesen. Im Rahmen der Aufstellung der
Flachennutzungsplandanderung flir das vorliegende Plangebiet wurden neben der
Quantifizierung von sich lokal darstellenden Baulandpotenzialen, die nach §§ 30 und 34 BauGB
differenziert betrachtet wurden, die Wiedernutzbarmachung von bebauten Grundstiicksflachen
als auch Leerstdnde in den Blick genommen.

Daraus ergibt sich besonders flir den hier betrachteten Planungsraum der Gemeinde Apelern,
dass in Apelern keine oder nicht ausreichend groBe Flachen zur Deckung des Wohnbedarfs
vorhanden sind.
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. ortlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Darstellungen des RROPs fiir das Plangebiet

Als nachstgelegene Grundzentren stellen sich die Ortschaften Rodenberg im Nordosten und
Lauenau im Sildosten dar. Apelern selbst ist als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

Der Siedlungsbereich Apelern ist umgeben von Vorsorgegebieten fiir Landwirtschaft auf Grund
hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials (D 1.9.01, D
3.2.02).

Die den Ort durchquerende L 443 wird als ,HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung"
(D 3.6.3.05) dargestellt. Den Ort kreuzen regional bedeutsame Fahrrad-Wanderwege
(D 3.6.6.05).

Der Riesbach verbindet entlang der stdlich den Siedlungsbereich schneidenden L 443 den
Ostlich liegenden Bereich um die Rodenberger Aue mit den westlich gelegenen Waldbestanden,
an deren Westseite u.a. der Allerbach und der Wierser Bach in den Riesbach miinden. Dieser
Bereich ist in dem RROP als Vorranggebiet flir Natur und Landschaft (D 1.8.01, D 2.0.02, D
2.1.10) dargestellt. Die westlich gelegenen Waldbestande sind zudem als Vorsorgegebiet fiir
Erholung (D 1.9.01, D 3.8.04) verzeichnet.

Des Weiteren sind in der Umgebung der Ortschaft diverse Vorranggebiete fir
Trinkwassergewinnung (D 1.8.01, D 3.9.1.07) im RROP festgelegt.

Im RROP wird der Teilplan 1 als Vorsorgegebiet flir die Landwirtschaft aufgrund hohen,
natlrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dargestellt. Diese
umgeben den Siedlungsbereich Apelern vollstéandig.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen beansprucht dabei jedoch lediglich eine untergeordnete
Teilflache des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes fiir die Landwirtschaft und wirkt sich
somit nicht erheblich beeintrachtigend auf dessen Funktionen oder die landwirtschaftlichen
Ertragspotenziale aus. In unmittelbarer Umgebung verbleiben ausreichend landwirtschaftliche
Nutzflachen des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes. Ein Eingriff in landwirtschaftliche
Produktionsflachen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung von landwirtschaftlichen
Betrieben findet dabei nicht statt, da die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe auf andere
Flachen ausweichen kdnnen. Die geplante Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Wirtschaftsflachen erfolgt in Abstimmung mit den jeweiligen Bewirtschaftern. Die Flachen
wurden im Rahmen ihrer eigenen betrieblichen Abwagung durch die betroffenen Landwirte
verauBert, sodass davon auszugehen war, dass die Flachen durch den neuen Eigentiimer auch
einer anderen, nicht landwirtschaftlichen Nutzung zugeftihrt werden wirden. Insbesondere die
Lage der Flachen in unmittelbarer Néhe zu den sudlich und &stlich angrenzend bereits
bestehenden Wohngebieten und den in Apelern vorhandenen Einrichtungen der
Grundversorgung der Bevélkerung und der guten Anbindung an den OPNV lieB dabei bereits
auf eine zukuinftige Entwicklung von Wohnbauland schlieBen. Die betroffenen Fldchen wurden
durch die jeweiligen Landwirte im Rahmen ihrer Betriebs- und Produktionsablaufe verauBert.
Die landwirtschaftlichen Betriebe, die diese Flachen bewirtschaften, haben Kenntnis von der
hier in Rede stehenden Planung.

Im Norden und Westen als auch 6stlich und stidlich von Apelern setzen sich die Darstellungen
von Vorsorgegebieten fiir die Landwirtschaft auf Grund hohen, natirlichen,
standortgebundenen Ertragspotenzials weiter fort. Im Slden und Osten befindet sich der
gewachsene Siedlungsbereich der Ortschaft Apelern.

Die Gemeinde Apelern erkennt die Bedeutung der landwirtschaftlichen Ertragspotenziale der
lokal vorhandenen Bdden. Aus Griinden der Deckung des auf die Gemeinde Apelern bezogenen
Wohnbaulandbedarfs und der besonderen Standortgunst aus der Nahe der
Versorgungseinrichtungen (auch in Rodenberg) wird jedoch der hier in Rede stehenden
Wohnsiedlungsentwicklung gegenliber der Beibehaltung der landwirtschaftlichen
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. ortlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Produktionsflachen der Vorrang eingeraumt.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen im vorliegenden Bebauungsplan entspricht den Zielen
des Regionalen Raumordnungsprogramms, die Siedlungsentwicklung auch fiir Gemeindeteile
ohne zentraldrtliche Funktion unter der Voraussetzung einer ausreichenden vorhandenen
infrastrukturellen Grundausstattung und der Lage im Einzugsbereich des regional
bedeutsamen Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) {iber den Eigenbedarf hinaus zu
ermoglichen.

Die Standortentscheidung entspricht den Zielsetzungen des RROP D 1.5.02, wonach bei
Siedlungsentwicklungen Ortsrandlagen abzurunden sind.

Der Teilplan 2 befindet sich innerhalb von Vorsorgegebieten fir die Landwirtschaft aufgrund
hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials, Erholung
sowie Natur und Landschaft und innerhalb eines Vorranggebietes fiir Trinkwassergewinnung.
Die Vorsorge- und Vorranggebiete setzten sich in der Umgebung fort.

Auch der Teilplan 3 befindet sich innerhalb eines Vorsorgegebietes fiir die Landwirtschaft
aufgrund hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials, das
sich auch auf die umgebenden Flachen erstreckt. Westlich liegt ein Vorsorgegebiet fiir Natur
und Landschaft in Verbindung mit einem Vorsorgegebiet fiir Forstwirtschaft. Ebenfalls westlich
verlauft die als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung festgelegte L 454. Sudlich
befindet sich ein kleinflachiges Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft.

Fir den Teilplan 4 trifft das RROP keine Darstellung. Die Flachen im Teilplan werden westlich,
nordlich und 6stlich von Vorsorgegebieten fiir Landwirtschaft aufgrund hohen, natiirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials umgeben. Nérdlich entlang des
Salzbaches verlauft ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft. Sidlich beginnen ein
Vorsorgebiet fir Natur und Landschaft und ein Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung.

Der Teilplan 5 liegt innerhalb eines entlang des Salzbaches verlaufenden Vorranggebietes flir
Natur und Landschaft sowie innerhalb festgelegter Vorsorgebiete fiir Landwirtschaft auf Grund
hohen, natlrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials und Erholung.
Die Vorrang- und Vorsorgegebiete setzen sich nach Norden, Westen und Stiden fort. Des
Weiteren befindet sich das Plangebiet in einem Vorranggebiet flir Trinkwassergewinnung.

Beeintrachtigungen der v.g. Vorsorge- und Vorranggebiete durch die auf den Flachen der
Teilplane 2 bis 5 vorgesehenen KompensationsmaBnahmen sind nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 (Lage der Teilpldne durch Pfeile
markiert)
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2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 28 , Auf der Sandkuhle” die flir seinen raumlichen
Geltungsbereich  zutreffenden  stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumliche Geltungsbereiche

Teilplan 1

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplanes 1 liegt am nordwestlichen Siedlungsrand
Apelerns, westlich der Soldorfer StraBe (K 54), nérdlich der Appeldorner StraBe. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von insgesamt 26.689 m2 und wird wie folgt rdumlich begrenzt:
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften

- Begrindung und Umweltbericht -

Im Norden:
im Osten:
im Siiden:

im Westen:

durch die suidliche Grenze des Flst. 1/8,
durch die westliche Grenze des Flst. 70/24 (Soldorfer StraBe),

durch die nordliche und westliche Grenze des Flst. 64/3, anschlieBend
durch die nordlichen Grenzen der Flst. 159, 158, 157, 156, 155, 154,
151 und 149, anschlieBend auf einer Lange von 25 m durch die westliche
Grenze des Flst. 149, dann das Fist. 128 orthogonal querend bis auf
dessen westliche Grenze und weiter durch die dstliche Grenze des Flst.
6 in nordliche Richtung, dann auf einer Lange von 1 m durch die
ndrdliche Grenze des Flst. 6, von dort nach Norden abknickend, das Flst.
64/4 orthogonal querend bis auf dessen noérdliche Grenze, anschlieBend
weiter in westliche Richtung durch die nérdliche Grenze des Flst. 64/4,

durch die Ostliche Grenze des Flst. 77.

Die Flurstticke liegen innerhalb der Gemarkung Apelern, Flur 2.

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 1 (Kartengrundlage ALKIS, M
1:1.000 (i.0.), © GeoBasis-DE/LGLN (2025))
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Teilplan 2

Der Teilplan 2 befindet sich stidwestlich von Apelern, ndrdlich des Ortsteiles Allern, westlich
der L 443. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,97 ha und wird wie folgt rdumlich

begrenzt:
Im Westen:
im Norden:
im Osten:

im Siden:

durch die 6stliche Grenze des Flst. 6/1,
durch die sudliche Grenze des Flst. 152/133,
durch die westliche Grenze des Flst. 10/1,

durch die nordliche Grenze des Flst. 79.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Apelern, Flur 7.
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 2 (Kartengrundlage ALKIS, M
1:1.000 (i.0.), © GeoBasis-DE/LGLN (2025))
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Teilplan 3

Der Teilplan 3 befindet sich westlich des Ortsteiles GroB Hegesdorf, nordlich der StraBe Vor
den Hofen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,71 ha und wird wie folgt rdumlich
begrenzt:

Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 3/2,
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

im Norden:  durch die sidliche Grenze des Flst. 3/1,

im Osten: durch die sidliche Grenze des Flst. 3/1,

im Stden: durch die nérdliche Grenze des Flst. 40/4 (Vor den Hoéfen).
Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Gro3 Hegesdorf, Flur 5.

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 3 (Kartengrundlage ALKIS, M
1:1.000 (i.0.), © GeoBasis-DE/LGLN (2025))
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Teilplan 4

Der Teilplan 4 befindet sich westlich von Apelern, stidéstlich des Ortsteiles Rehbruchmihle,
sudlich des Salzbaches. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,2 ha und wird wie folgt
raumlich begrenzt:

Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 8,

im Norden:  durch die stdliche Grenze des Flst. 56,
im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 31,
im Suden: durch die nordliche Grenze des Flst. 30/2.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Lyhren, Flur 2.
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. ortlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 4 (Kartengrundlage ALKIS, M
1:1.000 (i.0.), © GeoBasis-DE/LGLN (2025))
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Teilplan 5

Der Teilplan 5 befindet sich westlich von Reinsdorf, westlich der StraBe Hoher Kamp, nérdlich
des Salzbaches. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,49 ha und wird wie folgt raumlich
begrenzt:

Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 59,
im Norden:  durch die stdliche Grenze des Flst. 93/6,
im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 57,
im Suden: durch die nordliche Grenze des Flst. 6/2.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Reinsdorf, Flur 4.
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. ortlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Teilplanes 5 (Kartengrundlage ALKIS, M
1:1.000 (i.0.), © GeoBasis-DE/LGLN (2025))
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Die konkreten Abgrenzungen der rdaumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes sind in

der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.2.1 Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung

Der Teilplan 1 erstreckt sich im Nordwesten des Siedlungsbereichs Apelern auf bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen, westlich der Soldorfer StraBe (K 54) und nérdlich des
Wohnsiedlungsbereiches beidseits der Appeldorner StraBe. Entlang der sldlichen
Plangebietsgrenze verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der im Osten an den
Einmundungsbereich der Appeldorner StraBe in die Soldorfer StraBe anschlieft.

Im Osten wird das Plangebiet von der Soldorfer StraBe begrenzt. Der sich 6stlich und im
weiteren suidostlichen Verlauf ebenfalls Wohnsiedlungsbereiche anschlieBen und sich nach
Siden bis zu dem durch gemischte Nutzungsstrukturen gepragten Ortskern Apelerns
fortsetzen. Die Wohnbebauung wurde u.a. auf der Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Soldorfer StraBe" errichtet.

Im sudlichen Anschluss an den o.g. im Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen Weg,
befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches der Entwasserung des sich ebenfalls sidlich
dem Plangebiet anschlieBenden Wohnsiedlungsbereich an der Appeldorner StraBe dient
(rechtverbindlicher Bebauungsplan Nr. 17 ,Oberhalb der Spille"). Auch hier setzen sich die
Wohnsiedlungsbereiche nach Siiden hin bis zum Ortskern Apelerns fort. An der Lyhrener
StraBe befinden sich zudem Sportanlagen sowie ein Kindergarten.

In nordlicher und westlicher Richtung schlieBen sich weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen, die durch einzelne Graben und Wirtschaftswege gegliedert sind, an. Auch unmittelbar
entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben.

Die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung erfolgt Uber die in der Samtgemeinde
Rodenberg und der Gemeinde Apelern vorhandenen Einrichtungen der Grundversorgung der
Bevolkerung.
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

In Apelern sind neben einem Kindergarten und einer Grundschule fir die Versorgung mit
Gltern des taglichen Bedarfs diverse Restaurants sowie weitere Gewerbe- und
Dienstleitungsbetriebe vorhanden.

Abb.: Nutzungsstrukturen im Teilplan 1 und dessen Umgebung (Kartengrundlage: Amtliche Karte AK
5, M. 1:5.000, © GeoBasis-DE/LGLN (2025))
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Der Teilplan 2 befindet sich stiddstlich des Ortsteiles Apelern, unmittelbar nordwestlich des
Ortsteiles Allern, 6stlich von Reinsdorf und unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen
Nutzung (Ackerflache).

Weiter nordlich verlauft die L 454 (Reinsdorfer StraBe) und &stlich die L 443 (Allern).
Unmittelbar stdlich und nérdlich angrenzend verlaufen landwirtschaftliche Wirtschaftswege.
Etwas weiter sudlich davon befindet sich die Wasserversorgungsanlage Allern.

Die weitere Umgebung wird im Wesentlichen durch die offene, durch landwirtschaftliche
Nutzflachen und Waldflachen, zum Teil inselartig, bestimmte Feldflur gepragt. Nach Osten,
Ostlich der L 443 beginnen die Waldflachen des Pohler Holz. Weiter westlich beginnt die
Siedlungslage Reinsdorf.

Die Flachen befinden sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes “Riesbachtal”.
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Abb.: Nutzungsstrukturen im Teilplan 2 und dessen Umgebung (Kartengrundlage: Amtliche Karte AK

\

| o y

m scheibefh Radt
/s ]

I / / / P,
! [ / / //////’r P 4 /

I ~T _ i ) / 4 { / | e J
=T - — / ! /o Uf den Ka / / Y /
I ¥ i a4 i />uf den Kamipen Ly SIS S S S
L—"] Joe® ¥ A/ b 4 g g / g A

N

Auch der Teilplan 3 unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerflache). Das
Plangebiet befindet sich westlich des Ortsteiles GroB Hegesdorf, ndrdlich der StraBe Vor den
Hofen und dstlich der L 454 (Reinsdorfer StraBe).

Wahrend sich westlich der L 454 die ausgepragten Waldflachen der Blickeberge anschlieBen,
wird das Plangebiet auch hier durch die offene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragte
Feldflur umgeben.
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Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Abb.: Nutzungsstrukturen im Teilplan 3 und dessen Umgebung (Kartengrundlage: Amtliche Karte AK
5, M. 1:5.000, © GeoBasis-DE/LGLN (2025))
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Der Teilplan 4 befindet sich westlich des Ortsteiles Apelern, siidwestlich des Ortsteiles Lyhren
und 6stlich des Ortsteiles Reinsdorf, unmittelbar slidéstlich Rehbruchmiihle zwischen der K 55
und der L 454. Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar.

Diese Nutzungsstruktur pragt ebenfalls die das Plangebiet umgebenden Flachen. Lediglich im
Nordwesten schlieBt eine sich als Griinland darstellende Flache an. Ebenfalls nérdlich bzw.
nordwestlich verlauft der Salzbach, an dem sich auch die Rehbruchmiihle mit ihren baulichen
Anlagen befindet.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, ebenfalls in
etwas Abstand stdlich.
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Teilplan 4 und dessen Umgebung (Kartengrundlage: Amtliche Karte AK
5, M. 1:5.000, © GeoBasis-DE/LGLN (2025))
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Der Teilplan 5 befindet sich westlich des Ortsteiles Reinsdorf, norddstlich des Friedhofes am
Kapellenweg, nérdlich des Salzbaches, unmittelbar westlich der StraBe Hoher Kamp. Das
Plangebiet stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar, die sich nach Norden hin
fortsetzt.

Ostlich verlauft die StraBe Hoher Kamp. Im Siiden und Westen schlieBen sich als Griinland
darstellende Flachen an, an die sich wiederum Waldflachen anschlieBen. Ebenfalls stidlich
verlauft der Salzbach.

Das weitere Umfeld wird im Wesentlichen durch die freie, aus Acker-, Griinland- und
Waldflachen bestehende Landschaft gepragt. Norddstlich bzw. sliddstlich des Plangebietes
beginnen die Siedlungsbereiche des Ortsteiles Reinsdorf, dem norddstlich des Plangebiets ein
Campingplatz vorgelagert ist.
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Teilplan 5 und dessen Umgebung (Kartengrundlage: Amtliche Karte AK
5, M. 1:5.000, © GeoBasis-DE/LGLN (2025))
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3.2.2 Baurechtliche Situation

Der Teilplan 1 selbst stellt sich bislang als unbeplante Flache im AuBenbereich (§ 35 BauGB)
dar.

Unmittelbar sudlich an den Teilplan 1 anschlieBend liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 17 ,Oberhalb der Spille® vor. Unmittelbar 6stlich der Soldorfer StraBe besteht der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10 ,Soldorfer StraBe". Erganzende rechtsverbindliche
Bebauungsplane im weiteren Umfeld des Plangebietes sind der Bebauungsplan Nr. 13
»Schlesierweg" im silidlichen Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 10 sowie der Bebauungsplan
Nr. 16 ,Spille®, sidlich des Bebauungsplanes Nr. 17. Am &stlichen Siedlungsrand liegt der
raumliche Geltungsbereich der 2. Innenbereichssatzung.

Fir die Teilplane 2 bis 5 sowie deren unmittelbare Umgebung liegen keine weiteren
rechtsverbindlichen Bebauungspldane oder Satzungen vor.
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Abb.: Ubersicht der im Umfeld des Teilplanes 1 befindlichen rechtsverbindlichen Bebauungspline und
Satzungen, Kartengrundlage: AK 5, M. 1:5.000 i.0., © GeoBasis-DE/LGLN (2025)
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» Bebauungsplan Nr. 10 ,Soldorfer StraBe"

Der Bebauungsplan Nr. 10 umfasst den Bereich nérdlich des Schlesierweges und westlich der
BrunnenbergstraBe am norddstlichen Ortsrand von Apelern. Er setzt flr seinen
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer eingeschossigen Bauweise (I),
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 fest.
Des Weiteren setzt der Bebauungsplan eine offene Bauweise und ausschlieBliche Bebauung
mit Einzelhdusern fest. Am nordlichen Gebietsrand sind zur Abgrenzung zur freien Landschaft
private Grinflachen i.V.m. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt, die mit Baumen und Strauchern
eine nordliche Rahmeneingriinung entwickeln sollen. Zentral befindet sich ein Wendehammer
mit 6ffentlichen Parkflachen.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 — 31675 Biickeburg
27



Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10 , Soldorfer StraBe™ (ohne MaBstab)
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» Bebauungsplan Nr. 17 ,0berhalb der Spille"

Der Bebauungsplan Nr. 17 umfasst den Bereich beidseits der Appeldorner StraBe sowie zum
Anschluss des Plangebietes einen Teil der westlich verlaufenden StraBe und die Ostlich
gelegenen Grundstiicksflachen entlang der Soldorfer StraBe. Die festgesetzte PlanstrafBe
(Appeldorner StraBe) teilt sich im 0Ostlichen Bereich auf und ist an die Soldorfer StraBe
angeschlossen. Der Bebauungsplan setzt auch hier ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
Das MaB der Uberbauung ist auf eine GRZ von 0,3, bei einer eingeschossigen (I) und offenen
Bauweise festgesetzt. Zulassig ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern. Am
westlichen und ndérdlichen Rand ist zudem eine Flache zum Anpflanzen von Bdaumen und
Strauchern als Rahmeneingriinung festgesetzt. Im Nordwesten sind &ffentliche Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sowie eine Flache fiir die Wasserwirtschaft
(Regenrickhaltebecken) festgesetzt.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 — 31675 Biickeburg
28



Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 ,Oberhalb der Spille® (ohne
MaBstab)
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle™ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine auf die Ortschaft Apelern bezogene Deckung
des Wohnbaulandbedarfes geschaffen werden, um die konkreten Bauwiinsche im Bereich der
Gemeinde Apelern angemessen beriicksichtigen zu kénnen. Hierbei sollen insbesondere die
Wohnbedarfe gedeckt werden, die auf die Realisierung von iberwiegend freistehenden Einzel-
und Doppelhdusern sowie auf sonstige, individuelle und kosten-, flachen- und energiesparende
Bauweisen abzielen. Dariber sollen jedoch auch die Wohnbedarfe gedeckt werden, die auf die
Bereitstellung von kleineren und mittleren Wohnungen abzielen und mit den Grundsatzen einer
flachensparenden Bauweise vereinbar sind. Zu diesem Zweck werden auf der Grundlage der
in der in Aufstellung befindlichen 56. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde
Rodenberg flr diesen Bereich dargestellten Wohnbaufldchen ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO, eine offene Bauweise sowie eine Begrenzung der Bauweise auf Einzel- und
Doppelhduser, eine Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen sowie o6ffentliche
Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 28 stellt im Zusammenhang mit den &stlich der Soldorfer StraBe
gelegenen Wohnsiedlungsflachen die stadtebaulich konsequente Weiterentwicklung des
nordwestlichen Siedlungsbereiches Apelerns in Form einer nérdlichen Abrundung dar. Ziel der
vorliegenden stadtebaulichen Konzeption ist die Schaffung eines eigenstandigen und sich in
die Umgebung einfligenden hochwertigen Wohnquartiers mit einem klar gegliederten
Bebauungszusammenhang und einer angemessenen landschaftsgerechten Integration der neu
hinzukommenden Gebdude. Die gewahlte stadtebauliche Struktur soll sich in den
gestalterischen und funktionalen Kontext der umgebenden Baugebiete (u.a. ,Soldorfer StraBe"
und ,Oberhalb der Spille™) einfligen, um keine stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
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Spannungen auszuldsen.

Nach Westen und Norden soll dabei ein deutlich ablesbarer Ubergangsbereich der neuen
Siedlung zur freien Landschaft geschaffen werden.

In diesem Gesamtzusammenhang soll mit Grund und Boden gemaB der Bodenschutzklausel
sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Die flir die Kompensation
von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft erforderlich werdenden Flachen und
MaBnahmen sollen zu Gunsten des Natur- und Artenschutzes sowohl auf Flachen im Plangebiet
als auch effektiv auf externen Flachen realisiert werden. Die am westlichen Rand des
Plangebietes vorgesehenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auch aufgrund der Beanspruchung als
Regenriickhaltebecken fiir die Gesamtkompensation nicht ausreichend.

Die wesentlichen Strukturen des fiir diese Siedlungsentwicklung ausgearbeiteten
stadtebaulichen Konzeptes sind Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes. Der mit
diesem Bebauungsplan verbundene stadtebauliche Entwurf ist nachfolgend zur Verdeutlichung
der stadtebaulichen Idee in Bezug auf die angestrebte Bebauungsstruktur, Dichte, Zuordnung
von Freiflachen sowie die Lage der Verkehrsflachen mit ihren Verknipfungsbereichen an die
bestehenden Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen dargestellt.

Im Vordergrund des stadtebaulichen Entwurfes steht die Schaffung eines Wohnquartiers, das
durch die Naéhe zur Stadt Rodenberg und durch eine gute verkehrliche Anbindung an die
ortlichen Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung und die OPNV-Einrichtungen den auf die
Gemeinde Apelern bezogenen individuellen Wohnbaulandbedarf decken soll.

Dabei soll das zukiinftige Baugebiet ein Wohnangebot sowohl fiir junge Familien als auch fir
dltere Bevdlkerungsgruppen schaffen. Als Bauformen stehen auch aufgrund der
Gewahrleistung einer homogenen Siedlungsentwicklung zu den sudlich und &stlich sich
anschlieBenden Baugebieten zundchst Einzelhduser im Vordergrund. Doppelhduser sollen
grundsatzlich jedoch ermdglicht werden, um auch die Anforderungen an besonders flachen-
und energiesparende Wohnformen berlcksichtigen zu koénnen. Diese sind aus den
ausreichenden Frontbreiten der Grundstiicke durch Teilung jeweils entwickelbar.

Neben der Deckung der Wohnbediirfnisse junger Familien sollen jedoch auch zukinftig starker
die Wohnbediirfnisse der dlteren Bevdlkerung bericksichtigt werden, die sich insbesondere
durch eine barrierefreie und eingeschossige Bauweise (z.B. Bungalow), Tiny Houses oder auch
durch kompakte Wohnanlagen in Form von Eigentums- und Mietwohnungsbau darstellen
werden. Durch die entsprechende Berlicksichtigung der Wohnbediirfnisse dlterer Menschen
soll auch wesentlich zu einer generationsiibergreifenden Quartiersentwicklung beigetragen
werden. Die sich aus der Gebietsentwicklung ergebenden Anforderungen, u.a. aus dem
demographischen Wandel, sollen rechtzeitig in die planerischen Uberlegungen eingestellt
werden. Dabei wird nicht verkannt, dass auch von jungen Bewohnern regelmaBig kleinere und
den individuellen Wohnanforderungen entsprechende Wohnungen nachgefragt werden. Auch
diese sollen die Gelegenheit der Deckung ihrer Wohnbedarfe erhalten.

Aus diesem Grund werden neben den traditionellen Einfamilien- und Doppelhdusern in einem
flachenmaBig untergeordneten Umfang auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung von Mehrfamilienhdusern geschaffen, um angemessen die damit verbundenen
Wohnbedarfe berticksichtigen zu kénnen. Diese werden an der Soldorfer StraBe angeordnet,
sodass im Ubergangsbereich zum siidlich sich anschlieBenden Siedlungsbereich Apelern im
Wesentlichen Einfamilien- und Doppelhduser angeordnet werden. Zu diesem Zweck wird fir
das am 0Ostlichen Rand des Plangebietes festgesetzte WA 2-Gebiet eine II-geschossige
Bauweise festgesetzt, die moderne, energie- und flachensparende Wohnformen (z.B.
Mehrfamilienhduser) erméglicht.
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Die bauliche Dichte liegt bei einer Grundflachenzahl (GRZ) im Durchschnitt von 0,3 bis max.
0,4 und orientiert sich hierbei an der in den sidlich und &stlich angrenzenden
Wohnsiedlungsbereichen bereits berlicksichtigten GRZ.

Ortliche Bauvorschriften sollen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die aus der
unmittelbaren Umgebung abgeleitet werden kdénnen, zum Ausdruck bringen und so zur
hinreichenden Integration der hinzutretenden baulichen Anlagen in den Ubergangsbereich der
Siedlung zur freien Landschaft beitragen.

Zur geordneten Ableitung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers wird im westlichen
Plangebiet ein Regenrlickhaltebecken festgesetzt.

Abb.: Auszug aus dem stddtebaulichen Entwurf (Planungsbiiro Reinold), Kartengrundlage ALKIS,
M 1:1.000 i.0., © GeoBasis-DE/LGLN (2025)
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Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes vorgesehene Baulandentwicklung beriicksichtigt die
Belange von Natur und Landschaft in Form der Festsetzung von Pflanzflachen i.S. des § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Teilplan 1. Die im
Plangebiet daflir vorgesehenen Flachen sind aufgrund der Lage des Plangebietes
(Ortsrand/Ubergang zur freien Landschaft) und der sich daraus ergebenden markanten
stadtebaulichen Situation zur landschaftsgerechten Einfligung und zum Ausgleich der mit der
Durchfiihrung der Planung voraussichtlich verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich. Die im sldlich an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweg befindlichen
Bdaume sollen erhalten werden, sofern diese nicht im Einzelfall der ErschlieBung des
Plangebietes entgegenstehen.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft sowie den Artenschutz sollen zum Teil auf externen Flachen ausgeglichen werden
(vgl. Kapitel Belange von Boden, Natur und Landschaft). Diese Flachen werden bezogen auf
die naturschutzrechtliche Kompensationsflaiche als Teilpldne 2 bis 5 Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Flachen werden entsprechend ebenfalls als Flachen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu erméglichen, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sie flir gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen Voraussetzungen dafiir
schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung
indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschépft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein Offentliches Interesse fiir das
Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Luneburg v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -). Das
Offentliche Interesse resultiert aus der angestrebten Deckung des sich auf die Gemeinde
Apelern beziehenden Wohnbaulandbedarfs sowie der rechtzeitigen Berlicksichtigung méglicher
Veranderungen der Bevolkerungszusammensetzung sowie der Einwohnerzahl in Folge der
absehbaren  demographischen  Entwicklungen, um  Beeintrachtigungen in  der
Versorgungsstruktur zu vermeiden. Der Baulandbedarf ist aus den Anfragen von
Bauinteressenten ableitbar, die bei der Gemeinde Apelern ihren Baulandbedarf dargelegt
haben.

3.4 Beurteilung von Planalternativen

Im Rahmen der Ausarbeitungen der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg erfolgte eine Prifung alternativer Flachen/Standorte fir die
Deckung des auf die Gemeinde Apelern bezogenen Baulandbedarfes. Da konkret der auf die
Gemeinde Apelern bezogene Wohnbaulandbedarf gedeckt werden soll, konzentrierte sich die
Alternativenprifung auch nur auf die Gemeinde Apelern und hier auf den OT Apelern.

Bei der Beurteilung von Standortalternativen sind u.a. die stadtebaulichen Strukturen des
Siedlungszusammenhanges sowie die dort pragenden Arten der Bodennutzung flir die Priifung
der grundsatzlichen Entwicklungsfahigkeit von Bedeutung. Nach Abwagung der
stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Siedlungsbereiches Apelern stellen sich die aus der
nachfolgenden Ubersicht zu entnehmenden Standorte dar, die als Wohnsiedlungsbereiche eine
grundsatzliche Eignung aufweisen.

Die sudliche bzw. sldostliche Ortsrandlage Apelern wird im weiteren Umfeld durch die
Bundesautobahn A2 sowie die B 442 und die davon ausgehenden Larmemissionen beeinflusst,
die in diesem Nahbereich eine Uber den baulichen Bestand hinausgehende Ausweisung von
Wohnsiedlungsbereichen nahezu ausschlieBen bzw. rdumlich eingrenzen. Mdogliche
Entwicklungsflachen stellen sich hier lediglich beidseits der Pohler StraBe sowie Ostlich des
Friedhofes und sidlich der Rintelner StraBe (L 443) dar.

Hinsichtlich der Flachen beidseits der Pohler StraBe besteht fiir die Flachen westlich seitens
der jeweiligen Grundstiickseigentiimer ein grundsatzliches Entwicklungsinteresse, welches sich
jedoch eher auf die mittel- bis langfristige Deckung des Wohnbaulandbedarfes bezieht und
unter Berlicksichtigung der sich darstellenden FlachengroBen und Zuschnitte nur eine
untergeordnete Ausweisung von Baugrundstlicken ermdglicht, die den aktuell vorliegenden
Bedarf nicht decken wiirden.

Die Flachen 6stlich der Pohler StraBe stellen, bezogen auf den OT Apelern, derzeit die einzig
verbliebenen Flachen zur Deckung des Bedarfs an gemischten Bauflachen dar und sollen auch
zukunftig die Mdglichkeit der Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben stadtebaulich
sicherstellen. Dies insbesondere aufgrund der besonderen Lagegunst des Ortsteiles Apelern
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mit Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz (hier besonders die Flache
sudwestlich der Lauenauer StraBe).

Die Flachen 6stlich des Friedhofes stellen sich grundsatzlich als ausreichend dimensioniert und
verkehrlich erschlossen bzw. erschlieBbar dar. Noérdlich und sudlich schlieBt der durch
Wohnnutzungen gepragte 6stliche Siedlungsrand an, der sich in den betreffenden Randlagen
bereits als abgeschlossen darstellt. Mit der Entwicklung der betreffenden Flachen kdnnte in
diesem Bereich eine stadtebaulich angemessene Arrondierung des Siedlungsbereiches
erfolgen. Belange des Immissionsschutzes waren hierbei aufgrund der umliegenden Landes-
und BundesstraBen sowie Bundesautobahn entsprechend zu beriicksichtigen. Ebenso die
gewasserbegleitenden Grinstrukturen entlang des nérdlich verlaufenden Riesbaches.
Gegenwartig ist in diesem Bereich jedoch keine Flachenverfligbarkeit gegeben.

Sudlich der Rintelner StraBe ware eine bauliche Entwicklung allein unter dem Gesichtspunkt
der FlachengréBen im Anschluss an die Bebauung westlich der Pohler StraBe mdglich. In
diesem Bereich wiirde eine entsprechende Bebauung jedoch zu einer weitergehenden
fingerférmigen Entwicklung in den AuBenbereich hinein fiihren. Zwar befindet sich nérdlich der
Rintelner StraBe bereits bestehende Bebauung, diese steht jedoch im Zusammenhang mit dem
ebenfalls nérdlich gelegenen Schloss von Miinchhausen Apelern und ist somit der historischen
Siedlungsentwicklung zu zuordnen. Die das Schloss umgebenden Anlagen sind in diesem
Bereich bereits landschaftlich integriert. Auch kdnnte es im Rahmen einer hinzutretenden
Wohnbebauung zu mdglichen Konflikten mit den bestehenden (landwirtschaftlichen) Betrieben
kommen. Auch diese Flachen werden daher in Bezug auf die Ermittlung geeigneter und
attraktiver Wohnbauflachen nicht weiter betrachtet.

Der 6stliche Siedlungsrand Apelern stellt sich im Hinblick auf die bestehende Bebauung 6stlich
der StraBen Auf der Mede und der BrunnenbergstraBBe als weiterstgehend abgeschlossen dar.
In den ostlichen Siedlungsrand integriert ist in diesem Bereich ebenfalls das Schloss von
Hammerstein mit seinen anschlieBenden Grlinanlagen. Eine weitergehende stadtebauliche
Abrundung des Siedlungsbereiches durch erweiternde Wohnbauflachen drangt sich in diesem
Bereich nicht auf.

Der westliche Siedlungsrand wird gegenwartig durch die Wohngebiete nérdlich und stdlich
des Sportplatzes gepragt, die nach Westen hin zur offenen Landschaft durch offentliche
StraBenverkehrsflaichen (ndrdlicher Bereich) bzw. Grundstlickseingriinungen (sudlicher
Bereich) begrenzt werden.

Fir die nordlichen Flachen ware dabei unter Einbeziehung der bestehenden
Infrastruktureinrichtungen eine (straBenbegleitende) Ausweisung weiterer Wohnbauflachen
grundsatzlich denkbar. Sidlich wiirden die betreffenden Flachen dann an die Sportanlage
anschlieBen. Konflikte mit umliegenden Nutzungen drangen sich nicht auf bzw. sind hinsichtlich
der gleichartigen Nutzungen (Wohngebiet) nicht zu erwarten. Die betreffenden Flachen stehen
jedoch fiir eine bauliche Entwicklung gegenwartig nicht zur Verfligung.

Sidlich des Sportplatzes kdnnte eine entsprechende bauliche Entwicklung vorgesehen werden,
wiirde in diesem Bereich jedoch einen gréBeren ErschlieBungsaufwand bewirken. Auch hier ist
eine Flachenverfligbarkeit nicht gegeben.

Auch der ndrdliche Siedlungsrand Apelern wird gegenwartig durch bereits bestehende
Wohngebiete gepragt. Im Anschluss an das auf der Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 17 realisierte Baugebiet beidseits der Appeldorner StraBe finden sich
landwirtschaftliche Ackerflichen. Ostlich der Soldorfer StraBe findet sich das Baugebiet
beidseits der BunnenbergstraBe, dass in seiner ndrdlichen Ausdehnung bereits eine gegeniiber
dem Siedlungsbereich westlich der Soldorfer StraBe weitergehende Entwicklung nach Norden
hin aufweist. In diesem Bereich ergibt sich somit eine stadtebauliche Mdglichkeit der
Arrondierung des bestehenden Siedlungsrandes. Die Flachen kdnnen unmittelbar an das
oOrtliche und Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen werden, wobei auf einen bestehenden
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Einmlndungsbereich zurtickgegriffen werden kann. Die Belange des Immissionsschutzes und
der LandesstraBe sind in diesem Bereich zu berticksichtigen, aufgrund des Flachenzuschnittes
kann jedoch ein angemessenes Wohnquartier geschaffen werden. Die betreffenden Flachen
stehen dartber hinaus flr eine bauliche Entwicklung zur Verfligung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vorteile der westlich der Soldorfer StraBe
befindlichen Flachen gegeniiber den sonstigen, in Betracht gezogenen Flachen liberwiegen,
da eine stadtebaulich zusammenhdngende und den Siedlungsbereich abrundende sowie
konfliktarmere Deckung des Wohnbedarfs zu erwarten ist.

Abb.: Ubersichtsplan méglicher Alternativstandorte, Kartengrundlage: TK 25, M. 1:25.000 i.0.,
© 2025 LGLN
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Die Gemeinde Apelern hat auch die Anforderungen des § 1 a Abs. 2 BauGB in den Blick
genommen, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Dabei wurde in den Blick
genommen, ob es im Siedlungszusammenhang besser geeignete Flachen gibt, die sich etwa
durch die Leerstdnde oder Umnutzung in der Zwischenzeit aufgegebener Nutzungen
darstellen. Im Siedlungszusammenhang Apelern stellen sich jedoch gegenwartig keine
entsprechenden Flachen oder Leerstande dar, die aufgrund der Lage, Beschaffenheit und
GroBe zur Deckung des Wohnbedarfs geeignet und verfiigbar waren. Nach Priifung und
Abwagung raumt die Gemeinde Apelern der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes am
nordlichen Siedlungsrand und der damit verbundenen Deckung des Wohnbedarfs auch unter
Wiirdigung der sudlich und &stlich bereits angrenzenden Wohngebiete gegeniiber der
Beibehaltung von landwirtschaftlichen Flachen den Vorrang ein.
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4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
4.1.1 Artder baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Baugebiete wird zur Deckung des lokalen
Wohnbedarfs in Anlehnung an die sldlich und &stlich bereits vorhandenen
Wohnsiedlungsbereiche und auf der Grundlage der in der 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg dargestellten Wohnbauflachen ein
Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Nachfolgend werden die im WA-Gebiet zuldssigen Nutzungsstrukturen durch textliche
Festsetzungen definiert:

§1  Artder baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WAZ2) sind die nachfolgend
aufgefiihrten Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

- Wohngebédude,

- dle der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA1/WAZ2) sind die nachfolgend
aufgefiihrten Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur
und Bauweise in den durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfligen. Die
bestehenden und diesen Siedlungsrand pragenden Wohnnutzungsstrukturen sollen homogen
fortgesetzt werden.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sollen jedoch neben der Deckung des Wohnbedarfs
auch die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein in WA-Gebieten zuldssigen Nutzungen
und Einrichtungen zugelassen werden, um einen Beitrag zur Versorgung des Gebietes zu
leisten. Hierzu zahlen die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie die nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Vor dem Hintergrund der Férderung
der Vereinbarkeit von Familie und Beruf sollen diese wohngebietsvertraglichen Nutzungen
neben der v.g. Verbesserung der Versorgung auch als wohnortnahe Arbeitsstatten
planungsrechtlich zugelassen werden. Dies gilt auch fiir die Austibung von freien Berufen als
auch fir die Ausubung unterschiedlicher Formen des ,Home-Office®. In diesem
Zusammenhang sollen auch Nutzungen, die der Betreuung von Kindern und/oder sonstigen
betreuungspflichtigen Personen dienen, planungsrechtlich zugelassen werden. Es wird davon
ausgegangen, dass diese Nutzungen nicht dazu beitragen werden, das Wohnen erheblich zu
beeintrachtigen. Vielmehr kdnnen diese auch dazu beitragen, die wohnortnahen
Versorgungsstrukturen zu sichern.

Grundlegende Versorgungen sowie Mdoglichkeiten der Ausiibung betriebsbezogener
Birotatigkeiten auch im Sinne der Ausiibung von freien Berufen kénnen damit im Gebiet
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angeboten werden. Von diesen Nutzungen geht in der Regel keine die Wohnnutzung erheblich
beeintrachtigende Stérung aus, wenn es sich nur um freie Berufe oder kleinere
Handwerksunternehmen, nicht jedoch um sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe handelt.

Der Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes bleibt gewahrt.

Da im WA-Gebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden zur
Gewabhrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden Nutzungsstruktur
Nutzungen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, die dazu geeignet sind, die
Wohnqualitat der benachbarten und in diesem Bereich neu hinzukommenden Wohnnutzungen
durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen (An- und Abfahrten) zu beeintrachtigen oder sich
auch aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme nicht mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung
des Baulandbedarfes vereinbaren lassen, auch innerhalb dieses WA-Gebietes nicht zugelassen.

Diese Festsetzung soll auch mit Ricksicht auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft
angrenzenden Wohnnutzungen daftir Sorge tragen, dass keine Nutzungen zugelassen werden,
die grundsatzlich zur Entstehung eines Immissionskonfliktes in Folge von stadtebaulichen
Spannungen geeignet waren.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 Abs. 3
BauNVO. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dazu geeignet stdérende Verkehre in das
Baugebiet zu ziehen und damit die Wohnqualitat in Folge der vermehrt auftretenden Park- und
Suchverkehre zu beeintrachtigen. Hierzu zahlen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen. Tankstellen und
Gartenbaubetriebe bendtigen groBe Flachen. Dieses wirde dem Ziel des Bebauungsplanes,
den kurz- und mittelfristigen Wohnbaulandbedarf zu decken, entgegenstehen. Diese
Nutzungen kénnen auch auf andere, im Siedlungszusammenhang der Gemeinde bzw. der
unmittelbar benachbarten Gemeinden bestehende Flachen ausweichen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht werden die Bereiche mit Ortsrandlage
im Hinblick auf die zukiinftige Ausformung des Ortsrandes als sensibel angesehen. Daher sollen
die zukiinftigen Gebdude, insbesondere in Randlage zu benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflachen, eher gestalterisch zurlickhaltend in Erscheinung treten. Ferner sollen die heutigen
individuellen Anforderungen an das Wohnen hinsichtlich der Architektur und den damit
verbundenen Anforderungen an ein kosten-, flachen- und energiesparendes Bauen beachtet
werden. Auch in Bezug auf die MaBe der baulichen Nutzung soll sich das neue Baugebiet an
den sudlich und 6stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich anlehnen, sodass in diesem
Nahbereich und auch zur ndrdlich und westlich angrenzenden freien Landschaft ein
stadtebaulich und landschaftsplanerisch angemessener Ubergangsbereich gewihrleistet wird.

e Grundfldachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. Uiberbaubaren Grundstticksflache bezogen auf

die GrundstiicksgréBe an. Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets wird, in
Anlehnung an den angrenzenden sudlichen und 6stlichen Bestand, fur das WA1-Gebiet eine
GRZ von 0,3 bzw. 0,4 und aus den bereits zuvor dargelegten stadtebaulichen Griinden fiir das
WA2-Gebiet, eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden, so dass sich eine max. versiegelbare
Grundstilicksflache von 45% bzw. 60% ergibt. Die gewahlte Grundfldchenzahl entspricht der
in der Umgebung bereits realisierten Bebauungsdichte und tragt dazu bei, dass diese auch bei
den hinzukommenden Grundstiicksflachen beachtet und nicht Gberschritten wird.

Diese MaBe lassen auf den jeweiligen Grundstiicksflache eine fiir den Iandlichen Raum, dem
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft und eine dem individuellen Wohnbedarf
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angemessene bauliche Dichte zu. Die GRZ von 0,4 innerhalb des stidlichen WA1-Gebietes zielt
bei kleineren Grundstlicken (u.a. fiir Tiny Houses) insbesondere auf die Beriicksichtigung einer
moglichst kosten-, flachen- und energiesparende Bauweise ab, sodass den Anforderungen an
eine flachensparende Bauweise auch vor dem Hintergrund des Klimawandels entsprochen
werden soll.

e Zahl der Vollgeschosse und Bauweise

Zur hinreichenden Integration des Baugebietes in den umgebenden Siedlungs- und
Landschaftsraum werden neben den flankierenden Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe
der baulichen Anlagen auch Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse Gegenstand des
Bebauungsplanes. Diese werden im WA2- Gebiet auf 2 Vollgeschosse begrenzt, um eine
hinreichende Integration in den zukiinftig umgebenden und 6&stlich angrenzenden
Siedlungsbereich zu ermdglichen. Hierbei wird zusatzlich die Hoéhe der Gebaude reglementiert.
Flr den am ostlichen Rand des Baugebietes nur kleinrdumigen Bereich soll die Festsetzung
von maximal 2 Vollgeschossen auf die Mdglichkeit der besonders kosten-, flachen- und
energiesparende Bauweise hinweisen, die u.a. durch Mehrfamilienhduser erzielt werden kann.
Hierdurch soll auch zum Ausdruck gebracht werden, dass die unterschiedlichen Segmente des
Wohnbedarfs beriicksichtigt werden sollen, die u.a. auch auf die Realisierung einer
Eigentumswohnung oder von Mietwohnraum abzielen.

Die Wohnanspriiche, die sich in Bezug auf die Wohnanspriche landlich gepragter
Siedlungsbereiche im Wesentlichen auf die Realisierung von Einzel- und Doppelhdusern
beziehen, sollen innerhalb des WA1-Gebietes durch die Festsetzung einer Bebauung in I-
geschossiger und offener Bauweise berlicksichtigt werden. Diese Bebauungsstrukturen
gewabhrleisten eine dem lokal erkennbaren Baulandbedarf angemessene Berlicksichtigung der
individuellen Bebauungsbediirfnisse und ein angemessenes Einfligen der hinzukommenden
Bebauung in den bereits bestehenden Siedlungszusammenhang.

e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

Die vorhandene landschaftliche Situation des Plangebietes ist derart gepragt, dass die in den
Ostlich und sudlich benachbarten Baugebieten vorhandenen eingeschossigen Wohnhaduser
derzeit den Siedlungsrand bilden und die Héhenentwicklung und Ansicht der gegenwartigen
Ortsrandlage vorgeben. Aufgrund der besonderen landschaftlichen Situation des Plangebietes
und der umgebenden freien und bebauten Landschaft wirkt sich die Héhenentwicklung der
zukiinftigen Gebaude langfristig auf das Geprage des Siedlungsrandes aus. Die Festsetzung
der max. First- und Traufhdhe wird daher fir erforderlich gehalten, um volumindse Baukdrper
am Ortsrand zu vermeiden bzw. diese nur in dem bereits vorhandenen baulichen Kontext
zuzulassen.

Innerhalb des WA1-Gebietes wird die Gesamthohe der baulichen Anlagen auf max. 9,50 m
Uber Bezugsebene und die Traufhdhe auf max. 4,00 m begrenzt, damit die am Siedlungsrand
hinzukommenden baulichen Anlagen gegeniiber der bestehenden Wohnbebauung in den
Siedlungszusammenhang integriert und ein harmonischer Ubergangsbereich der Siedlung zur
freien Landschaft gewahrleistet werden kann. Die Gebaudehéhen im WA1-Gebiet sollen dabei
die Hohe der sonst traditionell zu erwartenden eingeschossigen Gebdude von ca. 9,50 m nicht
Uberschreiten. Diese Gebdudehohe ist flr die umgebenden Siedlungsstrukturen im
Durchschnitt prégend. Diese Hohenentwicklung lasst eine individuelle Gestaltungsfreiheit und
Berticksichtigung der unterschiedlichen Wohnbedarfe zu.

Lediglich im WA2-Gebiet soll innerhalb des nur kleinrdumigen Bereiches eine hiervon
abweichende Gebaudehohe von 11,50 m und eine Traufhdhe von 6,50 m festgesetzt werden.
Diese tritt jedoch aufgrund der integrierten Lage in den sich zukiinftig darstellenden
Siedlungs(rand)bereich nicht stérend in Erscheinung.
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Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA1/WA2) werden bei der Bemessung der
Traufhéhe die Héhen von Staffelgeschossen nicht angerechnet. Eine Uberschreitung der max.
Traufhdhe durch gemauerte Bristungsgeldnder fiir Balkone ist zuldssig. Hierdurch ist in
Kombination mit der Dachneigung die Realisierung eines 1. Obergeschosses ohne
Dachschragen im Wohnraum mdglich. Die Gebdudehéhen der umliegenden Gebdude werden
jedoch insgesamt eingehalten.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden offentlichen Verkehrsflaiche im Ausbauzustand auf Hohe der mittleren
Frontbreite der zur ausgebauten oOffentlichen  Verkehrsfliche  ausgerichteten
Grundstlickgrenze. Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebdude, so darf das o.g.
MaB um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zuldassige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der natirlichen Gelandeoberflaiche, gemessen an der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfiigige,
baubedingte Abweichungen von bis zu 0,2 m sind zuldssig. Bei Eckgrundsticken gilt die
Grundstiicksseite, welche die fiir die ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt
aufweist.

§ 2 Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §&§ 16 und 18 BauNVO)

(1) Die Firsthdhe (FH) der innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes errichteten
Hauptgebédude wird wie folgt begrenzt:

- WA1-Gebiet: max. 9,50 m
- WA2-Gebiet: max. 11,50 m

Als Gesamthohe wird der héchste Punkt der Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene gem. Abs. 3
definiert.

(2) Die Traufthéhe (TH) der innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes errichteten
Hauptgebédude wird wie folgt festgesetzt:

- WA1-Gebiet: max. 4,00 m
- WA2-Gebiet: max. 6,50 m

Innerhalb der festgesetzten WA1-/WA2-Gebiete werden bei der Bemessung der Traufhohe die
Hohen von Staffelgeschossen nicht angerechnet. Eine Uberschreitung der max. Traufhohe
durch gemauerte Briistungsgeldander fiir Balkone ist zuldssig.

Die Traufhohe wird durch den Schnittpunkt der aufgehenden AulBBenwand mit der duBeren
Dachhaut und lotrecht zur Bezugsebene gem. Abs. 3 definiert.

(3) Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur Erschliefung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden Offentlichen Verkehrsfiache im Ausbauzustand auf Hohe der
mittleren Frontbreite der zur offentlichen Verkehrsflidche ausgerichteten Grundstiickgrenze. Die
geplanten StralBenhdhen sind dem StralBenausbauplan (Anlage der Begrindung) zu
entnehmen. Steigt das Gelénde von der Verkehrsfiache zum Gebdude, so darf das o.g. Mal3
um einen Zuschiag iberschritten werden, der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Hohe der natiirlichen Geldndeoberfiache, gemessen an der der Verkehrsfldche
zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Geringfigige, baubedingte
Abweichungen von bis zu 0,2 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite,
welche die fiir die ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.
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4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenzen)
Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen bestimmt.

Durch die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen soll neben der Deckung des o.b.
Baulandbedarfs auch eine flexible und den heutigen individuellen Wohnanspriichen gerecht
werdende Bebauung mit Wohnhausern ermdglicht werden, wobei die heutigen Anforderungen
an ein kosten-, flachen- und energiesparendes Bauen ebenfalls berlicksichtigt werden sollen.
Dabei orientieren sich die Bebauungszeilen an dem Verlauf der PlanstraBe und dem damit
gewahlten und diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzept. Die an
StraBen ausgerichtete zeilenartige Bebauung stellt sich als pragendes Element der
umgebenden Siedlungsbereiche dar und soll daher auch in diesem Gebiet Gbernommen
werden.

Im WA1- und WA2-Gebiet verlaufen die Baugrenzen umlaufend mit einem Abstand von 3 m
zu den StraBenverkehrsflaichen sowie der Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg". Zu den Pflanzstreifen im Norden und
Sidwesten sowie der Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden Abstédnde von 1 m eingehalten. Im Osten werden die
Uberbaubaren Grundstticksflachen des WA 2-Gebietes bis an die parallel zur K 54 verlaufenden
Bauverbotszone (s.u.) herangeflihrt.

Es werden Baufelder definiert, welche eine den heutigen Anspriichen an eine Wohnbebauung
angemessene individuelle Stellung der baulichen Anlagen, auch hinsichtlich der Ausrichtung
nach Sitden zum Zwecke der Nutzung der Solarenergie, ermdglichen. Die Errichtung von
Nebenanlagen auBerhalb der Baufelder ist gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Jedoch ist eine
Errichtung innerhalb der Pflanzstreifen ausdriicklich nicht zuldssig. Dies entspricht den
heutigen Anforderungen an eine individuelle Gartengestaltung und Nutzung von
Nebenanlagen.

Die Belange der K 54 werden durch die Festsetzung von Flachen, die von Bebauung
ausgenommen sind, hinreichend berlcksichtigt. Innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind bauliche Anlagen aller Art
sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs (gem. § 24 Abs. 1 NStrG)
unzuldssig. In Abstimmung mit der Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Hameln, wird die Bauverbotszone in einer reduzierten Breite von 15 m
ausgehend von der StraBenkante der K 54 festgesetzt.

§ 3  Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fldche, die von der Bebauung freizuhalten ist,
sind bauliche Anlagen aller Art sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs
(gem. § 24 Abs. 1 NStrG) unzuléssig.

4.3 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 6 NBauO)

Das Plangebiet befindet sich in der nérdlichen bzw. nordwestlichen Ortsrandlage des
Siedlungsbereiches Apelerns. Der Ubergangsbereich zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft
in Richtung Westen und Norden ist aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht von
Bedeutung. Wegen der aus der Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen
Situation sind an zukiinftige Baukérper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen
(Dachform und -farbe) zu stellen. Dies gilt insbesondere, da zu dem unmittelbar dstlich und
sudlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen ein aus gestalterischer Sicht harmonischer
Ubergangsbereich geschaffen werden soll.
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Diese Anforderungen sollen den stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Baukorper
vorgeben, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit zu stark einzuschranken. Daher
konzentriert sich die Festsetzung auf die Definition der 0.g. Gestaltungselemente, um orts-
und regionaluntypische, flachgeneigte Dachformen und untypische Farben, die zu einer
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes flihren wiirden, zu vermeiden.

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

= harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
Ortsrandlage und

= Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft.

4.3.1 Dachform und -farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
dienen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft zu erreichen.

Fir die Gemeinde Apelern sind geneigte Dacher bis 48 Grad als typisch anzusehen. Um
einerseits ortsuntypische, flache Dacher < 20 Grad und andererseits zu steile Dacher > 48
Grad aufgrund ihrer negativen Fernwirkung am Siedlungsrand auszuschlieBen, ist festgesetzt,
dass Hauptgebdude nur mit Dachneigungen von 20 - 48 Grad zuldssig sind. Tonnen- und
(Halb-) Bogendacher sind nicht zuldssig. Pultdacher sind nur zuldssig, wenn diese als beidseits
und in unterschiedliche Richtungen geneigtes und gegeneinander versetztes Dach errichtet
werden, damit eine einseitig hoch aufragende und fiir den Siedlungsbereich untypisch hohe
Gesamthohe einer AuBenwand vermieden werden kann. Typisch sind vielmehr regelmaBig
beidseits geneigte und ggf. zueinander versetzte Dachflachen, die beidseits - mit Ausnahme
der Firstansicht — niedrige Traufen aufweisen.

Fiir Grasdacher kann eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 10 Grad, zugelassen
werden. Diese Dacheindeckung stellt weitergehende Anforderungen an die Dachneigung,
sodass zur Férderung klimaschiitzender MaBnahmen am Gebdude auch Dachneigungen ab 10
Grad zugelassen werden, wenn diese als Grasdach ausgebildet werden.

Dieses Spektrum der mdglichen Dachneigung erdffnet den Bauherren auch vor dem
Hintergrund einer im Plangebiet mdglichen kosten- und flachensparenden Bauweise gentigend
individuellen Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.).

Als Farbténe fiir die Dachdeckung der Hauptbaukérper sind die Farben ,rot-rotbraun®, ,braun-
dunkelbraun® und ,schwarz-anthrazit® zuldssig. Diese Farben sind aus Farbmustern nach
Farbregister RAL 840 HR ableitbar. Diese Farbtdne sind unter Berlicksichtigung der in der
Umgebung des Plangebietes heterogenen Dachlandschaft liberwiegend pragend. Durch diese
Festsetzungen sollen Dachfarben, die keine pragenden Merkmale aus der Umgebung kennen,
ausgeschlossen werden. Hierbei kann es sich um blau, weiB, grau, gelb etc. handeln.

Zur flachenhaften Dachdeckung sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zuldssig.
Grasdacher sind zuldssig. Hochgldnzende (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) und
stark reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche, Faserzement- und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig.

Die Angaben zur Dachneigung und -deckung gelten nicht fir untergeordnete Gebdudeteile,
untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergdrten, Terrassenliberdachungen,
Solaranlagen (einschl. der Anlagen fur die Nutzung von Umgebungswarme) sowie
Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen), da diese nicht in erheblichem
MaBe an der gestalterischen Pragung des Siedlungsbereiches teilnehmen.
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Neuere  Bauformen und -elemente wie Solaranlagen,  Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwiinscht, um
neuzeitlichen und 6kologischen Bauformen, insbesondere denjenigen, die mit einer kosten-
flachen- und energiesparenden Bauweise verbunden sind, Mdglichkeiten der Anwendung zu
eroffnen. Grindacher sollen dabei als kleinrdumige und klimawirksame Bestandteile der
Dachflachengestaltung (Riickhaltung von Oberflachenwasser, Beitrag zur Verdunstung, lokale
Habitate) allgemein zugelassen werden.

4.3.2 Farbtone

Fir die festgesetzten Materialien sind die Farben aus dem nachstehend aufgefiihrten
Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

Fir den Farbton "Rot - Braunrot" im Rahmen der RAL:

2001 - Rotorange 3005 - Weinrot
2002 - Blutorange 3009 - Oxydrot
3002 - Karminrot 3011 - Braunrot
3003 - Rubinrot 3013 - Tomatenrot
3004 - Purpurrot 3016 - Korallenrot

Fir den Farbton "Braun - Dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - Ockerbraun 8014 - Sepiabraun

8003 - Lehmbraun 8015 - Kastanienbraun
8004 - Kupferbraun 8016 - Mahagonibraun
8007 - Rehbraun 8017 - Schokoladenbraun
8008 - Olivbraun 8023 - Orangebraun
8011 - Nussbraun 8024 - Beigebraun

8012 - Rotbraun 8025 - Blassbraun

Fur den Farbton ,,Schwarz - Anthrazit" im Rahmen der RAL:

7016 - Anthrazitgrau 9004 - Signalschwarz
7021 - Schwarzgrau 9011 - Graphitschwarz
7024 — Graphitgrau

4.3.3 Gestaltung von nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Um ein MindestmaB an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundsticksflachen sicherzustellen, werden innerhalb des Plangebietes
Steingarten nicht zugelassen. In der jingeren Vergangenheit finden sich in den Hausgarten
haufig Steingarten, die dem Grunde nach einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden
darstellen und bei der Grundflachenzahl als Flachenbefestigung einzubeziehen waren.
Flachenversiegelungen sind aus Griinden des Klimaschutzes und der Vermeidung bzw.
Minimierung der Erwarmung von Siedlungsflachen sowie zur Bewahrung des locker und durch
hausnahe Grinflachen in Erscheinung tretenden Ortsbildes zu vermeiden. Die gestalterischen
Anforderungen sollen neben dem allgemeinen Klimaschutz im Sinne der Vermeidung nicht
erforderlicher Flachenversiegelungen auch dem kleinrdumigen Klima- und Artenschutz dienen,
sodass diese Flachen vermehrt zur direkten Ableitung des darauf anfallenden
Oberflachenwassers beitragen als auch Insekten ausreichend Lebensraum bieten. Die
Gestaltung der Grundstiicksflachen ergibt sich ebenfalls aus dem § 9 Abs. 2 NBauO, in dem
eine entsprechende Durchgriinung der Freiflachen von Baugrundstlicken festgelegt wird.

Aus den v.g. Griinden ist daher festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die
nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicke als Griinflachen anzulegen sind, soweit sie nicht
fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Lose Material- und Steinschittungen (z.B.
sog. ,Schottergarten") sind unzuldssig. Ausgenommen sind gebaudebegleitende Streifen (z.B.
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Traufstreifen) bis zu einer Breite von 0,5 Metern.

4.4 Verkehr
4.4.1 AuBere Anbindung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber eine Anbindung an die sldlich
vorhandene Appeldorner StraBe, die sodann in die dstlich angrenzende Soldorfer StraBe (K 54)
einmiindet. Uber die Soldorfer StraBe ist das Plangebiet an das értliche und iberértliche
StraBenverkehrsnetz angebunden. Neben dem sudlich gelegenen Ortskern kann Uber die

weiteren Anbindungen an die L 444 u.a. auch die Stadt Rodenberg sowie die Autobahnauffahrt
zur BAB A2 erreicht werden.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan vorbereitete Siedlungsentwicklung ist zukiinftig mit
einer lokalen Zunahme des Individualverkehrs verbunden. Das Biro Zacharias

Verkehrsplanungen, Bliro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, hat die Auswirkungen auf
das lokale Verkehrsnetz untersucht.

,Die Verkehrsbelastungen sind mit rund 700 bis 800 Kfz auf der auf Soldorfer StraBBe pro
Werktag nur gering. Die Belastung auf der Appeldorner StralBe liegt bei nur 160 Kfz/ Werktag.
Der Schwerverkehr betragt auf der Soldorfer StraBe/ K 54 je nach Abschnitt zwischen 6,2 und

7,5 %, wobei es sich fast ausschlieBlich um Lkwl handelt. Auf der Appeldorner Strale ergibt
sich kein Schwerverkehr,"

Das Gutachten bezieht sich dabei auf die allgemeine Verkehrsentwicklung (Prognosenulifall
2035/40) sowie die Verkehrsbelastungen in Folge der geplanten Siedlungsentwicklung
(Prognoseplanfall). ,,Unter Beriicksichtigung der Verkehrs- und Einwohnerentwicklung kann
davon ausgegangen werden, dass die heutigen Verkehrsmengen auch fiur den
Prognosehorizont 2035/40 gelten. Zur Sicherheit wird jedoch von einem Zuwachs der
Verkehrsmengen um pauschal 5 % ausgegangen. Hierdurch sind dann auch mégliche bauliche
Entwicklungen in Nachbargemeinden abgedeckt. Es ergibt sich der Prognosenullfall 2035/40. '°

Prognosenullfall 2035/40
Angaben in Kfz und SV/ Werktag
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Quelle: openstreetmap Mitwirkende

Die Verkehrsuntersuchung geht bei der Verkehrsprognose (Prognoseplanfall) von 500 Kfz-
Fahrten (250 Kfz-Zufahrten und 250 Kfz-Abfahrten) werktaglich mit Bezug zum neuen
Wohngebiet aus. Beim Schwerverkehr handelt es sich fast ausschlieBlich um Lkw1, der Anteil
am Kfz-Verkehr liegt bei unter 2%. Die Werte liegen auf der ,sicheren Seite". Der derzeit Gber
die Appeldorner StraBe erschlossene Bereich ist von der Flache in etwa identisch mit dem neu

1 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung — Wohnquartier Auf der Sandkuhle
in der Gemeinde Apelern®, Hannover, 01.07.2025, S. 5

2 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung — Wohnquartier Auf der Sandkuhle
in der Gemeinde Apelern®, Hannover, 01.07.2025, S. 6
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geplanten Gebiet, erzeugt aber nur rund ein Drittel des neu prognostizierten Verkehrs.® Es
ergibt sich der Prognoseplanfall 2035/40 wie folgt:

Planfall 2035/40
Angaben in Kfz und SV/ Werktag
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Quelle: openstreetmap Mitwirkende

Dem Ergebnis der Verkehrsuntersuchung ist zu entnehmen, dass mit der geplanten
Siedlungsentwicklung die Leistungsfahigkeit der betroffenen StraBen weiterhin gut sein wird.
Die Einmiindung Soldorfer StraBe/ Appeldorner StraBe verfligt vorfahrtsgeregelt, in heutigem
Ausbauzustand (ohne Linksabbiegestreifen) und mit den Prognoseverkehrsmengen 2035/40
Uber eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe A. Linksabbiegestreifen im Zuge der Soldorfer

StraBe sind weder aus Grlinden der Leistungsfahigkeit noch nach den Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraBe (RASt) erforderlich.

Der Einmindungsbereich der Appeldorner StraBe ist somit grundsatzlich ausreichend groB
bemessen, um die zukinftig in diesem Bereich zu erwartenden Verkehre aufnehmen und
ordnen zu kénnen. Um die Befahrbarkeit mit 3-achsigen Miillfahrzeugen zu verbessern wird
jedoch eine Abschragung des im Plangebiet gelegenen Flurstlicks 2/2 im Anschlussbereich zur
Soldorfer StraBe berticksichtigt. Die flir die Optimierung des Kurvenbereiches erforderliche

Flache wird im Bebauungsplan entsprechend der nachfolgenden Abbildung als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzt.

3 vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung — Wohnquartier Auf der
Sandkuhle in der Gemeinde Apelern®, Hannover, 01.07.2025, S. 8
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Abb.: Auszug aus dem Lageplan mit Schleppkurvendarstellung eines 3-achsigen Miillfahrzeugs und
Kennzeichnung der Erweiterungsfliche (Verfasser: KIRCHNER Infrastrukturplanung GmbH,
Stadthagen, 12/2024)

£ GO

=

HULF7 53

ric

Sdvbraka bl Falan 7

ialb 2 Lankaduschllpen : &
ol '

Die Appeldorner StraBe selbst ist mit einer Parzellenbreite von ca. 7 m ebenfalls ausreichend
dimensioniert, um die zuklinftigen und gebietsbezogenen Verkehre aufnehmen zu kénnen.

4.4.2 Innere ErschlieBung

Von der Appeldorner StraBe flihrt eine 7 m breite PlanstraBe nach Norden in das Wohngebiet,
die durch ihren anschlieBenden 6 m breiten schleifenférmigen Verlauf eine in sich
abgeschlossene ErschlieBung des Wohnquartiers gewahrleistet. Unnétiger Durchgangsverkehr
wird, ebenso wie die Anlegung von flachenintensiven Wendeanlagen, vermieden, sodass ein
ruhiges und attraktives Wohnen gewahrleistet werden kann. Die vorgesehene ErschlieBung
gewahrleistet auch im Bedarfsfall (Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in einer der
Zufahrtsbereiche, Verkehrsbehinderungen) eine ausreichende Leistungsfahigkeit hinsichtlich
des zu- und abflieBenden Verkehrs. Die Breite des StraBenraums ist mit 6-7 m der geplanten
Situation in Ortsrandlage angemessen und berlicksichtigt die Aufnahme von
Begegnungsverkehren. Die PlanstraBen sind als gemischte Verkehrsflache vorgesehen, sodass
auf die Anlegung von getrennt von der Fahrbahn gelegenen Gehwegen im Sinne von
Wohnwegen verzichtet wird. Im Rahmen des StraBenausbaus kénnen verkehrsberuhigende
Elemente, wie Einzelbdume und Stellplatze, als auch eine angemessene Fahrbahnbreite
berticksichtigt werden.

Neben der o0.g. Anbindung an die Appeldorner StraBe und darliber an die Soldorfer StraBe,
wird westlich eine zweite Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz des sldlich
anschlieBenden Wohnsiedlungsbereiches geschaffen. Als Verbindung zu dem sudlich
angrenzenden Wohngebiet und den sich weiter  sldlich befindenden
Gemeinbedarfseinrichtungen ist ein 5 m breiter Geh- und Radweg vorgesehen. Zum sudlich
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anschlieBenden landwirtschaftlichen Weg ist dabei grundsatzlich nur die Verbindung fir
FuBganger und Radfahrer zuldssig, im Bedarfsfall (z.B. Unfallereignis im Bereich der Zufahrt
Appeldorner StraBe) kann die Anbindung jedoch auch als Notzufahrt zum Plangebiet genutzt
werden. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung werden konkrete Aussagen zur tatsachlich
befestigten Fahrbahn- bzw. Gehwegbreite gemacht, im Bebauungsplan wird die Flache
zunachst als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuB3- und
Radweg" festgesetzt.

Entlang der stidlichen Plangebietsgrenze verlauft ein rd. 7 m breiter landwirtschaftlicher Weg,
der im Bebauungsplan entsprechend als offentliche Verkehrsflaiche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg" festgesetzt und in seiner Funktion gesichert
wird. Er dient auch zukiinftig der Erreichbarkeit der westlich angrenzenden freien Feldmark
bzw. der landwirtschaftlichen Wirtschaftsflachen.

4.4.3 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone)

Das Plangebiet liegt straBenrechtlich an der freien Strecke. Demzufolge gilt hier dem Grunde
nach ein Anbauverbot nach § 24 Abs. 1 Niedersachsischem StraBengesetz (NStrG). In
Abstimmung mit der Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Hameln, wurde entlang der K 54 eine 15 m breite Bauverbotszone festgesetzt, die von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist.

4.4.4 OPNV

Die nichstgelegene Haltestelle des OPNV (Busverkehr) befindet sich an der L 444
(Rodenberger StraBe/HauptstraBe) in einer Entfernung von rd. 430 m zum Plangebiet. Uber
diesen Anschluss kdnnen Ubergeordnete Ziele innerhalb des Landkreises erreicht werden.

4.5 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.5.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergidnzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

4.5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird in Bezug auf die fachgesetzlichen und
fachplanerischen Grundlagen auf das Kap. 2 des Umweltberichtes verwiesen.

4.5.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (Teilplan 1) liegt an der nérdlichen Grenze
der Ortschaft Apelern/Samtgemeinde Rodenberg/Landkreis Schaumburg. Es handelt sich um
landwirtschaftliche Flachen (Acker). Im Siden und Osten, o6stlich der K 54, schlieBen
Wohnbauflachen an, im Norden und Westen ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die nachfolgende Darstellung bezieht sich auf den wirkungsrelevanten Teilplan 1.

Schutzgut Mensch

Teilplan 1 des Bebauungsplans Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle" befindet sich im derzeitigen
AuBenbereich, grenzt jedoch unmittelbar an bestehende Wohngebiete im Stiden und Osten an
(ebenfalls WA-Gebiete). Aufgrund des Nebeneinanders von Wohnnutzungen ist dabei nicht

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 — 31675 Biickeburg
45



Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle®, einschl. ortlicher Bauvorschriften
- Begrindung und Umweltbericht -

von einem sich aufdrangenden Immissionskonflikt auszugehen.

Die K 45 (Soldorfer StraBe) grenzt jedoch unmittelbar 6stlich an den Teilplan 1 an. Die
Autobahn BAB A2 liegt hingegen in einer ausreichenden Entfernung von rd. 1,8 km Luftlinie
zum Plangebiet. GemaB schalltechnischer Untersuchung (GTA 2025) kdnnen die bei
stadtebaulichen Planungen zur Beurteilung von Verkehrslarm heranzuziehenden
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) am
Tage, 45 dB(A) in der Nacht) auf den Bauflachen bereichsweise parallel zur Soldorfer StraBe
Uberschritten werden.

Teilplan 1 liegt im Naturpark Weserbergland (NP NDS 010). Fir die Erholung relevante
Strukturen sind am Siddrand des Plangebietes als Freizeit-/Wanderweg mit Bank und
Obstbaumreihe (beschildert), sowie mit einem Kinderspielplatz vorhanden.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Es liegt eine Erfassung der Biotoptypen (2024) fiir den Teilplan 1 vor. Es Uberwiegen
Biotoptypen geringer Bedeutung (Acker). Hervorzuheben sind die Obstbaumreihe und die
Geholzstrukturen am Weg im Slden.

Die vorhandenen Biotoptypen werden in einem Biotoptypenplan im Umweltbericht (Teil II)
dargestellt.

Die faunistische Erfassung erfolgte ebenfalls in 2018 (Bohrer 2019). Untersucht wurden
Brutvdgel und Feldhamster.

Im Untersuchungsgebiet (UG, Teilplan 1) sowie in dessen Umfeld traten Feldlerche und
Bluthanfling als artenschutzrechtliche relevante Arten auf.

Insgesamt wurden 12 Brutvogelarten erfasst, davon 8 Arten, die angrenzend an das
Untersuchungsgebiet briiten und nur die beiden genannten als gefahrdete Arten.

Hinsichtlich des Feldhamsters konnten keine Nachweise erfolgen.

Schutzgut Boden und Flache

Ausgangsbasis der Bodenbildung ist im Plangebiet des Teilplanes 1 Ldsslehm, und
Schwemmldss der Weichsel-Kaltzeit. GemaB der Bodenkarte (BK 50) ist das Plangebiet des
Teilplanes 1 durch den Bodentyp ,Mittlere Pseudogley-Parabraunerde™ sowie ¢stlich ,Mittlere
Pseudogley-Braunerden" gepragt. Im Sidteil herrscht Mittlere Parabraunerde vor. Das
Plangebiet des Teilplanes 1 Uberlagert sich mit Flachen hoher bis duBerst hoher nattrlicher
Ertragsfahigkeit (LBEG). Die Boden weisen eine mittlere (Mittlere Parabraunerde),
Uberwiegend jedoch eine hohe bis sehr hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit
auf.

GemaB bodenkundlicher Netzdiagramme weisen die Béden entsprechend Uberwiegend eine
sehr hohe Lebensraumfunktion fiir Pflanzen (natirliche Bodenfruchtbarkeit) aber insgesamt
auch eine hohe bis sehr hohe Bedeutung als Bestandteil des Naturhaushaltes auf
(Nahrstoffspeichervermdgen, Bindungsstarke flir organische Schadstoffe, Riickhaltevermdgen
fur nicht sorbierbare Stoffe).

Altablagerungen und Rustungsaltlasten sind im Plangebiet des Teilplanes 1 nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet des Teilplanes 1 gehdrt zum Wassereinzugsgebiet des noérdlich verlaufenden
Salzbachs. Im Gebiet selbst befinden sich keine klassifizierten Still- oder FlieBgewasser, an der
Westgrenze  verldauft ein  Entwasserungsgraben.  Wasserrechtliche  Schutzgebiete
(Trinkwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet) liegen nicht vor.
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Das Gebiet weist mit Uberwiegend >150 - 200 mm/a eine geringe bis mittlere
Grundwasserneubildungsrate auf (LBEG 2022).

Sudlich des Plangebiets liegt ein Regenrtickhaltebecken.
Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet des Teilplanes 1 liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Leine mesozoisches
Festgestein links 2". Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaBig in einem guten
Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser sind nicht unmittelbar betroffen. Die als Typ 6:
~Feinmaterialreiche, karbonatische Mittelgebirgsbache" eingestufte Salzbach (Wasserkorper-
Nr. 21026) liegt ca. 800 m nordlich. Eine Betroffenheit gem. WRRL besteht nicht.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet (Teilplan 1) liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland®
(Mosimann et al. 1999) mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und
lokalen Austauschbedingungen. Das Gebiet wird in Niedersachsen der Klimaregion
~Submontan®™ zugeordnet (LBEG 2023). Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei
ca. 10,1°C, die mittlere Niederschlagshéhe betragt ca. 750 mm/Jahr (LBEG 2023, wms-
Datendienst , Klimaprojektion™).

Das Plangebiet des Teilplanes 1 stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fiir den
lokalklimatischen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich um sog. Freilandbiotope, die als
Kaltluftentstehungsgebiete (mit ggf. Kaltlufttransport) fungieren. Die Flache hat keine
wesentliche Bedeutung flir den Klimaschutz, tragt lokal jedoch zur Kaltluftentstehung und auch
Frischluftentstehung bei.

Die angrenzenden Siedlungsflaichen sind noch nicht als stadtischer Belastungsraum
einzustufen und werden dem Siedlungsklima/Stadtrandklima mit (berwiegend positivem
Bioklima und geringen eigenen Emissionen zugeordnet.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet des Teilplanes 1 befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland®™ im
Landschaftsraum 37.800 ,Calenberger Bergland® (Meynen, Schmidthisen 1959). Dieser
Landschaftstyp ,Andere Waldreiche Landschaft" wird als schutzwiirdige Landschaft eingestuft
(BfN 2011). Die Hohenziige sind Uberwiegend bewaldet und werden forstwirtschaftlich
genutzt, wobei auf dem kalkigen Untergrund Gberwiegend naturnahe Buchenwalder erhalten
sind. Auf den Sandsteinbéden wurden die natirlichen Laubwalder in groBem Umfang durch
Nadelforsten ersetzt. Die L6B- und Geschiebelehmbdden der Becken werden ackerbaulich
bewirtschaftet.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans (2001)
vor. Demnach besteht in der Landschaftseinheit Rodenberger Auetal groBraumig um das
Plangebiet (Teilplan 1) eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitéten (gehdlzarme
Kulturlandschaft, Ackernutzung vorherrschend). Erst in gréBerer Entfernung nérdlich und
sudlich liegen hochwertigere Bereiche.

Die Fortschreibung des LRP (Stand 2025) weist dem Plangebiet (Teilplan 1) aktuell nur eine
geringe Bedeutung zu.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmadlern sowie kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen im Plangebiet (Teilplan 1) und im Wirkbereich liegen keine
Informationen vor. Ausweisungen liegen nicht vor, wichtige Elemente der historischen
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Kulturlandschaft gemaB Landschaftsrahmenplan 2001 und der Fortschreibung (Stand 2025)
sind nicht gegeben.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung als Sachgut liegt teilweise ein Standort mit sehr
hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor.

4.5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 1 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdanderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflache (Eingriff) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Durch die Planung werden Uberwiegend bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Siedlungsflachen (Gebaude und Nebenanlagen sowie Hausgartenflaichen) umgewandelt. Im
Zuge dieser Nutzungsanderung kdnnen sich erhebliche Beeintrachtigungen fir den
betroffenen Bereich ergeben.

Die Umnutzung der Flichen sowie die damit verbundene Uberbauung sind eingriffsrelevant
und fiihren zu folgenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:

= Schutzgut Tiere und Pflanzen: Verlust von Biotoptypen/Habitaten (Ackerflache, Saume,
einzelne Gehdlze/Baume),

» Schutzgut Boden/Flache: Umlagerung und (Neu-)Versiegelung von bisher unversiegelten
Bdden,

» Schutzgut Wasser: (Neu-)Versiegelung, Verringerung der Grundwasserneubildung,

= Schutzgut Landschaft: Umgestaltung des Landschaftsbildes, insbesondere der
Ortsrandsituation.

4.5.5 Artenschutz

Es wurden insgesamt 12 Brutvogelarten im Bereich des Teilplanes 1 nachgewiesen, nur die
Feldlerche ist mit zwei Revierzentren auch im Teilplan 1 nachgewiesen. Die Ubrigen
Revierzentren/Vorkommen orientieren sich am Rand im Siden sowie im Bereich der
Ackerflachen im Norden und Westen. Artenschutzrechtlich relevant sind die gefahrdeten Arten
Feldlerche und Bluthanfling (ein Nachweis).

Fir diese (5 Brutpaare Feldlerche, ein Brutpaar Bluthanfling) sind gemaB
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahme)
erforderlich und werden im Bebauungsplan im Teilplan 1 (Bluthanfling, Hecke und Saum am
Regenriickhaltebecken) und extern in den Teilpldnen 2 bis 4 (Feldlerche, Dauerbrachen,
alternativ Lichtacker) festgesetzt.

Im Ubrigen wird durch eine Bauzeitenregelung eine Tétung von Individuen auch der (ibrigen
Brutvogelarten vermieden.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wurden nicht nachgewiesen.

Insgesamt werden artenschutzrechtlichen Betroffenheiten durch die MaBnahmen vermieden,
d. h. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

. Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
. Stoérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

treten nicht ein.
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4.5.6 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

» MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung und durch die Festsetzungen kdnnen z. T. erhebliche
Eingriffe in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Der Vermeidungsgrundsatz ist auch in § 1 a Abs. 3 BauGB
enthalten. Dieser Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem
Vorhaben ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Die unten genannten MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und tragen zu einer
Vermeidung/Minimierung der erheblich negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter
Boden, Wasser, Landschaft sowie Tiere und Pflanzen bei. Nachteilige Umweltauswirkungen
aus einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss kdnnen vollstandig vermieden werden.

e Art und MaB der baulichen Nutzung, Begrenzung der Grundfldchenzahl (Schutzgiter
Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser sowie Landschaft),

e Begrenzung der H8hen baulicher Anlagen (Schutzgiter Mensch, Landschaft),

e Riickhaltung des Oberfldchenwassers (Schutzgut Wasser),

e MaBnahmen zum Immissionsschutz, Larmschutz (Schutzgut Mensch),

e MaBnahmen zum Artenschutz, Beschrankung Beleuchtung, Bauzeitenbeschrankung/
Beschrénkung Baufeldrdumung, CEF-MaBnahmen (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

e Erhalt von Einzelbdumen (Obstbaumreihe am Weg im Siiden) (Schutzgiiter Pflanzen/Tiere,
Landschaft),

e Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen Beschrankung von Material- und
Steinschittungen (Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser sowie Landschaft),

e Hinweise zum Bodenschutz, Bauphase, archdologischer Denkmalschutz (Schutzgut Boden,
kulturelles Erbe),

o Empfehlungen zur klimaschonenden Bauweise.

> Interne KompensationsmaBBnahmen (AusgleichsmaBnahmen)

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen,
Boden, (Grund-) Wasser und Landschaft kénnen nicht vollstandig vermieden werden, sodass
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die im Folgenden genannten MaBnahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt und dienen dem Ausgleich der o0.g. nachteiligen
Umweltauswirkungen.

e Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen -
Durchgriinung des Plangebietes entsprechend § 7 der textlichen Festsetzungen
(Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und
Landschaft, Boden und Wasser)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Straucher sind 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Gehdlze sind
mind. 2-reihig versetzt, mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3
bis 5 Stlick pro Art zu pflanzen.
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Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein mittel-
/ kleinkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 12 cm in 1 m Hoéhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu
pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdume sind als Halb- oder Hochstamm mit einem
Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den
Angaben der Artenlisten 1 und 2 unter den Hinweisen zum Bebauungsplan.

Die 0. g. Kompensations-/AusgleichsmaBnahmen zielen hierbei auf die (Teil-)Kompensation
des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

Die interne Kompensationsflache dient auch der (Teil-)Kompensation der Betroffenheit
faunistischer Lebensrdaume und der Betroffenheit der Schutzgiiter Boden und Wasser
(Versiegelung).

4.5.7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird der Bestand der Planung inkl. der im Plangebiet (Teilplan
1) festgesetzten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(2013) gegeniibergestellt, um den Eingriff zu ermitteln.

Entsprechend Kap. 5.4 des Umweltberichtes ergibt sich nachfolgendes Bilanzergebnis:

Flachenwert fiir Ausgleich (bezogen auf m2) = PLANUNG - IST = 16.777 — 29.713 = -12.948 WE

Es besteht unter Berticksichtigung internen AusgleichsmaBnahmen im Teilplan 1 somit ein
Defizit von 12.948 Werteinheiten, welches extern kompensiert wird.

4.5.8 Externe KompensationsmaBBnahmen

Aufgrund des Werteinheitendefizits von 12.948 WE werden externe AusgleichsmaBnahmen
erforderlich. Diese befindet sich in den Teilplanen 2 und 3 (Flachenanteile der Dauerbrache,
die nicht als CEF-MaBnahme flir die Feldlerche herangezogen werden) und im Teilplan 5
westlich der Ortschaft Reinsdorf (Gemarkung Reinsdorf, Flur 4, Flurstlick 94/6).

Es handelt sich im Bestand um eine Ackerflache (4.900 m2), angrenzend an eine Brachflache
(halbruderale Gras-/Staudenflur), die einem Laubwaldbestand vorgelagert ist. Entsprechend
dem angrenzenden Bestand wird eine halbruderale Gras-/Staudenflur entwickelt.

GemadB Kap. 5.4 des Umweltberichtes ergibt sich ein Werteinheitengewinn von 14.556
Werteinheiten.

Abziiglich des Bedarfs von 12.948 Werteinheiten verbleiben noch 1.608 Werteinheiten.
Es verbleibt somit kein Punktwertdefizit, der Eingriff ist ausgeglichen.

Die extern Kompensationsflache dient auch der (verbleibenden) Kompensation der
Betroffenheit faunistischer Lebensraume und der Betroffenheit der Schutzgiter Boden und
Wasser (Versiegelung).

4.6 Immissionsschutz
4.6.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB, zu
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berticksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB).

Fur die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Berlicksichtigung des unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes wird durch die bereits bestehenden Allgemeinen Wohngebiete sowie
von der im Osten gelegenen K 54 (Soldorfer StraBe) bestimmt. Auf das Plangebiet kénnen
insofern Verkehrslarmimmissionen einwirken.

Weiterhin kdnnen mit den aus dem Plangebiet resultierenden Verkehren weitere Immissionen
verbunden sein, die auf die benachbarte Bebauung, insbesondere im Bereich der Anbindung
des Plangebietes an die Soldorfer StraBe einwirken.

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden und davon ausgehenden
Verkehrslarmimmissionen wurde von der GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH,
Hannover, ein schalltechnisches Gutachten* erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen in
Bezug auf erforderliche LarmschutzmaBnahmen in der Begriindung und den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan entsprechend beriicksichtigt werden.

Dartiber hinaus befinden sich jedoch weder Sportanlagen, Freizeitanlagen noch
Gewerbebetriebe im unmittelbaren Nahbereich des hier in Rede stehenden Plangebietes,
sodass diese Larmquellen im Zuge dieses Bebauungsplanes nicht weiter untersucht werden.
Auf die angrenzend ausgelibte landwirtschaftliche Nutzung in Form der Bewirtschaftung von
Ackerflachen wird nachfolgend eingegangen.

4.6.2 Beurteilung der Schutzwiirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf
Immissionen und Beurteilungsgrundlagen

o Schutzwiirdigkeiten

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwurdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln. Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 28 ist als Art der baulichen
Nutzung ausschlieBlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die
sudlich und 6stlich das Plangebiet umgebenden Nutzungen sind entsprechend der Festsetzung
zur Art der baulichen Nutzung in den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen Nr. 10 ,Soldorfer
StraBe"™ und Nr. 17 ,Oberhalb der Spille™ ebenfalls als WA-Gebiet einzustufen.

e Beurteilungsgrundlagen Larmimmissionen

Fir die Beurteilung der zukiinftig im Plangebiet zu erwartende Larmsituation ist die DIN 18005
LSchallschutz im Stadtebau®™ mit den flir WA-Gebiete zuldssigen Orientierungswerten
maBgeblich. Diese betragen

tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A).
Der letzte (kleinere) Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm.

Die v.g. Werte stellen keine Grenzwerte, sondern nur Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung dar und kénnen im Einzelfall auch Gberschritten werden.

Flir die unmittelbar sudlich und 6stlich gelegenen Grundstlicke ist aufgrund der flir diese
ebenfalls festgesetzten WA-Gebiete der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes zu

4 GTA - Gesellschaft fiir Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 , Auf der Sandkuhle®™ der
Gemeinde Apelern", Hannover, 16.07.2025
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berticksichtigen. Daher ist aufgrund des Nebeneinanders von dem Grunde nach gleichartigen
Nutzungen (Wohnen) nicht von einem sich aufdréangenden Immissionskonflikt auszugehen.

e Beurteilungsgrundlagen Geruchsimmissionen

In Bezug auf die Geruchsbelastung werden die Immissionsgrenzwerte der TA-Luft (Anhang 7)
beachtet. Diese betragen bei Allgemeinen Wohngebieten sowie Mischgebieten 10 % der
Geruchswahrnehmung der Jahresstunden. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
befinden sich jedoch keine Betriebe oder Einrichtungen, die Geruchsemissionen verursachen.
Dies gilt auch fiir landwirtschaftliche Betriebe, die einen ausreichenden Abstand zum
Plangebiet einhalten.

4.6.3 Beachtliche Emissionsquellen

Fir das Plangebiet sind StraBenverkehrslarmimmissionen von der 6&stlich angrenzend
verlaufenden K 54 wesentlich. Die Autobahn BAB A2 liegt in einer ausreichenden Entfernung
von rd. 1,8 km Luftlinie zum Plangebiet.

GemaB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktldsung sind neben der
gegenwartigen Verkehrssituation auch die zukiinftig zu erwartenden Verkehrsverhaltnisse im
Hinblick auf die Ermittlung der im Plangebiet zu erwartenden Larmimmissionen als
Prognosegrundlage zu beriicksichtigen. Daher wurden auch die zukiinftig prognostizierbaren
und auf den 0.g. Verkehrsflachen stattfindenden bzw. zu erwartenden Verkehrsgeschehen auf
der Grundlage der vorliegenden Verkehrsuntersuchung (Zacharias Verkehrsplanungen, Bliro
Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias) in die gutachterliche Beurteilung mit Blick auf die Priifung ggf.
erforderlicher ImmissionsschutzmaBnahmen einbezogen.

Im Bereich des Plangebietes wird flr die Soldorfer StraBe (K 54) eine zuldssige
Hdchstgeschwindigkeit von 100 km/h herangezogen, ab ca. H6he Einmindung Appeldorner
StraBe gelten 50 km/h innerorts.

Im ,Prognosenulifall 2035/40" sind fir die maBgeblichen StraBenabschnitte der Soldorfer
StraBe und der Appeldorner StraBe folgende Verkehrszahlen zu Grunde zu legen:

Tab.: Gesamtverkehr Prognosenulifall 2035/40 (ohne Plangebiet)®

Bezeichnung Verkehr Kfz in 24 h Verkehr Lkw in 24 h
Soldorfer StraBe s/n Plangebiet 850/720 55
Appeldorner StraBe 170 0

Im ,Planfall® sind flr die maBgeblichen StraBenabschnitte unter Beachtung des neu

entstehenden ErschlieBungsverkehrs des Plangebiets die folgenden Verkehrszahlen zu Grunde
zu legen:

> GTA — Gesellschaft fiir Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle® der
Gemeinde Apelern", Hannover, 16.07.2025, S. 8, Tabelle 1
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Tab.: Gesamtverkehr Prognoseplanfall 2035/40 (mit Plangebiet)®

Bezeichnung Verkehr Kfz in 24 h Verkehr Lkw in 24 h
Soldorfer Stralle s/n Plangebiet 1290/780 60
Appeldorner StraBe 170 0
Planstrale 500 10

Die Aufteilung auf die beiden Lkw-Klassen 1 und 2 ist nicht bekannt. Sicherheitshalber wurden
alle Lkw als Lkw2 interpretiert. Alle Verkehrsmengen sind Werktagsverkehre. Es wurde
ungeprift vorausgesetzt, dass diese auch als Jahresmittelwerte im Sinne einer DTV
interpretiert werden kénnen.
4.6.4 Larmimmissionen

o Verkehrslarm

Verkehrsidrm im Plangebiet

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die bei
stadtebaulichen Planungen zur Beurteilung von Verkehrslarm heranzuziehenden
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) am
Tage und 45 dB(A) in der Nacht) auf den Bauflachen bereichsweise parallel zur Soldorfer
StraBe Uberschritten werden kénnen.

Zum Schutz vor den von den angrenzenden StraBen ausgehenden Verkehrslarmmissionen
werden im Plangebiet somit MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich. Diese werden
nachfolgend im Kapitel 4.6.5 ausfihrlich erortert.

Verkehrsldrm auBerhalb des Plangebietes

Mit der ErschlieBung des Baugebietes wird der Anwohnerverkehr im Vergleich zur
Bestandssituation zunehmen. Eine planbedingte Zunahme von Verkehrslarm ist mit
Bezugnahme auf die aktuelle Rechtsprechung in ihren Auswirkungen auf die schutzbediirftige
Bebauung auBerhalb des Plangebietes gesondert zu untersuchen.

Bei der Beurteilung kann zunachst auf die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
abgestellt werden. Eine Uberschreitung hat jedoch nicht zwangsliufig das Erfordernis von
LarmschutzmaBnahmen zur Folge. In der Bauleitplanung geben die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu DIN 18005 einen Anhalt daftir, wann von schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG ausgegangen werden muss. Hierbei ist zu beachten, dass die
Orientierungswerte keine starren Grenzwerte darstellen, sondern die Umsetzung von
MaBnahmen bei deren Uberschreitung im Plangebiet abgewogen werden kann. Im Einzelfall
kann daher die Umsetzung von MaBnahmen bei Uberschreitung von 3 dB, gegebenenfalls
sogar bei bis zu 5 dB abwdgungsfahig sein. Demnach kénnen die von den planinduzierten
Verkehren zukiinftig verursachten Gerauschimmissionen auch anhand der Orientierungswerte
unter Beriicksichtigung des (iblichen Abwagungsspielraums beurteilt werden. Als obere Grenze
der Zumutbarkeit wird nach den Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichtes und des
OVG NRW der Bereich der ehemaligen Larmsanierungsgrenzwerte (70/60 dB(A) Tag/Nacht fir
Wohngebiete) angesehen. Eine Uberschreitung dieser Werte ist demnach stidtebaulich
besonders zu wirdigen.

Die Auswirkungen der mit dem Plangebiet verbundenen Larmimmissionen aus planinduzierten
Verkehren auf die umgebenden Wohngebiete wurde basierend auf der durch das Biro
Zacharias Verkehrsplanungen ausgearbeiteten Verkehrsuntersuchung im Rahmen der durch

6 GTA - Gesellschaft fiir Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle® der
Gemeinde Apelern", Hannover, 16.07.2025, S. 9, Tabelle 2
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die GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, Hannover, ausgearbeiteten
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und beurteilt.

Bei der Mehrzahl der untersuchten Gebdude bleiben die Orientierungswerte der DIN 18005
derzeit und auch zukinftig trotz teilweise deutlicher Pegelsteigerungen unterschritten.

Auf Grundlage der Ergebnisse des Gutachtens ist zudem festzustellen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 flir Verkehrslarm fiir Allgemeine Wohngebiete bereits im
Prognosenulifall (ohne Plangebiet) an den untersuchten Immissionsorten an der Soldorfer
StraBe teilweise um 1 bis 3 dB Uberschritten werden.

Unter Berlicksichtigung der planinduzierten Verkehre erfolgt eine zusatzliche Erhéhung um
weitere 0,5 bis 1,4 dB entlang der Soldorfer StraBe sowie um 1,6 bis 4,2 dB an der Appeldorner
StraBe (Nordseite). An den Immissionsorten 8 (Appeldorner StraBe 1) sowie 10 und 11
(BunnenbergstraBe 27 und 29) kommt es im Prognosefall dabei in einzelnen Geschossen zu
einer erstmaligen Uberschreitung der Orientierungswerte tags (Immissionsorte 8 (EG) und 11
(1. OG)) und nachts (Immissionsort 10, 1. OG) um jeweils rd. 1 dB. Eine Differenz von 1 dB
ist in der Regel nicht hérbar. Fir die Immissionsorte 8 und 11 ist hierbei zudem festzustellen,
dass auch unabhingig von den planinduzierten Verkehren eine Uberschreitung der
Orientierungswerte tags (Immissionsort 8: 1. OG) und nachts (Immissionsorte 8 und 11: EG
und 1. OG) im Prognosenullfall vorliegt bzw. zu erwarten ist. Am Immissionsort 12
(BunnenbergstraBe 31) wird der Orientierungswert tags von 55 dB(A) mit den planinduzierten
Verkehren erstmalig erreicht, jedoch nicht iberschritten. Im 1. OG tags und im EG sowie 1.
OG nachts werden die Orientierungswerte unabhangig der planinduzierten Verkehre um 1 dB
am Tage und bis zu 4 dB in der Nacht Uberschritten.

Allgemein wird eine Erhéhung um 3 dB (und mehr) als planungsrelevant angesehen, da sie
eine spurbare Veranderung darstellt, wobei im vorliegenden Fall die v.g. Orientierungswerte
Uberwiegend eingehalten bzw. auch weiterhin deutlich unterschritten werden.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung wird eine Erhdhung der Larmbelastung um mehr
als 3 dB in dem betreffenden Gebiet als notwendig erachtet, um den auf Apelern bezogenen
dringenden Wohnbedarf zu decken. Diese MaBnahme ist erforderlich, um die Schaffung neuen
Wohnraums zu ermdglichen, der flir die soziale und wirtschaftliche Stabilitat der Gemeinde
von groBer Bedeutung ist. In Kapitel 3.3 ,Ziele und Zwecke der Planung" wird das
entsprechende Planungserfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB bereits dargelegt.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes und der parallel dazu aufgestellten 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte bereits eine Beurteilung der stidtebaulichen
Situation mit Bezug auf mdgliche Planalternativen. Dabei wurde festgestellt, dass die Vorteile
der westlich der Soldorfer StraBe befindlichen Flachen gegentiber den sonstigen, in Betracht
gezogenen Flachen Uberwiegen, da eine stadtebaulich zusammenhangende und den
Siedlungsbereich abrundende sowie konfliktdrmere Deckung des Wohnbedarfs zu erwarten ist.
Auf die Ausfliihrungen unter Kapitel 3.4 ,Beurteilung von Planalternativen® sowie die 56.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg wird verwiesen. Da die
Flachenverflgbarkeit zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes grundsatzlich an dem
betrachteten Standort gegeben ist und auch weitergehende Konflikte mit den umgebenden
Wohngebieten mit der Erweiterung der Wohnbauflachen nicht zu erwarten sind, wurde diesem
Standort seitens der Samtgemeinde Rodenberg und der Gemeinde Apelern gegentiber einer
alternativen Planung an einem anderen Standort der Vorrang eingeraumt.

Trotz der mit dem aus dem Plangebiet resultierenden bzw. zu erwartenden Mehrverkehr
verbundenen Erhéhung der Larmbelastung an den umliegenden Wohngebduden ist
festzustellen, dass die Larmbelastung Uberwiegend weiterhin innerhalb der festgelegten
Orientierungswerte nach DIN 18005 bleibt bzw. diese auch weiterhin zum Teil deutlich
unterschreitet, sodass die Gesundheit und das Wohlbefinden der Anwohner auch zukiinftig
geschitzt werden. Die Entscheidung basiert auf einer sorgfaltigen Abwagung zwischen dem
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dringenden Bedarf an Wohnraum und dem Schutz vor Larm. Die Erhéhung um mehr als 3 dB
ist eine angemessene und vertretbare Losung, um die stadtebaulichen Ziele zu erreichen, ohne
die festgelegten Orientierungswerte der DIN 18005 zu Uberschreiten. Dabei ist ebenfalls zur
berticksichtigen, dass gemaB den Aussagen der Verkehrsuntersuchung unter Berticksichtigung
der Verkehrs- und Einwohnerentwicklung davon ausgegangen werden kann, dass dem Grunde
nach die heutigen Verkehrsmengen auch fiir den Prognosehorizont 2035/40 gelten. Es wurde
lediglich zur Sicherheit von einem Zuwachs der Verkehrsmengen um pauschal 5 % fir den
Prognosenulifall 2035/40 (ohne Plangebiet) ausgegangen, sodass hierdurch auch mdgliche
bauliche Entwicklungen in Nachbargemeinden abgedeckt waren. Auch die Anzahl der aus dem
Wohngebiet resultierenden Verkehre (250 Kfz-Zufahrten und 250 Kfz-Abfahrten werktaglich)
liegen auf der ,sicheren Seite". Der derzeit iber die Appeldorner StraBe erschlossene Bereich
ist von der Flache in etwa identisch mit dem neu geplanten Gebiet, erzeugt aber nur rund ein
Drittel des neu prognostizierten Verkehrs. Insofern ist davon auszugehen, dass die
tatsachlichen Beurteilungspegel an den Immissionsorten gegeniiber den auf der Grundlage
der Verkehrsmengen aus dem Gutachten ermittelten Beurteilungspegeln im Prognosenullfall
niedriger ausfallen und sich somit auch die zu erwartenden Beurteilungspegel unter
Einbeziehung des Plangebietes geringer darstellen werden.

Unter Berticksichtigung der o.g. Ausfiihrungen wonach eine Erhéhung um 3 dB (und mehr)
eine spurbare Veranderung darstellt, und an einigen Immissionsorten zu einer zum Telil
erstmaligen Uberschreitung der Orientierungswerte fiihrt, wurden fiir die Immissionsorte, an
denen die Orientierungswerte tags und/oder nachts um mehr als 3 dB Uberschritten werden,
weitergehende Untersuchungen’ durchgefiihrt um festzustellen, ob auf der Grundlage der
Regelungen der 24. BImSchV erganzende passive SchallschutzmaBnahmen an den betroffenen
Gebduden vorzusehen sind. Konkret handelt es sich dabei um die Immissionsorte 8
(Appeldorner StraBe 1) und 12 (BunnenbergstralBe 31).

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass an beiden untersuchten Hausern keine
weitergehenden SchallschutzmaBnahmen auf Grundlage der 24. BImSchV notwendig sind, da
diese bereits mit den Mindestanforderungen der Norm DIN 4109-1:2018-01 eingehalten
werden. D. h., dass die zum Schutz von Innenrdumen erforderlichen Bauschallddmm-MaBe
der AuBenbauteile, insbesondere der Fenster mit Werten von 21 bis 26 dB, in einem Bereich
liegen, bei dem davon ausgegangen werden kann, dass die derzeit eingebauten Fenster in
jedem Fall ein deutlich héheres Bauschallddmm-MaB besitzen. Ein Austausch der vorhandenen
Fenster ist demnach nicht erforderlich.

o Gewerbeldrm

Aufgrund der bereits umgebenden Nutzungen ist davon auszugehen, dass die zukinftigen
Nutzungen sich in die bereits vorhandene Immissionssituation einfligen werden und nicht
wesentlich zu einer Erhdhung der Larmbelastung fiir die in der unmittelbaren Umgebung
befindlichen Wohnnutzungen beitragen.

Hinweise auf Nutzungen und Einrichtungen, die auf die festgesetzten Baugebiete erheblich
beeintrachtigend einwirken kdnnten, liegen nicht vor.

e Baustellenlarm

Von Baustellen ausgehende Emissionen kdnnen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
flihren. Darum ist Baularm nicht nur in der Bauvorbereitung, sondern auch bei der Betrachtung
der Auswirkungen der Planung wahrend der Bauphase auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme wird im
Rahmen der Bauabwicklung und Realisierung des Bebauungsplanes eingehalten. Hierfiir sind

7 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Stellungnahme zur Ermittlung von SchallschutzmaBnahmen
gem. 24. BImSchV an zwei Immissionsorten der Gemeinde Apelern", Hannover, 28.01.2026
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jedoch die ausflihrenden Firmen und sonstigen am Bau und der Realisierung des Baugebietes
Beteiligten verantwortlich. Hierbei sind die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm) zu beachten. Die AVV Bauldrm konkretisiert die
Anforderungen an Baustellen. Sie enthalt unter anderem

- Immissionsrichtwerte (IRW) in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung des betroffenen
Gebiets,

- das Verfahren fir die Ermittlung des Beurteilungspegels,
- Rahmenbedingungen fiir behérdliche MaBnahmen zur Minderung des Bauldrms und
- Beispiele fir technische SchallschutzmaBnahmen.

Die IRW der AVV Baularm gelten fur den Tagzeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr und fur den
Nachtzeitraum von 20:00 bis 7:00 Uhr in Abhangigkeit von der planungsrechtlichen Einstufung
beziehungsweise der tatsachlichen Nutzung der Gebiete.

Nach der AVV Bauldarm sollen MaBnahmen zur Minderung der Gerdusche angeordnet werden,
wenn die IRW um mehr als 5 dB Uberschritten werden. Dabei kommen in Betracht:

- MaBnahmen bei der Einrichtung der Baustelle,

- MaBnahmen an den Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Baumaschinen,

- die Verwendung gerauscharmer Bauverfahren,

- die Beschrankung der Betriebszeit lautstarker Baumaschinen.

In der Regel bedarf es keiner Festsetzung im Bebauungsplan zum Schutz vor Bauldrm.
ErfahrungsgemaB sind konkrete Prognoseberechnungen fiir Baularm zum Zeitpunkt der
Aufstellung eines Bebauungsplanes auch noch gar nicht mdglich, da die dazu erforderlichen
Informationen (zum Beispiel zum Bauablauf, zu den zum Einsatz kommenden Baumaschinen,
zur Zeitdauer der Arbeiten insgesamt und taglich und so weiter) noch nicht bekannt sind. Im
Rahmen der Baudurchfiihrung wird die Gemeinde Apelern auf eine mdglichst dem Gebot der
Ricksichtnahme entsprechende Bauabwicklung hinwirken. Grundsatzlich sind jedoch im Zuge
der Realisierung von Baugebieten Bauldrm, Erschitterungen und sonstige mit der
Baudurchflihrung relevante Ereignisse zu erwarten. Diese sind jedoch, bei Einhaltung der
Immissionsrichtwerte regelmaBig als zeitlich begrenzte Ereignisse zu dulden.

Eine unwesentliche Beeintrachtigung liegt in der Regel vor, wenn die in Gesetzen oder
Rechtsverordnungen festgelegten Grenz- oder Richtwerte von den nach diesen Vorschriften
ermittelten und bewerteten Einwirkungen nicht Gberschritten werden. Gleiches gilt fir Werte
in allgemeinen Verwaltungsvorschriften, die nach § 48 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
erlassen worden sind und den Stand der Technik wiedergeben.

4.6.5 Ergebnis der Abwagung und Festsetzungen zum Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen ist auf der Grundlage des
Trennungsgrundsatzes (§ 50 BImSchG) ein ausreichender Abstand zur Larmquelle zu wahlen.
Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Grundsatzlich ware ein ausreichender Abstand, der auf der Grundlage der im schalltechnischen
Gutachten dargelegten freien Schallausbreitung ermittelt wiirde, ein geeignetes Mittel, um den
Immissionskonflikt in den Bereichen, die von der Uberschreitung von Verkehrslarmimmissionen
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betroffen ist, zu lésen. Der Rat der Gemeinde Apelern hat auf der Grundlage der Karte der
freien Schallausbreitung festgestellt, dass die Freihaltung der von der Uberschreitung
betroffenen Flachen nicht mit den Grundsatzen mit Grund und Boden sparsam umzugehen
und auch nicht mit den stadtebaulichen Zielen der Deckung des auf den Ortsteil Apelern
bezogenen Baulandbedarfs sowie der Abrundung des Siedlungsbereiches unter
Berlicksichtigung der 6stlich und stdlich anschlieBenden Siedlungsbereiche vereinbar ist. Der
Rat der Gemeinde hat das Ziel die Siedlungsentwicklung auf Flachen zu lenken, die durch
Abrundung des Siedlungsrandes zu einer stadtebaulich organischen Erganzung flihren. Die
Siedlungsentwicklung soll sich hierdurch nicht als Fremdk&per im Landschaftsraum darstellen,
sondern sich mdglichst an die vorhandenen Infrastrukturen in Form von ortlichen und
Uberértlichen StraBen und in den stadtebaulichen Zusammenhang sidlich und stlich bereits
vorhandener Wohnsiedlungsbereiche integrieren. Hierdurch soll die Inanspruchnahme von
bisher von Bebauung freigehaltenen Flachen im AuBenbereich und dadurch auch eine weitere
Zersiedlung in den Landschaftsraum hinein vermieden bzw. minimiert werden. Gleichzeitig soll
die Deckung des Baulandbedarfs auf derart geeigneten Flachen auch erfolgen, damit diese mit
der Deckung des Wohnbedarfs verbundenen Siedlungsaktivitaten auch aus Griinden der
wirtschaftlich verhaltnismaBigen Bereitstellung von Bauflachen und ErschlieBungsanlagen auf
einen Siedlungsschwerpunkt konzentriert werden kann.

Der fur die Gemeinde Apelern erkennbare Baulandbedarf ist aus zahlreichen Anfragen von
Bauwilligen ableitbar.

Der Rat der Gemeinde Apelern rdumt daher der bestmdglichen Nutzung der im Plangebiet
gelegenen Flachen aus den o0.g. stadtebaulichen Griinden gegenliber einem an der freien
Schallausbreitung ausgerichteten stadtebaulichen Konzept, das gegeniliber dem favorisierten
stadtebaulichen Konzept deutlich weniger zur Deckung des Baulandbedarfs beitragt, den
Vorrang ein. Der auf dieser Flache nicht zu deckende Baulandbedarf misste dann auf anderen
Flachen berlcksichtigt werden.

Der Baulandbedarf wirde dariber hinaus auch auf bisher im AuBenbereich gelegenen und
landwirtschaftlich wichtigen Betriebsflachen zu decken sein. Die damit verbundenen Verkehre
wirden darliber hinaus ebenfalls in die KreisstraBe einmiinden und eine zusatzliche
Verkehrsmenge und ggf. auch Neuordnungen von Verkehrsraumen ausldsen.

Der Rat der Gemeinde Apelern hat sich aufgrund der v.g. Abwéagung fur die Inanspruchnahme
geeigneter SchallschutzmaBnahmen ausgesprochen, um einen groBtmoglichen und
stadtebaulich vertraglichen Beitrag zur Deckung des Baulandbedarfs zu leisten. Daher sollen
die in der 56. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg
dargestellten Wohnbauflachen im Zusammenhang mit SchallschutzmaBnahmen, die im
Plangebiet zur Losung des sich aufgezeigten Immissionskonfliktes vorgesehen werden, zur aus
Sicht des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden bestmdglichen Deckung
des Wohnbedarfs beitragen.

Der von der K 54 verursachte StraBenverkehrslarm stellt somit grundsatzlich keinen
Hinderungsgrund fiir die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes dar.

Abwéagung der ImmissionsschutzmaBnahmen

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen, hier Verkehrslarm (K 54), kommen
grundsatzlich aktive und passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht.

o Aktive Schallschutzmalnahmen

Aktiven SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im Rahmen der Abwagung gegentiber
den passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgedammte Fenster, Mauerwerk und Dacher)
zunachst der Vorrang einzurdumen. Hierbei sollen jedoch auch die jeweils fiir den engeren
Planungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen
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angemessen beriicksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus stadtebaulichen Griinden zur
Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen in Folge von Wallen und
Wanden, soweit technisch machbar, die Ausformung und Dimensionierung gem. dem
Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit auf ein unbedingt erforderliches MaB geringgehalten wird.
Dabei sollen auch die benachbarten Siedlungszusammenhdnge mit ihren bebauten
Grundstilicksflachen beriicksichtigt werden. Diese kdnnen ggf. durch Schallreflexionen oder
Hohe einer aktiven Schallschutzeinrichtung zusatzlich zum Verkehrslarm beeintrachtigt
werden.

Flr den Schutz eines beurteilungsrelevanten Immissionsortes in einer bestimmten Hoéhe,
musste ein Larmschutzbauwerk mindestens die Sichtverbindung zwischen Immissionsort und
Quelle unterbrechen, um abschirmend zu wirken. D.h. fiir Gebdude misste ein
Larmschutzbauwerk nahezu die H6he des Gebdudes selbst erreichen. Die Einhaltung der
maBgeblichen Orientierungswerte im 1. und 2. Obergeschoss (hier Dachgeschoss) kann nur
durch stadtebaulich nicht vertretbare 6 bis 9 m hohe Larmschutzwalle erreicht werden. Diese
sollen jedoch aufgrund ihrer erheblich stérenden Barrierewirkung in diesem Bereich vermieden
werden. Von der Festsetzung eines solchen Larmschutzbauwerkes entlang der K 54 wird daher
aus Griinden der durch den Abstand geminderten Schutzwirkung und aufgrund der auch aus
stadtebaulicher Sicht unverhdltnismdBig hohen Larmschutzeinrichtung (Wall/Wand)
abgesehen.

Darliber hinaus wirde mit Blick auf die GroBe des geplanten Wohngebietes, die fir die
Errichtung einer Verwallung erforderliche Flache auch nicht mit dem Ziel der Deckung des kurz
und mittelfristig auf den Ortsteil Apelern entfallenen Baulandbedarfs und auch nicht mit der
Bodenschutzklausel vereinbar sein, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen ist.

Daher wird in diesem Fall den passiven SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
an den Gebduden der Vorrang eingeraumt.
e Passive SchallschutzmalBnahmen

Zur hinreichenden Berticksichtigung der lokalen Immissionssituation (StraBe) werden aus den
v. g. stadtebaulichen Griinden flir das gesamte Plangebiet aufgrund des von der K 54
ausgehenden  Verkehrslarms  passive  SchallschutzmaBnahmen  Gegenstand  des
Bebauungsplanes.

Schutzbediirftige AuBenwohnbereiche

Der Schutz beliebig angeordneter AuBenwohnbereiche wdre nur bei flachendeckender
Unterschreitung des Orientierungswerts am Tage gegeben. AuBenwohnbereiche sind daher
innerhalb des WA2-Gebietes auf der straBenabgewandten Gebadudeseite anzuordnen. Ordnet
man AuBenwohnbereiche auf der schallabgewandten Westseite von straBenparallelen
Gebduden an, so kann unter Nutzung der Eigenabschirmung des Baukérpers davon
ausgegangen werden, dass bei derart angeordneten AuBenwohnbereichen der
Orientierungswert eingehalten werden kann.

Schutz von Aufenthaltsrdumen

Primdr ware als erste geeignete MaBnahme zum Schutz von Aufenthaltsraumen deren
Anordnung (insbesondere der Fenster) an der larmabgewandten Gebdudeseite zu nennen. Bei
offener Bauweise ergibt sich hier ein um 5 dB geringerer Gerduschpegel.

Bei geeigneter Anordnung kann bei offener Bebauung somit im vorliegenden Fall von einer
Einhaltung des Orientierungswerts fiir Allgemeine Wohngebiete an den larmabgewandten
Fassaden von straBenparallelen Wohngebauden am Tage und in der Nacht ausgegangen
werden. Der Immissionsschutz kann auf den Wohnbaufldichen bzw. an allen nicht-
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larmabgewandten Fassaden im Fall von Verkehrslarm auch durch Festsetzung von MaBnahmen
zum baulichen Schallschutz, also Vorgaben fiir die erforderlichen Schallddmm-MaBe der
AuBenbauteile, sichergestellt werden.

Aufgrund der Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) in der Nacht ist innerhalb
des WA2-Gebietes nachts bei allen zum Schlafen genutzten Rdumen ein ausreichender
Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau
schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen.

Die flir die Ermittlung der erforderlichen Schallddmm-MaBe maBgeblichen
AuBengerauschpegel werden auf der Grundlage der Empfehlungen des schalltechnischen
Gutachtens festgesetzt und sind im Einzelnen den Festsetzungen auf dem Bebauungsplan zu
entnehmen.

Abweichungen von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn im Einzelfall der Nachweis gefiihrt wird, dass durch anderweitige
bauliche MaBnahmen am Gebdude (Abschirmungen, Gebdudeform) eine Einhaltung des
jeweiligen Orientierungswerts oder eine Reduzierung des maBgeblichen AuBengerauschpegels
in dem betreffenden Fassadenabschnitt des Gebaudes erreicht wird. Dabei dirfen beim
Nachweis Abschirmungen durch andere Gebdude nicht berticksichtigt werden.

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachtens die
folgenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz berticksichtigt:

§ 6  MaBnahmen zum Immissionsschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete am Tage und in der Nacht durch den Verkehrslérm der Soldorfer
StralBe sind bei Gebduden MalBnahmen zum baulichen Schallschutz vorzusehen.

1. Innerhalb des WAZ2-Gebietes sind AulBBenwohnbereiche von Wohngebduden auf der der
StraBe abgewandten Gebédudeseite anzuordnen.

2. Es sind die sich aus den festgesetzten malBigeblichen AuBengerduschpegeln ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz auf Grundlage der zum Zeitpunkt der
Genehmigung gliltigen Fassung der DIN 4109 zu erfiillen.

3. Innerhalb des WAZ2-Gebietes ist bei allen zum Schlafen genutzten Rdumen ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z.B.
durch den Einbau schallgedémmter Liftungseinrichtungen erfolgen.

2) Ausnahmen von den Festsetzungen gem. Abs. 1 sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf
Grundlage einschldgiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z.B. durch die
Gebédudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere malBgebliche AuBengerduschpegel als
festgesetzt erreicht werden kénnen. Dabei dirfen beim Nachweis Abschirmungen durch
andere Gebaude auf Nachbargrundstiicken nicht berlicksichtigt werden.

4.6.6 Geruchsimmissionen und Staub

Nordlich und westlich des Planbereichs grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im
Rahmen ihrer Bewirtschaftung kdnnen typische Geriiche und Staubemissionen auftreten.
Uberschreitungen der gemaB TA Luft (Anhang 7) beachtlichen
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von max. 10 % der Jahresstunden in WA-Gebieten sind
aufgrund der in der Umgebung nicht vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe mit
Tierhaltung nicht zu erwarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans bewirkt keine Anderungen in den durch
landwirtschaftliche Nutzung hervorgerufenen Immissionen. Auf weitere Untersuchungen
wurde daher verzichtet.
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Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung gemaB den Anforderungen
der guten fachlichen Praxis erfolgt, sodass Immissionskonflikte dadurch vermieden werden.

Bezogen auf die Abgasbelastung ist festzustellen, dass die aus dem Plangebiet zu erwartenden
zusatzlichen Verkehre (vgl. Verkehrsuntersuchung) im Verhadltnis gering und die Emissionen
entsprechend niedrig sind und keinen bedeutenden Einfluss auf die Luftqualitdat oder die
Umwelt haben. Die Emissionen werden sich im Bereich der Soldorfer StraBe mit denen des
allgemeinen Verkehrs vermischen und in den allgemeinen Verkehrsfluss eingebunden. Unter
Berlicksichtigung der ebenfalls im Verhdltnis zu anderen StraBen geringen Verkehrsbelastung
der Soldorfer StraBe kann davon ausgegangen werden, dass auch mit der zusatzlichen
Belastung durch den planinduzierten Verkehr eine Uberschreitung von Grenzwerten fiir die
Schadstoffbelastung in der Luft (bspw. Stickoxide (NOXx)) nicht zu erwarten ist.

4.6.7 Landwirtschaftliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicksflaichen und
Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

o Landwirtschaftliche Flache

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwartig und zukiinftig ausgehenden
Jbetriebsbedingten™ Emissionen richtet sich im Grenzbereich einer heranriickenden
Wohnnutzung danach, ob die zuladssige landwirtschaftliche Nutzung die geplante Wohnnutzung
erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die Zulassigkeit danach, ob die hinzukommende
Wohnnutzung dazu geeignet ist, die zuldssige Auslibung der landwirtschaftlichen Nutzung
erheblich zu beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung der o.g. Nutzungen liegt in derartigen
Grenzbereichen dann vor, wenn das Gebot der gegenseitigen Rilicksichtnahme verletzt wirde.

Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an. Zur Beurteilung der Zulassigkeit sei hier auf
§ 15 BauNVO verwiesen.

~& 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen

(1) ‘Die in den &§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. °Sie sind auch
unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Storungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets
im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen oder
Storungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stiddtebaulichen Zielen und Grundsétzen des § 1 Abs. 5 des
Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die zZuldssigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfahrensrechtlichen Einordnungen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen. "

Demnach sind Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann unzulassig, wenn
sie jeweils die Eigenart des Baugebietes oder dessen Umgebung unzumutbar beeintrachtigen
oder storen.

Im Rahmen der im Bebauungsplan Nr. 28 durch Festsetzung von WA-Gebieten konkretisierten
Ausweisung eines Wohngebietes in Nachbarschaft zu den nérdlich und westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird davon ausgegangen, dass die unmittelbare Nachbarschaft
keinen Immissionskonflikt im Sinne des § 50 BImSchG (Trennungsgebot) darstellt. Es wird
vielmehr davon ausgegangen, dass das insbesondere fiir landlich gepragte Regionen, wie zum
Beispiel im Schaumburger Land, typische Nebeneinander von Wohn- und landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Acker und Weide) auf der Grundlage des Gebotes der gegenseitigen
Riicksichtnahme vereinbare und fiir beide Seiten zumutbare Nutzungen darstellt.

Der grundsatzlich sich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen ergebende
Konflikt wird jedoch seitens der Gemeinde Apelern deutlich erkannt, da es in diesem neuen
Grenzbereich Wohnen und Landwirtschaft durchaus zu saisonal bedingten
Nutzungskonkurrenzen kommen kann. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass beidseits der
Grad des rechtlich Zumutbaren nicht in der Form Uberschritten wird, dass eine erhebliche
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Beeintrachtigung oder Stérung der genannten Nutzungen zu erwarten ist.

Es wird daher nicht davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, wie im Regelfall zu beobachten ist und auch fiir die Zukunft als wahrscheinlich
angesehen werden kann, einen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der Trennung
typischerweise  nebeneinander gelegener Nutzungen darstellt. Eine von der
landwirtschaftlichen Nutzflache (Ackerflaiche oder Weide) ausgehende erhebliche
Beeintrachtigung setzt eine Art der landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die dazu geeignet ist,
die Anforderungen an die Reinhaltung der Luft (definiert durch die 74 Luft) und die
Reduzierung von vermeidbaren Larmemissionen (definiert durch die 74 Ldrm in Verbindung
mit der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau" und dem BImSchG) mehr als nur unwesentlich
zu Uberschreiten (erhebliche Beeintrachtigung).

Die Beurteilung dessen, ob von einer landwirtschaftlichen Nutzung potenziell eine erhebliche
Beeintrachtigung ausgehen kann, ist nach der Art der geplanten landwirtschaftlichen Nutzung
zu differenzieren.

Hierbei ist festzustellen, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebietes gelegenen Ackerflachen flir die unmittelbar angrenzenden
betriebsfremden Wohnnutzungen keine erhebliche Beeintrachtigung etwa durch Geruch oder
Larm in Folge der Bewirtschaftung von Flachen ausgeldst hat. Aus diesem Grund ist auf die
weitergehende Beurteilung der landwirtschaftlich bedingten Emissionen auch vor dem
Hintergrund der weiterhin geltenden Orientierung an der ,guten fachlichen Praxis" verzichtet
worden.

Storfallrelevante Betriebe und Nutzungen

Im Teilplan 1 und dessen unmittelbaren Umgebung sind keine stoérfallrelevanten Betriebe oder
Nutzungen bekannt.

4.7 Klimaschutz/Klimaanpassung

Das Plangebiet nimmt aufgrund der bisher unbebauten Flache an der Kaltluftentstehung und
am Kaltlufttransport teil. Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die am
Rand eines bereits baulich beeinflussten Siedlungsbereiches liegen und von der in der
Umgebung bestehenden Wohnnutzung beeinflusst werden. Die Flachen haben aufgrund der
im Umfeld bereits bestehenden siedlungsstrukturell gepragten Nutzungen daher keine
wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.

Da die beanspruchte Grundstticksflache des Planbereiches in Bezug auf die umgebenden von
Bebauung freigehaltenen Bereiche (Ackerflachen) nur als sehr kleinrdumig zu beschreiben ist,
ist die Relevanz dieser Flache in Bezug auf die Bedeutung flr den Klimaschutz nur von
untergeordneter Bedeutung. Der im Planbereich zu deckende Baulandbedarf wiirde auch an
einer anderen Stelle eine Bebauung mit den damit verbundenen Inanspruchnahmen von
Freiflachen bewirken.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Diese
beziehen sich u.a. auf die geringe Grundflachenzahl, so dass die fiir Allgemeine Wohngebiete
sonst in Siedlungsbereichen zu erwartende max. Flachenversiegelung von 0,4 zzgl. 50 % nicht
in allen festgesetzten WA-Gebieten erreicht wird.

Darliber hinaus wird die offene Bauweise einen Beitrag dazu leisten, dass auch weiterhin
Frischluft von den ndrdlich und westlich angrenzenden Ackerflachen in den Siedlungsbereich
hingefiihrt werden kann, so dass hierdurch auch weiterhin ein Luftaustausch gewahrleistet
wird.
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Ferner werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Vielmehr wird durch die festgesetzte Durchgriinung die Sauerstoffproduktion als
auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der
Bodenerosion und zur Feuchtigkeitsregulierung auf den Fldachen geleistet. In diesem
Zusammenhang werden flr das Klima kleinrdaumig wirksame Festsetzungen zur Durchgriinung
und Rahmeneingriinung sowie eingegrinte Regenriickhaltebecken Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdrlicklich zugelassen. Einschrankungen in Bezug auf die
Ausrichtung der Hauptbaukdrper werden nicht festgesetzt, sodass eine individuelle und
energetische Ausrichtung der Baukdrper mdglich wird. Die im Plangebiet zuldassigen baulichen
Nutzungen sind auf der Grundlage des Gebaude-Energie-Gesetzes (GEG) derart zu errichten,
dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher wird bei der
Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen auf eine ausreichende Kapazitat geachtet.

Die Bebauungsplane treffen keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Apelern Rechnung getragen.

Folgende allgemeine Hinweise und Empfehlungen, die auf die konkrete Vorhabenplanung
abzielen, werden nachfolgend gegeben:

- Die Errichtung von Wasserspeichern zur Nutzung des Regenwassers (Zisternen) kann
einen Beitrag zum sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Trinkwasser leisten. Eine
Anrechnung/Bericksichtigung bei der Dimensionierung des Regenriickhaltebeckens ist
nicht madglich.

- Die Nutzung der Solarenergie zum Zwecke der Stromerzeugung stellt in vielen Fallen
eine klimafreundliche Form der Energieerzeugung dar. Hier ist auf eine angemessene
Ausrichtung der Anlagen auf den Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen zu achten.

- Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung kann die Nutzung der Erdwarme, Heizen
Uber die Liftungsanlage (Warmeriickgewinnung, Abwarmenutzung, Kalte Nahwarme)
eine weitere Moglichkeit der Energieerzeugung darstellen.

- Die Energieerzeugung von Wohnhdusern mit fossilen Brennstoffen sollte mit Blick auf
die Vermeidung und die Minimierung des CO,-AusstoBes kritisch geprift werden.

- Die Begriinung von Dachflachen der Hauptgebdude und Nebenanlagen sowie Garagen
und Carports stellt eine gute Méglichkeit fur die Realisierung von Griindachern dar

- Die Erhéhung der Biodiversitat durch vielfaltig gestaltete Garten.

- Nutzung der Regenwasserversickerung und Regenwasserriickhaltung

- Forderung der individuellen E-Mobilitét durch Nutzung der eigenen Solarenergie
- Verwendung energieeffizienter Baustoffe (z.B. Holz statt Zement als Baumaterial)

Die in den Teilplénen 2 bis 5 vorgesehenen MaBnahmen dienen der 6kologischen Aufwertung
der dort gelegenen Flachen sowie den dort ansdssigen Arten und Lebensgemeinschaften,
sodass aufgrund der nur kleinrdumigen Ausdehnung der Planflaichen keine fiir das
Gemeindegebiet relevante klimatische Bedeutung zu erzielen ist. Kleinrdumig werden die
lokalen klimatischen Verhaltnisse entsprechend begtinstigt.
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5 Sonstige, zu beachtende 6ffentliche Belange

5.1 Altlasten

Es sind keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen in den einzelnen Teilplanen und deren
unmittelbaren Umgebung bekannt.® Auch im Altlastenkataster des Landkreises Schaumburg
sind keine Eintragungen vorhanden.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustédndige Untere Wasser- bzw. Abfallbehdrde
des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu unterbrechen.

Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt oder
gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

5.2 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

5.3 Denkmalschutz
5.3.1 Baudenkmalschutz

Es besteht keine Kenntnis Uber Baudenkmale im Teilplan 1 und dessen unmittelbarer
Umgebung.

5.3.2 Archaologischer Denkmalschutz

Konkrete archadologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gemaB § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) auch
in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel.
05722/9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Darliber hinaus sind weder im Gebiet noch in der unmittelbaren Umgebung Baudenkmale
vorhanden.

5.3.3 Natur- und Kulturdenkmalschutz
Im Teilplan 1 und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Naturdenkmale bekannt.®

8 NIBIS - Altlasten
9 Nds. Umweltkarten, 2019: Natur — Schutzgebiete NNatSchG
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5.4 Trinkwasserschutzgebiet

Der Teilplan 2 befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes “Riesbachtal”,
Schutzzone II (Teilgebietsnummer 201).

Abb.: Abgrenzung der Verordnungsfliche des Trinkwasserschutzgebietes “Riesbachtal” mit
Kennzeichnung des Teilplanes 2 (Quelle: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten)

5.5 Uberschwemmungsgebiet

Die Teilplane befinden sich auBerhalb von Verordnungsflachen fiir Uberschwemmungsgebietes
sowie vorlaufig zu sichernden Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebieten auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG).
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Abb.: Lage der umgebenden Verordnungsflachen der Uberschwemmungsgebiete ~Riesbach" (siidlich)
und ,Rodenberger Aue" (Ostlich) sowie des vorlaufig zu sichernden Uberschwemmungsgebietes
~Salzbach™ (nordlich)
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6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefiihrte Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass

1.
2.

Beeintrachtigungen durch begrenzte Versiegelungsmdglichkeiten minimiert werden,

artenschutzrechtliche Belange unter  Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher
VermeidungsmaBnahmen und CEF-MaBnahmen beriicksichtigt werden konnen, die
Ausldsung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde dadurch vermieden wird,

. der naturschutzfachliche Ausgleich der aus den nachteiligen Umweltauswirkungen

resultierenden Eingriffe in Boden und Natur Uber interne und eine extern gelegene
Ausgleichsflache erfolgen kann,

. die Belange der Oberflachenwasserschutzes durch Riickhaltung und dosierte Ableitung des

Oberflachenwassers beriicksichtigt werden,

. Eingriffe in das Schutzgut Landschaft durch die Durchgrinung/Eingriinung des

Siedlungsbereiches in Verbindung auch mit Festsetzungen zur Gestaltung ausgeglichen
werden koénnen (landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes),

. sich die Entwicklung eines Wohnbaugebietes sich in einem bereits siedlungsstrukturellen

Zusammenhang aus Sicht der Umwelt als vertraglich darstellt und erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen  bei  Einhaltung der  genannten  Vermeidungs-  und
AusgleichsmaBnahmen nicht zu erwarten sind.
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7 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 besteht aus insgesamt 5

Teilplanen. Diese gliedern sich wie folgt:

Teilplan 1
Allgemeines Wohngebiet (WA1)

darin. Flache zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
Allgemeines Wohngebiet (WA2)

darin. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
Offentliche StraBenverkehrsfliche

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung

LLandwirtschaftlicher Weg"

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung

»,Geh- und Radweg"

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

16.731 m?

729 m?
3.168 m2

102 m?
3.499 m?
1.291 m2

266 m2

1.734 m2

Plangebiet gesamt

Teilplan 2

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

26.689 m?2

9.665 m2

Plangebiet gesamt

Teilplan 3

Flache flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9.665 m?2

7.091 m?2

Plangebiet gesamt

Teilplan 4

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.091 m2

2.003 m2

Plangebiet gesamt

Teilplan 5

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.003 m2

4.900 m2

Plangebiet gesamt

4.900 m?
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8 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Das
Plangebiet (Teilplan 1) wird hinsichtlich der Baugrundstiicke und der abzuteilenden
offentlichen Flachen parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs weiter verauBert.

Die Flachen der Teilplane 2 bis 5 befinden sich im Eigentum der Gemeinde Apelern.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die nachfolgenden Ausfuihrungen zur Ver- und Entsorgung beziehen sich ausschlieBlich auf
den Teilplan 1. Fir die Teilplane 2 bis 5 sind entsprechenden MaBnahmen bzw. Regelungen
zur Ver- und Entsorgung nicht erforderlich.

Der Planbereich (Teilplan 1) liegt angrenzend an einen bestehenden und erschlossenen
Siedlungsbereich. Die an das Plangebiet sldlich und 6&stlich angrenzenden &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen (Appeldorner StraBe und Soldorfer StraBe) sind bereits voll
erschlossen.

8.2.1 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an den in der Soldorfer StraBe und Appeldorner StraBe liegenden
Schmutzwasserkanal angeschlossen und an die Klaranlage der Samtgemeinde Rodenberg
abgeleitet werden. Die Kldranlage der Samtgemeinde Rodenberg ist zur Aufnahme der durch
diesen Bebauungsplan zusatzlich ermdglichten baulichen Nutzung geeignet und ausreichend
aufnahmefahig.

8.2.2 Oberflachenentwasserung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist an das innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flache fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu errichtende Regenriickhaltebecken
abzuleiten und derart zurlickzuhalten, dass daraus nur die nattrliche Abfluss-Spende an die
nachste Vorflut abgeleitet wird. Als Bemessung sind 3 I/s*ha fur ein 10-jahrliches
Regenereignis zu Grunde zulegen. Die Sammlung und Speicherung des anfallenden
Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicksflachen zur Brauchwassernutzung oder zur
Bewasserung von Grinflachen (Gartenteiche und Zisternen) ist zulassig.

8.2.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch den
Anschluss an die angrenzend vorhandenen Leitungen.

Die zustdndige Gemeinde hat gemaB §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom
18.07.2012 in der zurzeit geltenden Fassung die It. § 41 NBauO fir die Erteilung von
Baugenehmigungen erforderliche Léschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen.

Fir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung — WA-Gebiet — 800 I/min. flir eine Loschzeit von mind.
zwei Stunden. Die Ldschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Die
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Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander diirfen héchstens 140 m betragen.
Eine fir das Plangebiet ausreichende Loschwasserversorgung gemal dem DVGW- Arbeitsblatt
W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung" ist durch
die vorhandenen sowie noch zu realisierenden Leitungen und Entnahmestellen (Hydranten) zu
gewabhrleisten. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist kommunale Aufgabe und
kann Uber das vorhandene Trinkwasserversorgungsnetz nur im Rahmen der vorhandenen
Kapazitaten sichergestellt werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhangige Loschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen.
Der Loschwasserplan ist der flir den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises,
zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, muissen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach
dem Loéschwasserbedarf.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Loschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend
der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Ldschwasserversorgung tber unabhangige Léschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von
Loschwasser durch  Sauganschlisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Ldéschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden
kdnnen.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgerdaten mdoglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Unter Bericksichtigung der bereits sldlich und 6stlich anschlieBend realisierten
Wohnbebauung wird davon ausgegangen, dass die v.g. Anforderungen zum
Loschwasserschutz bereits berlicksichtigt werden.

8.2.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schaumburg sichergestellt.
Die Befahrbarkeit und Wendemdglichkeiten der verkehrlichen ErschlieBung von Baugebieten
sind fur dreiachsige Millfahrzeuge auszulegen. Kénnen aus besonderen Griinden diese
Empfehlungen nicht eingehalten werden, ist an der nachsten offentlichen StraBe, die von
Millfahrzeugen befahren werden kann und darf, ein angemessener Wertstoffsammelplatz
einzurichten.

In Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird davon ausgegangen, dass
die der ErschlieBung des Plangebietes dienenden StraBen fiir den Einsatz dreiachsiger
Mullfahrzeuge ausreichend dimensioniert sind. Bei der konkreten Planung der
ErschlieBungsanlagen werden die Anforderungen in Bezug auf das Befahren von dreiachsigen
Miillfahrzeugen berticksichtigt.

Die im Plangebiet gelegenen Grundsticke sind direkt an die &ffentlichen
StraBenverkehrsflachen angebunden. Die Einrichtung von Wertstoffsammelplatzen ist insofern
nicht erforderlich.
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8.2.5 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt erfolgt durch die zustandige Westfalen Weser
Netz GmbH.

8.2.6 Telekommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

8.3 Baugrund und Erdfallgefahrdung
8.3.1 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort kdnnen (ber den
NIBIS® Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) abgerufen
werden. Innerhalb des Plangebietes finden sich demnach nicht hebungs- und
setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine. Es sind Ubliche lastabhdngige Setzungen gut
tragfahiger Locker- und Festgesteine zu erwarten. Es handelt sich um die Bodenklasse 5:
schwer |6sbare Bodenart (6stlicher Teilbereich) sowie die Bodenklasse 4: mittelschwer |6sbare
Bodenart (westlicher Teilbereich). Baugrundklasse: im westlichen Teilbereich gering bis maBig
konsolidierte feinkdrnige, bindige Lockergesteine und im &stlichen Teilbereich veranderlich
feste Gesteine mit Einlagerungen von maBig hartem bzw. hartem Festgestein. Die Bdoden
weisen eine hohe bis sehr hohe standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen des NIBIS® Kartenservers
ersetzen jedoch keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

8.3.2 Erdfallgefahrdung

Im Untergrund der Planungsflache liegen I6sliche Gesteine (Minder Mergel) aus dem Oberen
Jura (Malm) in einer Tiefe, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit reguldre Auslaugung
stattfindet.

Damit sind die geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten von Erdfallen gegeben. Im
Planungsbereich und im naheren Umfeld sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem
Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 -
24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, beziglich der
Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive SicherungsmaBnahmen vorzusehen. Ziel der
konstruktiven SicherungsmaBnahmen sollte sein, Gebdude so zu bemessen und auszufiihren,
dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon
einstirzen und dadurch Menschenleben gefdhrden kénnen. Es ist nicht Ziel der
SicherungsmaBnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern. Fir vereinfachte konstruktive
Bemessungen auf Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie kann die Tabelle ,statisch-
konstruktive Anforderungen fiir Wohngebaude" auf u.s. Internetseite unter Downloads
herangezogen werden:
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https://www.Ibeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/.

Anhand von aktuellen statistischen Auswertungen des LBEG haben 70 % aller bekannten
Erdfalle Niedersachsens einen Anfangsdurchmesser bis zu 5 m. Fir statische Nachweise auf
Grundlage eines Bemessungserdfalls, kann dieser Anfangsdurchmesser von 5 m fir den
Bemessungsfall angesetzt werden.

8.4 Kosten

Der Gemeinde Apelern entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten
im Sinne des § 127 BauGB, da das Gebiet von einem privaten ErschlieBungstrager auf eigene
Kosten entwickelt wird.
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Anlage: StraBenausbauplanung
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1 Einleitung

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berlcksichtigen und die in § 1a BauGB ge-
nannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bebauungsplans

Der B-Plan Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle“ bereitet mit dem Ziel zur Deckung des auf die Ge-
meinde bezogenen Wohnbedarfs die Entwicklung von einem Wohngebiet einschl. ortlicher
Bauvorschriften angrenzend an vorhandene Bebauung und Erschliefung vor. Der Geltungs-
bereich soll als allgemeines Wohngebiet mit vornehmlich ein- maximal zweigeschossiger Bau-
weise entwickelt werden. Vorgesehen ist eine offene Bauweise. Er besteht aus dem eigentli-
chen Plangebiet (Teilplan 1, Wohnbaugebiet) und den externen Kompensationsflachen (Teil-
plane 2 - 5).

Eine ausfihrliche Erlauterung der Planungsziele ist der stadtebaulichen Begriindung (Teil |,
dort Kap. 3.3) zu entnehmen.

1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes Teilplan 1

Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans
(Teilplan 1) hat eine GroRe
von ca. 2,7 ha (ohne die Teil-
plane 2 — 5). Teilplan 1 liegt
an der nordlichen Grenze der
Ortschaft Apelern / Samtge-
meinde Rodenberg / Land-
kreis Schaumburg. Es han-
delt sich um landwirtschaftli-
che Flachen. Im Suden und
Osten, Ostlich der K 54,

schlielen Wohnbauflachen
s S e forergrndagemias L an, im Norden und Westen
B e ] @Usgedehnte landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

AT

Kartengrundlage TK25

Lo Fee i 8%

Abb. 1: Lage des Plangebiets, Teilplan 1



Planungsgruppe Umwelt

pu

1.3

Beschreibung des Vorhabens und seiner

wesentlichen Wirkfaktoren

Die Planung (Teilplan 1) hat eine Gesamtflache von ca. 26.689 m?. Sie sieht folgende Fest-
setzungen fur den Teilplan 1 vor:

Tabelle 1: Ubersicht der Wirkfaktoren des Bebauungsplans (Teilplan 1)
B-Plan Fiir den Umweltbericht besonders bedeutsame Fest- Fliache |Versiegelbare
Festsetzung setzungen [m?] Flache [m?]
] GRZ 0,3 max. 50% Uberschreitung
Art der RﬁUI'Che,” Nut- | versiegelungsgrad 45%
zung = .gemelnes darin: Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 13.448 6.052
Wohngebiet (WA 1) d " Benfl it 729 m?
(gem. § 9 Abs. 1 N. 1 und sonstigen Bepflanzungen mi m
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 o .
und § 4 BauNVO) GRZ'0,4 max. 50% Uberschreitung 3083 1.970
Versiegelungsgrad 60%
Art der baulichen Nut- | GRZ 0,4 max. 50% Uberschreitung
zung — Allgemeines Versiegelungsgrad 60%
gg;n%eglztb(swf'\z‘z 1 darin: Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 3.168 1.901
. . . : . 5
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und sonstigen Bepflanzungen mit 102 m
und § 4 BauNVO)
Strallenverkehrsflaiche | Versiegelung 100 % 3.499 3.499
Landwirtschaftlicher Weg | wie Bestand, Versiegelung nur im Kontext Geh-/ Radweg 1.291 93
Verkehrsflache ,Geh- . o
und Radweg" Versiegelung 100 %, 266 266
Flache fir Malnahmen
ﬁﬂ?iihgéiwfgéfglegin MaRnahmenflache mit naturnah gestaltetem Regenriick-
9 haltebecken, ca. 20 m?Versiegelung flr Ein-/ Auslaufbau- 1.734 20
Boden, Natur und Land- werke
schaft (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 und 20 BauGB)
Summe 26.689 13.701

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (Teilplan 1) wird die Entwicklung eines Wohnbau-
gebietes vorbereitet.

Die Teilplane 2 — 5 umfassen nur MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
als externe Ausgleichsmal3nahmen, eine Beschreibung erfolgt in Kap. 4.3 und 5.4.2. Die Teil-
plane 2 — 5 umfassen ca. 2,3 ha.

Die umweltrelevanten Wirkungen, der durch den B-Plan Nr. 28 Teilplan 1 vorbereiteten Nut-
zungen lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Ab-
schatzung von Art und Umfang der mit dem B-Plan Nr. 28 verbundenen Wirkungen wird von
der maximal zulassigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.

Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu berlcksichtigen. Durch die Bautatigkeit
werden zudem i.d.R. die Béden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Mate-
rialien ausgetauscht.
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Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen insbesondere die Gebaude und (teil-) versie-
gelte Flachen (Wege, Parkplatze, Stral3en). Es werden insbesondere Klima-, Boden- und Le-
bensraumfunktionen sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der zulassigen An-
lagen einhergehen. Durch die Erweiterung der Wohnbebauung ist eine Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens und eine Zunahme der Larmemissionen zu erwarten. Anfallende Abfalle
sind ordnungsgemaf zu entsorgen

2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der
§§ 1 und 1a BauGB zu berticksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird ein entspre-
chender Fachbeitrag in die Umweltprifung (vgl. Kap. 5) integriert.

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgltern angesprochen, soweit diese fir den B-Plan Nr. 28 von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, zudem werden Vorgaben aus den Uberge-
ordneten Planungen, wie dem RROP und dem F-Plan zusammengestellt, sofern diese flr den
B-Plan Nr. 28 relevant sind.

21 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis
Schaumburg

Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP,
LK Schaumburg 2003)
besteht im Plangebiet
(Teilplan 1) eine zeich-
nerische Festlegung als
Vorsorgegebiet fir die
Landwirtschaft (hohe Er-
tragsfahigkeit). Das gilt
auch fir die Teilplane 2
— 5. Weitere Festlegun-
gen fur den Teilplan 1
bestehen nicht. Das
RROP befindet sich der-
zeit in Neuaufstellung.

Abb. 2: Ausschnitt RROP LK Schaumburg 2003
Plangebiet
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2.2 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg

AN AP IR NS '..,'1 i

» \ g Im rechtswirksamen Flachennut-

e \ TISEIL zungsplan der Samtgemeinde

Rodenberg vom 04.03.1981 ist

der Geltungsbereich des Teilpla-

nes 1 als ,Flache fur die Land-

. wirtschaft“ dargestellt. Das gilt
A8 auch fiir die Teilplane 2 — 5.

Auff gam Durn

Abb. 3: Rechtswirksamer
Flachennutzungsplan

I Affenorauck i i b 5]

. I Teilplan 1 wird im Zuge der 56.
i P Anderung des Flachennutzungs-

6515 . 15 51 (. 1 Buabv) El Piremmmamamseriins PlanNes in Wohnbauflache gem.

A L \i:; =——~__5__‘j_-.;‘-,ﬁ ﬁ § 5(2) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) Nr.

— ‘\{\‘-\__ M. ﬂ 1 BauNVO geéandert, so dass

fl der B-Plan als aus diesem ent-

wickelt angesehen werden

kann.

Abb. 4: 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes
(Baugebiet "Auf der
Sandkuhle” Apelern)

In dee Spile

2.3 Landschaftsrahmenplanung Landkreis Schaumburg

Das Gebiet der Samtgemeinde Rodenberg liegt im Plangebiet des Landschaftsrahmenplans
(LRP) des Landkreises Schaumburg (Stand 2001), aus dem sich spezielle Ziele des Umwelt-
schutzes ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen infolge der Aufstellung des B-Plans Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle® berlicksichtigt werden.

Laut Zielkonzept des LRP Landkreis Schaumburg ist fir die Landschaftseinheit G ,Rodenber-
ger Auetal“ eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft mit einem Mosaik von Ackerflachen,
Gehdlzen, Grinland und Saumen zu erhalten und zu entwickeln (LRP Kap 4 S. 27). Das cha-
rakteristische, reliefgepragte Landschaftsbild, insbesondere im westlichen Teil der Land-
schaftseinheit ist vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Hierfur sind vorrangig:

e landschaftsgliedernde Strukturen, z.B. Hecken und Sdume zu entwickeln und der Anteil an
Grinland und Geholzflachen zu erhohen,

o die kleinen, naturnahen Waldbereiche (v.a. Pohler Holz, Stidholz, am Kleinen Riesen, bei
Gut Wormsthal) zu erhalten,
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e Sicherung der Bestande seltener und gefahrdeter Ackerwildkrauter, Ausweitung der Vor-
kommen durch extensive Bewirtschaftung von Ackern bzw. Ackerrandstreifen.

Derzeit befindet sich der Landschaftsrahmenplan in einer Neuaufstellung. Soweit Informatio-
nen vorliegen (Stand 2025), werden diese beriicksichtigt.

Im Schutzgebietskonzept (2025) wird der Gewasserverlauf (Salzbach, Soldorfer Bach) nérd-
lich des Teilplanes 1 als NSG-wirdiger (N 50), die Randbereiche um das Gewasser im Westen
und Norden und LSG-wdurdiger Bereich (L 67) geflhrt. Fir die Teilplane 2 und 5 liegen im LSG
008 ,Biickeberge” (s. u.), die Teilplane 3 und 4 wiederum im angrenzenden LSG-wurdiger
Bereich (L 67).

Die Samtgemeinde Rodenberg verfligt zurzeit Uber keinen aktuellen Landschaftsplan. Der
Landschaftsplan fir die Gemeinde Apelern bzw. die Samtgemeinde Rodenberg stammt aus
dem Jahre 1995 und wird aufgrund der mangelnden Aktualitat nicht betrachtet.

24 Schutzgebiete / Geschitzte Teile von Natur und Land-
schaft

Das Plangebiet liegt mit allen Teilplanen innerhalb des Naturparks ,Weserbergland“ (NP NDS
010). Konkrete Schutzziele/-zwecke im Plangebiet sind hiermit aber nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete/Geschutzte Teile von Natur und Landschaft sind innerhalb des wir-
kungsrelevanten Teilplans 1 nicht vorhanden. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet
.Buckeberge“ (LSG SHG 08) verlauft stdlich in ca. 500 m Entfernung, das LSG ,Alter Roden-
berg/ Altebusch® (SHG 20) ca. 1000 m nérdlich. Naturschutz- und FFH-Gebiete sind in einem
3 km Radius nicht vorhanden. Es sind auch keine geschutzten Teile von Natur und Landschaft
wie gesetzlich geschutzte Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Teilplan 1 vor-
handen und entsprechend auch nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und/oder Schutzzwecke sind
durch die Festsetzungen des B-Planes aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Lediglich die Teilplane 2 und 5 liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Blickeberge® (LSG SHG
08). Sie umfassen aber lediglich Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
im Umfang von insgesamt ca. 1,5 ha (s. Kap. 5.4.2).

Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg (gem. § 4) sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Héhe und
alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und Verande-
rung geschutzt. Die Verordnung gilt nur auf3erhalb von Ortslagen, vom Schutz ausgenommen
sind Obstbaume. Alle Teilplane liegen im Geltungsbereich der Verordnung, im Teilplan 1 be-
finden sich jedoch keine unter den Schutz fallende Geholze/ Baume. Die Obstbaume entlang
des Weges im Slden einschlie3lich einer Zwetsche im Osten fallen nicht unter den Schutz,
andere Baume liegen aulierhalb des Teilplanes, so auch die Eiche im Stidwesten am Regen-
ruckhaltebecken.

Weitere geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 NNatSchG sind nicht vorhanden.
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2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemal § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben €), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils
geeigneten Schutzgutern behandelt. Zudem werden die Themen, soweit sie fiur den Bebau-
ungsplan von Bedeutung sind (z. B. die Abfallentsorgung), in der Begriindung des Bebauungs-
plans erlautert. Dartber hinaus

e wird die Vermeidung von Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter dem
Schutzgut Mensch behandelt,
e werden Abwasser unter dem Schutzgut Wasser behandelt.

Belange von Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Erhaltungs-
ziele, Schutzzweck) werden, sofern berihrt, gesondert berlcksichtigt (vorliegend nicht der
Fall, s. Kap. 2.4).

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlie3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den
im Folgenden aufgeflhrten Schutzgitern dargestellt:

¢ Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschlieRlich der in § 7 Absatz 2 Nummer
10 und in § 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Arten
von gemeinschaftlichem Interesse und natirlichen Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse sowie der in § 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnaturschutz-
gesetzes genannten europaischen Vogelarten und ihrer Lebensrdume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kaulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Dies bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen und die Ableitung von Maf3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
negativer Umweltwirkungen.

Das im UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung 2021) seit 2017 neu aufge-
fihrte Schutzgut Flache wird im Kontext mit dem Schutzgut Boden bertcksichtigt, findet sich
prinzipiell aber als integrierendes Schutzgut auch in den tbrigen Schutzgltern mit flichenhaf-
ter Betroffenheit wieder. Zwar wurde auch schon bisher dadurch der Land-/Flachenverbrauch
berlcksichtigt, durch die eigene Nennung der Flache als Schutzgut wird das Augenmerk hie-
rauf allerdings starker fokussiert.
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Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere vorhan-
dene Daten der zustandigen Fachamter und erganzend des Landschaftsrahmenplans des LK
Schaumburg) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von Gelandebege-
hung). Ergdnzend wurde 2018/2019 eine zielgerichtete Erfassung von vorhandenen Brutvo-
gelarten und evtl. vorhandener Feldhamsterbaue durchgefihrt.

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen.

Die Beurteilung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung“'. Sie wird im Folgenden kurz als ,Arbeitshilfe* be-
zeichnet.

Nachfolgend werden ausschlieBlich die wirkungsrelevanten Flachen des Teilplan 1 betrachtet.
Eine Beschreibung der Teilplane 2 — 5 erfolgt in den Kapiteln 4.3 und 5.4.2.

3.1.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit
3.1.141 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Darlber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung flir die Erholung
zu beachten.

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Teilplan 1 des B-Plans Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle® befindet sich im derzeitigen AufRenbereich,
grenzt jedoch unmittelbar an bestehende Wohngebiete im Siiden und Osten an (ebenfalls WA-
Gebiete). Aufgrund des Nebeneinanders von Wohnnutzungen ist dabei nicht von einem sich
aufdrangenden Immissionskonflikt auszugehen.

Der Schutzanspruch der v. g. Art der Nutzungen stellt sich auf der Grundlage der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau“ wie folgt dar:

WA-Gebiet tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Die K 45 (Soldorfer Stral3e) grenzt unmittelbar 6stlich an den Teilplan 1 an. Die Autobahn A 2
liegt hingegen in einer ausreichenden Entfernung von rd. 1,8 km Luftlinie zum Plangebiet. Ge-
mal schalltechnischer Untersuchung (GTA 2025) kénnen die bei stadtebaulichen Planungen
zur Beurteilung von Verkehrslarm heranzuziehenden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) am Tage, 45 dB(A) in der Nacht) auf den
Bauflachen bereichsweise parallel zur Soldorfer StralRe lGberschritten werden.

Teilplan 1 liegt im Naturpark Weserbergland (NP NDS 010). Fir die Erholung relevante Struk-
turen sind am Sudrand des Plangebietes als Freizeit-/ Wanderweg mit Bank und Obstbaum-
reihe (beschildert), sowie mit einem Kinderspielplatz vorhanden.

1 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Giberarb. Aufl. 2013
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3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt
3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

o wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten” (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgltern Biotope/Pflanzen und Tiere. In der
Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

3.1.2.2 Bestand und Bewertung
a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Textkarte: Biotoptypenkartierung) erfolgte 2024 durch
Luftbildauswertung und anschlielender Gelandeuberprifung entsprechend dem Kartier-
schlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, O. v. 2021). Die Bewertung der Bi-
otoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz wird in Anlehnung an
die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen® (Niedersachsischer
Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen und ist zugleich Grundlage fir die
Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der Flachengrofie des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage fiir die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5.4.1). Bei Mischtypen wurde eine gemittelter Wert bzw. der tiber-
wiegende Biotoptyp berlcksichtigt.



Planungsgruppe Umwelt

pu

Tabelle 2: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Untersuchungsgebiet

(Geltungsbereich-B-Plan/ Teilplan 1 und 15m-Puffer, Ist-Situation)

Code Biotoptyp SB(::::;:* gftr;;. Fllilei'e

AT Basenreicher Lehm-/Tonacker - 1 31.275
HBE/BZE Fr:ir;iilgréxr;:n/Obstbaumreihe mit Ziergeblisch Gberwiegend einhei- ) 3 562
HBE Einzelbdume bis 10m Kronendurchmesser § 3 8 Stk.
HBE Einzelbdume bis 5m Kronendurchmesser (8) 2 3 Stk.
HPG Standortgerechte Geholzpflanzung - 3 612
X (OVS) Stralle - 0 971
X (OVW) Weg - 0 218
PHZ/OEL Neuzeitlicher Ziergarten/ Locker bebautes Einzelhausgebiet 1 2.961
PSz Sonstige Spiel-, Sport- und Freizeitanlage 2 289
UHF/FGR Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte mit Graben - 3 287
UHM/FG Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte, Graben - 3 538
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 3 1.150
UHM/GRT Halbruderale Gras- und Staudenflur/ Trittrasen - 2 670
VER Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser mit Rohricht § 3 439
39.684

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch gesetzlich geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG/ § 24 NNatSchG)
subsumiert. Vorliegend sind die Einzelbaume im Uberschwemmungsgebiet nach §30 BNatSchG geschiitzt.

Nachfolgend ist in der Textkarte die Bestandssituation dargestellit.
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Teilplan 1 (wirkungsrelevant) des B-Planes befindet sich am nordwestlichen Rand von Ape-
lern. Im Norden, Nordosten und Westen grenzt es an landwirtschaftlich genutzte Flachen an,
in Stiden und Sidosten an vorhandene Wohnbebauung bzw. die K 54. An der Westgrenze
verlauft ein Graben, dessen Bdschungen und schmalen Béschungen mit einer Ruderalflur
feuchter Auspragung (Madesuf vorkommend, aber eutrophiert) bestanden sind. Die Ackerfla-
che des Plangebietes (Teilplan 1) war 2024 mit Mais bestanden.

Sudlich grenzt der Teilplan an einen Weg, der von einer Apfelbaum-Reihe gesaumt wird. Die
Apfelbaumreihe wird aus hoch- und mittelstammigen, teilweise alten und regionaltypischen
Apfelsorten gebildet. Die Baume sind noch relativ jung (ca. 10 J.) und besitzen noch keine
Astlocher bzw. HOhlungen als Habitatstrukturen. Nach Siiden schliel3en sich weitere, etwas
altere Apfelbaume an. Im Sldosten an der Appeldorner Strale findet sich eine jlingere ein-
zelne Zwetsche.

Die 6stlich angrenzende Soldorfer Stral’e wird von einzelnen Stralienbdumen gesaumt.

Das Gelande fallt von einer Gelandekuppe im Osten nach Sidwesten ab.

Abb. 5: Blick von Westen am Weg im Siiden entlang des Teilplanes1, Apfelbaumreihe

11
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Abb. 6: Bank am Weg im Siiden, im Hintergrund Regenriickhaltebecken mit Schilfbestand

Abb. 7: Graben im Westen an der Grenze des Teilplanes 1

12
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Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen eine Uberwiegend geringe bis max. mittlere Bedeu-
tung auf. lhnen kommt als Lebensraum insbesondere fiir Arten tGberwiegend eine allgemeine
Bedeutung zu. Dem entspricht auch die Bewertung des aktuellen Arbeits-/ Datenstandes der
Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes (Stand 2023), mit Ausnahme einer besonderen
Bedeutung fir das Rebhuhn und den Rotmilan (s. u.).

Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Im Siden und Osten, 6stlich der K 54, schliefen Wohnbauflachen an den Teilplan 1 an, im
Norden und Westen ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Biotopverbund

Im Landesraumordnungsprogramm 2022 (LROP-VO 2022) ist das Plangebiet des Teilplanes
1 nicht als fur den Biotopverbund bedeutend dargestellt. Entsprechendes gilt fur das Projekt
,Grines Band Schaumburg“ (2013). Auch die Fortschreibung des LRP (Stand 2025) weist
keine Gebiete/ Flachen fir den Biotopverbund auf. Die geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung der Biotoptypen im Teilplan 1 begriinden die geringe Bedeutung fir den Biotopverbund.

b) Teilschutzgut Tiere

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001) stellt
fir das gesamte Plangebiet des Teilplanes 1 eine geringe Bedeutung fir Arten und Lebens-
gemeinschaften dar (s. Abb. 8). Dem entspricht prinzipiell auch die Bewertung des aktuellen
Datenstandes des LRP (2025), wobei hier eine Brache zu Grunde gelegt wurde, aktuell aber
wieder eine Ackernutzung erfolgt. Allerdings liegt Teilplan 1 in einem Bereich mit besonderer
Bedeutung fir den Rotmilan und randlich fir das Rebhuhn.

=2

|Bewenung der Biotopkomplexe |

Sehr hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)
Hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)
Mittlere Bedeutung fir den Arten- und Biolopschuiz (Bereich / Objekt)

Geringe Bedeutung, aber hoher Entwicklungsfahigkeit fir den Arten- und
Bictopschutz

Ij Ece

Geringe Bedeutung flr den Arten- und Bictopschutz

Bewertung von Siedlungen

Apetern

o Strukturreiche Siedlung mit potentieller Bedeutung fur den Arten- und Bio-

topschutz

Abb. 8: Bewertung der Biotopkomplexe im LRP 2001

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet des Teilplanes 1 vorhanden sind. Hierzu erfolgte in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg eine zielgerichtete Erfas-
sung von vorhandenen Brutvogelarten (im Besonderen der bodenbritenden Arten des Offen-
landes) im Teilplan 1, sowie evtl. vorhandener Feldhamsterbaue in 2018/ 2019.

Darauf basierend wird das Plangebiet des Teilplanes 1 naturschutzfachlich bewertet und eine
Abschatzung des sich aus dem Artenschutzrecht abzuleitenden Konfliktpotentials erstellt.

Eine Erfassung weiterer Arten/Artengruppen ist nicht erforderlich.
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Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Brutvogel im Untersuchungsgebiet erfolgte mittels Revierkartie-
rung. Dazu erfolgten im Mai und Juni 2018 finf Begehungen, jeweils bei glunstiger Witterung
und in den frihen Morgenstunden oder wahrend der Abenddammerung. Als Brutvogel werden
alle Arten bezeichnet, fir die ein Brutnachweis oder ein Brutverdacht vorliegen. Die Definitio-
nen fur diese beiden Statusangaben sind artspezifisch verschieden und im Detail jeweils bei
SUDBECK et al. (2005) nachzuschlagen. Ein Brutverdacht ergibt sich dabei meist aufgrund
mindestens zweimaliger Feststellung Revier anzeigenden Verhaltens in einem bestimmten
Zeitfenster. Brutzeitfeststellungen, d.h. nur einmalige Beobachtungen Revier anzeigenden
Verhaltens oder Vdgel ohne solches Verhalten zahlen nicht zum Brutbestand.

Es wurden insgesamt 12 Brutvogel-Arten festgestellt, davon 8 Arten, die angrenzend an das
Untersuchungsgebiet briten.

In der folgenden Tabelle sind Brutstatus, Rote Liste Einstufung, und Schutzstatus der einzel-
nen Arten dargestellt. Dabei wurden die Einstufungen der Roten Listen gegeniber dem Gut-
achten (Bohrer 2018) aktualisiert (Stand 2025).

Tabelle 3: Gefahrdung und Schutzstatus der beobachteten Vogelarten

Erlauterungen: Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds), in der Region Bergland und Bérden
(BB) nach KRUGER & SANDKUHLER (2022),

Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach RYSLAVY et al. (2020): 1 = vom Aussterben bedroht,

2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, nb = nicht bewertet, * = ungefahrdet. Sta-
tus: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung.

Schutz: § = besonders, §§ = streng geschiitzt gemaR § 7 Abs. 2 BNatSchG.

> Reviere: Anzahl Reviere im untersuchten Gebiet (ohne BZ).

o

Artname deutsch | i SLORRE E Ak E g

& 22| 2| 8| W
Bachstelze Motacilla alba NG * * * 8 -
Bluthanfling Carduelis cannabina BZ 3 3 3 § 1
Dorngrasmiicke Sylvia communis BV * * * § 2
Feldlerche Alauda arvensis BV, BN 3 3 3 § 6
Haussperling ' Passer domesticus BV * * * § 2
Heckenbraunelle Prunella modularis BV * * * § 1
Rotmilan Milvus milvus NG \% 3 3 8§ -
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola BN * * * § 1
Stieglitz Carduelis carduelis BV * V \% 1
Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris BV * * * 1
Turmfalke Falco tinnunculus NG * \Y \Y 8§ -
Wiesenschafstelze Motacilla flava BV * * * § 2

Nachfolgende Abbildung zeigt das Untersuchungsgebiet mit den vorgefundenen Reviermittel-

punkten.
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Char der Affenbaake

(I
'
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i
L
i
i
i @ 3 gefahrdet
: ‘ Fi_ Feldlerche
demn Vogthampe \‘\ : \EI :]flﬂ‘ Ha EBlethanfling
' |
e @ vorwamliste
i i Q Ef] St Stieglitz
| H  Haussperling
Bidd O nicht gefahrdet
- Dg Domgrasmicke Su Sumpfrohrsdnger
mEC]) He Heckenbraunelle swk Schwarzkehichen
S5t Wiesenschafstelze
1 Haussperling aktuell nicht mehr gefahrdet
Abb. 9: Festgestellte Reviermittelpunkte im Untersuchungsgebiet und im naheren Umfeld)

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 6 Feldlerchen-Brutreviere festgestellt werden,
davon 2 Reviere auf der Vorhabenflache. Bei einem Feldlerchenrevier konnte auch ein Brut-
nachweis erbracht werden (futternde Altvogel).

Der Bluthanfling brutet in den stdlich an die Vorhabenflache angrenzenden Gehdlzen eines
Regenrickhaltebeckens.

An nicht gefahrdeten Brutvogelarten sind im Untersuchungsgebiet Schwarzkehlchen, Dorn-
grasmucke und Wiesenschafstelze nachgewiesen.

In den sidlich angrenzenden Garten kommen auch Stieglitz, Heckenbraunelle, Haussperling
und Sumpfrohrsanger vor.

Nahrungsgaste im UG waren Rotmilan und Turmfalke. Nachweise flir das Rebhuhn konnten
nicht erbracht werden.
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Da 2024 die Biotoptypenkartierung erfolgte und sich die grundsatzliche Struktur und Biotopty-
penausstattung des Plangebietes des Teilplanes 1 nicht verandert hat, kann weiterhin von
einem der Erfassung 2018 entsprechenden Arteninventar ausgegangen werden. Aktuell
koénnte aufgrund des Maisanbaus auch von einer geringeren Anzahl von Feldlerchenbrutpaa-
ren ausgegangen werden, dies kann sich aber natlrlich bei Getreide als Feldfrucht oder einer
Brache wieder andern, so dass vom 2018 erfassten Bestand ausgegangen wird. Von einem
Vorkommen des Rebhuhns wird jedoch im Plangebiet des Teilplanes 1 weiterhin nicht aus-
gegangen.

Feldhamster

Die Vorhabenflache wurde 2019 2x abgegangen (Frihjahrsbegang, sowie Begang nach der
Ernte), alle anderen Flache 1x (Ribenflachen: im Frihjahr, Getreideflachen: nach der Ernte).

Die Vorhabenflache war im Untersuchungsjahr nicht bewirtschaftet. Auf der Brache lief Wei-
zen aus dem Vorjahr auf. Die Nichtbewirtschaftung, verbunden mit einem ausreichenden
Nahrungsangebot (Wildkrauter, Weizen) stellt fir Feldhamster und andere Nagetiere glinstige
Lebensraumbedingungen dar. Dennoch wies die Flache zwar viele Feldmaus- Bauten auf,
jedoch keine Feldhamster-Bauten.

Aufgrund des aktuellen Maisanbaus (2024) ist hier keine Anderung gegeben.

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache

3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie moglich vermieden werden. Natlrliche Funktionen umfassen die Funk-
tionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Boden, welche eine besondere Schutzwiirdigkeit bzw. be-
sondere Bedeutung aufweisen. Boden mit besonderer Bedeutung sind (vgl. Breuer 2015):

e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr nahrstoffarme
Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bbéden),

e Naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und Nie-
dermoorbdden),

e Bdden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Plaggenesche - sofern selten, Wélbacker),

e Bdden mit naturhistorischer und geo-wissenschaftlicher Bedeutung,
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e Sonstige seltene Bdoden (landesweit oder in Naturraum/BodengroRlandschaft mit einem
Anteil unter 1 % als Orientierungswert).

Soweit Béden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
Uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen
Bdden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurden die Daten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie2 (LBEG) verwendet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden und auch den Ubrigen
Schutzgltern eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Flachenverbrauch
relevant, d. h. ein schonender und nachhaltiger Umgang mit Flache/Land in Bezug auf Nut-
zungsumwandlung, Versiegelung und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut integrierendes (oder zu integrierendes) Schutzgut aufgefasst
werden (Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die firr die Ubrigen Schutzguter
erfassten Flachennutzungen und Bestandsituationen.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

Die ausgedehnten Hange und Talrdume des Weser- und Leineberglandes (Talrdume von
Buckeburger und Rodenberger Aue, Hange des Wesergebirges und des Lipper Berglandes)
sind fast ausnahmslos von mehr oder weniger machtigen Lé6Rdecken Uberzogen, die in der
Regel Uber Geschiebemergel liegen. In Abhangigkeit von der Méachtigkeit und der Durchlas-
sigkeit dieser Schichten haben sich Parabraunerden oder Pseudogley-Parabraunerden entwi-
ckelt, die zum Uberwiegenden Teil ackerbaulich genutzt werden.

Ausgangsbasis der Bodenbildung ist im
Plangebiet des Teilplanes 1 Lésslehm,
74 ¥ | und Schwemmldss der Weichsel-Kalt-
| | zeit. GemaR der Bodenkarte (BK 50) ist
F A\ ] | das Plangebiet des Teilplanes 1 durch
e ;.J { g’ den Bodentyp ,Mittlere Pseudogley-Pa-
Yy 4 Lol rabraunerde“ sowie 6stlich ,Mittlere
" /fo Pseudogley-Braunerden® gepragt. Im
Sudteil herrscht Mittlere Parabraunerde
VOr.

Bodentypen:
beige = Mittlere Parabraunerden

' j grau-beige = Mittlere Pseudogley-Parabraunerde
Abb. 10:  Bodentypen nach BK50 (LBEG 2018) gelb = Mittlere Pseudogley-Braunerde

—— = i i n Seasasledaten de' Hisderadzhalacher
o 75 150 300 450 600 "’ LGLMN  arndssire- ung Ksssierewalting: & 232
i i 3

Die Béden weisen eine mittlere (Mittlere Parabraunerde), Giberwiegend jedoch eine hohe bis
sehr hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf.

2 www.lbeg.niedersachsen.de
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Das Plangebiet des Teilplanes 1 uberla-
gert sich mit Flachen hoher bis duf3erst
hoher naturlicher Ertragsfahigkeit
(LBEG).

Ertragspotenzial:
Hellbraun = hohe Ertragsfahigkeit

dunkelbraun = duRerst hohe Ertragsfahigkeit

Abb. 11:  Schutzwiirdige Béden (LBEG 2018)

Gemal bodenkundlicher Netzdiagramme weisen die Boden entsprechend Uiberwiegend eine
sehr hohe Lebensraumfunktion fir Pflanzen (natirliche Bodenfruchtbarkeit) aber insgesamt
auch eine hohe - sehr hohe Bedeutung als Bestandteil des Naturhaushaltes auf (Nahrstoff-
speichervermdgen, Bindungsstarke fir organische Schadstoffe, Rickhaltevermdgen fur nicht
sorbierbare Stoffe).

Fir andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten/ naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet des Teilplanes 1 keine bedeutsamen Bdden durch das LBEG ausgewiesen. Boden
mit besonderer Bedeutung/ erhdhter Schutzbedurftigkeit (vgl. Breuer 2015) sind insgesamt
nicht zu bericksichtigen.

Altablagerungen und Rustungsaltlasten sind im Plangebiet des Teilplanes 1 nicht bekannt.

314 Schutzgut Wasser
3.1.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartber hinaus sind die Ziele des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu bertcksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Um-
setzung der Anforderungen der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1
WHG formuliert sind.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutz-
beddrftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie® (LBEG), sowie die Umweltdaten des Niedersachsischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz* verwendet.

3 www.lbeg.niedersachsen.de

4 www.umweltkarten-niedersachsen.de
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3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewdésser

Das Plangebiet des Teilplanes 1 gehért zum Wassereinzugsgebiet des nérdlich verlaufenden
Salzbachs. Im Gebiet selbst befinden sich keine klassifizierten Still- oder Flieligewasser, an
der Westgrenze verlauft ein Entwasserungsgraben. Sudlich befindet sich eine Regenriickhal-
tebecken. Wasserrechtliche Schutzgebiete (Trinkwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet)
liegen nicht vor.

Grundwasser

Das Gebiet weist mit Gberwiegend
>150 - 200 mm/a eine geringe bis
/) mittlere Grundwasserneubildungs-
| rateauf (LBEG 2022).

Grundwasserneubildungsrate:

A A :‘_c‘ / orange = >50 - 100 mm/a
_,_r_-_r__i_-_\;,- L gelb => 100 — 150 mm/a
= 7 \ Y ’ hellgelb = > 151 - 200 mm/a
‘ | grau = ohne Angabe, Festgestein

Karten
= A LEN; &
0 65 130 260 380 520 ‘t' LGLN  vemsaa

Abb. 12: Grundwasserneubildungsrate (LBEG 2016)

Im Plangebiet des Teilplanes 1 liegen Loss und Lésslehm als Geringwassergeringleiter (un-
gunstige Entnahmebedingungen) vor; das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung
wird als hoch angegeben (LBEG 2018). Die Hohe des Grundwasserstandes wird mit >20dm
unter GOF als aulerst tief (Lage Uber Festgestein) angegeben.

Aufgrund des Fehlens schutzwirdiger Trinkwasservorkommen und der hohen Schutzwirkung
der Deckschichten ist fur das Plangebiet des Teilplanes 1 keine besondere Schutzwirdigkeit
festzustellen.

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet des Teilplanes 1 liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Leine mesozoi-
sches Festgestein links 2“. Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmalig in einem guten
Zustand.

WRRL-relevante FlieRgewasser sind nicht unmittelbar betroffen. Die als Typ 6: ,Feinmaterial-
reiche, karbonatische Mittelgebirgsbache® eingestufte Salzbach (Wasserkdrper-Nr. 21026)
liegt ca. 800 m nérdlich. Eine Betroffenheit gem. WRRL besteht nicht.
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3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

3.1.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere flr Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, Uber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und
Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetter-
lagen entgegenzuwirken.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreises Schaumburg (2001) verwendet.

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet (Teilplan 1) liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland®
(Mosimann et al. 1999) mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und
lokalen Austauschbedingungen. Das Gebiet wird in Niedersachsens der Klimaregion ,submon-
tan“ zugeordnet (LBEG 2023). Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 10,1°C,
die mittlere Niederschlagshohe betragt ca. 750 mm/Jahr (LBEG 2023, wms-Datendienst
~Klimaprojektion®).

Das Plangebiet des Teilplanes 1 stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz flir den lokalklima-
tischen Ausgleich dar (LRP 2001, entsprechend auch Fortschreibung Stand 2025). Es handelt
sich um sog. Freilandbiotope, die als Kaltluftentstehungsgebiete (mit ggf. Kaltlufttransport) fun-
gieren. Die Flache hat keine wesentliche Bedeutung flr den Klimaschutz, tragt lokal jedoch
zur Kaltluftentstehung und auch Frischluftentstehung bei.

Die angrenzenden Siedlungsflachen sind noch nicht als stadtischer Belastungsraum einzustu-
fen und werden dem Siedlungsklima/ Stadtrandklima mit Gberwiegend positivem Bioklima und
geringen eigenen Emissionen zugeordnet.

3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmenplan
des LK Schaumburg (2001).

3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet des Teilplanes 1 befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland® im
Landschaftsraum 37.800 ,Calenberger Bergland“ (Meynen, Schmidthisen 1959). Dieser

20



Planungsgruppe Umwelt [QU

Landschaftstyp ,Andere Waldreiche Landschaft‘ wird als schutzwirdige Landschaft eingestuft
(BfN 2011). Die Hohenzlige sind Uberwiegend bewaldet und werden forstwirtschaftlich ge-
nutzt, wobei auf dem kalkigen Untergrund tUberwiegend naturnahe Buchenwalder erhalten
sind. Auf den Sandsteinbdden wurden die natirlichen Laubwalder in groRem Umfang durch
Nadelforsten ersetzt. Die L6R- und Geschiebelehmbdden der Becken werden ackerbaulich
bewirtschaftet.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans (2001)
vor. Demnach besteht in der Landschaftseinheit Rodenberger Auetal groraumig um das Plan-
gebiet (Teilplan 1) eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitaten (gehdlzarme Kultur-
landschaft, Ackernutzung vorherrschend). Erst in groRerer Entfernung nérdlich und stidlich
liegen hochwertigere Bereiche.

Die Fortschreibung des LRP (Stand 2025) weist dem Plangebiet (Teilplan 1) aktuell nur eine
geringe Bedeutung zu.

|Landschaftsbild — Bewertung

Ll ':..‘ \\
s | - Sehr hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild g
1 5

.,1.-

A Hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild
-— By
IH x I:i Mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild

3 |:| Geringe Bedeutung far das Landschaftsbild -

i P R TT LT o R Y

Siedlung mit in Teilbereichen hoher landschaftlicher Eigenart —z
a0 TlESN AT YR

Abb. 13: Landschaftsbildqualitit (Bewertung aus LRP 2001)

B

31.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
3.1.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter dem Begriff Kulturelles Erbe werden vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte Kul-
tur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von be-
sonderer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e in der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG),
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e im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener BerUcksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren Pro-
duktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uber die reine wirtschaftliche Relevanz fir die
einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist.

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalern sowie kulturhistorisch bedeutsamen Land-
schaftselementen im Plangebiet (Teilplan 1) und im Wirkbereich liegen keine Informationen
vor. Ausweisungen liegen nicht vor, Wichtige Elemente der historischen Kulturlandschaft ge-
mal Landschaftsrahmenplan 2001 und der Fortschreibung (Stand 2025) sind nicht gegeben.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung als Sachgut liegt teilweise ein Standort mit sehr
hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit vor (s. Kap. 3.1.3.2).

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieRen, dass sich uber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen bertcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich maxi-
mal moéglichen Eingriffsumfang aus. Basis der Beurteilung ist der wirkungsrelevante Teilplan
1. Die als Folge der Planung zu prognostizierenden Umweltauswirkungen sind nachfolgend
schutzgutspezifisch fir diesen dokumentiert. In Hinblick auf die Umsetzung der Eingriffsrege-
lung sowie die Anforderungen des UVPG sind dabei insbesondere unvermeidbare Auswirkun-
gen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen, bzw. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die
Schutzglter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB (BGBI. 12017, 3720 — 3721)
im Umweltbericht zu bericksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b) aa) bis gg)
werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils geeigneten Schutzgi-
tern behandelt. Zudem werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und hh), soweit sie fur den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der Begrindung des Bebauungsplans bericksichtigt.
In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage 1 ist festzuhalten, dass Risiken durch Unfélle
oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabenskonzeption zu Grunde liegenden Standes der
Technik auszuschlieRen sind.
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Nach § 1a Abs. 3 S. 15 BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren®. Da fir das Plan-
gebiet (Teilplan 1) noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, ist demnach fur die Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzunehmen. Fur
die Vermeidung, die Umweltprifung und den Artenschutz wird ebenfalls der aktuelle Gebiets-
zustand betrachtet.

Nachfolgend wird auf den wirkungsrelevanten Teilplan 1 eingegangen.

3.21 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird auf Kap. 4.5 der Begriindung verwie-
sen.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe der K 54 und den damit verbundenen Verkehrsbelastungen
sind innerhalb des Anderungsbereiches erhéhte Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Vom
Plangebiet (Teilplan 1) selber sind keine relevanten Larm-Emissionen auf die umliegenden
Wohnnutzungen zu erwarten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohnge-
biete (55 dB(A) am Tage, 45 dB(A) in der Nacht) kénnen auf Flachen des Plangebietes (Teil-
plan 1) parallel zur Soldorfer Stra3e Uberschritten werden (s. auch Kap. 4.6.4 der Begrin-
dung).

Zum Schutz vor den von den angrenzenden Stralen ausgehenden Verkehrslarmmissionen
werden im Plangebiet (Teilplan 1) MaRnahmen zum Schallschutz erforderlich. Es werden im
B-Plan entsprechende Festsetzungen bei Gebauden zum baulichen Schallschutz getroffen (u.
a. Aulienwohnbereiche von Wohngebauden auf der der Strale abgewandten Gebaudeseite,
bei allen zum Schlafen genutzten Raumen ein ausreichender Luftwechsel auch bei geschlos-
senen Fenstern, schallgedammter Liftungseinrichtungen). Damit kénnen erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden werden.

Eine Schalltechnische Stellungnahme (GTA 2026) kommt ferner zu dem Ergebnis, dass auch
auflerhalb des Teilplanes 1 flr die Gebaude Appeldorner Str. 1 und Brunnenbergstralle 31
keine weitergehenden SchallschutzmalRnahmen auf Grundlage der 24. BImSchV notwendig
sind, da diese bereits mit den Mindestanforderungen der Norm DIN 4109-1:2018-01 eingehal-
ten werden. D. h., dass die zum Schutz von Innenrdumen erforderlichen Bauschalldamm-Maf}
der Aulenbauteile, insbesondere der Fenster mit Werten von 21 bis 26 dB, liegen in einem
Bereich bei dem davon ausgegangen werden kann, dass die derzeit eingebauten Fenster in
jedem Fall ein deutlich hdheres Bauschallddmm-Mal besitzen. Ein Austausch der vorhande-
nen Fenster ist demnach nicht erforderlich.

Wahrend der Baumafinahmen wird es temporar zu zusatzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Baularm sind zu beachten. Mithilfe ge-
eigneter technischer Malnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie ange-
passter Bauzeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindern werden.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (s. auch Kap. 3.2.4) wird durch eine
dem Stand der Technik entsprechende Entsorgung gewahrleistet (Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation, Abfallentsorgung Uber den LK Schaumburg).
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Es sind ferner keine Nutzungen vorgesehen, die eine erhebliche Beeintrachtigung des hier
vorgesehenen und der angrenzenden Wohnbereiche durch Geruch oder Staub erwarten las-
sen. Nordlich und westlich des Planbereichs grenzen zwar landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Im Rahmen ihrer Bewirtschaftung kénnen typische Gerliche und Staubemissionen auftre-
ten. Uberschreitungen der gemaRk TA Luft Anhang 7 beachtlichen Geruchswahrnehmungs-
haufigkeiten von max. 10 % der Jahresstunden in WA-Gebieten sind aufgrund der in der Um-
gebung nicht vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung nicht zu erwarten. Die
Aufstellung des Bebauungsplans bewirkt keine Anderungen in den durch landwirtschaftliche
Nutzung hervorgerufenen Immissionen. Es davon auszugehen, dass die Bewirtschaftung ge-
mal den Anforderungen der guten fachlichen Praxis erfolgt und als ortstblich zu betrachten
ist.

Bezogen auf die Abgasbelastung ist festzustellen, dass die aus dem Plangebiet (Teilplan 1)
zu erwartenden zusatzlichen Verkehre (vgl. Verkehrsuntersuchung) im Verhaltnis gering und
die Emissionen entsprechend niedrig sind und keinen bedeutenden Einfluss auf die Luftquali-
tat oder die Umwelt haben. Die Emissionen werden sich im Bereich der Soldorfer Strale mit
denen des allgemeinen Verkehrs vermischen und in den allgemeinen Verkehrsfluss eingebun-
den. Unter Bericksichtigung der ebenfalls im Verhaltnis zu anderen Stralden geringen Ver-
kehrsbelastung der Soldorfer Stralle kann davon ausgegangen werden, dass auch mit der
zuséatzlichen Belastung durch den planinduzierten Verkehr eine Uberschreitung von Grenz-
werten fir die Schadstoffbelastung in der Luft (bspw. Stickoxide (NOXx)) nicht zu erwarten ist.

Durch die Festsetzung des sudlichen Weges als landwirtschaftlichen Weg kénnen die dort
vorhandenen Funktionen (Freizeit-/ Wanderweg) erhalten bleiben.

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet zu erwarten. Risiken flr die menschliche Gesundheit (zum
Beispiel durch Unféalle oder Katastrophen) gemafl Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 —
3721) sind ebenfalls nicht zu erwarten. Dies gilt auch fir die Ubrigen, folgenden Schutzguter.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle® ist als Prognosezu-
stand fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in Tab. 2 aufgelistete Biotop- und Nutzungssituation
zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei der Be-
standsbewertung.

Generell sind v. a. Ackerflachen betroffen.
Hinsichtlich der konkreten Flachen wird auf Tabelle 8 in Kap. 5.4 verwiesen.

Durch die Festsetzung des sudlichen Weges als landwirtschaftlichen Weg kénnen die dort
vorhandenen Strukturen (Obstbaumreihe) erhalten bleiben.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind nicht zu erwarten. Durch die
Festsetzungen von Geholzpflanzung, Regenriickhaltebecken und Bauverbotszone kénnen
angrenzende Strukturen (Graben, Baume an der Kreisstralle, Obstbdume am stdlichen Weg)
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erhalten bleiben. Ferner ergeben sich durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern / Baume an Verkehrswegen positiven Auswirkungen auf die Strukturvielfalt
und einer Erhéhung des Habitatpotenzials fir Tier- und Pflanzenarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Gemal Auskunft des Amtes flr Naturschutz des Landkreises Schaumburg befindet sich die
geplante Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches der Verordnung Uber den Schutz
des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987. Innerhalb
des Plangebiets (Teilplan 1) fallen hierbei keine Gehdlze unter diese Verordnung. Die Baume
an der K 5 und Appeldorner Stral’e sowie am Regenriickhaltebecken befinden sich au3erhalb.

b) Teilschutzgut Tiere

Naturraumlich liegt das Gebiet in einem westlichen Auslaufer der Borden, bezogen auf die
Landesebene ist es Teil des Niedersachsischen Berglandes und der Borden. Ausgewiesene
Schutzgebiete oder als abgegrenzte Bereiche von besonderer natur- oder artenschutzfachli-
cher Bedeutung sind nicht betroffen.

Avifauna:

Das Plangebiet (Teilplan 1) ist durch eine maRig artenreiche Brutvogelgemeinschaft gekenn-
zeichnet, die mit der Feldlerche eine Art der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen
gefahrdeten Brutvogelarten (KRUGER & SANDKUHLER 2022) umfasst. Mit der Feldlerche und
der allgemein haufigen Wiesenschafstelze sind zwei Arten vorhanden, die als am Boden bri-
tende Arten des Offenlandes speziellere Lebensraumanspriiche haben.

Bei Verwirklichung der Planung sind der tberwiegende Teil der nachgewiesenen, allgemein
haufigen Arten nicht betroffen, da deren Revierzentren zwar in direkter Umgebung, aber au-
Rerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) liegen und auch die Nahrungshabitate im Wesentlichen
erhalten bleiben. Mit Bezug auf die Wiesenschafstelze und den Sumpfrohrsanger kann davon
ausgegangen werden kann, dass sie den Verlust einzelner Reviere kompensieren kénnen o-
der, wie bei der Wiesenschafsstelze, davon auszugehen ist, dass im direkten Umfeld genu-
gend Kapazitat zum Ausweichen vorhanden ist, und fir sie die 6kologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang auch ohne die Ergreifung spe-
zieller MaRnahmen erhalten bleibt.

Anders ist die Situation der gefahrdeten Feldlerche. Sie trifft eine weitere Einschrankung ihres
Lebensraums in besonderer Weise, da ihre Bestande bereits aktuell einen unglinstigen Erhal-
tungszustand aufweisen (NLWKN 2011). Weiterhin wird durch angrenzende Bebauung die
Habitateignung einer ca. 40 m langen Hecke fiir den Bluthanfling verloren gehen.

Um eine weitere Verschlechterung der lokalen Situation zu vermeiden und um gemaR § 44
Abs. 5 BNatSchG die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumli-
chen Zusammenhang zu sichern, sind flir beide Arten vorgezogene Ausgleichsmalinahme
(CEF- Malnahmen) notwendig (s. Kap. 4.3).

Insofern ist nur eine eingeschrankte Betroffenheit (siehe Artenschutzrechtliche Betrachtung
Kap. 4) gegeben, der mit geeigneten Malinahmen zur Vermeidung entgegengewirkt wird.

Zum Schutz der Brutvdgel allgemein sind im Falle notwendiger Rodungen von Geblischen und
auch bei Arbeiten zur Baufeldvorbereitung artenschutzrechtliche Aspekte in Form der Einhal-
tung einer Bauzeitenregelung zu berticksichtigen.
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Fir weitere Arten/Artengruppen ist mangels geeigneter Strukturen oder aufgrund der fehlen-
den Betroffenheit von héherwertigen Strukturen (Gehdlze etc.) keine Betroffenheit bzw. erheb-
liche Beeintrachtigung gegeben (siehe auch Artenschutzrechtliche Betrachtung Kap. 4).

3.2.3 Schutzgut Boden / Flache

Gemal der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden zwar teilweise
um Boden mit sehr hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit. Durch die langjahrige intensive
ackerbauliche Nutzung sind diese gemaf Breuer (2015) jedoch aufgrund der nutzungsbeding-
ten Uberpragung dennoch lediglich von allgemeiner Bedeutung und daher nicht besonders
schutzwurdig.

Das hier flr die Bilanzierung herangezogene Punkteverfahren des Niedersachsischen Stad-
tetags (2013) sieht hierfiir keine separate Berticksichtigung vor (kein besonderer Schutzbe-
darf). Erganzend erfolgt dennoch fiir das Schutzgut Boden eine Bilanzierung zur Darstellung
der Neuversiegelung (Tab. 4).

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich prinzipiell durch Versie-
gelung bislang gréfRtenteils unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Béden. Nattrliche Bo-
denfunktionen gehen durch Versiegelung weitestgehend verloren, wobei diese hier bereits be-
eintrachtigt sind.

Tabelle 4:  Versiegelungsbilanz

Versiegelung Flache
[m?]
Geplante maximal versiegelbare/tUiberbaubare Wohnbauflache 45% Versiegelung (GRZ 0,3) 6.052
Geplante maximal versiegelbare/tUiberbaubare Wohnbauflache 60% Versiegelung (GRZ 0,4) 3.871
StralRenverkehrsflache, FulRweg/ landwirtschaftlicher Weg, 100 % Versiegelung 3.858
Sonstige Versiegelungen (RRB, Einlassbauwerk etc.) ca. 20
Strale Bestand -49
Weg., teilversiegelt, Schotter, Bestand ca. -50
Summe 13.701

Die versiegelbare Flache im Plangebiet erhdht sich insgesamt somit um rd. 1,4 ha.

Berticksichtigt wurde auch eine Versiegelung des landwirtschaftlichen Weges im Bereich der
Querung des Ful-/ Radweges im Sudwesten.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen und Flachen um das Regenriickhaltebecken flihren
hingegen zu einer Aufwertung der Ackerflache im Geltungsbereich, mit positiven Auswirkun-
gen auch auf den Boden.

MafRnahmen zum Schutz des Oberbodens (gem. Hinweis Nr. 11 der textlichen Festsetzungen)
werden getroffen (Abschieben des Oberbodens vor Baubeginn und ordnungsgemale Verwer-
tung). Ein Ausgleich erfolgt im Kontext mit dem Schutzgut Pflanzen/ Tiere.

Mit der geplanten Nutzung werden bei ordnungsgemalfem Betrieb keine Eintrage von Schad-
stoffen in den Boden verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.
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Wirkungen auf das Schutzgut Flache bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.

3.24 Schutzgut Wasser

Durch die Darstellung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 BauNVO) wird eine zusatzliche Versiegelung vorbereitet (s. Schutzgut Boden und Kap.
3.2.3).

Versiegelung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass im Rahmen der zukunftigen baulichen MalRnahmen alle Mdglichkeiten
der Rickhaltung von Oberflachenwasser auszuschdpfen sind, um die zuklnftig vermehrt und
intensiver auftretenden Regenereignisse maoglichst schadlos abzuleiten. Mit der geplanten
Nutzung sind ferner keine Nutzungen verbunden, die bei einem normalen Betriebsablauf zu
Schadstoffeintragen in das Grundwasser oder in die angeschlossene Vorflut und somit zu er-
heblichen Beeintrachtigungen flhren.

Oberflachengewasser sind mit Ausnahme eines an das geplante Rickhaltebecken angren-
zenden Grabens (der auch die Vorflut darstellt) nicht durch die Planung betroffen.

Das im Plangebiet (Teilplan 1) anfallende Oberflachenwasser ist (gem. § 5 der textlichen Fest-
setzungen) durch geeignet bauliche oder sonstige MaRnahmen derart auf dem Grundstlck
zurtckzuhalten, dass nur die natlrliche Abfluss- Spende an die nachste Vorflut abgegeben
wird. Die Abflussdrossel betragt max. 3 |/ sec. und ha.

Die im Plangebiet (Teilplan 1) vorgesehenen Nutzungen werden an die vorhandenen und aus-
reichend dimensionierten Schmutzwasserkanadle angeschlossen. Abwasser werden ord-
nungsgemaf entsorgt. Bei der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass das Grundwasser
vor dem Eintrag von Schadstoffen geschitzt wird.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und MaRnahmen fiir den Verlust von
Biotoptypen (s. Kap. 5). Die vorgesehene Gehdlz- und Baumpflanzung fuhrt zu einer Aufwer-
tung der betroffenen Ackerflache, mit positiven Auswirkungen.

3.25 Schutzgut Klima/Luft

Da das Plangebiet (Teilplan 1) keine besondere lokalklimatische Funktion aufweist (LRP LK
Schaumburg 2001), ist weder im Teilplan 1 noch in den angrenzenden Bereichen eine erheb-
liche Beeintrachtigung der klimatischen Bedingungen zu erwarten. Zudem sind keine klima-
tisch relevanten Strukturen (z. B. grofiere Gehdlzbestande, Wald) betroffen.

Durch die vorliegende Planung wird eine Uberbauung erméglicht. Es ergibt sich eine zusétzli-
che Versiegelung von ca. 1,3 ha (s. Kap. 3.2.3).

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden hierbei Festsetzungen zum mittelbaren Klima-
schutz getroffen. Diese beziehen sich u.a. auf

e die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Rahmenein-
grinung),

e Festsetzungen zur Durchgriinung des Teilplanes 1 und 6értliche Bauvorschriften zur Ge-
staltung nicht Gberbaubarer Grundstticksflachen,
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und des Weiteren auf

e Regelungen zur Rickhaltung bzw. Versickerung des Oberflachenwassers und
e Festsetzungen zur Begrenzung der Gebaudehdhe und
e Empfehlungen zur klimaschonenden Bauweise.

Diese Festsetzungen/ Empfehlungen und die Festsetzung der sich aus der geringen GRZ (0,3
und 0,4) ergebenden Freiflachen leisten einen Beitrag zur Vermeidung negativer Auswirkun-
gen auf die Regulierung des CO2-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion. Vielmehr
wird sowohl die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und
ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet (Rahmeneingriinung). Ebenfalls kon-
nen anteilig positive Effekte fur die Feuchtigkeitsregulation und Temperaturregulation im Ge-
biet durch schattenbildende Baume/ Gehdlze bewirkt werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Klima (auch bezliglich Treibhausgasemissionen)
und eine Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels (Klimaanpassung) gemal An-
lage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten. Die Einhaltung der Vorga-
ben der jeweils glltigen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird vorausgesetzt. Im Zusammen-
hang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukilinftig mit einer vermehrten
Zunahme von intensiven Niederschlagen gerechnet werden muss. Entsprechend Kap. 3.2.3
und 3.2.4 wird aber kein wesentlicher Beitrag zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung und
Vergrolierung von abflussrelevanten Flachen geleistet, die Auswirkungen der Klimaanpas-
sung werden nicht unmittelbar berihrt.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Bestand weist das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) eine geringe
Bedeutung auf. Die Planung bewirkt eine Umgestaltung des Landschaftsbildes.

Durch Festsetzungen des B-Planes zur Eingriinung / Einbindung in die Landschaft (Rahmen-
eingriinung) und Durchgriinung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Um-
weltauswirkungen des Schutzgutes Landschaft als Neugestaltung des Landschaftsbildes voll-
standig kompensiert werden (s. Kap. 5), zumal nur eine geringe Ausgangswertigkeit besteht.

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ,Blickeberge” (LSG SHG 08), die
den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen,
sind aufgrund der Entfernung von ca. 500m sldlich der bestehenden Bebauung auszuschlie-
Ren. Gleiches qilt fir das nérdlich 1000 m entfernte LSG , Alter Rodenberg/ Altebusch® (SHG
20).

Vor diesem Hintergrund ist keine erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft
zu erwarten.

3.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in éffentlichen Pla-
nungen und bei o6ffentlichen BaumaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
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Baudenkmale sind im Geltungsbereich des B-Planes nicht vorhanden. Aus dem Plangebiet
(Teilplan 1) liegen bisher auch keine archaologischen Fundstellen und oder Hinweise auf
Fundstellen vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1
des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen Kommu-
nalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de)
und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 28 ,Auf der Sandkuhle® geht allerdings
landwirtschaftliche Nutzflache mit hoher natlrlicher Ertragsfahigkeit fir die Produktion von
Nahrungsmitteln oder Rohstoffen verloren. Die betroffene Flache stellt hierbei ein Vorsorge-
gebiet Landwirtschaft gemal RROP dar (s. Kap. 2.1). Es wird allerdings eine an bestehende
Wohnbebauung angeschlossene Flache in rdumlich begrenztem Umfang genutzt. Hierdurch
werden die Inanspruchnahme und Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Flachen begrenzt
(Nutzung vorhandener ErschlieBung) und dem Grundsatz eines schonenden und sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden bzw. landwirtschaftlichen Flachen wird gefolgt. Eine Nutzung
erfolgt nur im notwendigen Umfang.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf das kulturelle Erbe gemal Anlage 1
BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschlief3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutz-gutbezo-
gen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiuhrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes
(Teilplan 1) und auch der Teilplane 2 bis 5 der externen KompensationsmalRnahmen grund-
satzlich bestehen bleiben. Die vorgesehen bauliche Entwicklung gem. den Festsetzungen des
B-Planes orientiert sich eng an der Bestandsbebauung. Zerschneidungseffekte und Umwelt-
beeintrachtigungen treten lediglich in geringen Umfang auf, so dass der Standort insgesamt
als glinstig anzusehen ist.
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4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit
4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kénnen noch keine Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings
durch die Festsetzungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beriicksichti-
gen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Far nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, be-
schranken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestande auf ein eingeschranktes Arten-
spektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusatzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschutzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Fallen die Sonderregelung, dass ein Verstol} gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt, so-
weit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu kénnen soweit
erforderlich auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr haufi-
gen, ubiquitadren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus naturschutzfachli-
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chen, sondern vielmehr aus Grinden der Rechtssicherheit in die artenschutzrechtliche Beur-
teilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Berticksichtigung und ggf. gruppenweise
Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (keine Art-fur-Art-Betrachtung). Unter
ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durchschnittslandschaft allgemein ver-
breitete, sehr haufige, nicht gefdhrdete Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer
Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. eurydk sind und groRe Bestande aufweisen.
Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven
Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Bezlglich der Verbotstatbestande Iasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes flir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen wer-
den kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habi-
tatstrukturen in der normalen Landschaft fihren dazu, dass raumlich zusammenhangende lo-
kale Populationen grof¥flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen.
Vorhabensbedingte Stérungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfillung des
Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. aus-
geschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ubiquita-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Stat-
ten (z. B. Nester) im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine
besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normalland-
schafti. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die dkologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall die im
Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Kompensationsmaflinahmen zur Bewahrung des
Status-quo von Natur und Landschaft unterstitzend, indem geeignete Habitate entwickelt wer-
den. Zudem besteht durch geeignete Vermeidungsmalnahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeld-
raumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstat-
ten (z. B. Nester) haben, die Mdglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit ak-
tuell genutzter Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fir diese Arten vom Er-
halt der dkologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang auszugehen.

4.2 Konfliktabschatzung
4.21 Bestimmung relevanter Arten/Artengruppen

Aufgrund der vorkommenden und insbesondere der von der zeichnerischen Festsetzung des
wirkungsrelevanten B-Planes betroffenen Biotopstrukturen Iasst sich nur eine sehr begrenzte
Betroffenheit artenschutzrechtliche relevanter Arten bzw. Artengruppen ableiten.

Entsprechend der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaum-
burg erfolgte die zielgerichtete Erfassung von Brutvégeln (2018) und Feldhamster (2019).
Hierzu wird auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Bohrer 2019) verwiesen. Die nach-
stehenden Ausflihrungen sind diesem entnommen.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)
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e Pflanzen,

e Amphibien, Reptilien,

e Fische und Rundmauler, Krebse,

e Schmetterlinge, Libellen, Kafer und
e Saugetiere (auler Fledermause).

Es liegen keine Hinweise auf entsprechende (auch pot.) Vorkommen vor und das Vorkommen
wurde im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Bohrer 2019) ausgeschlossen. Das gilt auch fiir
den untersuchten Feldhamster, der nicht nachgewiesen werden konnte. Somit verbleiben als
relevante Artengruppe die Végel (Avifauna).

Fur die Zwergfledermaus wurde nur ein mdgliches Vorkommen (Obstbaumreihe im Siden als
mdgliches Jagdhabitat) angenommen.

4.2.2 Avifauna

Bei Verwirklichung der Planung ist der Uberwiegende Teil der vorhandenen Arten nicht von
Veranderungen betroffen, da deren Revierzentren zwar in direkter Umgebung, aber au3erhalb
des Plangebietes liegen.

Es wurden 12 Brutvogelarten im untersuchten Bereich nachgewiesen. Sie zahlen Gberwiegend
zu den allgemein haufigen Brutvogelarten. Zwei Arten (Brutvdgel), der Bluthanfling und die
Feldlerche, sind auch nach den aktuellen Roten Listen als gefahrdet eingestuft. Der Stieglitz
(Brutvogel) wird aktuell als Art der Vorwarnliste (Nds.) gefiihrt. Das gilt auch fur den Turmfal-
ken, der jedoch nur Nahrungsgast ist. Ebenfalls nur als Nahrungsgast wurde der in Nds. ge-
fahrdete Rotmilan erfasst.

Artenschutzrechtlich werden somit die Feldlerche und der Bluthénfling als Brutvogel
besonders betrachtet.

Der Stieglitz wird erganzend bericksichtigt, zumal am Plangebietsrand nachgewiesen. Im ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind zudem noch die ungefahrdeten Arten Wiesenschaf-
stelze, Schwarzkehlchen und Dorngrasmucke auch als Einzelart betrachtet worden, da diese
als Offenlandarten direkt im bzw. am Plangebiet erfasst wurden. Der ebenfalls am Rand nach-
gewiesene Haussperling wird aktuell nicht mehr der Vorwarnliste (bundesweit und Nds.) zu-
gewiesen.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Prinzipiell ist bei unbeschrankter Bautatigkeit und Baufeldfreiraumung eine Tétung einzelner
Individuen die Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgeht (signifikant erhéhtes Tétungsri-
siko) nicht auszuschlief3en.

Durch die vorgesehenen Vorgaben und Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiraumung auch fur
Offenlandarten (s. Kap. 5.1) wird die Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlos-
sen. Es kann in keinem Fall unter Bertcksichtigung der vorgesehenen artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen von einem signifikant erhdhten Tétungsrisiko im Rahmen des Baus
oder spateren Betriebes des Wohngebiets (anlage- oder betriebsbedingt) ausgegangen wer-
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den. Das gilt fur allgemein haufige, ungefahrdete Arten, als auch fir die genannten gefahrde-
ten Arten und Arten der Vorwarnliste. Fir Nahrungsgaste ist weder bau-, noch anlage- oder
betriebsbedingt eine signifikant erhéhtes Tétungsrisiko zu prognostizieren.

Eine Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlief3en.

Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte oder anlagebedingte akustische/visuelle Stérung, Verlust Nahrungshabitate)5 koénnen
fur die ungefahrdeten Arten und Nahrungsgéaste ausgeschlossen werden. Fir diese Arten ist
von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der i. d. R. grof3raumigen lokalen Po-
pulationen auszugehen. Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstrukturen im Umfeld
auch ausreichend als Nahrungshabitate geeignete Strukturen fir die nachgewiesenen Nah-
rungsgaste (Turmfalke, Rotmilan). Diese Einschatzung gilt auch fir den Stieglitz als Art der
Vorwarnliste, wobei das Bruthabitat den stidlich angrenzenden Garten/ Grinstrukturen zuzu-
ordnen ist. Vermeidend wirkt fir diese Art die Uberwiegende Beibehaltung des stdlichen land-
wirtschaftlichen Weges als FuR-/ Radweg.

Die als CEF-Malinahmen vorgesehenen Malinahmen fir die Feldlerche und den Bluthanfling
wirken auch vermeidend auf eine erhebliche Stérung im Sinne des Artenschutzes, da die Po-
pulation der Arten gestiitzt wird. Essentielle Nahrungshabitate sind fiir die beiden Arten nicht
betroffen.

Insgesamt gehen somit keine erheblichen Stérungen von der vorgesehenen Festlegung als
Wohngebiet aus. Ein Verstol gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Eine Zerstdrung oder Beschadigung von tatsachlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten und somit VerstoRe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden durch die artangepasste
Baufeldraumung vermieden. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann relevant,
wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Rick-
wirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Fir ungefahrdete Arten der Siedlungsstrukturen und Gehdlze kann davon ausgegangen wer-
den, dass diese i. d. R. zur Brut im Sinne des § 44 Abs. 5 S. 2 BNatSchG in die verbleibenden
angrenzenden Biotopstrukturen (Gebaude, Hecken, Gehdlze) ausweichen kénnen. Bei Ver-
wirklichung der Planung werden die vorhandenen Brutvogelreviere dieser Arten (z. B.
Haussperling) der benachbart liegenden Siedlungsstrukturen beztglich ihrer Nistplatze i. d. R.
auch nicht betroffen. Dies gilt vorliegend auch fir den Stieglitz als Art der Vorwarnliste, zumal
im Umfeld des Nachweises der bestehende Weg erhalten bleibt.

Insofern bleibt 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungs-/Ruhestatte im raumlichen Zu-
sammenhang kontinuierlich gewahrt. Fir Nahrungsgaste sind ohnehin keine Fortpflanzungs-
/Ruhestatten betroffen.

5 Einbezogen in die Storung wird hier auch der Verlust allgemeiner (nicht essentieller) Nahrungshabitate. Nur der

Verlust essentieller Nahrungshabitate ist hingegen unter dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhe-
statten zu behandeln.
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Anders ist dies fur Feldlerche aber gemal artenschutzrechtlichem Gutachten auch fir den
Bluthanfling zu beurteilen.

Gemal Artenschutzgutachten ergibt sich fur die Feldlerche ergibt sich die Betroffenheit von
insgesamt 6 Revieren (= 4 vollstandig verdrangte Reviere + 2 teilweise verdrangte Reviere),
woraus eine CEF-Malinahmenbedarf von 5 Revieren resultiert. Der Kompensationsbedarf fiir
die Feldlerche wird dabei noch auf der Grundlage des Konventionsvorschlags des Fachbe-
reichs Umwelt, Abteilung Naturschutz, der Region Hannover (Stand 14.03.2018) ermittelt. i. d.
R. wird von einem Flachenbedarf von 2.000 m? Brachestreifen pro Brutpaar ausgegangen
(Abweichend groRer bei zusammenhangenden gréReren Flachen). Eine grundsatzliche Ab-
stimmung zur Lage von insgesamt drei Flachen fur 5 Brutpaare (ca. 1,5 ha Ma3nahme fir die
Feldlerche) westlich, nord- und sidwestlich von Apelern hat mit der UNB des LK Schaumburg
bereits stattgefunden. Die genaue Lage sowie die konkrete Pflege und Entwicklung der FIa-
chen werden derzeit noch finalisiert.

Fur den Bluthanfling ergibt sich gemaf Artenschutzgutachten (Bohrer 2019) der Verlust der
Eignung einer ca. 40 m langen Gehdlzreihe als Bruthabitat durch Umwandlung des angren-
zenden Offenlandes in Siedlungsflachen. GemaR dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
wird von einem Brutraumverlust auf der Vorhabenflache sowie in einem 100 m grof3en Meide-
bereich ausgegangen. Fir diese Flache wird von einem vollstandigen Habitatverlust ausge-
gangen, der durch Erhéhung der Habitatkapazitat an geeigneter Stelle ausgeglichen werden
muss. Allerdings kommt es nicht zum physischen Verlust der Hecke bzw. des bisherigen Brut-
platzes am Rand des bestehenden Regenriickhaltebeckens. Dieser bleibt erhalten, ebenso
wir die Geholz-/ Saumstrukturen am vorhandenen Weg. Insofern ist hier eine graduelle Ent-
wertung anzusetzen, die als Verlust zu werten ist.

Um die 6kologische Funktion dieser Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir den Bluthanfling zu
erhalten, soll danach eine mindestens 80 m lange, an die offene Agrarlandschaft angrenzende,
mind. 2-3-reihige Hecke aus vorwiegend dornigen Strauchern (Weilkdorn, Schlehe) mit einem
mindestens 5 m breiten, aus Hochstauden und Altgras bestehenden vorgelagerten Saum an-
gelegt werden (z.B. im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens oder an der Nord-
grenze des geplanten Baugebiets als Einbindung zur angrenzenden Agrarlandschaft).

Fir die Feldlerche und den Bluthanfling sind somit CEF-MalRnahmen erforderlich (s. Kap.
4.3), die zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sind und im rdumlichen Zusammenhang mit den
vom Eingriff betroffenen Lebensstéatten stehen, um die kontinuierliche 6kologische Funktiona-
litat zu sichern.

Da die entsprechenden MalRlnahmen kommen gleichermalfien auch den anderen, im Gebiet
vorkommenden Brutvogelarten zu Gute kommen.

Es kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fir européische Vo-
gelarten ausgeschlossen werden.

Davon ausgehend, dass der Baum- und Gehdlzbestand in den umliegenden Siedlungsberei-
chen unbeeinflusst bleibt, sind fir die Gehdlzbriter und auch denjenigen, die in den ruderali-
sierten Stellen im Gebiet bzw. in dessen Umgebung vorkommen keine speziellen Mallhahmen
notwendig.
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4.2.3 Weitere Artengruppen

Fir Fledermause (Zwergfledermaus) ist nur eine Relevanz als Jagdhabitat und Transfer-
[Flugroute gegeben. Fledermausquartiere sind von der Planung nach Stand der Untersuchung
nicht betroffen. Nahrungshabitate (z. B. Jagdhabitate flir Fledermause) sind in diesem Kontext
nur dann relevant, wenn es sich um essentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine
unmittelbare Rickwirkung auf eine Fortpflanzungsstatte hatte. Dies ist vorliegend nicht anzu-
nehmen.

Insgesamt ergeben sich auch fir weitere Artengruppen, hier Fledermause, daher keine arten-
schutzrechtlichen Betroffenheiten, d. h. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

. Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,

. Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

treten nicht ein.

4.3 MaBRnahmen zur Konfliktvermeidung

Baubedingte Tétungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wer-
den durch entsprechende Bauzeitenregelungen und vorsorgliche Vorgaben zur Durchfiihrung
vermieden (s. auch Kap 5.1).

Die Baufeldfreiraumung (Baubeginn) ist einschlieBlich ggf. archaologischer Sondierungsarbei-
ten auch unabhangig von Baumfallungen und Gehdlzriickschnitten aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig (aulder-
halb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des § 39 BNatSchG). Auch fur
das geholzfreie Offenland des Plangebietes (Acker, Saumstrukturen) ist vorliegend die Bau-
feldfreirBumung nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 30. September zulassig. Soweit das Vor-
kommen von Bruten durch Vergramungsmaf3nahmen auszuschlie3en ist bzw. durch eine fach-
lich qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn bestatigt wird, ist jeweils auch ein abwei-
chender Baubeginn madglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist jedoch im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg zu beantragen
und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulas-

sig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrol-
lieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachperson flur Fledermause, Kontrolle vorhan-
dener Hohlungen und Spalten, pot. Quartiere). Der Bericht ist vor Fallung der Hohlenbaume
der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Schaumburg zur Prifung vorzulegen. Die
Fallung eines durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Pri-
fung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde zulassig.

Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und
damit der Entwicklung neuer potenzieller Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. regel-
maRige Mahd entgegengewirkt.
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Artenschutzrelevante Festsetzungen - CEF-MaBnahmen (§ 11 der Festsetzungen) (gem.
§ 9 (1) 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

o Bluthanfling

Durch angrenzende Bebauung geht die Habitateignung einer ca. 40 m langen Hecke verloren.
Die Hecke bzw. der Nistplatz selber gehen jedoch nicht verloren

Um die 6kologische Funktion dieser Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir den Bluthanfling zu
erhalten, soll gemaR artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Bohrer 2019) eine mindestens 80 m
lange, an die offene Agrarlandschaft angrenzende, mind. 2-3-reihige Hecke aus vorwiegend
dornigen Strauchern (Weilddorn, Schlehe) mit einem mindestens 5 m breiten, aus Hochstau-
den und Altgras bestehenden vorgelagerten Saum angelegt werden (z. B. im Bereich des ge-
planten Regenrlickhaltebeckens oder an der Nordgrenze des geplanten Baugebiets als Ein-
bindung zur angrenzenden Agrarlandschaft).

Damit die Malinahme zum Zeitpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans wirksam ist, ist es
erforderlich, dass die Hecke zum Zeitpunkt der Bebauung ausreichend grof3 und dicht ist. Um
dies zu erreichen, soll die Pflanzung entweder mit ausreichendem Vorlauf (mind. 3 Jahre),
jedoch spatestens in der Pflanzperiode vor Durchfliihrung der Bebauung mit entsprechend ho-
hem und breitem Pflanzmaterial (z.B. Solitarstraucher), erfolgen.

Zu beachten ist vorliegend jedoch auch, dass die als Nahrungshabitat des Bluthanflings ur-
sprunglich Brach vorhandene Brache 2024 nicht Mehr vorhanden war (Maisacker), aul3erdem
bleibt das Bruthabitat am Regenrtickhaltebecken erhalten, auch fiir den vorgelagerten Weg ist
von keiner wesentlichen Veranderung auszugehen, da hier nur eine Anbindung als Ful3-/ Rad-
weg erfolgt (wie schon vorhanden) bzw. der vorhandenen Weg nur bestandsorientiert als Wirt-
schaftsweg festgesetzt wird.

Insofern wird hier das im Westen den Wohnbaugebietes (Teilplan 1) gelegenen Regenriick-
haltebecken als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft bzw. als CEF- MaRnahme flr den Bluthanfling entwickelt.

Innerhalb der im Teilplan 1 festgesetzten Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird ein naturnahes Regenriickhaltebecken
entwickelt mit Boschungsneigungen von mindestens 1:3 oder flacher in naturnaher Erdbau-
weise ohne Abdichtung der Beckensohle.

Die Grunflachen um das Becken bzw. die Béschungen und Flachen aul’en am Becken und
dem Wartungsweg sind als halbruderale Gras und Staudenflur und Geholzpflanzung zu ent-
wickeln. Sie dienen als CEF-MalRnahmen fir den Bluthanfling (s. Abb. 14).
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Abb. 14: MaBnahme Bluthanfling

Auf der dem Wohnbaugebiet zugewandten Ostlichen Seite des Beckens wird auf einer Breite
von 3,5 - 5 m eine ca. 90 m lange Strauch-Hecke angelegt und dauerhaft erhalten. Hierzu
sind standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher (mind. 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm
hoch, zu mind. 30 % als 3x verpflanzte Solitarstraucher 125- 150 cm hoch) zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Die Straucher sind mind. 2
- 3-reihig versetzt, mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5
Stlick pro Art zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste Nr. 1, vor-
zugsweise sind dornentragende Straucher zu verwenden. Unbepflanzte Flachen kénnen der
Eigenentwicklung (Sukzession) Uiberlassen oder nach Nr. 3 angesat werden.

Auf den nicht bepflanzten Flachen auRen am Becken (Nord- und Sid-/ Westseite zu landwirt-
schaftlichen Flachen und einem Graben) ist eine halbruderale Gras- und Staudenflur (Altgras-
streifen) mit standortangepassten Grasern und Krautern anzusaen und zu entwickeln. Ansaat
mit einer mit standortheimischen krauterreichen Saum-/ Wiesenmischung (heimische Arten,
mind. 30 % Krauteranteil, zertifiziertes Regiosaatgut, z. B. RSM Regio, UG/ HK 6, Oberes
Weser- und Leinebergland mit Harz). Die Flache ist alle 1 — 2 Jahre im Zeitraum 01.09. bis
01.03. zu mahen. Eine Mahd im Spatwinter ist zu bevorzugen. Der Verbleib des Mahdgutes
im breitflachigen Schwad auf der Flache ist zulassig. Der Saum erganzt hier die vorhandenen
Uferstaudenflur am bestehenden Graben.

Die inneren Bdschungen, die Sohle des Beckens sowie der Wartungsweg sind mit Land-
schaftsrasen (zertifiziertes Regiosaatgut, z. B. RSM Regio, UG/ HK 6, Oberes Weser- und
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Leinebergland mit Harz) anzusaen. Die Flachen sind als Schotterrasen (Weg) sowie halbru-
derale Gras- und Staudenflur mit standortheimischen Grasern und Krautern zu entwickeln.
Bdschungen, Beckensohle und Wartungsweg kénnen bedarfsgerecht jahrlich ab dem 01.08.
gemaht werden. Der Verbleib des Mahdgutes ist nur dann auf der Flache zulassig, wenn die
Funktion der Rickhalteeinrichtung/ des Beckens nicht beeintrachtigt wird. Alternativ ist das
Mahdgut zu entfernen. Das Becken selber ist nicht Teil der CEF-Malinahme, da es als techni-
sches Bauwerk primar der Rickhaltung von Oberflachenwasser dient und entsprechend zu
unterhalten ist. Die krautige Vegetation erganzt jedoch die CEF-MalRnahmenflachen.

Auf den Einsatz von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln und eine Dingung ist zu
verzichten.

Es sind faunaschonende Mahdtechniken (vorzugsweise Balkenmahwerke) anzuwenden. Eine
Mahdhohe von mind. 10 cm ist einzuhalten.

Realisierungszeitpunkt

Damit die Malinahme zum Zeitpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans wirksam ist, ist es
gemal Artenschutzgutachten (Bohrer 2019) erforderlich, dass die Hecke zum Zeitpunkt der
Bebauung ausreichend grof und dicht ist. Um dies zu erreichen, soll die Pflanzung entweder
mit ausreichendem Vorlauf (mind. 3 Jahre), jedoch spatestens in der Pflanzperiode vor Durch-
fuhrung der Bebauung mit entsprechend hohem und breitem Pflanzmaterial (z.B. Solitarstrau-
cher), erfolgen. Eine Umsetzung des Regenrlickhaltebecken und damit der MaRnahme mit 3
Jahren Vorlauf ist jedoch nicht realisierbar.

Die MalRnahme kann und ist daher unmittelbar nach Erstellung des Regenriickhaltebeckens
bzw. in der unmittelbar darauffolgenden Pflanzperiode umzusetzen. Das Regenriickhaltebe-
cken selber ist unmittelbar zu Beginn der Erschlielungsmalinahmen zu erstellen, so dass es
vor Beginn der Bebauung mit Wohngebauden vorhanden und bepflanzt ist. Zudem werden
groliere Pflanzqualitaten und Solitarstraucher verwendet. Damit wird gewahrleistet, dass die
MafRnahme so friihzeitig wie méglich vorhanden und wirksam ist.

Ein gewisser Time-Lag der Heckenpflanzung wird hier auch als vertretbar angesehen, da das
Bruthabitat/ -vorkommen (am bestehenden Regenriickhaltebecken und Weg im Siden) nicht
unmittelbar beansprucht wird und auch nicht vollstandig umbaut wird.

. Feldlerche

Der Kompensationsbedarf fur die Feldlerche wird auf der Grundlage eines Konventionsvor-
schlags des Fachbereichs Umwelt, Abteilung Naturschutz, der Region Hannover (Stand
14.03.2018) ermittelt.

Bei insgesamt 5 zu kompensierenden Revieren ergibt sich damit ein Flachenbedarf von 5 x
2.000 m? Ackerflache, wobei die einzelnen Brachestreifen dann einen Abstand von mindes-
tens 200 m zueinander haben sollen. Da die Kompensationswirkung einer zusammenhangen-
den Flache geringer ist, ist in diesem Fall eine Flache von 5.000 m? fiir z. B. zwei Brutpaare
erforderlich (statt 2*2000 m? bei einzelnen Flachen).

Eine Abstimmung zur Lage und Gréfie und Anrechenbarkeit von insgesamt drei Flachen flr 5
Brutpaare westlich, nord- und sidwestlich von Apelern hat mit der UNB des Landkreises
Schaumburg stattgefunden.
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Insgesamt sind drei MalRnahmenflachen vorgesehen, bzw. werden festgesetzt. Es handelt sich
um externe MaRnahmenflachen (externe Flachen 1 bis 3, Teilplane 2 — 4).

Tabelle 5: Externe CEF-MaRnahmenflachen Feldlerche

Bezeichnung

Flurstiick

GroRe

Flache 1: Westlich Allern, Teilplan 2

Fist. 9/1, Flur 7, Gemarkung Ape-
lern

9.665 m?, Ackernutzung

Flache 2: nordl. Reindorf/ostl. L454,
Teilplan 3

Flst. 57/3, und 56/3, FI. 5, Ge-
markung Grol? Hegesdorf

7.091 m?, Ackernutzung

Flache 3: Auf dem Kley, Teilplan 4

Fist. 30, Fl. 2, Gem. Lyhren

2.003 m?, Ackernutzung

Wegen der meist vorhandenen Ortstreue sollen die Mallnahmenflache méglichst nahe zu be-
stehenden Vorkommen liegen, im Regelfall nicht weiter als 2 km entfernt (LANUV 2025). Fr
die Flachen 1 und 3 liegen der Eingriffsort bzw. die dortigen Vorkommen in deutlich unter 2
km Entfernung, fir Flache 3 in 2,5 km Entfernung, d. h. nur etwas tber den empfohlenen 2 km.
Da zwischen der Eingriffsflache und der Flache 3 aber ein zusammenhangender agrarisch
genutzter Landschaftsraum besteht und sich auch keine relevanten trennenden Strukturen (z.
B. Waldflachen, grolRe Siedlungen, stark befahrene Verkehrswege) zwischen den Flachen be-
finden, ist von einer zusammenhangenden Lokalpopulation der Feldlerche auszugehen. Die
Flache wird daher auch als geeignet eingestuft.

39



Planungsgruppe Umwelt [QU

Teilplan 3
Flache 2

Teilplan 4
Flache 3
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Abb. 15: MaBRnahmenflachen Feldlerche

Konkret werden die einzelnen Flachen wie folgt berlcksichtigt:

Flache 1:

Eigentum der Gemeinde Apelern. Abzlglich 100 m Waldrandabstand im Norden/ Siden
(wodurch sich auch eine Abstand von ca. 25 m zu den wenig frequentierten Graswegen im
Norden und Suden ergibt; Meidezonen/ Schutzzone Pradation, LANUV 2025) bleiben hier rund
7.000 m2 Flache mit Eignung flr die Feldlerche lbrig. Das ist nach dem Verfahren der Region
Hannover bei z. B. einer selbstbegriinenden Ackerbrache flir zwei Brutpaare ausreichend
(Mindestbedarf hiernach 5.000 m?2).

Flache 2:

Die beiden Flurstiicke haben zusammen eine Gréf3e von 7.091 gm, wirden danach auch fur
2 Brutpaare reichen. Der angrenzende befestigte Weg wird hier durch einen relativ breiten
Saumstreifen mit Graben (ca. 4 - 5 m) vom Acker getrennt. Wird (in Anlehnung an LANUV
2025) hier ein Mallnahmenabstand von 25 m zum befestigten Weg berlcksichtigt und nicht
als CEF angerechnet, verbleiben noch rund 4.200 m?. Das ware zwar weniger als 5.000 m? fur
2 BP nach dem Konzept der Region Hannover, da die Flache aber mit einer Breite von 52 —
54 m tief in den Acker hineinragt (Schutz vor Pradation) und nicht als schmale lange Flache
am Weg liegt, werden vor dem Hintergrund der Gesamtflache von 7.091 m? die 4.200 m? als
ausreichend fur 2 Brutpaare erachtet, bzw. daftir mind. 5.000 m? berticksichtigt/ angerechnet.
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Flache 3:

Die Flache umfasst mit 2.003 m? und damit den Bedarf von 2.000 m? nach dem Verfahren der
Region Hannover fir ein Brutpaar der Feldlerche. Meidezonen (LANUV 2025, NLWKN 2023)
werden eingehalten. Ein einzelner Baum wird hier als unkritisch erachtet, da die Flache an-
sonst sehr gunstig und stérungsarm mitten in der Feldflur liegt.

Auf allen drei Flachen werden folgende MaRnahmen vorgesehen:

Die Flachen werden dauerhaft als Brachflache (Dauerbrache) entwickelt (in Anlehnung an BF
1 nach AUKM Nds.), keine Bewirtschaftung.

o Im ersten Jahr erfolgt eine Bodenbearbeitung (Saatbettbereitung) auf 100% der Flache
im Spatsommer/Herbst (ab 01.09. bis spatestens 28.02.). Nach Getreideanbau kann
eine Entwicklung auch direkt aus der Stoppelbrache erfolgen. die Flache bleibt der
Selbstbegriinung Uberlassen.

o In den folgenden Jahren erfolgt eine wechselseitige Bestellung von 50 % der Flache (d.
h. Saatbettbereitung je einer Halfte der Flache, die andere Halfte bleibt Uberjahrig ste-
hen). Fortlaufend ist jeweils der Teil der Flache zu umzubrechen, auf dem die langste
Bodenruhe eingehalten wurde (2-teilige Mallnahme, 1- und 2-jahrige Brache). Die Fla-
che ist hierzu quer in zwei Halften zu teilen.

o Alternativ kann in Abstimmung der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Schaumburg eine Ansaat der jeweils bestellten (Teil-)Flache im Herbst (01.09. bis
30.10.) mit einer gemall AUKM BF 1 vorgegebenen Saatgutmischung (Regiosaatgut fur
UG 6) oder entsprechendem zertifiziertem Regiosaatgut erfolgen. Dinne Einsaat (max.
70 % der regularen Saatgutmenge). Als weitere Alternative kann dann in Abstimmung
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg auch die Anlage eines
Lichtackers nach (NLWKN 2023 bzw. eine Flache mit extensivem Getreideanbau (in An-
lehnung an AN 2 nach AUKM Nds.) erfolgen (Reduzierte Saatstarke durch Einhaltung
eines doppelten Saatreihenabstandes von mindestens 24 cm).

o Im Zeitraum vom 01.03. bis 15.08. sind das Befahren der Flache sowie jegliche Bearbei-
tungs- oder PflegemaflRnahmen nicht zulassig (Anpassung ggf. bei Lichtacker).

o Falls im Rahmen von Uberpriifungen/ der Pflege erkennbar ist, dass abweichende Pfle-
gemalnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind, bzw. um Fehlentwick-
lungen unterbinden, ist eine Anpassung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde des Landkreises Schaumburg maglich.

o Keine Anwendung von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln, keine Dingung.

Umsetzung: Die MalRnahme ist unmittelbar nach Etablierung der Brache (Umbruch) bzw. in-
nerhalb der darauffolgenden Brutperiode wirksam. Die MalRnahmen sind daher (01. Marz —
31. August), spatestens zeitgleich mit der Baufeldraumung umzusetzen. Bei Baubeginn inner-
halb der Brut- und Vegetationszeit (aulRerhalb der Zeit vom 01. September bis 28./29. Februar)
sind die Mallnahmen vor der von der Baufeldraumung betroffenen Brutperiode umzusetzen.

Die Umsetzung der CEF-MaRRnahme ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg vor der Baufeldraumung schriftlich anzuzeigen. Die Uberpriifung der Funktions-
fahigkeit und Wirksamkeit erfolgt durch ein Monitoring. Uber einen Zeitraum von 5 Jahren nach
Umsetzung der MaRnahme ist die Umsetzung der Maflnahme und der Bestand der Feldlerche
zu kontrollieren. Falls im Rahmen der Uberpriifungen erkennbar ist, dass abweichende MaR-
nahmen aus naturschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind, bzw. Fehlentwicklungen unterbin-
den, ist eine Anpassung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde maoglich.
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Fur Fledermause oder andere artenschutzrechtlich relevante Arten wird Gber die 0. g. Bau-
zeitenregelung keine Notwendigkeit weiterer gesonderter Malinahmen zur artenschutzrechtli-
chen Konfliktvermeidung, insbesondere von CEF-MalRnahmen gesehen.

5 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf § 1a Abs. 3
BauGB in der bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt u. a.
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich
und zur Vermeidung. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
koénnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Festsetzungen des B-Plan Nr. 28 ,Auf
der Sandkuhle“ zu Grunde gelegt.

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltbeeintrachtigungen

Die nachfolgenden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter, bzw. die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche Mal} zu verringern.

Festsetzung der Grundflachenzahl, Allgemeines Wohngebiet s. § 1 der textlichen Fest-
setzungen (gem. 9 (1) Nr. 1 BauGB; §4 BauNVO)

Eine Minimierung der nachteiligen Umweltauswirkungen in den Boden und den Wasserhaus-
halt wird Uber die Begrenzung der zusatzlichen Versiegelung auf das Notwendigste erreicht.
So wird die Versiegelung im WA-Gebiet durch die Festsetzung einer geringen Grundflachen-
zahl (GRZ) von max. 0,4 auf das unbedingt erforderliche Mal} fiir eine angepasste Wohnge-
bietsentwicklung begrenzt. Somit wird gewahrleistet, dass die Bodeneigenschaften und -funk-
tionen nicht Uber das notwendige Maf3 hinaus beeintrachtigt werden.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen, s. § 2 der textlichen Festsetzungen (gem. 9
(1) Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebaude in die angrenzende, gewachsene Orts-
lage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft anpassen,
(homogene Ausformung der baulichen Anlagen) ist insbesondere die max. Héhe begrenzt. Fir
bauliche Anlagen ist die Gesamthéhe auf 9,50 m im WA1-Gebiet, 11,50 im WA2-Gebiet fest-
gesetzt. Auch Traufh6hen werden begrenzt. Die H6hen entsprechen den 6rtlich pragenden
Firsthohen/Traufhéhen vergleichbarer Wohngebaude. Ferner werden Uber 6rtliche Bauvor-
schriften zur Gestaltung Dachformen und —farben eingegrenzt. Die Festsetzung und Bauvor-
schriften tragen zu einer Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen in die Landschaft bei.
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Riickhaltung und Ableitung des Oberflaichenwassers , s. § 4 der textlichen Festsetzun-
gen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist an das innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft zu errichtende Regenruickhaltebecken abzuleiten
und derart zurlickzuhalten, dass daraus nur die natirliche Abfluss-Spende an die nachste Vor-
flut abgeleitet wird. Als Bemessung sind 3 I/s*ha fiir ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde
zulegen. Die Sammlung und Speicherung des anfallenden Oberflachenwassers auf den priva-
ten Grundsticksflachen zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Griunflachen
(Gartenteiche und Zisternen) ist zulassig.

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, s. § 5 der textlichen Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20
BauGB)

MaRnahmen zum Artenschutz

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete, der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind zur Beleuchtung der Fahrwege, Stellplatzanlagen, Grinflachen und Aulen-
flachen Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit warm-
weillem Licht (max. 2.700 Kelvin) und Verwendung eines Leuchtentyps mit Richtcharakteristik:
es sind nur Lampen mit nach unten bzw. auf die Fassade gerichtetem Licht zu verwenden, die
die beleuchteten Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum nicht ausgeleuchtet wird.

CEF-MaRnahme Bluthanfling, s. Kap 4.3 und

CEF-MaRnahme Feldlerche, s. Kap. 4.3 zur Vermeidung des eintreten der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande.

MaBnahmen zum Immissionsschutz, s. § 6 der textlichen Festsetzungen (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fir All-
gemeine Wohngebiete am Tage und in der Nacht durch den Verkehrslarm der Soldorfer Strafl3e
werden MaRnahmen zum passiven Schallschutz an Gebauden festgesetzt.

Erhalt von Einzelbaumen (6ffentliche Verkehrsflache), s. § 8 der textlichen Festsetzun-
gen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Jlandwirtschaftlicher Weg“ vorhandenen Baume und Gehdlze sind, in den nicht fir die Anlage
der ErschlieBungsstralle (6ffentliche Strallenverkehrsflache) vorgesehenen Bereichen, dau-
erhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die als Ersatz
zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm
in 1 m Héhe oder als Obstbaum (Hochstamm) mit einem Stammumfang von mind. 10 cm in
1 m Héhe zu pflanzen. Als Ersatz zu pflanzende Straucher sind als standortgerechte, im Na-
turraum heimische Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl
richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1.

Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen, s. § 4 der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke
als Grunflachen anzulegen, soweit sie nicht flr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich

43



Planungsgruppe Umwelt [QU

sind. Lose Material- und Steinschuttungen (z.B. sog. ,Schottergarten®) sind unzulassig. Aus-
genommen sind gebaudebegleitende Streifen (z.B. Traufstreifen) bis zu einer Breite von 0,5
Metern.

Archaologischer Denkmalschutz, s. Hinweis Nr. 4 der textlichen Festsetzungen
Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlie3en.

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schla-
cken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gemaR § 14 Abs. 1 Niedersachsi-
sches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen
der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeolo-
gie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

MaBRnahmen zum Artenschutz (Baufeldraumung und Bauzeitenregelung), s. Hinweis
Nr. 5 der textlichen Festsetzungen

Die Baufeldfreirdumung (Baubeginn) ist einschliellich ggf. archaologischer Sondierungsarbei-
ten bezogen auf Baumfallungen und Gehdlzriickschnitten aus artenschutzrechtlichen Grin-
den nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig (auf3erhalb
der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des § 39 BNatSchG). Fir das gehdlz-
freie Offenland des Plangebietes (Acker, Saumstrukturen) ist vorliegend die Baufeldfreirau-
mung nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 30. September (Brutzeit) zuldssig. Soweit das Vor-
kommen von Bruten durch Vergramungsmafnahmen auszuschlieRen ist bzw. durch eine fach-
lich qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn bestatigt wird, ist jeweils auch ein abwei-
chender Baubeginn mdglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist jedoch im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg zu beantragen
und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulas-

sig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Héhlenbaume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrol-
lieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachperson fir Fledermause, Kontrolle vorhan-
dener Hohlungen und Spalten, pot. Quartiere). Der Bericht ist vor Fallung der Hohlenbaume
der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg zur Prifung vorzulegen. Die
Fallung eines durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Pri-
fung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und
damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte istim Bedarfsfall durch z. B. regelmaRige Mahd
entgegenzuwirken.

Die Umsetzung der CEF-MaRnahme fir die Feldlerche ist der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Schaumburg vor der vor der an die Baufeldraumung anschlie3enden Brutpe-
riode schriftlich anzuzeigen. Die Uberpriifung der Funktionsfahigkeit und Wirksamkeit erfolgt
durch ein Monitoring. Uber einen Zeitraum von 5 Jahren nach Umsetzung der MaRnahme ist
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die Umsetzung der Malinahme und der Bestand der Feldlerche zu kontrollieren. Falls im Rah-
men der Uberpriifungen erkennbar ist, dass abweichende MafRnahmen aus naturschutzfach-
licher Sicht vorteilhafter sind, bzw. Fehlentwicklungen unterbinden, ist eine Anpassung nach
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6rde maoglich.

Die Umsetzung der CEF-MalRnahmen flir den Bluthanfling ist der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Schaumburg vor der Bebauung mit Wohngebauden schriftlich anzuzeigen.

Empfehlungen zur klimaschonenden Bauweise, s. Hinweis Nr. 9 der textlichen Festset-
zungen

e Errichtung von Wasserspeichern zur Nutzung des Regenwassers (Zisternen), Nutzung
der Regenwasserversickerung und Regenwasserrtickhaltung,

¢ Nutzung der Solarenergie zum Zwecke der Stromerzeugung,

e Nutzung der Erdwarme, Heizen Uber die Liftungsanlage (Warmerickgewinnung, Ab-
warmenutzung, Kalte Nahwarme), Reduzierung der Nutzung fossiler Brennstoffe,

e Begrinung von Dachflachen der Hauptgebaude und Nebenanlagen sowie Garagen
und Carports,

o Erhdhung der Biodiversitat durch vielfaltig gestaltete Garten,

e Foérderung der individuellen E-Mobilitat durch Nutzung der eigenen Solarenergie.

¢ Verwendung energieeffizienter Baustoffe (z.B. Holz statt Zement als Baumaterial).

Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens, s. Hinweis Nr. 10 der textlichen Festset-
zungen

Oberboden ist, sofern fir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn ab-
zuschieben und einer ordnungsgemalfien Verwertung zuzufiihren. Mit Oberboden ist scho-
nend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauar-
beiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung). Das Material sollte
zur Rekultivierung oder Bodenverbesserung moglichst wieder einer landwirtschaftlichen Ver-
wertung zugefuhrt werden.

Im Rahmen der Bautétigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. 18300
Erdarbeiten, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial) und die §§ 6 bis 8 der BBodSchV sind zu beachten.

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal} beschranken. Um dauerhaft negative Aus-
wirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B. Grunflachen, Freiflachen) zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MalRnahmen geschiitzt werden (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermat-
ten etc.). Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lage-
rung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19639 und
18915). AulRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine hohe bis sehr hohe standortabhangige Verdichtungs-
empfindlichkeit auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Auf entsprechend verdichtungsempfindlichen Flachen sollen
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Stahlplatten oder Baggermatten/-matratzen zum Schutz vor mechanischen Belastungen aus-
gelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG
kann hier als Leitfaden dienen. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Boden-
beeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in den Ge-
ofakten 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu fin-
den.

5.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglich-
keiten

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur bzw. Nut-
zung ist eine Erweiterung im Vergleich mit einer Standortalternative mit deutlich geringen Kon-
flikten verbunden. Umweltbeeintrachtigungen treten in geringen Umfang auf. Durch die Lage
am Ortsrand verfolgt die Planung die Ziele des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang Grund
und Boden, Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen, Begrenzung der
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}) und ist, auch im Sinne der Nachhaltigkeit, ein
ausgewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen Erweiterung (intensivere Bebau-
ung) und des Erhalts der Funktionen von Natur und Landschaft.

5.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet (Teilplan 1)

Aufgrund nicht vermeidbarer nachteiliger Umweltauswirkungen bzw. der erheblichen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes im Teilplan 1 werden AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Die Mdglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der bau-
leitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen. Fir die Entscheidung des Umfangs des Aus-
gleichs im Plangebiet ist zwischen den Zielen des Flachensparens und der baulichen Verdich-
tung auf der einen Seite und der des Ausgleichs am Ort des Eingriffs und dem Verbrauch
landwirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite abzuwagen.

Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen-—
Durchgriinung des Plangebietes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) entsprechend § 7 der
textlichen Festsetzungen

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Straucher sind 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Geholze sind
mind. 2 -reihig versetzt, mit einem Abstand von 1 - 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3
bis 5 Stlick pro Art zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Artenliste 1.

Je angefangene 400 gm Grundstucksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein mit-
tel-/ kleinkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 12 cm in 1 m HOhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu
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pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben

der Artenlisten 1 und 2.

Die Pflanzmaflinahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumalRnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstlicken auszufiihren. Die genannten PflanzmafRnahmen sind jedoch spatestens in-
nerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Die in den nachfolgenden Listen genannte Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte
und heimische Laubgeholzarten erganzt werden.

Die weiteren PflanzmalRnahmen im Teilplan 1 werden im Kontext mit den Regenriickhaltebe-
cken bzw. der CEF- MaRnahme fur den Bluthanfling berlcksichtigt (Kap. 5.1 und 4.3).

Tabelle 6: Artenliste 1 fiir standortgerechte und heimische Laubgehoélze

GroRkronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus | Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna* | Eingriffeliger WeiRdorn
Fraxinus excelsior Esche Crategus laevigata* Zweigriffeliger Weilkdorn
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Quercus petraea

Traubeneiche

Ligustrum vulgare

Gew. Liguster

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Tilia cordata

Winterlinde

Rosa canina*

Hundsrose

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Betula pendula Birke Salix caprea Salweide

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Malus sylvestris Wildapfel

*= dornentragend oder stachelbewehrt

Im Sinne des Klimawandels trockenheitstolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Mat-
rix/ KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB
2008, Klimawandel und Gehdlze).

Tabelle 7: Artenliste 2 fiir typische und bewahrte Obstgehdlze

Apfel

Birnen

Kragers Dickstiel

Bosc’s Flaschenbirne

Danziger Kantapfel

Clapps Liebling

Kaiser Wilhelm

Gellerts Butterbirne

Baumanns Renette

Gréfin v. Paris

Goldparmane

Gute Graue

47




Planungsgruppe Umwelt [QU

Kasseler Renette Gute Luise

Adersleber Calvill Késtliche von Charneux
Finkenwerder Herbstprinz Pastorenbirne
Halberstadter Jungfernapfel Rote Dechantsbirne

Schoner von Nordhausen
Biesterfeld Renette

Schwobersche Renette

Sulinger Griinling

Bremer Doorapfel

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen Kirschen

Frihzwetsche Dolleseppler

Hauszwetsche Schneiders spate Knorpelkirsche
Nancy Mirabelle Schattenmorelle

Ontariopflaume

Oullins Reneclode Walnuss

Wangenheimer Diverse Sorten

Die 0. g. Kompensations-/Ausgleichsmalinahmen zielen hierbei auf die (Teil-)-Kompensation
des Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw.
Neugestaltung des Landschaftsbildes ab.

Wie in Kapitel 5.4 noch erlautert wird, ist eine gesonderte Berlcksichtigung in der Kompensa-
tion Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich,
sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist fur
die Feldlerche der Fall. Dennoch wirken die MaRnahmen allgemein auch positiv auf ubiquita-
ren Vogelarten bzw. fir den Biotopschutz und Schutz anderer Schutzguter (z. B. Boden).

54 Eingriffsbilanz/Ermittlung des Kompensationsbedarfs
und externe AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag (2013) durchgefiihrt. Das heif3t, die flachenmalige Erfassung des Eingriffs
und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen auf der
Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung erganzende Ge-
genuberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt fir Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes.

5.4.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen Aus-
gleichsmalinahmen direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird
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anschlielend den externen AusgleichsmalRnahmen gegenubergestellt, bzw. dient der Bemes-
sung des externen Ausgleichsbedarfs. Erganzend erfolgt die Prifung der Plausibilitat sowie
Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich fir das Landschaftsbild, sowie ggf. erheblich
beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutzwirdigkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB
gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren“. Demnach ist fir die Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand unter Bertcksichtigung auch bereits zulassi-
ger Eingriffe anzunehmen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir die Biotoptypen

Die im Plangebiet vorgesehenen Eingriffe wurden in Kapitel 3 ausfihrlich beschrieben. Fir die
Quantifizierung von Umfang und Schwere des Eingriffs wird, wie vorstehend erlautert, auf das
Punkteverfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) zurtickgegriffen. In Tabelle 8 sind
zusammenfassend Umfang und Schwere des Eingriffs, der Umfang der Vermeidung sowie der
im Plangebiet geleistete Ausgleich und der externe (aufderhalb des Plangebietes) geleistete
Ausgleich dargestellt.

Tabelle 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Bilanz mit der externen Kompensations-

mafBnahme
Planungsrechtliche Be- | Biotoptyp Biotopt Flache Wert- Flachen-
urteilungsgrundlage kurz. ptyp [m?] faktor wert (WE)
Bestand
AT Acker, AT 24.641 1 24.641
Baumreihe/ Ziergebiisch
HBE/BZE ’ 621 3 1.863
Bestand Biotoptypen HBE/BZE
ovw Weg, OVW 87 0 0
ovs StraRe, OVS 49 0 0
UHM/GRT | Staudenflur/Trittrasen UHM/GRT 682 3 1.364
UHM Halbruderale Gras-/Staudenflur 579 3 1737
UHM
HPG Sonstige Geholzpflanzung HPG 30 3 90
HBE Baum (1 * 15gm, bis 5 m Kronen- 15 2 30
durchmesser)
Summe Bestand 26.689 29.713
Planung
Allgemeines Wohngebiet | 51 X (OEL) (Versiegelungsgrad 45%) 6.052 0 0
(WA) 0,3
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 PHZ Garten, PHZ (Anteil 55%) 6.667 1 6.667
BauGBi.V.m.§ 1 Abs.6 | HPG davon Gehélzpflanzung, HPG
und § 4 BauNVO) P 9 29| 3 2.187
Allgemeines Wohngebiet | OEL X (OEL) (Versiegelungsgrad 60%) 1.970 0 0
(WA) 0,4 PHZ o
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Garten, PHZ (Anteil 40%)
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 1.313 1 1.313
und § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet X (OEL) (Versiegelungsgrad 60%) 1.901 0 0
(WA) 0,4 OEL
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 PHZ Garten, PHZ (Anteil 40 %) 1.165 1 1.165
BauGBiV.m.§ 1Abs. 6 | HPG davon Gehélzpflanzung, HPG
und § 4 BauNVO) P 9 102 3 306
. ovs X (OVS)
StralRenverkehrsflache (Versiegelungsgrad 100%) 3.499 0

49



Planungsgruppe Umwelt [QU

Planungsrechtliche Be- | Biotoptyp Biotopt Flache Wert- Flachen-
urteilungsgrundlage kurz. ptyp [m?] faktor | wert (WE)
ovw X (OVW) (Versiegelungsgrad
FuR-/Radweg rechnerische Annahme 100%) 266 0 0
ovw X (OVW) (Versiegelungsgrad i.
.V. mit Querung FulR-/Radweg 93 0 0
rechnerische Annahme 100%), im
Ubrigen:
Verkehrsflache ,landwirt-
" UHM/GRT | Erhalt des vorhandener Rasenwe-
schaftl. Weg ges (UHM/GRT) 624 2 1.248
HBE/BZE Erhalt der vorhandenen Obst-
baumreihe und Geholze 574 3 1.722
(HBE/BZE)
Flache fir Malnahmen UHM/SXS | Naturnahes Regenriickhaltebe-
zum Schutz, zur Pflege cken, Gras-/ Staudenflur (UHM,
und zur Entwicklung von SXS)
Boden, Natur und Land-
schaft (gem. § 9 Abs. 1 1084 2 2.168
Nr. 15 und 20 BauGB),
Ruickhaltung/ Ableitung
des Oberflachenwassers
Davon Fléche fiir Blut- UHM/HPG | davon Gehélzpflanzung/ Hecke,
hénfling als CEF Gras-/ Staudenfilur (UHM, HPG), 650** 3 )
bilanztechnisch als CEF-Mal3-
nahme nicht berticksichtigt
Anpflanzen von Bdumen | HEB Einzelbdume auf privaten Grund-
— auf privaten Fléachen - stiicken werden bilanztechnisch ) 2 )
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a nicht beriicksichtigt
BauGB)
Summe Planung 26.698 16.777
Differenz -12.948

**. Anteil der CEF-Malinahmenflache

Kursiv: Nicht in der Bilanz bertiicksichtigt

Demnach besteht ohne weitere Kompensation zunachst ein Defizit von -12.948 Werteinheiten.
Dieses Differenz wird extern kompensiert.

Hinsichtlich der Fauna (besonderer Schutzbedarf/ besondere Schutzwirdigkeit aufgrund ar-
tenschutzrechtlich relevanter Arten) und des Landschaftsbildes erfolgt eine ergdnzende Ge-
genuberstellung von Eingriff und Ausgleich.

In Bezug auf Boden sind ca. 1,4 ha Boden allgemeiner Bedeutung (ohne besonderen Schutz-
bedarf, vgl. Breuer 2015) durch Neuversiegelung betroffen, so dass sich aus dem verwendeten
Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013) kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf
Uber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus ergibt (s. Tabelle 8). Der
Ausgleich der Neuversiegelung wird im Zusammenhang mit der erforderlichen externen Mal3-
nahme, den vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sowie der geplanten Durchgri-
nung/ Baumbepflanzung kompensiert.

Gegentberstellung von Eingriff und Ausgleich Fauna

Die externe Kompensationsflache (s. Kap. 5.4.2) dient auch der Kompensation der Betroffen-
heit faunistische Lebensraume. Es besteht aufgrund der Betroffenheit der Feldlerche und des
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Bluthanflings ein besonderer Schutzbedarf, so dass sich auch hier weiterer Bilanz-/Kompen-
sationsbedarf Uber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus ergibt. Es sind
entsprechend CEF-MaRRnahme (extern und intern) erforderlich und vorgesehen (s. Kap. 4.3).

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir das Landschaftsbild

Das Plangebiet ist hierbei gepragt durch ackerbauliche Nutzung und die Lage am Ortsrand.
Insgesamt besteht eine geringe Bedeutung der Landschaftsbildqualitdten im Bereich des Plan-
gebietes (Kapitel 3.1.6).

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der Anordnung lberbaubarer Flachen im
Bereich strukturarmer Flachen allenfalls eine geringfligige Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes durch die Wohnbebauung gegeben.

Durch die Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung wird das Wohnbaugebiet in die Land-
schaft eingebunden (Einfligen in die Umgebung gem. § 34 BauGB Abs. 3a) und es wird eine
gute Integration in die Landschaft sowie das vorhandenen Ortsbild erreicht.

In der Gesamtbewertung entsteht unter Berticksichtigung aller einbindenden MalRnahmen so-
mit eine als Ausgleich anzusehende landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbil-
des.

5.4.2 Externe AusgleichsmaRnahmen

Aus den Eingriffen in das Schutzgut Biotope/ Boden resultiert ein Kompensationsdefizit von
12.948 Werteinheiten. Es werden zudem externe artenschutzrechtlichen Malnahmen (CEF-
MaRnahmen) fur die Feldlerche erforderlich. Die entsprechenden MalRnahmen sollen westlich
des Plangebietes Teilplan 1 auf externen Ausgleichsflachen (Teilplane 2 — 5) erfolgen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Teilplane 2 - 4

Die externen CEF-Malinahmen (Flache 1 bis 3) der Teilplane 2 bis 4 werden im Kap. 4.3
bereits beschrieben, bei allen Flachen handelt es sich im Bestand um Ackerflachen.

Tabelle 9: Externe CEF-MaRBRnahmenflachen Feldlerche

Bezeichnung Flurstiick GroRe
Flache 1: Westlich Allern, Teilplan 2 Fist. 9/1, Flur 7, Gemarkung Apelern | 9.665 m?

Flst. 57/3, und 56/3, FI. 5,
Gemarkung Grol3 Hegesdorf

Flache 3: Auf dem Kley, Teilplan 4 Fist. 30, Fl. 2, Gem. Lyhren 2.003 m?

Flache 2: nordl. Reindorf/dstl. L454, Teilplan 3 7.091 m?
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Teilplan 3
Flache 2

Teilplan 4
Flache 3

A-KJ \‘Jle-se

SRR Teilplan 2,
Flache1

[ — Geltungsbereich

= ’ ' " ’- Rl —~ —{<Allern N b' = 5 =
Melera gLt e ¥ =1
JTEE e == | Fichet [P TR oo

Abb. 16:  Externe MaRnahmenflichen Feldlerche, Ubersicht

MafRnahmenflache 1 im Teilplan 2 (Gemarkung Apelern, Flur 7, Flurstiick 9/1) dient hierbei mit
den nicht flr die Feldlerche anrechenbaren Flachenteilen (2.665 m?) auch der Boden-/ Bio-
toptypenkompensation (mit 2 Werteinheiten pro m?).

MaRnahmenflache 1/ Teilplan 2 liegt zudem im Landschaftsschutzgebiet SHG 008, ,Blicke-
berge®. Dadurch, dass Mahahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umfasst sind (Dauerbrache), die eine Ex-
tensivierung von Flachen mit Anreicherung/ Optimierung von Habitaten/ Biotopen zum Ziel
haben, entspricht die MalRnahme dem Charakter und dem Schutzzweck des LSG gemal § 2
der ,Verordnung zum Schutz des Landschaftsteiles ,Bickeberge” in den Samtgemeinden
Nienstadt, Nenndorf, Rodenberg, Eilsen, Lindhorst sowie den Stadten Stadthagen, Obernkir-
chen und der Gemeinde Auetal, Landkreis Schaumburg, vom 10.12.1985.

Teilplan 2 liegt auch in einem Trinkwasserschutzgebiet (,Riesbachtal“, Schutzzone Il). Auch
hier gehen von der MalRnahme allenfalls positive Wirkungen auf das Schutzgut Wasser
(Grundwasser) im Trinkwassergewinnungsgebiet aus.

Auch fur die Malnahmenflache 2 im Teilplan 3 wird der nicht fir die Feldlerche anrechenbare
MaRnahmenanteil fir die Boden-/ Biotoptypenkompensation herangezogen. Allerdings wird
hier nur der Teil, der ein Grofie von 5.000 m? Ubersteigt bertcksichtigt. Dies sind 2.091 m? (mit
2 Werteinheiten pro m?).
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Teilplan 5

Teilplan 5 mit der MaRnahmenflache 4 liegt westlich der Ortschaft Reinsdorf (Gemarkung
Reinsdorf, Flur 4, Flurstlick 94/6). Es handelt sich im Bestand um eine Ackerflache (4.900 m?2),
angrenzend an eine Brachflache (halbruderale Gras-/ Staudenflur), die einem Laubwaldbe-
stand vorgelagert ist. Entsprechend dem angrenzenden Bestand wird eine halbruderale Gras-

/ Staudenflur entwickelt.
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Abb. 17:  Externe MaRnahmenflichen 4, Reinsdorf, Ubersicht

53



Planungsgruppe Umwelt pJ

Mete
0 125 25 50 75 100

Abb. 18: Externe MaBnahmenflachen 4, Reinsdorf

MaRnahme:

Entwicklung einer Dauerbrache als halbruderale Gras-/Staudenflur. Die Entwick-
lung der Flache erfolgt nach Saatbettbereitung durch Eigenentwicklung (Sukzes-
sion).

Die Flache ist alle 1 — 2 Jahre im Zeitraum 01.09.bis 15.03. zu méahen. Eine Mahd
im Spatwinter (15.02. — 15.03.) ist zu bevorzugen. Mahdhdéhe mind. 10 cm.
Alternativ ist auch eine Nutzung als Extensivgrinland zulassig (Zweimalige Mahd
pro Jahr, 1. Schnitt abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung innerhalb
eines Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8 Wo-
chen nach dem ersten (Anfang/Mitte August), zusatzlich ggf. spater 3. Schnitt im
Oktober abhangig vom Aufwuchs). Das Mahdgut ist abzutransportieren. Eine Nut-
zung des Mahdgutes ist zulassig. Ein Pflegeumbruch ist unzulassig. In der Zeit
ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd sind mechanische Pflegearbeiten (z. B. Wal-
zen, Schleppen, Striegeln) unzuldssig und auf3erhalb dieses Zeitraumes nur bei
ausreichend tragfahigem (trockenem) Boden zulassig, um Nabenschaden und
Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Falls im Rahmen der Nutzung/Pflege erkennbar ist, dass abweichende Mahdzeit-
punkte aus naturschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind bzw. Fehlentwicklungen
unterbinden, ist eine Anpassung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde des Landkreises Schaumburg zulassig
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Realisierungszeitpunkt

Die genannte MaRnahmen sind nach Baubeginn der Baumafinahmen in den festgesetz-
ten WA-Gebieten umzusetzen, spatestens aber innerhalb eines Jahres nach Baubeginn
fertigzustellen.

MaRnahmenflache 4 im Teilplan 5 dient hierbei mit in vollem Umfang der Boden-/ Bio-
toptypenkompensation.

Teilplan 5 liegt ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet SHG 008, ,Blckeberge®. Dadurch,
dass Malknahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft umfasst sind (Dauerbrache), die eine Extensivie-
rung von Flachen mit Anreicherung/ Optimierung von Habitaten/ Biotopen zum Ziel ha-
ben, entspricht die MaRnahme dem Charakter und dem Schutzzweck des LSG gemaf
§ 2 der ,Verordnung zum Schutz des Landschaftsteiles ,Blickeberge” in den Samtge-
meinden Nienstadt, Nenndorf, Rodenberg, Eilsen, Lindhorst sowie den Stadten Stadtha-
gen, Obernkirchen und der Gemeinde Auetal, Landkreis Schaumburg, vom 10.12.1985.

Durch die in Tabelle 10 dargelegte Bilanz wird gezeigt, dass das Defizit von 12.948
Werteinheiten durch den Wertgewinn von 14.556 Werteinheiten vollstandig ausgegli-
chen/ kompensiert werden kann. Es verbleibt kein Defizit.

Tabelle 10: Rechnerische Bilanz (Teilplan 2 - 5)

easiand _— Planung S Fldche |Wertbe- (Wert- | ..
; ert- ; ertrak- m? stand lanun
Biotoptyp faktor Biotoptyp tor MaRnahme [m?] P 9
Teilplan 2, Flache 1
Ackerbrache
(selbstbegri- 9.665
AT 1 ATb/n 2 nend/ Ansaat, anre-| 5 665 5.330 2.665
verschiedene chenbar
Sukzessionssta- 2.665
dien)
Nur teilweise Anrechnung, da artenschutzrechtliche CEF-MalRnahme
Werteinheitengewinn 2.665
Teilplan 3, Flache 2
Ackerbrache
(selbstbegri- 7.091
AT 1 ATb/n 2 nend/ Ansaat, anre-| 5 o1 4182 2.091
verschiedene chenbar
Sukzessionssta- 2.091**
dien)
Nur teilweise, da artenschutzrechtliche CEF-MaRnahme
Werteinheitengewinn 2.091
Teilplan 4, Flache 3
Ackerbrache
(selbstbegri-
nend/ Ansaat,
AT 1 ATb/n 2 ) 2.003| 2.003 - -
verschiedene
Sukzessionssta-
dien)
Keine Anrechnung, da artenschutzrechtliche CEF-MafRnahme
Werteinheitengewinn 0
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Teilplan 5, Flache 4

Halbruderale
AT 1 UHM 3 Gras-/ Stauden- 4.900| 4.900 14.700 9.800
flur

Keine Anrechnung, da artenschutzrechtliche CEF-MafRnahme

Werteinheitengewinn 9.800

Summe 14.556
Auszugleichendes Defizit an Werteinheiten -12.948
Differenz 1.608

** = Die Differenzflaiche zu 4.200 m? betragt 2.891 m2. angerechnet wird aber nur die Differenz von

2.091 m? zu 5.000 m? als regulare Empfehlung fur 2 Brutpaare Feldlerche.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orien-
tiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei
der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen / Monitoring

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (§4c BauGB).

Die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderungen im Rahmen der Fest-
setzungen des B-Planes ,28“ sowie der Vollzug der AusgleichsmalRnahmen wird hierbei durch
die Gemeinde Apelern Uberprift, insbesondere wird ein Monitoring fir die Wirksamkeit der
vorgesehenen CEF-Malinahmen vorgesehen.

Die Gemeinde Apelern gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der unter den textlichen
Festsetzungen und Hinweise (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen — Durchgriinung des Plangebietes, externe Kompensationsmalinah-
men/Maflinahmen zum Artenschutz, CEF-Malinahmen) genannten MalRnahmen innerhalb der
gesetzten Frist. Ferner wird spatestens 2 Jahre nach Umsetzung der MaRnahmen die Mal3-
nahmenentwicklung, die Einhaltung der Nutzungsvorgaben und der Anwuchserfolg kontrolliert
(Ortsbegehung, ggf. Einbeziehung externer Fachleute, UNB). Spatestens alle 5 Jahre danach
erfolgt eine weitere Kontrolle in Bezug auf Zustand/Entwicklung der Pflanzung und Nutzungs-
vorgaben. Fehlentwicklungen werden behoben (z. B. Nachpflanzung, Anpassung Nutzung).
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Es wird zudem ein Monitoring flr die Wirksamkeit der vorgesehenen CEF-Malinahmen (Feld-
lerche) vorgesehen.

Die Umsetzung der CEF-Malinahme fir die Feldlerche ist der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Schaumburg vor der an die Baufeldraumung anschlieRenden Brutperiode
schriftlich anzuzeigen. Die Uberprifung der Funktionsfahigkeit und Wirksamkeit erfolgt durch
ein Monitoring. Uber einen Zeitraum von 5 Jahren nach Umsetzung der MaRnahme ist die
Umsetzung der MaRnahme und der Bestand der Feldlerche zu kontrollieren. Jahrlich soll eine
Kontrolle der Umsetzung der MaRnahmen erfolgen. Die Wirksamkeit der vorgesehenen CEF
— MafRnahmen ist durch eine Kontrollkartierung der Brutvorkommen der Feldlerche im ersten,
dritten und flnften Jahr nach Umsetzung zu belegen.

Falls im Rahmen der Uberprifungen erkennbar ist, dass abweichende MaRnahmen aus na-
turschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind, bzw. Fehlentwicklungen unterbinden, ist eine An-
passung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde méglich.

Die Umsetzung der CEF-MalRnahmen flir den Bluthanfling ist der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Schaumburg vor der Bebauung mit Wohngebauden schriftlich anzuzeigen.

Die Gemeinde Apelern kann die Verpflichtung zur Durchfiihrung des Monitoring auf einen Drit-
ten, der dafur die fachliche Qualifikation aufweist, Ubertragen.

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines be-
sonderen weitern Uberwachungsverfahrens bedirften.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 28 , Auf der Sandkuhle® bereitet die Entwicklung von einem ,Allgemeinen Wohn-
gebiet” angrenzend an vorhandene Bebauung vor.

Das B-Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand von Apelern. Im Norden, Nordosten
und Westen grenzt es an landwirtschaftlich genutzte Flachen an, in Stiden und Stdosten an
vorhandene Wohnbebauung. An der Westgrenze verlauft ein Graben, dessen Bdschungen
und Rander mit Hochstauden bestanden sind. Sudlich grenzt das B-Plangebiet an einen Weg,
im weiteren Verlauf von einer Apfelbaum-Reihe gesaumt wird. Die Ostlich angrenzende Sol-
dorfer Straf3e wird von einzelnen StralRenbdumen gesdaumt (u.a. Linden). Ansonsten befinden
sich im Geltungsbereich keine Geholze.

Vor dem Hintergrund des Bestandes ist eine Erweiterung im Vergleich mit verhaltnismaRig
geringen Konflikten verbunden, Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten
lediglich in geringen Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als giinstig anzusehen ist.
Dennoch werden durch den B-Plan Nr. 28 erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, vorbereitet. Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wird durch folgende
MalRnahmen gefolgt:

e Begrenzung der Versiegelung durch eine geringe Grundflachenzahl (GRZ 0,3 — 0,4),

e Begrenzung der H6hen baulicher Anlagen,

¢ Rickhaltung und Ableitung des Oberflachenwassers,

e MalRnahmen zum Artenschutz (insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung,
Baufeldraumung und Bauzeitenregelung),
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e CEF-MaBnahmen fir Bluthanfling und Feldlerche,

e Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm,

e Empfehlungen zur klimaschonenden Bauweise, Forderung des Klimaschutzes durch
verbesserte Gebaudetechnik,

e Maflinahmen zum Bodenschutz, archdologischer Denkmalsschutz.

Dennoch verbleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen, die mit Ausgleichsmaflinahmen in-
nerhalb des Plangebietes sowie externen Kompensationsmalnahme vollstandig ausgeglichen
werden.

Aus den Eingriffen in das Schutzgut Biotope/ Boden resultiert zunachst ein Kompensationsde-
fizit von 12.948 Werteinheiten. Es werden zudem externe artenschutzrechtlichen MalRnahmen
(CEF-Mafnahmen) fur die Feldlerche erforderlich. Die entsprechenden MalRnahmen werden
westlich des Plangebietes Teilplan 1 auf externen Ausgleichsflachen (Teilplane 2 — 5) umge-
setzt.

Durch einen Wertgewinn von 14.556 Werteinheiten kann das Defizit vollstandig ausge-
glichen/ kompensiert werden. Ebenso kdnnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten der
Feldlerche vorgezogen (extern) ausgeglichen werden. Betroffenheiten des Bluthanflings
werden im Teilplan 1 (intern) ausgeglichen.

Im Einzelnen ist fur die Schutzgiter anzufiihren:

e Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit: inklusive Wechselwirkun-
gen z. B. beziglich der Erholungseignung von Landschaft oder der Einwirkungen
von Schadstoffen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt: Auswirkungen auf Artenvorkommen
(insbesondere geschiitzter Arten) und ihrer genetischen Vielfalt sowie auf Lebens-
raume (Habitate): Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder
ausgeglichen.

¢ Flache, Boden: Inanspruchnahme von Flache, Beeintrachtigung schutzwiirdiger B6-
den: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

e Wasser: Auswirkungen auf Oberflachen- und Grundwasser: Es werden samtliche er-
heblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

e Luft, Klima: Schadstoffemissionen, Mikroklima und lokales Klima, insbesondere
Auswirkungen auf Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftbahnen, und globales
Klima (Treibhausgasemissionen): Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

¢ Landschaft: Landschaftsbild, Erholungseignung der Landschaft: Es werden samtli-
che erheblichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Land-
schaft ausgeglichen.

o Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter: Auswirkungen auf Denkmaler, historische
Kulturlandschaften und historische Kulturlandschaftselemente und Inanspruch-
nahme von Ressourcen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den.

o Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und deren Umweltas-
pekten: Die einzelnen Schutzguter/ Naturgiter wurden hinsichtlich ihrer Wechselwirkun-
gen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.
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Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen wird von der Gemeinde Ape-
lern Uberprift und gewahrleistet.

Als Ergebnis ist zunachst zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in
Folge des Eingriffs durch die vorgesehenen Malinahmen in Verbindung mit der externen Kom-
pensationsmaflnahme vollstandig ausgeglichen werden wird.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG werden arten-
schutzrelevante Festsetzungen (VermeidungsmalRnahmen, CEF-Malinahmen flr Feldlerche
und Bluthanfling) umgesetzt.

7 Betroffenheit von Arten und naturlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung
von Arten und natlrlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhal-
tungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1 BNatSchG). Die Begriffe Arten
und natlrliche Lebensraume werden in § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vorhaben
bewirkt werden, wenn diese Beeintrachtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung
dieser Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behdérdlichen Prifung wa-
ren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden
Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung bertcksichtigt. Zu erwar-
tende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche Malihahmen abgeleitet. Lebens-
rdume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden und betroffen.

Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

TA-LUFT — Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissi-
onsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18.
August 2021 (GMBI 2021 Nr. 48-54, S. 1050)

UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes im Landkreis Schaumburg
vom 15.09.1987

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

WRRL - RICHTLINIE 2000/60/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-TES
vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaRnahmen der
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Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik. Amtsblatt der Europaischen Gemein-
schaften L 327/1 vom 22.12.2000.

ZTV-Baumpflege, Ausgabe 2017

Plane

Landkreis Schaumburg (2003): Regionales Raumordnungsprogramm 2003 - Landkreis
Schaumburg

Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaum-
burg, Fortschreibung Stand 2025

LROP-VO (Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen) vom 26. September 2017, Nds. GVBI. Nr. 20/2017, sowie Verord-
nung zur Anderung der Verordnung liber das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP-VO) vom 7. September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Geofachdaten Internet

WMS-Dienste im NIBIS® KARTENSERVER des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG):
¢ Bodenkundliche Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=24&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

¢ Hydrogeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=23&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

e Karten der Altlasten in Niedersachsen =
http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=27

o Geotop Karte = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=38&Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Request=GetCapabilities

e Klimaprojektionen = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Pkgld=53&Request=GetCapabilities

e Karten der Grundwasserschutzberatung in Grundwasserkérpern =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=40&Version=1.1.1&Service=WMS&Re-
quest=GetCapabilities

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz (offizielle Liste unter URL:
https://www.umwelt.niedersachsen.de/startseite/service/lumweltkar-
ten/wms_dienste/url-liste-fuer-wms-dienste-des-kartenservers-des-mu-173717.html

¢ Hydrologie = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/Hydro_wms/MapServer/WMSServer?

e Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie = https://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/arcgis/servicessHWRM_wms/MapServer/WMSServer?

¢ Naturschutz = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Na-
tur_wms/MapServer/WMSServer?

e Luft und Larm (GAV) = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GAV_wms/MapServer/WMSServer?

¢ Klima: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Klima_wms/Map-
Server/WMSServer?

e EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ar-
cgis/services/WRRL_wms/MapServer/WMSServer?
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Niedersachsisches Amt fur Denkmalpflege: https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/

Kartengrundlagen

ArcGis Online, Grundkarten, Bilddaten, Quelle: Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics,
CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community,
2021/2026

BaseMap.de, © GeoBasis-DE / BKG (2026) CC BY 4.0
Topographische Kartenwerke des LGLN, © GeoBasis-DE/LGLN 2026, CC-BY 4.0

TopPlusOpen (TPO) Prasentationsgraphik 1:25 000, © Bundesamt fur Kartographie und Ge-
odasie, BKG 2026

Topographische Kartenwerke des LGLN, Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000, © 2026 LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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