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Nachrichtliche Ubernahmen

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese dem zustandigen
Fachamt anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen. Funde sind abgabepflichtig. Die Bauausflihrenden sind Uber diese gesetzlichen
Festlegungen zu belehren.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Maf der baulichen Nutzung

Geschossflache, als Hochstmafl

GF 5.500 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
EH 85 m & NHN Firsthdhe, als Hochstmalf’ (in m G. NHN im DHHN2016)
me (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Baugrenzen
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Eﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
il (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Informative Darstellungen

K—z7A Bemallung

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Im allgemeinen Wohngebiet — WA - sind die gemalf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

2. Das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB auf
den jeweiligen Grundstlicken zu versickern.

Klarstellung

Die Einteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Rodenberg hat in seiner Sitzung am xx.xx.2024 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ... beschlossen.

Rodenberg, den ... ... ...
(Siegel) der Birgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplans xxx erfolgte in der
Zeit vom XX.XX. - XX.xX.202x.

Rodenberg, den ... ... ...

(Siegel) der Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
und der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) und Nachbar-
gemeinden gemal § 4 (1) und gemal § 2 (2) BauGB zum Bebauungsplans xxx erfolgte mit Anschreiben vom
XX.XX.202x.

Rodenberg, den ... ... ...
(Siegel) der Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB zum Bebauungsplans xxx erfolgte in der Zeit vom
XX.XX. = XX.XX.202X.

Rodenberg, den ... ... ...

(Siegel) der Blrgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB und der
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (T6B) und Nachbargemeinden geman
§ 4 (1) und gemaR § 2 (2) BauGB zum Bebauungsplans xxx erfolgte mit Anschreiben vom xx.xx.202x.

Rodenberg, den ... ... ...
(Siegel) der Birgermeister

Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Der Bebauungsplan wurde in der Fassung vom ... ... ... am ... ... ... vom Rat der Samtgemeinde Rodenberg
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung vom ... ... ... zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

Rodenberg, den ... ... ...

(Siegel) der Birgermeister
Inkrafttreten

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft erhalten kann, sind am ... ... ...
durch Abdruck im Amtsblatt fir die Samtgemeinde Rodenberg ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie die auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Rodenberg, den ... ... ...
(Siegel) der Birgermeister

Kartengrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ... ... ... und enthalt die vorhandenen
baulichen Anlagen, soweit sie stadtebaulich von Bedeutung sind, sowie &ffentliche Strallen, Wege und Platze.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Rodenberg, den...

(Siegel) offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden

ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgeset-zes vom

26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135).

Samtgemeinde Rodenberg

Bebauungsplan "Gesundes Zentrum, Rodenberg"
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