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Teil | - Begriindung

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Um dem Arztemangel und der SchlieBung vieler Arztpraxen zu begegnen, soll im Zentrum der Stadt
Rodenberg ein medizinisches Versorgungszentrum mit erganzenden Verwaltungs- und Sozialeinrich-
tungen entstehen. Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen. Die geplante Entwicklung ist nach geltendem Baurecht grundsatzlich zuldssig. Das
Vorhaben kdnnte jedoch stadtebauliche Spannungen begriinden, die sich nur in einem Bauleitplanver-
fahren rechtssicher bewaltigen lassen. Folglich besteht ein Planungserfordernis gemalR § 1 Abs. 3
BauGB. Daher hat der Rat der Stadt Rodenberg in seiner Sitzung am 11.9.2024 den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan Nr. 64 ,,Gesundes Zentrum, Rodenberg” beschlossen.

2 Ziel und Zweck der Planung

In Niedersachsen herrscht starker Arztemangel. Viele Arztpraxen finden keine Nachfolger; viele, v.a.
junge Medizinerinnen und Mediziner bevorzugen es, in medizinischen Versorgungzentren zu arbeiten,
um sich Rdumlichkeiten, Personal und Arbeit zu teilen.! Ziel und Zweck des geplanten Vorhabens ist es
daher, den Arztemangel in Rodenberg und der Umgebung durch die Errichtung eines Gesundheitsze-
ntrums zu beheben.

Im Zentrum der Stadt Rodenberg ist die Errichtung eines medizinischen Gesundheitszentrums mit Arzt-
praxen, gesundheitlichen Dienstleistungen sowie betreutem Wohnen geplant, mit dem Ziel, zugleich
auch die Qualitat des Stadtplatzes zu erhéhen. MaRstab fiir eine Neubebauung soll das vorhandene
historische und denkmalgeschiitzte dreigeschossige Rathaus (ehemals Gerichtsgebaude) sowie das
denkmalgeschiitzte , Alte Rathaus” sein, dessen Gebdaudehdhe der Hohe eines viergeschossigen Neu-
baus entspricht.

Zur Vorbereitung des Vorhabens wurde durch das Architekturbiiro Max Dudler ein stadtebaulich-ar-
chitektonisches Konzept entwickelt. Dieses Konzept wurde in den politischen Gremien vorgestellt und
diskutiert. Es bildet die Grundlage fiir den aufzustellenden Bebauungsplan.

3 Ausgangssituation Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Stadt Rodenberg, in der Samtgemeinde Rodenberg im
Osten des Landkreises Schaumburg in Niedersachsen.

1 Augustin, Birgit (2022): Was gegen den Arztemangel helfen kénnte, tagesschau.de. Zugriff am 24.02.2023.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes in der Stadt Rodenberg
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Quelle: OpenStreetMap

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die unbebauten Flurstiicke 52/19, 52/20
und 52/4 der Flur 8 der Gemarkung Rodenberg und hat eine Flache von 3.644 m?.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Parkanlage Burgpark Rodenberg, im Osten an die Bebauung
der MihlenstraRe, im Stiden an das Gebdude der Volksbank und im Westen an das Rathaus sowie das
Ortszentrum.

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes und Umgebung

Quelle: © Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen 2022. DL-DE/BY-2.0
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Abbildung 3: Rathaus

Quelle: Aufnahme Plan und Praxis

Abbildung 4: Volksbank

Quelle: Aufnahme Plan und Praxis
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Abbildung 5: Stellplatzanlage Volksbank

Quelle: Aufnahme Plan und Praxis

Abbildung 6: Vorplatz Rathaus (Amtsplatz)

Quelle: Aufnahme Plan und Praxis

Abbildung 7: Standort ehemaliges Schloss

Quelle: Plan und Praxis, eigene Aufnahmen November 2022
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Abbildung 8: Vorhabengrundstuick

Quelle: Aufnahme Plan und Praxis

3.2 Eigentumsverhdltnisse

Die Flurstiicke im Plangebiet des Bebauungsplans befinden sich noch im Eigentum der Stadt Roden-
berg, sollen jedoch an den Vorhabentrager veraulRert werden.

3.3 ErschlieBung

Die ErschlieRung des geplanten Vorhabens kann {iber die vorhandene Stellplatzanlage der sudlich ge-
legenen Volksbank erfolgen, die dies nach der Stellplatzanlage bereits berticksichtigt hat. Die Sicherung
der Zufahrt zum Plangebiet erfolgt (iber eine Baulast, die rechtzeitig beantragt wird. Die Stellplatzan-
lage soll neu geordnet werden, um den Stellplatznachweis zu gewahrleisten.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich auf der Lange StraRe, in etwa 150 m Entfernung.

3.4 Immissionen

Die Samtgemeinde Rodenberg hat eine Strategische Larmkartierung 3. Stufe fir die HauptstraBen. Da-
nach sind keine sensiblen Nutzungen wie Schulen, Krankenhauser oder Wohnungen durch Verkehrs-
larm belastet.
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Abbildung 9: Auszug aus der Strategischen Larmkartierung

Von Hauptverkehrsstrallen belastete Fldche [km?2] und geschétzte Zahl der
Wohnungen (auf die ndchste Hunderterstelle gerundet), Krankenhduser und

Schulen in der Gemeinde.

(Stand 06.04.2018)
Lpen Durch HauptverkehrsstraRen belastete
[dB(A)] Flachen [km?] Wohnungen Schulen * | Krankenh&user *
> 55 3.6 0 0 0
> 65 1.3 0 0 0
> 75 0.4 0 0 0

*) Bei Schulen und Krankenhausern wird jeweils die Anzahl der belasteten Einzelgebaude ausgewiesen

3.5 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

3.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Denkmaler.

Unmittelbar nordlich des Plangebiets befindet sich die Baudenkmal-Gruppe ,,Stdandehaus” und ,,Burg-
strale” (ID 36217145 im Denkmalatlas Niedersachsen), das Baudenkmal ,Heimatmuseum” (ID
36253852) sowie das archdologische Denkmal ,,Schloss Rodenberg” (ID 28988840). Unmittelbar im
Westen grenzt sich das Baudenkmal ,,ehemaliges Amtsgericht”, heutiges Rathaus (ID 36217114) sowie
nordlich davon das Baudenkmal ,,Gefangnis” mit dem dazugehdérigen Mauerwerk (ID 36253769) an.

Durch die unmittelbare Nahe kann sich das geplante Vorhaben auf die Denkmaler auswirken. Dies
muss in der Planung beachtet werden, indem beispielsweise Sicht- und Wegeverbindungen gewahrt
werden und sich der geplante Neubau hinsichtlich Grof3e, Materialitat und Kubatur an den Bestand
anpasst.

3.7 Archaologie

Die Lage des Vorhabengrundstiicks in unmittelbarer Nachbarschaft zum ehemaligen Schloss Roden-
berg begriindet eine hohe Wahrscheinlichkeit fiir archdologische Funde, auf die in besonderer Weise
Riicksicht zu nehmen ist.

3.8 Natur, Landschaft und Artenschutz
Eine Begehung der Flache mit dem Ziel einer Potentialanalyse erfolgte am 25.03.2025.

Die Flache weist eine nahezu geschlossene Krautschicht auf. Dominierende Pflanzen der Krautschicht
sind Kratzdistel, Ackerdistel, Weiches Honiggras, Giersch, Breiter Sauerampfer, Kriechender Hahnen-
fup, Brennnessel, Kahles Ferkelkraut, Léwenzahn.

Es handelt sich Gberwiegend um Zeigerpflanzen fir Nahrstoffreichtum. Seltene und geschiitzte Pflan-
zen sind nicht vorhanden und angesichts der Bodenverhaltnisse auch nicht zu erwarten.

Auf der Flache sind vereinzelt jingere Geholze wie Birke und Haselstrauch anzutreffen. Die Gehdlze
bieten weder im Kronenbereich noch in Form von Stammhdohlen Nistmoglichkeiten fir Vogel. Alte bzw.
aktuell genutzte Nester waren folglich nicht vorhanden. Im Bereich der Flache wurden wahrend der
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Begehung folgende Vogelarten als Rastvogel angetroffen: Zilpzalp, Amsel, Singdrossel, Zaunkénig,

Kohlmeise.

Das einzige Gebdude auf der Flache ist tir- und fensterlos, das Dach ist beschadigt. Es weist keinen
Fledermausbesatz auf und ist fir diesen Zweck auch ungeeignet, weil es aufgrund der Beschadigungen
flr Fledermause zu ungeschiitzt ist. Da auch keine Hohlen als Lebensstéatten flir Fledermause vorhan-
den sind, dient die Flache allenfalls als Jagdgebiet.

Im 6stlichen Bereich durchzieht ein Graben das Plangebiet. Der Graben ist nicht wasserfiihrend, sodass
er fiir potenziell vorkommende Amphibien nicht attraktiv ist. Amphibienlaich war entsprechend nicht
vorhanden.

Zusammenfassend ist ein Vorkommen bzw. eine Ansiedlung geschiitzter und seltener Tierarten ange-
sichts der vorhandenen bzw. fehlenden Lebensraume bis auf weiteres auszuschlieBen. Weitergehende
Bestandsuntersuchungen werden nicht fur erforderlich gehalten.

Artenschutzrechtlich sind die Tatbestdnde des § 44 Absatz 1 — 3 BNatSchG nicht gegeben.

Abbildung 10: Vorhabengrundstiick - Blick nach Siiden

Quelle: Plan und Praxis, Mdrz 2025

11
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Abbildung 11: Blick vom Wall nach Suden

Quelle: Plan und Praxis, Mdrz 2025
Abbildung 12: Blick von Osten Richtung Rathaus

Quelle: Plan und Praxis, Mdrz 2025

12
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Abbildung 13: Blick nach Norden Richtung Wall und Schlossruine
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Quelle: Plan und Praxis, Mdrz 2025

4 Geltendes Recht und libergeordnete Planung
4.1 Raumordnung und Landesplanung

4.1.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 1994 i. d. F. der Neubekanntmachung 2017
und der 1. Anderung 2022, ist die Stadt Rodenberg nicht als Zentrum festgelegt. Der Fluss ,Rodenber-
ger Aue”, der durch das Zentrum der Stadt fiihrt sowie der ,Salzbach®, stdlich der Stadt, sind als li-
nienférmiger Biotopverbund ausgewiesen. Nach dem LROP sollen in Biotopverbunden wertvolle, ins-
besondere akut in ihrem Bestand bedrohte Lebensrdume erhalten, geschiitzt und entwickelt sowie
untereinander durch geeignete Flachen funktional verbunden werden.

Die Darstellungen des LROP stellen Ziele der Raumordnung dar.

13
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Abbildung 14: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

LANDES-RAUMORDNUNGSPROGRAMM
NIEDERSACHSEN

Zeichnerische Darstellung

Ziele der Raumordnung

- Blotopverbund (Hinienfrmig)

.

WMoy

Quelle: https://www.ml.niedersachsen.de/startseite/themen/raumordnung_landesplanung/landes_raumord-
nungsprogramm/

Das LROP bildet die Grundlage fiir die Aufstellung der Regionalen Raumordnungsprogramme. Die Ziele
der Landesraumordnung werden im RROP konkretisiert. Der geplante Bebauungsplan ist gemaR §1 (4)
BauGB an die Ziele des Landesraumordnungspro-gramms angepasst.

4.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Rodenberg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP) 2003 als
,Grundzentrum” festgelegt. Gemal RROP haben die standortlich festgelegten Grundzentren, zentrale
Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Der Schwer-
punkt der Arbeitsstattenentwicklung soll grundsatzlich in den zentralen Orten liegen. Der geplante Be-
bauungsplan ist gemall § 1 (4) BauGB an die Ziele des Regionalen Raumordnungs-programms ange-
passt.

Unmittelbar ostlich des Plangebiets, entlang der Rodenberger Aue, verlauft ein Bereich zur Sicherung
des Hochwasserabflusses. Gemall RROP ist der Bereich der Rodenberger Aue sowie das Stadtgebiet
von Rodenberg besonders Hochwassergefihrdet. Die im RROP festgelegten Uberschwemmungsge-
biete sind von MaRnahmen freizuhalten, die den schadlosen Hochwasserabfluss einschranken. Die
Uberschwemmungsgefahr und der Baugrund legen es nahe, auf Tiefgaragen zu verzichten und ggf.
weitere Vorkehrungen zum Schutz der Gebiudetechnik gegeniiber Uberschwemmungen vorzusehen.
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Abbildung 15: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
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Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

GemaR RROP ist der Bereich entlang der Rodenberger Aue, 6stlich des Plangebiets, Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft. In Vorranggebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein. Dies gilt auch fir
raumliche Entwicklungen in der ndheren Umgebung. Der Festlegung des Vorranggebiets liegt das FlieR3-
gewasserschutzsystem zu Grunde. Im Landkreis Schaumburg ist als Hauptgewadsser des Niedersachsi-
schen FlieBgewasserschutzsystems die Rodenberger Aue vorrangig zu schiitzen und zu entwickeln. Die-
ses FlieRgewadsser ist so weitgehend zu renaturieren, dass sich die unter naturnahen Bedingungen ty-
pische Arten- und Biotopvielfalt auf der gesamten FlieRstrecke wieder einstellt.

15



5 i Stadt Rodenberg Stand: Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. ,64“ April 2025
Abbildung 16: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003
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Quelle: Landkreis Schaumburg: Regionales Raumordnungsprogramm 2003. Zeichnerische Darstellung.

4.2 Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Zentrale Bereiche der Gemeinde Rodenberg sind durch den Fluss Rodenberger Aue hochwassergefahr-
det und deshalb als Uberschwemmungsgebiet festgelegt. Fiir die planungsrechtliche Beurteilung des
geplanten Vorhabens wird davon ausgegangen, dass das Vorhabengrundstiick im unbeplanten Innen-
bereich nach § 34 BauGB liegt?. Hieraus resultieren dann nach § 78 (3 und 4) Wasserhaushaltsgesetz
(WGH) dargelegten besondere Anforderungen an die Abwéagung nach § 1 (7) BauGB.

Quelle: Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz

Festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als Riickhal-
teflachen zu erhalten. Fir die wasserrechtliche Beurteilung des geplanten Vorhabens sind die §§ 78
und 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) maRgeblich. Nach § 78 (1) WHG ist in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten im AuBenbereich die Ausweisung neuer Baugebiete untersagt. Nach § 78 (3)
WHG hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der Aufstellung, Anderung

2Vgl. Plan und Praxis: Planungsrechtliche Ersteinschitzung eines geplanten medizinischen Versorgungszent-
rums mit ergdnzenden Verwaltungs- und Sozialeinrichtungen sowie Gastronomie auf dem stadtischen Grund-
stlick ostlich des Rathauses und nérdlich der Volksbank der Stadt Rodenberg (Flurstiicke 52/19, 52/20, 52/4)
vom 20.11.2024
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oder Ergdnzung von Bauleitplanen, die nach § 30 (1 und 2) oder § 34 BauGB zu beurteilen sind, insbe-
sondere zu bericksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Nach § 78 (4) WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach §§ 30, 33, 34 und 35
BauGB untersagt. Nach § 78 (5) WHG kann die zustandige Behorde die Erweiterung oder Errichtung
einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn:

1. das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren
gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft
zu berlicksichtigen.

Hochwasserangepasste Bauweisen missen folgende Aspekte beriicksichtigen:

e Gebaudesicherheit, d.h. dem Wasserdruck standhalten und Gebdudeauftrieb vermeiden,

e Schutz gegen eindringendes Wasser, d.h. Bauausfiihrung in wasserdichten Wanden,

e Hohenlage von hochwertig genutzten Raumen, d. h. der FuBboden von Aufenthaltsraumen soll
moglichst 50 cm oberhalb des HQi00 Wasserstandes liegen.

e Sicherung gegen Riickstau,

e Baustoffe, d.h. Verwendung von geeigneten Baustoffen,

e Heizung / Installationen, Heizélverbrauchsanlagen gegen Uberflutung sichern.

Der stadtebaulich-architektonische Entwurf beriicksichtigt durch die Héhenlage des ErdgeschossfuRk-
bodens sowie die Anordnung der baulichen Vorhaben wesentliche Aspekte des Hochwasserschutzes.

Zwischen der hochwassergefahrdenden Rodenberger Aue und dem geplanten Vorhaben verbleibt ein
Abstand von ca. 130 m. Innerhalb dieser Abstandsflache grenzt Wohnbebauung unmittelbar an den
Fluss. Zwischen der Wohnbebauung und den geplanten Vorhaben liegt eine Retentionsflache von mehr
als 70 m, die als solche in ihrer Funktion erhalten bleibt.

Die Uberschwemmungsgefahr und der Baugrund legen es nahe, auf Tiefgaragen zu verzichten und ggf.
weitere Vorkehrungen zum Schutz der Gebidudetechnik gegeniiber Uberschwemmungen vorzusehen.
In der stadtebaulichen Studie wurde diese Aspekte, einschlielich der Erhéhung des Erdgeschosses mit
50 cm iber HQ100 bereits beriicksichtigt.

4.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg i. d. F. der Neubekanntmachung
der 46. Anderung von 12.2015 stellt die Fliche des Plangebiets als Wohnbaufliche sowie als Teil eines

17



Stadt Rodenberg Stand: Vorentwurf
@ Bebauungsplan Nr. ,64“ April 2025

groRen Uberschwemmungsgebiets dar. Die Fliche um das Rathaus, westlich des Plangebiets wird als

Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Unmittelbar siidlich schlieBt sich eine gemischte Bauflache
an.

Abbildung 18: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg

f; m B <% A e i ' ;& |Darste|lungen des Flachennutzungsplanes |

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

\:l Wohnbauflachen
| Gemischte Bauflachen

Flachen fiir Gemeinbedarf

@ ] Offentliche Verwaltungen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7, Abs. 4 und 4a BauGB)

e m Uberschwemmungsgebiet*

Quelle: Samtgemeinde Rodenberg

Das geplante medizinische Versorgungszentrum miisste aus den Darstellungen einer Wohnbauflache
entwickelbar sein. Nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten Anlagen fiir ge-
sundheitliche Zwecke allgemein zulassig. Das Vorhaben ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

4.4 Geplantes Vorhaben — Gesundes Zentrum Rodenberg

Fir das geplante Gesundheitszentrum wurde von dem Architekturbiro Max Dudler ein stadtebaulich-
architektonisches Konzept erstellt, das die Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplans bildet.

Geplant sind zwei in Nord- Slidrichtung ausgerichtete Baukorper mit drei und vier Vollgeschossen und
Satteldach. Die dulSere Gestaltung mit Klinkern oder alternativ als Putzfassade in offener Bauweise fligt
sich in die Bestandsbebauung ein.
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Abbildung 19: Ansicht des Vorhabens - Materialstudie

w

Quelle: Studien Max Dudler, Gesundes Zentrum Rodenberg
Abbildung 20: Ansicht Vorhaben - Materialstudie
: ¥ ' ¥
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Quelle: Studien Max Dudler, Gesundes Zentrum Rodenberg

Als Nutzungen sind arztliche Praxen, Tagespflege und altersgerechtes Wohnen geplant. Die arztlichen
Praxen sind in dem Erdgeschosse mit ca. 500 m? Flache angesiedelt, um einen barrierefreien Zugang
zu ermoglichen.
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Auch die geplante Tagespflege mit ca. 350 m? Fliche ist barrierefrei in den Erdgeschosszonen ange-

ordnet.

Das altersgerechte Wohnen ist in Erdgeschoss und allen Obergeschossen geplant und barrierefrei zu-

ganglich. Mit Gber 4.000 m? Flache nimmt diese Nutzung den gréBten Anteil ein.

Der stadtebauliche-architektonische Entwurf ist mit seinen geplanten Nutzungen eine in einem allge-

meinen Wohngebiet zuldssige Nutzung.

Abbildung 21: Geplante Nutzungen
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Quelle: Studien Max Dudler, Gesundes Zentrum Rodenberg
4.5 Stiddtebauliche Kennwerte
Nutzungsart Flache Anteil an der Flache
Allgemeines Wohngebiet Ca. 3.656 gm Ca.97 %
Verkehrsflache Ca. 100 gm Ca.3%
Gesamt Ca. 3.756 gm 100 %
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4.6 Geltendes Planungsrecht

Im Plangebiet befinden sich keine rechtsverbindlichen Bebauungspldne oder Satzungen.

4.6.1 Zul3ssigkeitspriifung des Vorhabens nach § 34 BauGB

Grundlage fir die Genehmigung von Vorhaben auf dem heute unbebauten Grundstiick ist § 34 BauGB
— Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Voraussetzung der
Zulassigkeit eines Vorhabens nach § 34 Abs. 1 BauGB ist es zunachst, dass es sich um einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einer Gemeinde handelt. Sofern Ortsteilqualitat erfillt ist, muss sich ein
Vorhaben (Neuerrichtung, Anderung, Nutzungsanderung) nach der Art und dem MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der (iberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren Umge-
bung einfligen. Entspricht die ndhere Umgebung einem Baugebiet i.S.d. BauNVO, so beurteilt sich die
Zulassigkeit von Vorhaben gemal § 34 Abs. 2 BauGB in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung allein
danach, ob das Vorhaben in diesem Baugebiet nach der BauNVO zulassig ware. Fiir diesen Fall ist § 34
Abs. 2 BauGB eine Sondervorschrift zu § 34 Abs. 1. BauGB.

Nach Prifung des § 34 BauGB kann festgestellt werden, dass sich das geplante Vorhaben hinsichtlich
der beachtlichen Kriterien grundsétzlich in den priagenden Rahmen der niheren Umgebung einfligt.?
Allerdings kann das geplante Vorhaben im Hinblick auf den Hochwasserschutz sowie ggf. den Stell-
platznachweis bewiltigungsbediirftige Spannung begriinden. Aus diesem Grunde und aus Erwagungen
der Offentlichkeitsbeteiligung fiir ein Vorhaben an einem so zentralen Platz in der Gemeinde soll ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Da das Plangebiet im Uberschwemmungsgebiet liegt, begriindet es bewaltigungsbediirftige Spannun-
gen, die nur durch entsprechende Schutzvorkehrungen bewaltigt werden kénnen. Von besonderer Be-
deutung ist das Schutzgut Wasser nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB sowie damit einhergehend auf Aus-
wirkungen auf den Menschen, auf Kultur- und sonstige Sachgiiter im Uberschwemmungsfall. Hierzu
sind im Bebauungsplan durch die Héhenlage von Gebauden oder den Ausschluss von technischen Ein-
richtungen in Kellergeschlossen Schutzvorkehrungen zu treffen. Sofern nach § 13a (1) BauGB Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder
der Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind, ist ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung ausgeschlossen. Auch wenn grundsatzlich ein Bebauungsplan
nach § 13a BauGB aufgestellt werden kann und nach § 50 UVPG keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, soll der Bebauungsplan im Standardverfahren durchgefiihrt
werden. Die besondere Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgebiet und die erhéhten Anfor-
derungen an die Errichtung von Vorhaben nach § 87 WGH begriindet das Erfordernis eine Umweltpri-
fung.

4.7 Angrenzende Bebauungspldne

Es liegen keine angrenzenden Bebauungsplane vor.

3 vgl. Plan und Praxis: Planungsrechtliche Ersteinschitzung eines geplanten medizinischen Versorgungszent-
rums mit ergdnzenden Verwaltungs- und Sozialeinrichtungen sowie Gastronomie auf dem stadtischen Grund-
stlick ostlich des Rathauses und nordlich der Volksbank der Stadt Rodenberg (Flurstiicke 52/19, 52/20, 52/4)
vom 20.11.2024
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4.8 Stadtentwicklungspldne

4.8.1 Rahmenplan Allee | Burgpark | Mihlenstralle — Rodenberg

Die Gemeinde Rodenberg hat im Juli 2021 einen Rahmenplan mit Entwicklungskonzepten zu Teilen der
Rodenberger Innenstadt verodffentlicht. Der Rahmenplan definiert rdumliche und sachliche Aspekte,
die fur die Attraktivitatssteigerung der Stadt als Wohn- und Arbeitsstandort relevant sind.

Der Rahmenplan definiert folgende fiir das Vorhaben relevante Ziele:

e Verbesserung der urbanen, griinen Infrastruktur im Ortskern
e Ausbau der Sicht- und Wegeverbindungen zwischen Amtsplatz und Burgpark
e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum
e Anlage eines barrierefreien, o6ffentlichen Parkplatzes mit Angeboten fiir klimagerechtere Mo-
bilitat
Der Rahmenplan definiert als MaRnahme die Neubebauung der Grundstiicke der Amtsstrale 3A/3B.

Diese Grundstiicke liegen im Bereich des Plangebiets. An den Neubau werden folgende Anforderungen
gestellt:

e SchlieRung der Raumkante zwischen Volksbank und Rathaus

o Deckung erforderlicher Raumbedarfe

e Anpassung an umliegenden Bestand (v.a. Rathaus), hinsichtlich GréRe, Materialitat und Kuba-
tur

o Ggf. Ansiedlung eines gastronomischen Angebots im EG in Richtung Burgpark

e Gestaltung des AuRenbereichs (Mobiliar, Begriinung, Pflasterung) nach Art des Amtsplatzes

22



“ Stadt Rodenberg Stand: Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. ,,64“ April 2025

Abbildung 22: Entwicklungsvariante Teilkonzept Burgpark

Abb, 11: Entwicklungsvanante A (* vgl. Rahmenplan - Teilkonzept Burgpark, Maknahme 4.3)

Quelle: Rahmenplan Allee / Burgpark / MiihlenstrafSe Rodenberg

4.8.2 Konzeptskizze Innenstadt Rodenberg 2020

Die Konzeptskizze Innenstadt Rodenberg wurde 2020 von der Stadt Rodenberg veroffentlicht. Die Kon-
zeptskizze sieht eine Belebung des Amtsplatzes durch Besatz, Gastronomie, Spiel und Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat vor.
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Abbildung 23: Konzeptskizze Innenstadt Rodenberg
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5 Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung

In Entwicklung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans setzt der Bebauungsplan eine , Allge-
meines Wohngebiet” gemaR § 4 BauNVO fest. Die geplanten Nutzungen, insbesondere altersgerechtes
Wohnen sowie Einrichtungen fiir soziale Zwecke — Arztpraxen und Tagespflege — sind typische Nut-
zungsarten, die der Zweckbestimmung eines Wohngebiets i.S.d. BauNVO entsprechen.

Die Lages des Plangebietes und das Schutzniveau der angrenzenden Bebauung sind mit den in allge-
meinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetrieben und Tankstellen unvereinbar.
Deshalb werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Textliche Festsetzung Nr. 1
Im allgemeinen Wohngebiet — WA - sind die gemdfs § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemdfs § 1 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am stadtebaulich-architektonischen Entwurf fiir das
geplante medizinische Versorgungzentrum. Durch die Festsetzung einer erweiterten Baukorperfest-
setzung wird die tGiberbaubare Grundstiicksflache bestimmt. Indirekt ergibt sich hieraus eine absolute
Grundflache ca. 1.750 gm (GRZ ca. 0,5).

5.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hohe der geplanten baulichen Anlage mit 3 und 4 Vollgeschossen und Satteldach orientiert sich
am stadtebaulich-architektonischen Konzept. Bei einer drei- bis viergeschossigen Bebauung fiir die ge-
planten Neubauten ergibt sich hieraus eine Geschossflache von ca. 6.200 m2. Um ausreichend Entwick-
lungsspielrdume zu er6ffnen, setzt der Bebauungsplan eine absolute Geschossflachen von 6.200 m?
fest.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung liberschreitet die Orientierungswerten des § 17 BauNVO
flr allgemeine Gebietes geringfiigig.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise und Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend des stadtebaulich-architektonischen
Entwurfs durch eine erweiterte Baukorperfestsetzung mittels Baugrenzen mit entsprechenden Ent-
wicklungsspielraumen festgesetzt. Dabei werden die nach der Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen eingehalten. Durch die Baukoérperfestsetzung eribrigt sich die Festsetzung der Bau-
weise.

5.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der AmtsstraRe Uber das bisherige Grundstiick der Stellplatzanlage der
Volksbank. Die Erschliefung des Plangebietes (iber die Stellplatzanlage der Volksbank wird durch Bau-
last gesichert.

Eine Anbindung an offentliche Verkehrsflachen kann grundsétzlich Gber den 6ffentlichen Amtsplatz
vor dem Rathaus erfolgen. Die Anbindung des Grundstilicks an den Amtsplatz wird in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans aufgenommen. Die Einteilung der aufgenommen 6ffentlichen Verkehrsfla-
che in den Geltungsbereich ist nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplans.

5.6 Klarstellung

Die Einteilung der StrafSenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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5.7 Stellplatze

Nach der Landesbauordnung sind fir Wohnnutzungen keine Stellpldtze nachzuweisen. Im Bebauungs-
plan werden die Standorte fiir Stellplatze nicht verortet. Nach dem stadtebaulich-architektonischen
Entwurf werden die erforderlichen Stellplatze an der siidlichen Grenze auBer-halb des Geltungsbe-
reichs geplant und im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Geplant sind 7 PKW-Stellpldtze sowie ausrei-
chend Fahrradstellplatze. Die Stellplatze sind zu begriinen.

5.8 Ver-und Entsorgung

In den angrenzenden Verkehrsflachen sind alle zur Versorgung des Plangebietes erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen vorhanden.

5.9 Regenerative Energie

Nach § 14 Abs 3 BauNVO sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, an und auf Dach- und
AulRenwandflachen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden als Nebenanlagen
im Baugebiet grundsatzlich zuldssig. Deshalb wird der Einsatz regenerativer Energien im Bebauungs-
plan nicht als textliche Festsetzung festgesetzt.

5.10 Immissionsschutz

In der Samtgemeinde Rodenberg besteht nach der ,Strategische Larmkartierung 3. Stufe” keine Ver-
kehrslarmvorbelastung. Eine gewerbliche Larmvorbelastung ist ebenfalls nicht erkennbar. Da ein Bau-
gebiet mit hohem Schutzniveau geplant ist, besteht kein Erfordernis fiir bauliche oder sonstige Schutz-
vorkehrungen zum Immissionsschutz. Weder gehen vom geplanten Vorhaben noch von der Nachbar-
schaft auf das geplante Vorhaben schadliche Umwelteinwirkungen aus.

5.11 Niederschlagswasserversickerung

Um die Grundwasserneubildung zu férdern und das Entwasserungssystem zu entlasten ist das Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken, auf denen es anfillt, zurtickzuhalten, zu verdunsten und zu
versickern. Die Mallnahme tragt dazu bei, die Eingriffe in den Wasserhaushalt zu verringern und die
vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort zu gewahrleisten.

Textliche Festsetzung 2
Das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

5.12 Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

5.13 Hinweise

Im Plangebiet kdnnen noch Bodendenkmale vorhanden sein. Hierauf wird im Bebauungsplan unter
Hinweise aufmerksam gemacht.

Bodendenkmalpflege

Sollten beij Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfdrbungen, Holz-
pfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese
dem zustdndigen Fachamt anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstdtte
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sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-

eigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind abgabepflichtig. Die Bauaus-
flihrenden sind (iber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

5.14 Klarstellung

Die Einteilung der StrafSenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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Teil Il - Umweltbericht

6 Einleitung

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergidnzung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landespflege zu betrachten. Dies betrifft sowohl die einzelnen Schutzgiiter als auch deren Wech-
selwirkungen untereinander. Nach § 2 Abs. 4 des BauGB ist die Umweltprifung inhaltlich in der Weise
durchzufiihren, indem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Die Bewaltigung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes ist ebenfalls Bestandteil der Umweltprifung. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in
einem Umweltbericht niederzulegen, dessen Anforderungen in der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den
§§ 2a und 4c BauGB in Detail genannt sind. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplans in der Abwagung aller sonstigen Belange zu beriicksichtigen.

6.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Planung beinhaltet die Errichtung eines medizinischen Versorgungszentrums im Stadtgebiet Ro-
denberg auf den Flurstiicken 52/19, 52/20, 52/4. Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem unbeplan-
ten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Da das Vorhaben hinsichtlich der Lage im Uber-
schwemmungsgebiet, der Archdologie und ggf. des Immissionsschutzes stadtebauliche Konflikte be-
griinden koénnte, die sich nur in einem Bauleitplanverfahren rechtssicher bewaltigen lassen, besteht
ein Planungserfordernis gemaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes mit einer Geschossflache von 6.200.

6.2 Relevante fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Betrachtet werden in diesem Zusammenhang alle Ziele der Raum- und Landschaftsplanung sowie alle
naturschutzrechtlichen Festsetzungen.

6.2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Die Verordnung Gber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. Sep-
tember 2017 (Veroffentlichung im Niedersadchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr.
20/2017, S. 378)) wurde in Teilen 2022 geindert. Die Anderungsverordnung vom 7. September 2022
ist am 17.09.2022 in Kraft getreten (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023
S. 103).

Fir die vorliegende Planung bietet das Kapitel 2.2 , Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentrale
Orte“ die Grundlage im LROP:

e Grundsatz 01: ,Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Ange-
bote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichen-
dem Umfang und in ausreichender Qualitdt gesichert und entwickelt werden.” Weiterhin
heilSt es dort: , Die Angebote sollen unter Beriicksichtigung der besonderen Anforderungen ...
der sich abzeichnenden Veranderungen in der Bevélkerungsentwicklung, der Alters- und der
Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt werden.”
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o Das Kapitel 3.2.4 des LROP liefert im Grundsatz 11 Hinweise fiir die die vorgesehene Planung:
,Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als natiirliche Riickhalterdume, insbeson-

dere in den Auen und an den Gewassern, zu erhalten. Landesweit sollen Wasserriickhaltemal3-
nahmen vorgesehen und die natiirliche Hochwasserriickhaltung verbessert werden.”

6.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das RROP konkretisiert die Planungsziele des LROP auf regionaler Ebene. Fir den LK Schaumburg
wurde das RROP am 01.07.2003 per Satzung festgestellt. Da es die Rechtswirksamkeit im Grundsatz
nach 10 Jahren verliert, hat der Kreistag des LK Schaumburg am 28.11.2014 die Neuaufstellung des
RROP beschlossen. Aufgrund der beschlossenen Neuaufstellung behélt das RROP in der der Fassung
von 2003 seine Gilltigkeit bis zum 02.01.2025. Gemal Auskunft des LK ist die Giiltigkeit ein zweites Mal
verlangert worden (mdl. Auskunft Herr Rosemann, LK Schaumburg, Amt fir Naturschutz).

GemaR dem Kapitel D 1.6.03 genieRt die Stadt Rodenberg den Status eines ,,grundzentralen Standortes
(Grundzentrum)”. Entlang der Rodenberger Aue sind im RROP nordlich und sidlich des Zentrums Vor-
sorgegebiete flir Natur und Landschaft dargestellt.
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Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg (2003)

Der im LROP genannte Grundsatz 01 wird im RROP konkretisiert und mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung auf kommunaler Ebene aufgegriffen.

6.2.3 Flachennutzungsplan
Die Inhalte des Flachennutzungsplans widersprechen nicht dem geplanten Vorhaben.

6.2.4 Landschaftsrahmenplan

Der erste und bisher maRgebliche Vorentwurf des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Schaum-
burg stammt aus dem Jahr 1986. Darliber hinaus blieb Entwurfsfassung aus dem Jahr 2001 unvero6f-
fentlicht. Um den aktuellen planerischen Erfordernissen gerecht zu werden, erfolgte eine Neuaufstel-
lung des LRP.
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Am 20.01.2025 wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Bekanntmachung die Strategische Umweltpri-
fung zur Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes fiir den Landkreis Schaumburg und die Verfiig-
barkeit des fertiggestellten LRP verkiindet. Die Neufassung im Internet auf der Homepage des LK
Schaumburg abrufbar. Inhalte des LRP sind im Folgenden den jeweils relevanten Kapiteln 2.1 ff zuge-
ordnet.

6.2.5 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Rodenberg nicht vor.

6.2.6 Schutzkategorien nach den §§ 21 — 28 BNatSchG

Die Planflache selbst unterliegt keiner der Schutzkategorien. Das nachstgelegene Landschaftsschutz-
gebiet ist das LSG SHG 20 ,Alter Rodenberg/ Altebusch”, welches westlich des westlichen Ortsrandes
von Rodenberg angrenzt. Ein weiteres LSG (LSG SHG 18 ,Rehren/ Horsten befindet sich nérdlich der
BundesstraRe 65. Ostlich der BAB A 2 liegt das LSG SHG 17 ,,Siiddeister”. Keines dieser ndchstgelegenen
Schutzgebiete wird von der vorliegenden Planung beeintrachtigt. Naturschutzgebiete befinden sich in
deutlich groRerer Entfernung und liegen ebenfalls auBerhalb des Wirkungsbereichs der Planung.

6.2.7 Geschiitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG
Die Stadt Rodenberg verfligt nicht tiber eine Baumschutzsatzung. Auch sonstige Geschitzte Land-
schaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.2.8 Biotopschutz gemaf § 30 BNatSchG
Besonders geschiitzte Biotope sind bisher nicht bekannt und kdnnen nach der im Friihjahr 2025 durch-
gefuhrten Begehung ausgeschlossen werden.

6.2.9 Biotopverbund

GemaR der Karte 5a des LRP ,Biotopverbund” bestehen entlang des Verlaufs der Rodenberger Aue
prioritare Entwicklungsrdaume fiir den , Biotopverbund feuchtes bis frisches Offenland (regionale Be-
deutung)”. Direkt nordlich und 6stlich angrenzend an das Plangebiet sind neben der linienformigen
Darstellung auch entsprechende Entwicklungsflachen fiir feuchtes und frisches Offenland dargestellt.

6.2.10 Natura-2000-Gebiete

Bei dem néachstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Schaumburger
Wald“. Es liegt im Bereich Sachsenhagen und Wiedensahl in einer Entfernung von mehr als 10 km.
Negative Einwirkungen der Planung kdnnen vollsténdig ausgeschlossen werden.

6.3 Festgelegter Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung umfasst sdmtliche planungsrelevante Aspekte. Der Detaillierungsgrad orientiert
sich an die jeweils notwendigen Betrachtungsmalstabe, die zur Beurteilung der einzelnen Schutzgiiter
zielflihrend sind. Dies beinhaltet auch die Auswahl der zu untersuchenden Tierartengruppen.

7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel des Umweltberichts erfolgt eine detaillierte Beschreibung des Ist-Zustandes aller zu
betrachtenden Schutzgiiter sowie zu erwartende Auswirkungen bei Umsetzung der Planung. Grund-
lage flr nachfolgende Ausfiihrungen bildet die Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans vom
15.11.2024.

7.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

7.1.1 L3drm
Angaben hierzu erfolgen im weiteren Verfahren.
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7.1.2 Luftqualitat, Lufthygiene

Angaben hierzu folgen im weiteren Verfahren.

7.1.3 Wohnen/ Wohnumfeld
In den unmittelbar benachbarten Bereichen befinden sich liberwiegend Verwaltungsgebaude sowie
Laden und Stellplitze. Ostlich des Plangebietes schlieRt sich eine Wohnnutzung an.

7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

7.2.1 Floristische Kartierung
Eine Begehung der Flache mit dem Ziel einer Potentialanalyse erfolgte am 25.03.2025.

Die Flache weist eine nahezu geschlossene Krautschicht auf. Dominierende Pflanzen der Krautschicht
sind Kratzdistel, Ackerdistel, Weiches Honiggras, Giersch, Breiter Sauerampfer, Kriechender Hahnen-
fup3, Brennnessel, Kahles Ferkelkraut, Léwenzahn.

Es handelt sich Gberwiegend um Zeigerpflanzen fir Nahrstoffreichtum. Seltene und geschiitzte Pflan-
zen sind nicht vorhanden und angesichts der Bodenverhaltnisse auch nicht zu erwarten.

Abbildung 25: Plangebiet

Quelle Plan und Praxis, Mdrz 2025
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7.2.2  Faunistische Kartierung
Betrachtet werden unter diesem Aspekt alle fiir eine artenschutzrechtliche Einordnung relevanten
Tierartengruppen. Eine nicht weitergehende Bestandsaufnahme wird jeweils ndher begriindet.

Vogel

Auf der Flache sind vereinzelt jingere Geholze wie Birke und Haselstrauch anzutreffen. Die Gehélze
bieten weder im Kronenbereich noch in Form von Stammhdhlen Nistmoglichkeiten fur Vogel. Alte bzw.
aktuell genutzte Nester waren folglich nicht vorhanden. Im Bereich der Flache wurden wahrend der
Begehung folgende Vogelarten als Rastvogel angetroffen: Zilpzalp, Amsel, Singdrossel, Zaunkénig,
Kohlmeise. Bodenbriiter sind angesichts der Artenzusammensetzung der im Sommer hochwachsenden
Krautschicht nicht zu erwarten. Vielfiltige Nistmoglichkeiten fir Vogel einschlieBlich einiger Altbaum-
bestande befinden sich in der weiteren Umgebung des Plangebiets.

Abbildung 26: Plangebiet -

Quelle Plan und Praxis, Mdrz 2025

Nistplatze fur Geholzbriter finden sich aulRerhalb des Plangebietes.

Fledermause

Potenzielle Lebensstatten sind innerhalb der kleinen Gartenlaube vorstellbar. Dieses einzige Gebaude
auf der Flache ist tiir- und fensterlos, das Dach ist beschadigt. Es weist keinen Fledermausbesatz auf
und ist fiir diesen Zweck auch ungeeignet, weil es aufgrund der Beschadigungen fiir Fledermause zu
ungeschitzt ist. Da im Plangebiet auch keine Hohlen als Lebensstatten fiir Fledermause vorhanden
sind, dient die Flache allenfalls als Jagdgebiet.
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Abbildung 27: Kartenlaube im Plangebiet

Quelle Plan und Praxis, Mdrz 2025

Die Gartenlaube ist als Lebensraum fiir Fledermé&use zu ungeschiitzt.
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Abbildung 28: Dachstuhl der Gartenlaube
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Blick in den Dachstuhl der Gartenlaube.

Das Vorkommen von Fledermausen ist aufgrund grundsatzlich geeigneter Lebensraume in Plangebiet
und angrenzend sowie einem ausreichenden Nahrungsangebot nicht auszuschlieRen. Entsprechende
Kartierungen der Vorkommen einschlieBlich der Betrachtung der Flugrouten wird im Jahr 2025 vorge-
nommen.
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Amphibien
Im Ostlichen Bereich durchzieht ein Graben das Plangebiet. Der Graben ist nicht wasserfiihrend, sodass

er fiir potenziell vorkommende Amphibien nicht attraktiv ist. Amphibienlaich war entsprechend nicht
vorhanden.

Reptilien
Das Vorkommen von Reptilien ist aufgrund nicht geeigneter Lebensrdaume vollstandig auszuschlieBen.
Eine weitergehende Untersuchung ist nicht erforderlich.

Heuschrecken
Das Vorkommen von Heuschrecken, insbesondere von schutzrechtlich relevanten Arten kann aufgrund
fehlender geeigneter Lebensraume ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend kann im Sinne einer Potentialanalyse festgestellt werden, dass auf der Planflache
keine Lebensstatten vorhanden sind, die das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
erwarten lassen. Weitergehende Untersuchungen werden daher nicht fiir erforderlich gehalten.

7.2.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die Rechtskraft und damit die Vollzugsfahigkeit eines Bebauungsplanes ist nur gegeben, wenn der Um-
setzung keine dauerhaften und nicht ausrdumbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegenste-
hen. Belange des Artenschutzes sind daher bereits auf der Ebene der Planaufstellung zu beriicksichti-
gen.

Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden im § 44 BNatSchG genannt. § 44
Abs. 1 enthalt die Verbotstatbestande:

,Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

(Zugriffsverbote).”
Im & 44 Absatz 5 BNatSchG finden sich besondere Bestimmungen in Bezug auf zuldssige Eingriffe.

Flr nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MaRgabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fihrt sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbun-
dene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
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Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt werden.

Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
flhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Ein-
griffs oder Vorhabens kein VerstoRB gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Zusammenfassend ist ein Vorkommen bzw. eine Ansiedlung geschiitzter und seltener Tierarten ange-
sichts der vorhandenen bzw. fehlenden Lebensrdaume bis auf weiteres auszuschliefen. Weitergehende
Bestandsuntersuchungen werden nicht fur erforderlich gehalten.

Artenschutzrechtlich sind die Tatbestidnde des § 44 Absatz 1 — 3 BNatSchG nicht gegeben.

7.3 Schutzgut Boden / Fliche

GemaR § 1 Absatz 6 Ziffer 7a BauGB ist neben dem Faktor Boden auch das Schutzgut ,,Flache” zu be-
trachten. Auf Grundlage der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie soll gemaf} den Planen des Bundes bis
zum Jahr 2030 der Freiflachenverbrauch und damit der Zuwachs von Siedlungsflachen bundesweit auf
unter 30 Hektar pro Tag verringert werden.

Im Plangebiet sind keine Boden mit besonderen Standorteigenschaften, keine naturnahen Béden und
keine Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung vorhanden. Es handelt sich um Béden innerhalb einer
Siedlungsflache mit vermerkten Deponiestandorten (Karte 3a LRP).

7.3.1 Altlasten, Kampfmittel

Das Vorkommen von Altablagerungen und von Kampfmitteln kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Die im LRP genannten Deponiestandorte kdnnen nicht maRstabsge-
recht zugeordnet werden. Auf der Flache selbst sind keine Altlasten bekannt.

7.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet verlduft ein trocken gefallender Graben in nordsiidlicher Richtung. Eine ggf. vorhandene
Entwasserungsfunktion mehrerer Grundstiicke und damit eine etwaige wasserrechtliche Bedeutung
des Grabens ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Das nachstgelegen FlieRgewadsser ist die den gesamten Stadtkern von Siden nach Norden durchque-
rende Rodenberger Aue. Als Gewasser Il. Ordnung weist sie einen mallig ausgebauten Zustand auf und
ist dem Biotoptyp ,,maRig ausgebauter Bach” zuzuordnen.

Die Rodenberger Aue entspringt am Siintel und wird in ihrem 28 km langen Verlauf von mehreren
Wehren, u.a. in Rodenberg, aufgestaut. Bei Sachsenhagen-Auhagen vereinigt sie sich mit der Sachsen-
hager Aue zur Westaue und miindet unweit bei Wunstorf-Liethe in die Leine.

Entsprechend des Verlaufs der Rodenberger Aue ist ein erheblicher Teil des Zentrums der Stadt Ro-
denberg und auch das Plangebiet selbst als Gefahrengebiet fiir Uberflutungen ausgewiesen (Hochwas-
sergefahrenkarte HQ100 des Niedersdchsischem Landesbetriebs flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz (NLWKN), Stand 31.12.19). DemgemaR ist im Uberflutungsfall im Planbereich von einer
Wassertiefe von 0 — 0,5 m auszugehen.
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Abbildung 29: Bereich des Uberflutungsgebietes im Stadtgebiet Rodenberg
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Quelle: Hochwassergefahrenkarte HQ100

Abbildung 30: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im Stadtgebiet Rodenberg

) LRORET [

Quelle: Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz

Die Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets der Rodenberger Aue ist in der Verordnung des
NLWKN vom 20.08.2007 rechtlich festgelegt und auf den zugehdorigen Blattern 4 und 5 kartografisch
dargestellt. (Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Uberschwem-
mungsgebiete Verordnungsflachen Niedersachsen, 2024)
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7.5 Luft und Klima

Hinsichtlich der klima- und immissionsdkologischen Funktionen handelt es sich um gering- bis mittel-
versiegelten Flichen mit einer mittleren potenziellen Uberwdrmungskapazitit. Hinsichtlich des Luft-
austauschs steht die Flache unter Einfluss von ost-westlich verlaufenden Kaltluftbahnen und einer von
Stden kommenden Luftleit- und Ventilationsbahn.

7.5.1 Klimaschutz / Klimaanpassung
Auf Aspekte des Klimaschutz/ Klimaanpassung wird bei Konkretisierung des Bauvorhabens eingegan-
gen.

7.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist von den angrenzenden Verwaltungsgebduden und
dem nahen Marktplatz urban ausgerichtet. Die Flache selbst wurde vor dem Brachfallen kleingartne-
risch genutzt und bietet mit der wenigen vorhandenen Geholzstruktur ein bedingt landschaftlich ge-
pragtes Bild. Sie ist aufgrund einer lockeren Einzaunung eingeschrankt betretbar und kann der feier-
abendbezogenen Erholung dienen.

7.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das von einer Wallanlage umgebene unter Denk-
malschutz stehende Geldande mit der Schlossruine Rodenberg. Weitere Baudenkmale in Form von —
Wohnhausern —, deren Bedeutung fiir das Erscheinungsbild des geplanten Vorhabens zu berlicksichti-
gen sind, befinden sich am Kirchdamm, der Amtsstral3e sowie der Lange Stral3e.

7.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind nicht betroffen.

7.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht erkennbar.

8 Prognosen liber die Entwicklung des Umweltzustandes
8.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
8.1.1 Bauphase

Larm

Zu erwarten ist eine erhdhte Larmbelastung im Rahmen der GrundstiickserschlieBung und der spate-
ren Baustellen-Infrastruktur. Das MaR der baubedingten Verlarmung ist auch abhangig von der ge-
wahlten ErschlieBungsrouten. Eine erhdohte Larmbelastung geht zudem von der Erstellung der Ge-
baude selbst aus.

Luftqualitat, Lufthygiene
Wahrend der Bauphase ist mit erhohten CO2-, Feinstaub- und sonstigem Schadstoffaufkommen so-
wohl auf den Zufahrtsrouten als auch im unmittelbar benachbarten Bereich zu rechnen.

Wohnen / Wohnumfeld

Flr das benachbarte Wohn- und Arbeitsumfeld kdnnen zusatzliche Larm- und Staubbelastungen sowie
Erschitterungen durch Bautatigkeit nicht ausgeschlossen werden. Im Falle des Auffindens von Kampf-
mitteln kann es im Falle einer notwendigen Bergung zu EvakuierungsmaRnahmen kommen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet selbst gehen voraussichtlich samtliche bisher vorhandenen Biotope und Lebensraume
verloren, bevor nach Beendigung der Bebauung neue Lebensrdaume entstehen.

Schutzgut Boden / Fliche
Der aufgrund der bisherigen Nutzung wenig beeintrachtigte natlirliche Bodenaufbau wird aufgrund
von Abgrabungen und Aufflllung von ortsfremden Bodenmaterial vollstandig zerstort.

Altlasten, Kampfmittel
Es erfolgt eine vollstandige Bergung etwaiger Altablagerungen und Kampfmittel.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Bereits baubedingt wird die Planflache ihren bisherigen Freiraumcharakter verlieren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der Bautatigkeit nicht betroffen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind baubedingt nicht betroffen.

8.1.2 Betriebsphase

Larm

Die zukiinftige bauliche Nutzung |6st Ziel- und Quellverkehr und damit zusammenhéangend zusatzli-
chen Verkehrslarm aus. Von der geplanten Nutzung der Flache selbst ist kein erhéhtes Larmaufkom-
men zu erwarten.

Wohnen/ Wohnumfeld
Erscheinungsbild und geplante Nutzungen flgen sich in das bisherige Wohn- und Arbeitsumfeld ein.
Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Nach Fertigstellung der Freiflachen sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Boden/ Fliche

Die Fliche ist derzeit nahezu unversiegelt. Zu erwarten sind durch eine Uberbauung bedingte dauer-
haft versiegelte Flachen. Hinzu kommen ErschlieBungsstrallen und Stellflichen mit einem noch nicht
feststehendem Versiegelungsgrad.

Schutzgut Wasser
Aufgrund der betrachtlichen Versiegelung der Flache kann es zur Verringerung der Versickerungsmog-
lichkeiten von Niederschlagswasser und zur Verringerung der Grundwasserneubildung kommen.

Schutzgut Luft und Klima
Der bisherige Kaltluftzustrom und der uneingeschrankte Frischluftaustausch kann je nach baulicher
Nutzung und Gebdudeausrichtung zukiinftig beeintrachtigt werden.

Klimaschutz / Klimaanpassung
Hierzu erfolgen Aussagen zu einem spateren Zeitpunkt.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Das Ortsbild wird zukiinftig einen urbanen Charakter annehmen. Inwieweit die Fliche der Offentlich-
keit weiterhin bereitsteht, kann erst nach Realisierung des Vorhabens beurteilt werden.

39



Stadt Rodenberg Stand: Vorentwurf
“ Bebauungsplan Nr. ,64“ April 2025
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen. Die umliegenden denkmalgeschitzten Gebadude

werden nicht beeintrachtigt.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung sind nicht betroffen.

8.1.3 Erhebliche Nachteilige Auswirkungen durch Unfille und Katastrophen

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine nachteiligen Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen
zu erwarten. Bei unvorhergesehenen Unfédllen und Katastrophen, z.B. im Verlauf der erforderlichen
Bautatigkeiten, werden umgehend die zustdandigen Behoérden benachrichtigt.

8.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der vorliegenden Planung wiére eine fortgesetzte Sukzession der vorhandenen Ve-
getation zu erwarten. Alternativ bestehen Baurechte gemal8 § 34 BauGB, die in geeignetem Umfang
wahrgenommen werden und zu einem vergleichbaren Vorhaben fiihren kénnen.

9 Beschreibung der geplanten umweltrelevanten MaBnahmen

Gehen vom Vorhaben voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aus, so sind entsprechende MaRnahmen zur
Vermeidung oder zum Ausgleich durchzufiihren. Der Ausgleich der Eingriffe erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs. GemaR § 1a Absatz 3 Satz 6 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies gilt z.B. bei Baurechten
gemalk § 34 BauGB.

9.1 MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

o Schutz der Geholzstrukturen gemald der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen”, Aus-
gabe 2014-07, Richtlinien fir die Anlage von StraRen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestianden und Tieren bei BaumalRnahmen (1999). Dies be-
deutet einen vollstandigen Schutz des jeweiligen Kronen- (= Wurzelbereichs) gegen jegliches
Befahren, Abgrabungen und Aufschittungen mithilfe ortsfester Zdune vor und wahrend der
gesamten Bauzeit.

o Geholzfallungen werden ausschlieRlich in der vegetationsfreien Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
des Folgejahres durchgefiihrt. Gleiches gilt fir die Baufeld-Freimachung.

e Zur Vermeidung von Vogelkollisionen werden bei Fensterscheiben zukiinftiger Gebaude ab ei-
ner GréRe von 2 m? sogenanntes , Vogelschutzglas®, Siebdruckglas oder wirksame Folienmar-
kierungen (z. B. Punktraster oder Streifen) verwendet. Dariiber hinaus wird bei Fensterglas ein
niedriger Reflexionsgrad gewahilt.

e Zum Schutz von nachtaktiven Insekten werden ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmit-
tel verwendet. Insekten werden besonders von Licht mit vielen Blauanteilen angelockt. Geeig-
net sind Leuchtmittel mit einem hohen Rotanteil. Die Farbtemperatur betrdagt maximal
2.200 Kelvin. Die Lampengehause sollen vollstandig geschlossen sein, damit sie keine Falle fir
Insekten darstellen. Es soll keine Abstrahlung nach oben und in die weitere Umgebung erfol-
gen. Die Schutzverglasung darf sich nicht Gber 60°C erwdrmen
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9.2 MaBnahmen durch geplante Bebauungsplanfestsetzungen

Bisher sind folgende textliche Festsetzungen vorgesehen:

e Das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Ein weitergehender Ausgleich fir zu erwartende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist nur
insoweit erforderlich, wenn die durch § 34 BauGB eingeraumten Baurechte voraussichtlich Gberschrit-
ten werden.

10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Aussage hierzu ist erst bei einem fortgeschrittenen Verfahrensstand erforderlich.

11 Zusatzliche Angaben

11.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten bisher nicht auf.

11.2 Geplante MaRnahmen zur Umweltiiberwachung

Die Durchfiihrung von griinordnerischen MalRnahmen ist Gber die Festsetzungen im Bebauungsplan
und ggf. auch Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Fiir die Schutzgliter Boden und Grundwasser werden folgende MalRnahmen zur Umweltiiberwachung
vorgesehen:

e Hinsichtlich der Kampfmittel ist bei zukiinftigen Arbeiten im Plangebiet eine baubegleitende
Kampfmitteliberwachung vorgesehen. Sollten Kampfmittelreste aufgefunden werden, ist so-
fortiger Kontakt mit den zustandigen Behoérden aufzunehmen.

e Sofern bei den Bauarbeiten mit Schadstoffen belasteten Bodenmassen aufgefunden werden,
werden diese je nach Belastungsgrad nach Vorgaben der zustidndigen Behorden fachgerecht
entsorgt und die in gréBeren Tiefen entnommenen unbelasteten Boden werden einer sinnvol-
len Verwendung zugefihrt.

e Sofern es baubedingt zu Verunreinigungen durch Unfalle oder Leckagen kommt, erfolgt eben-
falls eine sofortige Kontaktaufnahme mit den zustandigen Behérden.

11.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Flachengrofle betragt knapp 3.700
m?, die GRZ liegt bei ca. 0,5. Hinzu kommen ErschlieRungsflichen von ca. 100 m?. Die Fliche erfiillt die
Voraussetzung des Bauens im unbeplanten Innenbereich gemal § 34 BauGB.

Die Flache wurde ehemals kleingartnerisch genutzt und weist eine weitgehend geschlossene Vegeta-
tionsdecke auf, deren Pflanzenzusammensetzung auf ein ndhrstoffreiches Ausgangssubstrat schlieRen
lasst. Auf der Flache befindet sich vereinzelt junger Gehdlzbestand sowie eine rudimentéare Steinlaube.

Durchquert wird die Flache in Nord-Siid-Richtung von einem zumindest temporar trockengefallenen
Graben.

Die Flache genielit keinen naturschutzrechtlichen Schutzstatus, ebenso sind besonders geschiitzten
Biotope gemall § 30 BNatSchG auszuschlieflen. Lebensstatten in Form von alten bzw. aktuellen Nes-
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tern oder Baumhohlen sind nicht vorhanden. Gleiches gilt fiir das Innere der Steinlaube mit potenziel-
len Winter- oder Sommerquartieren fir Fledermduse. Auch fiir weitere artenschutzrelevanten Tierar-
tengruppen wie Amphibien oder Reptilien fehlen geeignete Lebensraume. Daher wird auf weiterge-
hende Bestandsuntersuchungen verzichtet. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde nach § 44
BNatSchaG liegen nicht vor.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist die Flache visuell als Freiflache wahrnehmbar, das Betreten war
in der Vergangenheit nicht bzw. nur sehr eingeschrankt moglich. Zukiinftig bekommt die Flache — ent-
sprechend der direkten Nachbarschaft — einen eher urbanen Charakter.

Beriicksichtigt werden unabhéangig vom Status des § 34 BauGB o.g. MaRRnahmen zu Vermeidung und
Verminderung von Schaden fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. AusgleichsmaRnahmen im
Sinne der Eingriffsregelung werden nur erforderlich, sofern die nach § 34 BauGB moglichen Baurechte
Uberschritten werden. In diesem Fall kann die geplante Freiflaichengestaltung mit dem vorgesehenen
Geholzbestand als Ausgleich herangezogen werden.

Zusammenfassend ist das vorgesehene Vorhaben in dhnlicher Weise bereits nach bestehendem Pla-
nungsrecht moglich. Da der Artenschutz beriicksichtigt wurde und die Stadt Rodenberg lber keine
Baumschutzsatzung verfiigt, sind zusatzliche MalRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft nur bei Uberschreiten der bisherigen Baurechte erforderlich und stehen im Rah-
men der Freiflachenplanung auch zur Verfigung.

11.4 Quellenverzeichnis

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017, zuletzt
gedndert durch Artikel 3 G v. 20.12.2023 / Nr. 394;

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 48 G v.
23.10.2024 / N. 323;

o Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH im Auftrag des LK Schaumburg: Land-
schaftsrahmenplan, Fortschreibung vom 15.11.2024;

e Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Uberschwemmungsge-
biete Verordnungsflachen Niedersachsen, 2024;

e Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN):
Hochwassergefahrenkarte HQ100, Stand 31.12.19;

e LK Schaumburg, Regionalplanung: Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), 2003;

e LK Schaumburg, Amt fir Naturschutz: mdl. Auskunft H. Rosemann zum RROP, 20.01.2024;

e Niedersachsisches Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Landes-
raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), 2017;

e DIN 18920:, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen und Vege-
tationsflachen bei BaumalRnahmen”, Ausgabe 2014-07,;

e Richtlinien flr die Anlage von Strallen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumalRnahmen (1999);

e DIN 18005-1,,Schallschutz im Stadtebau”, 2002-07.
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12 Auswirkungen der Planung
12.1 Auswirkungen auf Wohnbediirfnisse, Arbeitsstatten und Wirtschaft

Das geplante Vorhaben wirkt sich in zweifacher Weise positiv auf die Bevolkerung aus. Zum einen wird
neuer Wohnraum in zentrumsnaher Lage geschaffen, der zugleich ein attraktives urbanes Umfeld lie-
fert. Zum anderen werden im Rahmen der Innenentwicklung untergenutzte Flachen einer stadtebau-
lich erforderlichen Nachnutzung zugefihrt.

Im geplanten Wohngebiet werden Vorhaben errichtet, in denen neue Arbeitsplatze, vornehmlich fir
Dienstleistungen und Medizin, entstehen.

12.2 Auswirkungen auf den Gemeinbedarf

Die geplanten medizinischen Einrichtungen dienen der Versorgung der Daseinsvorsorge in der Stadt
Rodenberg sowie im Umland.

12.3 Auswirkungen auf den Denkmalschutz

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das denkmalgeschiitzte Rathaus und Standehaus sind
im weiteren Verfahren zu klaren.

12.4 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch den Schutz der vorhandenen und geplanten Bebauung vor Verkehrslarm verbessern sich die
Umweltverhéltnisse.
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13 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Schlussabwagung

Satzungsbeschluss
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14 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert wor-
den ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51).

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135).
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15 Anlagen

15.1 Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Klarstellungen

Textliche Festsetzung Nr. 1
Im allgemeinen Wohngebiet — WA - sind die gemdfs § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemdfs § 1 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.

Textliche Festsetzung 2
Das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Nachrichtliche Ubernahme

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfdrbungen, Holz-
pfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese
dem zustdndigen Fachamt anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstditte
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind abgabepflichtig. Die Bauaus-
flihrenden sind liber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Klarstellung
Die Einteilung der StrafSenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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