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1 Allgemeines

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass und Planungsziel

Die Samtgemeinde Rodenberg ist bestrebt, die baulichen Entwicklungen auf die Innenbereiche zu kon-
zentrieren. Fur die Innenentwicklung sind baurechtliche Grundlagen zu schaffen, die eine Nachverdich-
tung im Kernbereich von Rodenberg ermdglichen. Das Betrachtungsgebiet befindet sich zwischen dem
Kirchdamm um Westen und der Grover Strafte im Osten und teilt sich in zwei Bereiche auf.

Im Geltungsbereich befindet sich eine landwirtschaftliche Betriebsstétte. Dieser Betrieb hat seit Mai
2016 die Tierhaltung eingestellt. Das Stallgeb&ude soll abgerissen werden. Der Betrieb gibt im Jahr
2018 die Bewirtschaftung der Hofstelle auf. Somit ergeben sich auch in diesem Bereich stadtebauliche
Entwicklungspotenziale.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 sollen die planungsrechtlichen Grundlagen erarbeitet
und die im Betrachtungsgebiet vorhandenen Rahmenbedingungen gepriift und berlicksichtigt werden.
Dabei ist der Blick unter anderem auf die vorhandenen Bebauungen im Umfeld, aber auch das Thema
Uberschwemmungsgebiet mit zu behandeln.
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Abb. 1 - Ubersichtsplan — unmaBstibliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)
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1 Aligemeines

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Samtgemeinde Rodenberg in der Stadt Rodenberg im Bereich der Gemar-
kung Rodenberg der Flur 7. Das Betrachtungsgebiet wird begrenzt durch die Grover Stralke im Osten, in
Teilen durch en Ackersbach im Stden, den Kirchdamm im Westen und der Grenze der ehemaligen Hof-
stelle im Norden.

Im Detail wird das Gebiet begrenzt von:
e der nordlichen Grenze der Flurstiicke 94/9 und 94/10
e im ostlichen Bereich durch die dstliche Grenze des Stralenflurstiicks 222/13 (Grover StralRe)

e im stidlichen Bereich durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 92/10, 92/6, 92/11, 89/2 und
90/3

e einer Parallelen in einem Abstand von 2 m zu den westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
92/10 und 94/9

Der Gebiet beinhaltet somit die Flurstiicke 94/9, 94/10, 92/4, 92/12, 94/7, 94/8, 92/10, 92/11, 92/6, 89/2,
90/3, 222/2 vollstandig sowie einen Teilbereich des Stralenflurstiicks 222/13 der Grover Stralle sowie
ein Teilbereich des Flurstiicks 226/3 des Kirchdamm.

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Gréfbe des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes betragt ca. 0,55 ha.
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Abb. 2 - Lageplan — unmaRstibliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)
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2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen
21 Regionales Raumordnungsprogramm

Das regionale Raumordnungsprogramm stellt fir das Gebiet der Stadt Rodenberg keine, der der ge-
planten Nutzung widersprechenden, Inhalte dar. Es kann festgehalten werden, dass der Bebauungsplan
auf die definierten Ziele des Entwicklungsplanes eingeht und das Potenzial der Flache fiir eine weitere

Entwicklung nutzt.
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Abb. 3 - Auszug des Regionalen Raumordnungsplanes des Landkreises Schaumburg
(unmaBstébliche Darstellung) — Quelle: Landkreis Schaumburg
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2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 59 in der Stadt Rodenberg eine gemischte Bauflache dar.

Trotz der Festsetzung eines kleinen Teilbereiches als allgemeines Wohngebiet ist festzuhalten, dass die
Darstellungen im Flachennutzungsplan den Inhalten der Bebauungsplanénderung nicht entgegenste-
hen. Der Bebauungsplan kann somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, definiert werden.
Durch den flichenmaRig groBeren Anteil des Mischgebietes werden die Ziele der Nutzungsmischung im
Bebauungsplan sichergestellt. Die wohnbauliche Entwicklung wird mit einem Mischgebiet ebenfalls ver-
folgt. Die Festsetzung der flachenmaRig kleinen Ausweisung eines Wohngebietes konkretisiert diese
Nutzung lediglich fiir den westlichen Teilbereich.
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Abb. 4 - Auszug des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg
(unmaBstibliche Darstellung) )

2.3 Hochwasserschutz

Entlang der Rodenberger Aue sind in Teilen gesetzliche Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen wor-
den. Das Vorhabengebiet liegt in Teilbereichen im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Roden-
berger Aue. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind die Belange des Hochwasserschutzes in der Bauleit-
planung zu berticksichtigen. Aufgrund der bei Hochwasserkatastrophen entstandenen gravierenden
Schéaden bei Bauten in hochwassergefdhrdeten Bereichen soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen
grundsétzlich besonderes Augenmerk auf einen vorbeugenden Hochwasserschutz gerichtet werden
(RegVorl. BTDrucks. 15/3168, S. 15).

Ein entsprechendes Gutachten (17.02.2017) ist durch das Ingenieurbiro Kirchner erarbeitet worden,
dass fiir das Gebiet des Bebauungsplanes folgende Sachverhalte ermittelt hat. Das Gutachten kommt in
seiner Betrachtung zum Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit keinen Hochwas-
serstdnden zu rechnen ist, sondern diese sich aufgrund der topografischen Situation vor Ort aufierhalb
des Geltungsbereiches verteilen.

Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Strake* SG Rodenberg — 19.06.2017 Seite 4 www.sweco-gmbh.de
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3 Erforderlichkeit der Planung

Die nachfolgende Karte verdeutlicht die Ergebnisse des Gutachtens. Weitere Festsetzungen leiten sich
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes somit nicht ab.

Abb. 5: Auszug aus'dem Hochwassertechnischen Gutachten zu Wasserstinden im Hochwasserfall

Das gesamte Gutachten liegt als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59 bei.

3 Erforderlichkeit der Planung

Die Planungen zur Nachverdichtung im Bereich westlich der Grover Stral3e sind aufgrund der aktuell
einzuschatzenden rechtlichen Situation im riickwértigen Bereich aktuell nicht zuldssig, so dass Pla-
nungsrecht fir die Umsetzung geschaffen werden muss. Gleichzeitig ist der Bebauungsplan erforder-
lich, um der Entwicklung des Bereiches einen stadtrdumlichen Rahmen zu geben. Im Zuge der Erarbei-
tung des Bebauungsplanes sind die unterschiedlichen Belange zu priifen und untereinander abzuwa-
gen.

4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 liegt aktuell kein Bebauungsplan vor, so dass der

Bereich planungsrechtlich unter den Gesichtspunkten der § 34 BauGB und § 35 BauGB zu beurteilen
ist. Entlang der Grover Strafe istim Rahmen eines Abrisses und Neubaus an gleicher Stelle der § 34

Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Strale" SG Rodenberg — 19.06.2017 Seite 5 www.sweco-gmbh.de
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5 Verfahren

BauGB heranzuziehen. In den riickliegenden Grundstiicksbereichen wird aufgrund der GréRie der Frei-
flache, die nach Abriss der baulichen Anlagen entsteht, der § 35 BauGB, im Rahmen von Aufienbereich
im Innenbereich, zur Anwendung kommen.

Abb. 6: Luftbild des Betrachtungsbereiches (unmaBstibliche Darstellung)

5 Verfahren

Da die im Plangebiet zuldssige Uberbaubare Grundfldche deutlich unter der gemaR § 13 a BauGB maxi-
mal zulassigen Hochstgrenze von 20.000 m? liegt, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen.

Der Bebauungsplan wird ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt

(§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) da die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
nicht ausgleichspflichtig sind.

51 Verfahrensschritte

Der Rat der Stadt hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 am 19.05.2016 beschlossen und am
18.11.2016 offentlich bekannt gemacht.

Der Offentlichkeit wurde gem. § 13 a (3) Nr. 1 BauGB am 18.11.2016 dariber informiert, dass der Be-
bauungsplan im beschleunigtem Verfahren ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 2
BauGB) haben die Planunterlagen (Vorentwurf) im Zeitraum vom 28.11.2016 bis einschlieflich

Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Strale* SG Rodenberg — 19.06.2017 Seite 6 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

5 Verfahren

30.12.2016 o&ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung zur frithzeitigen Beteiligung erfolgte am
18.11.2016.

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurden mit Schreiben vom
24.11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.12.2016 aufgefordert.

Eine Birgerversammlung ist im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB) aufgrund eines geénderten Zuschnitts des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes zusatzlich am 13.04.2017 durchgefiihrt worden.

GemaR § 13 a (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 2 ist der Offentlichkeit im Zeitraum vom
16.05.2017 bis einschlieBlich 16.06.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. Die Be-
kanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Schaumburger Wochenblatt am
06.05.2017.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB z
in Verbindung mit § 13 (1) Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 15.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 16.06.2017 aufgefordert.

5.2 Abwéagung

5.21 Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB in Verbindung mit
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Anregungen durch die Eigentiimer der Grover StralRe
16 in rechtlicher Vertretung durch die Rechtsanwalte Wissgott & Maif vorgetragen worden.

Aufgrund gednderter Rahmenbedingungen hat die Stadt Rodenberg den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes deutlich gedndert und reduziert. Mit diesem neuen Planungszuschnitt fand eine erneute
friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Biirgerversammiung statt. Emeute Anregungen oder
Hinweise sind von den Anwesenden nicht vorgetragen worden, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass mit der Anderung des Geltungsbereiches die Eigentiimer der Grover Strafke 16 nicht mehr
berihrt sind.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB,

die mit Schreiben vom 24.11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.12.2016 aufgefordert
wurden, sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Bebauungsplan Nr. §9 ,Grover Straie* SG Rodenberg — 19.06.2017 Seite 7 www.sweco-gmbh.de
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5 Verfahren

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
Nr. | Tréger &ffentlicher Belange Datum Bemerkungen / Hinweise
1 | Landkreis Schaumburg 02.01.2017 | O Siehe Anlage
2 [ Kirchgemeinde Rodenberg 03.01.2017 | 0 Keine Bedenken noch Anregungen
3 | IHK Hannover 30.11.2016 | 0 Keine Bedenken noch Anregungen
4 | LGLN, Kampfmittelbeseitigungs- 30.11.2016 | O Keine Bedenken noch Anregungen
dienst
5 | Handwerkskammer Hannover 13.12.2016 | 0 Keine Anregungen
6 | Deutsche Telekom Technik GmbH 28.11.2016 | O Interessen werden zurzeit nicht beriihrt, Bestandsplane
angehangt
7 | Landwirtschaftskammer Hannover 02.01.2017 | 0 Keine Anregungen oder Bedenken
8 |Landesamt fiir Bergbau, Energie 20.12.2016 | 0 Keine Bedenken. Hinweise auf Baugrund
und Geologie

Inhaltliche Anregungen zum Bebauungsplan wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behér-
den und Trager offentlicher Belange durch den Landkreis Schaumburg vorgetragen. Die Abwé&gung ist
der Anlage zur Begriindung beigefigt.

Die vorhandenen Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes und des Landkreises Schaumburg
(Denkmalschutz, Brandschutz) sowie zu Bodenverhéltnissen vom Landesamt flir Bergbau, Energie und
Geologie sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

5.2.2 Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 2
BauGB sind zum Bebauungsplan keine vorgetragen worden.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, die mit
Schreiben vom 15.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 16.06.2017 aufgefordert wurden,
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
Nr. | Trdger 6ffentlicher Belange Datum Bemerkungen / Hinweise
1 | Landkreis Schaumburg 14.06.2017 | 0 Siehe Anlage
2 | Nds. Landesbehdrde fiir Wasserwirt- | 07.06.2017 | 0 Siehe Anlage
schaft
3 | Wasserverband Nordschaumburg 30.11.2016 | O Keine Bedenken noch Anregungen
4 | LGLN, Katasteramt 18.05.2017 | 0 Keine Bedenken noch Anregungen
5 [Handwerkskammer Hannover 09.06.2017 | 0 Keine Anregungen
8 |Landesamt fir Bergbau, Energie 22.05.2017 | 0 Keine Bedenken. Hinweise auf Baugrund
und Geologie

Inhaltliche Anregungen zum Bebauungsplan wurden im Rahmen der formellen Beteiligung der Behor-
den und Tréager 6ffentlicher Belange durch den Landkreis Schaumburg, der Nds. Landesbehdrde flir
Wasserwirtschaft und dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vorgetragen. Die Abwagung
ist der Anlage zur Begriindung beigeftigt.

Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Strafle" SG Rodenberg — 19.06.2017 Seite 8 www.sweco-gmbh.de
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6 Stddtebauliche Bestandsaufnahme

6 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

6.1 Stadtebauliche Situation

Das kleine Stadtquartier zwischen der Grover Strale und dem Kirchdamm ist sehr heterogen struktu-
riert. Entlang der Grover Strafie sind ehemalige Hofstellen mit gréReren Nebengeb&uden vorhanden.
Entlang der Lange StraRe findet sich eine geschlossene Stralenrandbebauung, mit Gebduden aus den
60er und 70er Jahren vor. Der Kirchdamm stellt in seinem sudlichen Verlauf eine Fuk- und Radwege-
verbindung dar und wird erst weiter nérdlich zu einer ausgebauten Strae. Das umliegende Gebiet ist
bereits aktuell einem Wandel unterzogen. Erste Geb&ude an der Langen StralRe Ecke Kirchdamm sind
bereits abgerissen, um Platz fur neue Entwicklungen zu schaffen.

Durch die Lage in unmittelbarer Ndhe zum Ortskern von Rodenberg, wo alle wichtigen Einrichtungen
vorhandenen sind und dem nérdlichen angrenzenden Kirchengrundstiick, stellt es sich als sehr attrakti-
ver Standort dar. Durch die ehemals landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzten Grundstiicke steht ein
Innenentwicklungspotenzial zur Verfiilgung, dass die Stadt Rodenberg flir eine nachhaltige Entwicklung
aktivieren mochte.

Foto 1: Grover StraRe Richtung Siiden-Wohngeb&dude des  Foto 2: Gebiude nérdlich des Hofes an der Grover
!:_Iof_es rechts im Bild StraBe.

Foto 3: Kirchdamm Richtung Siiden Foto 4: Einfahrt zur Hofflache mit den Stéllen

Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Strae* SG Rodenberg — 19.06.2017 Seite 9 www.sweco-gmbh.de
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6 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

6.2 Verkehrliche Situation

Die Erschliefung des Betrachtungsgebietes erfolgt firr die neu zu entwickelnden Bereiche Uber die Gro-
ver Strale im Osten des Geltungsbereiches. Die riickwartigen Grundstiicksbereiche sollen ebenfalls
von der Grover StraRe erschlossen werden. Die vorhandenen bebauten Grundstlicke entlang des Kirch-
damms sind Uber diesen erreichbar.

Den Anschluss an die Kernstadt sichert die Lange Stralke im Siden. Die ErschlieBung des Betrach-
tungsgebietes ist somit bereits sichergestellt und zusatzliche Malnahmen sind nicht erforderlich.

Eine weitere fuBléaufige Zuwegungsmaoglichkeit ergibt sich aus westlicher Richtung. Entlang der Roden-
berger Aue verlauft der Kirchdamm, der sich im Bereich des Betrachtungsgebietes als Fuf- und Rad-

weg darstellt.
6.3 Ver- und Entsorgungsleitungen

Es handelt sich beim Plangebiet um ein bestehendes Quartier. In den umgebenden Strallenziigen sind
die Medien zur Ver- und Entsorgung von Wasser und Abwasser sowie fiir die Stromversorgung vorhan-
den. Der Betrachtungsbereich ist im éstlichen Bereich entlang der Grover Stralte bebaut, so dass man

davon ausgehen darf, dass alle notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung vorhanden sind.

6.4 Bodenverhiltnisse

Im Untergrund der Planungsflache liegen I6sliche Gesteine (Miinder Mergel) aus dem Oberen Jura
(Malm) in einer Tiefe, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit reguldre Auslaugung stattfindet. Damit sind
die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdféllen gegeben. Im Planungsbereich und in
der unmittelbaren Umgebung sind jedoch bisher keine Erdfélle bekannt. Das Risiko des Auftretens von
Erdféllen im Planungsbereich wird als relativ gering eingeschétzt. Bei Bauvorhaben wird dennoch emp-
fohlen, beziiglich der Erdfallgeféahrdung entsprechende konstruktive Sicherungsmafinahmen einzupla-
nen.

Nach dem das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vorliegenden Untersuchungen stehen als
Baugrund im Planungsgebiet feinkdrnige, bindige Lockergesteine, z.T. mit organischen Einlagerungen
an, die aufgrund der geringen Tragféhigkeit bei Bauvorhaben ggf. besondere Grindungsmalinahmen (z.
B. Bodenaustausch, Tiefgriindung) erforderlich machen

Eine geotechnische Erkundung des Baugrundes wird, entsprechend den allgemeinen technischen Vor-
gaben empfohlen.

6.5 Emissionen
Innerhalb des Gebietes und in den unmittelbar angrenzenden Bereichen sind keine, dem Mischgebiet
und dem allgemeinen Wohngebiet wiedersprechenden und emissionstrachtigen Betriebe oder Ansied-

lungen vorhanden. Auch die Sicherstellung von Fléchen fir Stellplatze bedingen grundsétzlich keine An-
derungen der Emissionen.
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71 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 59 soll die Entwicklung eines Teilbereiches zwischen der Grover Strale und
dem Kirchdamm fir eine nachhaltige Entwicklung neu ordnen. Durch geplante Abrissmafinahmen soll
die Méglichkeiten fiir eine Neubebauung im benannten Bereich geschaffen und gleichzeitig bisher nicht
baulich genutzte Bereiche ebenfalls in die Entwicklung mit einbezogen werden.

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist die Sicherung einer StraRenrandbebauung entlang der Grover
Strale und eine nachhaltige, den ortlichen Gegebenheiten angepasste Nachverdichtung des riickwarti-
gen Bereiches.

Fir den Bereich liegt aktuell noch keine stédtebauliche Entwicklungsoption vor.
7.2 Art der baulichen Nutzung

Fiir die Art der baulichen Nutzung werden ein allgemeines Wohngebiet (WA) im westlichen Teil des Be-
bauungsplanes und ein Mischgebiet (MI) im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches, entlang der Grover
Strale, festgesetzt. Die beiden Fldchen werden jeweils durch eine Linie zur Abgrenzung der unter-
schiedlichen Nutzungen getrennt. Die Linie zwischen den Nutzungen erfolgt in einem Abstand von 35 m
parallel zur StraRenbegrenzungslinie des Kirchdamms.

Die stadtebauliche Zielsetzung zur Schaffung von homogenen Nachbarschaften, in einem dérflich ge-
prégten Umfeld, soll sichergestellt und der vorhandene Charakter der gesamten baulichen Umgebung
beriicksichtigt werden. Mit der Festsetzung eines Mischgebietes wird die aktuelle Bestandssituation im
Bebauungsplan gesichert und gleichzeitig auch im Rahmen von zukiinftigen Entwicklungen die Ansied-
lung von kleinen Handwerksbetrieben oder kleineren gewerblichen Nutzungen an der Grover Strafie er-
maglicht.

Dem eben beschriebenen Ziel wiirden zuséatzliche Verkehre und ein erhohter Stellplatzbedarf anderer
Nutzungen entgegenwirken. Aus diesem Grund sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnii-
gungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, so dass folgende Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden:

Allgemeines Wohngebiet:

¢ Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3
Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet
¢ Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen), Nr. 8
,vergniigungsstatten“ BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen sowie die gem. § 6 Abs. 3 aus-

nahmsweise zuldssigen Nutzungen von Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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7.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird mittels der den Anteil der iberbaubaren Flache am Gesamtgrund-
stiick ausdriickenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ermittelt.

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 (40 % der Uberbaubaren Grundstticksflache)
und fiir das Mischgebiet eine GRZ von 0,6 (60 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache) festgesetzt.
Diese Werte bewegen sich im Rahmen der von der BauNVO vorgegebenen Héchstgrenze fir die Bau-
gebiete. Als Geschossflache (GFZ) wird ein Wert 0,8 fiir das allgemeine Wohngebiet und eine GFZ von
1,2 fur das Mischgebiet festgesetzt.

Trotz der unmittelbaren Nachbarschaften der beiden Baugebiete, sollen die gem. § 17 BauNVO zul&ssi-
gen Werte fiir die GRZ und die GFZ in den Bebauungsplan aufgenommen werden, um die fiir die Bau-
gebiete zuldssigen Nutzungen die entsprechenden Gestaltungsspielrdume zu sichern.

Die Héhenentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die festgesetzte maximale
Zahl der Vollgeschosse geregelt. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulé&ssig.

Neben der Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse erfolgt weiterhin die Festsetzung,
dass im Bebauungsplan die in der Planzeichnung dargestellten max. Firsthhen von 15 m nicht Gber-
schritten werden diirfen. Somit kann sichergestellt werden, dass sich neu zu errichtende Gebé&ude in die
bauliche Struktur und Héhenentwicklung der Umgebung einpassen und es im Rahmen der Nachverdich-
tung zu keinen unangemessenen Héhenentwicklungen kommt.

Festsetzungen:

e Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes diirfen die Firsthdhen die in
der Planzeichnung dargestellten max. Héhen nicht tiberschreiten. Bezugsgrundlage fiir die Be-
messung der Firsthéhe ist die Hohe der der fertiggestellten &ffentlichen ErschlieBungsflache der
Grover StraRe - Oberkante Fahrbahn. Gemessen wird im rechten Winkel von der jeweiligen Ge-
baudemitte zum Fahrbahnrand. Der Bezugspunkt der Firsthéhe am Gebéude wird definiert als
Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Dachs. (Sattel- oder Walmdach - waagerecht
verlaufende First / Tonnendach oder anderen gewdlbten Dachform - Scheitelpunkt des Dachbo-
gens)

o Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie Schorn-
steine, Liftungsrohre oder Antennen.

7.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Im Geltungsbereich werden zwei Baufelder definiert. Zum einen eine Flache in einer Tiefe von ca. 48 m
entlang der Grover Strale in einem Abstand von 3,4 m zur StraBenbegrenzungslinie. Der Abstand re-
sultiert aus dem Abstand der Bestandsgeb&ude zur StraRe, die mit den anderen Bestandsgebauden
entlang der Grover Strale die stadtrdumliche Kante definiert. Neue Geb&ude sollen nicht vor dieser
Grenze hervortreten. Zum anderen ein Baufeld im westlichen Bereich, das sich in einem Abstand von
5m zum Kirchdamm befindet und eine Tiefe von 23,6 m aufweist. Die Baufelder ermé&glichen zukiinftig
eine Nachverdichtung des noch nicht baulich genutzten Innenbereiches.

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23

BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zulassig
und die Geb&ude diirfen eine Lange von 50 m nicht tiberschreiten.
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Dabei wird sich an der Bebauung der Umgebung orientiert und eine hohe Wohnqualitat der Gebaude
und umliegenden Freirdume gesichert.

Zur Sicherung von Gestaltungsspielrdumen bei der architektonischen Ausgestaltung der Baukérper wird
zusétzlich festgesetzt, dass Ausnahmsweise ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergérten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden
kann, sofern der Anteil des vortretenden Geb&udeteils 40 % der Breite der jeweiligen Aufenwand nicht
Uberschreitet.

7.5 Ortliche Bauvorschriften

Es sind keine besonderen Griinde gegeben, um die Festsetzung 6rtlicher Bauvorschriften zu begriin-
den.

7.6 Verkehrsflachen

Die ortliche Erschlieung wird durch die Grover Stralle im Osten sichergestellt. Um die Erreichbarkeit
des westlichen Baufeldes zu sichern, wird entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 5 m zugunsten der Benutzer und Besucher, sowie der fir die
Erstellung der erforderlichen Leitungen zustédndigen Unternehmenstréager festgesetzt.

Eine ErschlieBung des Betrachtungsgebietes soll von der Grover Strafle erfolgen. Aus westlicher Rich-
tung ist keine ErschlieBung vorgesehen, so dass entlang der westlichen Grenze der Flurstiicke 94/4 und
92/10 ein Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt wird.

Im Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist eine Zuwegung fur FuRgénger mit einer max. Breite von 2,5 m
zulassig.

Die Grover Stralle im &stlichen Teil des Geltungsbereiches sowie der im Geltungsbereich gelegene Teil
der Strale Kirchdamm werden als StralRenverkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt.

8 Ver- und Entsorgung

Die Ver-und Entsorgung wird durch die bereits in den umliegenden Strallenrdumen vorhandenen Me-
dien sichergestellt.

9 Hochwasserschutz

Ein entsprechendes Gutachten (17.02.2017) ist durch das Ingenieurbiiro Kirchner erarbeitet worden,
dass fiir das Gebiet des Bebauungsplanes folgende Sachverhalte ermittelt hat. Das Gutachten kommt in
seiner Betrachtung zum Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit keinen Hochwas-
serstédnden zu rechnen ist, sondern diese sich aufgrund der topografischen Situation vor Ort auBerhalb
des Geltungsbereiches verteilen.

Die nachfolgende Karte verdeutlicht die Ergebnisse des Gutachtens. Weitere Festsetzungen leiten sich
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes somit nicht ab.

Das gesamte Gutachten liegt als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59 bei.
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Die Sicherung der Léschwasserversorgung wird durch die Samtgemeinde Rodenberg gemal den Vor-
gaben der Richtwerttabellen des Arbeitsblatten W 405 (1. WasSV vom 31.05.1970 und den Techni-
schen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)) sichergestellt.

Die Zuwegungen zu bebauten Grundstiicken fur die Feuerwehr sind jederzeit gewéhrleistet.

1 Immissionsschutz
Informationen tiber relevante Immissionsbelastungen des Plangebietes liegen nicht vor.

Aufgrund der geringen Baudichte und der kleinen Entwicklungsflache ist davon auszugehen, dass die
Fahrten in den riickwartigen Bereich der Grover StraRRe Uber den anzulegenden Privatweg (Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht) zu keinen, die Grenzwerte Uberschreitungen Belastungen kommen wird. Von einer
immissionstechnischen Uberpriifung wird deshalb an dieser Stelle verzichtet.

Landwirtschaftliche Betriebe

Vollerwerbsbetriebe finden sich im ndheren Umfeld des Betrachtungsgebietes nicht vor. Der letzte Be-

trieb, der seinen Betrieb aufgegeben hat, befindet sich direkt im Betrachtungsgebiet. Nebenerwerbsbe-
triebe, die Tierhaltung betreiben, sind ebenfalls nicht im Umfeld des Bebauungsplanes zu verorten. Be-
eintrachtigungen aus landwirtschaftlichen Betrieben auf das Plangebiet kénnen somit ausgeschlossen

werden.

12 Natur- und Landschaftsschutz

121 Eingriffsregelungen

Auf Grund der Durchfiihrung des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 a BauGB
gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Es sind somit keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

12.2 Griinordnerische Festsetzungen

Fiir eine angemessene griinordnerische Gestaltung und zur Sicherung eines ansprechenden stadtebau-
lichen Umfeldes sind Festsetzungen zur Bepflanzungen von Grundstiicken und der Begriinung von
Stellplatzanlagen aufgenommen worden:

e Anzupflanzende Biume (Grundstiicke) (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je angefangenen 300 gm Grundstiicksfléche min-
destens ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzqualitét: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
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Gliederung und Eingriinung von Parkpléitzen(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen ist je 5 angefangene Stellplétze ein einheimi-
scher Laubbaum auf Pflanzflachen zwischen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplétze an-
zupflanzen.

Die Pflanzung hat spétestens in der auf die Fertigstellung der BaumaRnahme nachfolgenden Pflanzperi-
ode zu erfolgen. Fir Anpflanzungen sind Geholze aus der folgenden Geholzliste zu verwenden:

Gehblzarten fiir Anpflanzungen im B-Plan Geltungsbereich
GroRkronige Bdume( > 15 m Hohe): GroRstrducher und Bdume 5-10 m Hohe:
Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus laevigata Zweigriffiger WeilRdorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche Crataegus monigyna Eingriffiger Weilidorn
Prunus avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Mittelkronige Badume: Strducher < 5 m Hohe:
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea* Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel Prunus spinosa* Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hundsrose
Viburum opulus Schneeball
* Aufgrund starker Auslduferbildung nicht unmittelbar angrenzend an Siedlungsflachen und Acker verwenden.

12.3

Artenschutzrechtliche Potenzialanlayse

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse, die in der Anlage der Begriindung eingesehen
werden kann, sind folgende Sachverhalte zu nennen:

Eine T6tung von Vogeln und Flederméusen kann durch vorhabenbedingte Féllarbeiten und Be-
seitigung von Gehdlzstrukturen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit vermieden werden. Nach
§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ist es im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September nicht gestattet
,Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze [...] abzuschnei-
den oder auf den Stock zu setzen”. Dadurch ist der Zeitraum fir Fallarbeiten und Gehélzentfer-
nung auf Oktober bis Februar beschrankt und liegt somit auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit.

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten insbesondere von gebaudebewohnenden
Flederm&usen kann nicht ausgeschlossen werden. Daher ist in einem ersten Schritt ein mogli-
ches Vorkommen von Flederméausen innerhalb des Vorhabengebiets nach dem aktuellen Stand
der Technik durch einen unabhangigen Fachgutachter zu untersuchen. Der Zeitpunkt fiir die
Fledermaus-Untersuchungen sollte so gewahlt werden, dass ggf. noch vorgezogene Aus-
gleichsmafRnahmen, sogenannte CEF-MaRnahmen, durchgefiihrt werden kénnen.

Der Bebauungsplan setzt die Eckdaten fiir die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes fest. Aussagen
zu artenschutzrechtlichen Belangen kénnen der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse entnommen
werden. Tatbesténde die eine Planung im Betrachtungsbereich ausschlielen, liegen nach den Inhalten
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der Betrachtung nicht vor. Im Rahmen der Vorbereitung zur Entwicklung des Gebietes wird an dieser
Stelle allerdings nochmal deutlich darauf hingewiesen, dass vor dem Abriss von Bestandsgeb&uden ein
unabhangiges Fachgutachten zum Vorkommen von Flederm&usen durchzufihren ist.

13 Hinweise

13.1 Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet. Seitens der Stadt Rodenberg
sind daher keine weiteren MaBnahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswertung) durchgefihrt
worden.

Da eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, wird den jeweiligen Bauherren emp-
fohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbildern (,alliierte Luftbilder”) durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienstes durchfiihren zu lassen.

13.2 Denkmalschutz

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt im westlichen Bereich der historischen Ortskerns von Rodenberg.
Das Geléande grenzt im Westen an die in die Stadtbefestigung eingebundene Rodenberger Aue. Im Os-
ten schlielt an das Areal der historische Ortskern von Grove an.

Aus dem Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung liegen historische Quellen vor, die auf archéo-
logische Fundstellen hinweisen. Das Plangebiet liegt im Siidwesten des historischen Ortskerns von
Grove, einer seit dem 11./12. Jahrhundert bezeugten Siedlung, sowie unmittelbar &stlich des histori-
schen Ortskerns von Rodenberg. Das Gelénde grenzt im Westen an die in die Stadtbefestigung einge-
bundene Rodenberger Aue und im Siiden an die Bebauung der Lange Strale. Reste der mittelalterlich-
frihneuzeitlichen Vorgangerbebauung sowie der zugehorigen Infrastruktur sind zu erwarten.

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten
Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die arch&ologischen Kulturdenkmale in
Teilen unwiederbringlich zerstort. S&mtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie Erschlie-
Rungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach
§ 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Manahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmi-
gung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden.

Die Kldrung, ob die MalRnahme zu kostenintensiven Ausgrabungen fiihren wird oder im Extremfall ver-
sagt werden muss, kann im Vorfeld und in Abstimmung mit der Kommunalarch&ologie durch archdologi-
sche Voruntersuchungen in Form von Sondagen erfolgen.

GemaR § 6 Abs. 3 NDSchG ist der Veranlasser der Zerstérung eines Kulturdenkmals im Rahmen des
Zumutbaren zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals ver-
pflichtet (Verursacherprinzip).

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:
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13.3

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterbo-
den reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie mdglich, mindestens aber vier Wochen vorher
schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde sowie
an die Kommunalarch&ologie (SchloRplatz 5, 31675 Blickeburg, Tel. 05722/9566-15 oder Email:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de im Folgenden ,Kommunalarch&ologie“) zu richten.

Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenlof-
fel nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarchdologie oder einer zu beauftragenden Gra-
bungsfirma zu erfolgen.

Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit der Kom-
munalarché&ologie archéologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen durchgefihrt wer-
den. Erst dadurch kann die Denkmalqualitadt und -ausdehnung bestimmt und Stérungen des
weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende Funde minimiert werden.

Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarchdologie ar-
chéologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Ausdehnung der
Funde und Befunde abhéngig ist. Die Details einer archdologischen Untersuchung sind in einer
gesonderten Vereinbarung festzuhalten.

Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz
kdnnen nicht von der Kommunalarchéologie getragen werden (Verursacherprinzip gem. § 6
Abs. 3 NDSchG).

Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingeréate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen o-
der Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. §
14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zustéandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde sowie der Kommunalarch&ologie unverziiglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

Konkrete Kenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet liegen aktuell nicht vor.

14 Sonstige planungs-/ entscheidungsrelevante Aspekte
14.1 Flachenbilanz
5 " Prozentualer
Flachengrofe Anteil
Geltungsbereich 5.501 m? 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 1.643 m? 29,9 %
Mischgebiet 3.111 m? 56,6 %
StralBenverkehrsflache 747 m? 13,5 %
Uberbaubare Grundstiicksfldchen 2.573 m? 46,8 %

Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplanes

14.2

Bodenordnende MaRnahmen

Das Plangebiet ist im Eigentum weniger Einzeleigentiimer. Offentlich-rechtliche bodenordnende MaR-
nahmen gemaR der §§ 45 ff. BauGB konnen fiir sind nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.
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14.3 Kosten

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch den potenziellen Investor
getragen. Sonstige MaRnahmen zur Durchflihrung des Bebauungsplanes (z.B. bodenordnende MalR-
nahmen) sind nicht erforderlich.

14.4 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 6 der Verordnung vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden
ist.

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2012: in der Fassung vom 8. Mai 2008
(Nds. GVBI. S. 132), zuletzt gedndert und ergénzt am 24.Septmeber 2012; Anderung und Erganzung
in Kraft getreten am 03.Oktober 2012.

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2003, Landkreis Nienburg/Weser, Nienburg/Weser, in
Kraft getreten 04.Juli 2003, derzeit in Neuaufstellung.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO): in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90): in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990,
zuletzt geéndert durch Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den St&dten
und Gemeinden vom 22.Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509).

- Niederséchsische Bauordnung (NBauO): in der Fassung vom 23.Juli.2014 (Nds. GVBI. Nr. 14/2014,
ausgegeben am 29.Juli 2014). '

- Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG): vom 17. Dezember 2010, zuletzt geén-
dert Art. 7 des Gesetzes vom 16.Dezember 2013 (Nds. GVBI. S. 307).

- Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
geandert worden ist.

- NAGBNatSchG - Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Niedersach-
sen - vom 19. Februar 2010 (GVBI 2010 S. 104).

- Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt gedndert Art. 2 § 7 des Ge-
~ setzes v. 12.November 2015 (Nds. GVBI. Nr.19/2015 S. 307)

- Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011
(Nds. GVBI. S. 135).
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Entwurf

Bebauungsplan Nr. 59 "Grover Strale"

Stand 09.05.2017

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1, § 16 BauNVO )

0,6 Grundflachenzahl (GRZ), Hochstzahl
@ Geschossflachenzahl (GFZ), Hochstzahl

FH max. Firsthéhe, als Hochstmafd

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

SEEETER Baugrenze

fo) abweichende Bauweise

4. Verkehrsfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Aufahrt

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(gem. Festsetzung 3.2)

5. Sonstige
/./. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

N Grenze des Geltungsbereiches
\N g

Art der [\lutzung
GRz ]
(Grundflachenzahl) max. Anzahl der
/ Geschosse
"
GFZ A 1,0 iEi | Bauweise
(Geschossflachenzahl)

Erlduterung Nutzungsschablone

maximale

FHmax. 15 m |— Firsthdhe




Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4
Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.2.1 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen), Nr. 8
"Vergniigungsstatten“ BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sowie die gem. § 6 Abs. 3
ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen von Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MaR der baulichen Nutzung
21 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
(§9 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 16 und 18 BauNVO)

2.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes diirfen die Firsthdhen die in
der Planzeichnung dargestellten max. Hohen nicht Giberschreiten. Bezugsgrundlage fir die

emessung der Firsthdhe ist die Hohe der der fertiggestellten &ffentlichen ErschlieBungsflache der
Grover Strae - Oberkante Fahrbahn. Gemessen wird im rechten Winkel von der jeweiligen
Gebaudemitte zum Fahrbahnrand.

(1) Der Bezugspunkt der Firsth6he am Geb&ude wird definiert als Oberkante
der Dachhaut am héchsten Punkt des Dachs. (Sattel- oder Walmdach -
waagerecht verlaufende First. / Tonnendach oder anderen gewdlbten
Dachform - Scheitelpunkt des Dachbogens).

2.1.2 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fur technische Aufbauten wie
Schornsteine, Luftungsrohre oder Antennen.

2.2 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie
Wintergérten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden, sofern der Anteil
des vortretenden Gebaudeteils 40 % der Breite der jeweiligen Auflenwand nicht Uberschreitet.

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
3.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
5.1.1 Innerhalb des entlang des ,Kirchdamm* festgesetzten Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt ist eine
Zuwegung flir FuBganger mit einer max. Breite von 2,5 m zulassig.

3.2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher, sowie der fiir die Erstellung der erforderlichen Leitungen zustandigen
Unternehmenstrager in einer Breite von 5 m festgesetzt.

4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Anzupflanzende Baume (Grundstiicke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je angefangenen 300 gm Grundsticksflache
mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Pflanzqualitét: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 18 cm.




4.2 Gliederung und Eingriinung von Parkpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplétzen ist je 5 angefangene Stellplatze ein einheimischer
Laubbaum auf Pflanzflachen zwischen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze anzupflanzen.

4.3. Zeit und Pflanzliste
Die Pflanzung hat spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumalRnahme nachfolgenden

Pflanzperiode zu erfolgen.
Fur Anpflanzungen sind Gehdlze aus der folgenden Geholzliste zu verwenden:

Gehdlzarten fiir Anpflanzungen im B-Plan Geltungsbereich
GroRkronige Baume( > 15 m Hohe): GrofRstrdaucher und Bdume 5-10 m Hohe:
Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus laevigata Zweigriffiger Weilidorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche Crataegus monigyna Eingriffiger WeiRdorn
Prunus avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Mittelkronige Baume: Straucher < 5 m Hohe:
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea* Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel Prunus spinosa* Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hundsrose
Viburum opulus Schneeball
* Aufgrund starker Auslauferbildung nicht unmittelbar angrenzend an Siedlungsifléchen und Acker verwenden.

5. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Plangebiet liegt in Teilbereichen im Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue.
Auswirkung auf das Gebiet des Geltungsbereiches sind im Hochwassertechnischen Gutachten vom
17.02.2017 nicht festgestellt worden.

Hinweise

Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet. Seitens der Stadt Rodenberg
sind daher keine weiteren MalRnahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswertung)
durchgeflhrt worden. Da eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, wird den
jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbildern (,alliierte
Luftbilder”) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienstes durchfiihren zu lassen.

Denkmalschutz

Aus der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebietes liegen archaologische Grabungsfunde vor.
Es handelt sich dabei um Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 NDSchG. Mit dem Auftreten
archaologischer Bodenfunde ist daher zu rechnen.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MalBnahmen
ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG
versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten ist sobald wie mdéglich, mindestens aber 4
Wochen vorher, schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises sowie an die zustandige Kommunalarch&ologie (Schlossplatz 5, 31675 Blickeburg, Tel.
05722/9566-15 oder Email Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) zu richten.

Weitere Hinweise zum Denkmalschutz finden sich in der Begriindung im Kap. 13.2.
Lage im Uberschwemmungsgebiet

Die Grundstiicksentwasserung ist an die Riickstauebenen entsprechend der anzusetzenden
Abflussh6hen anzupassen (vergl. hochwassertechnisches Gutachten, Anlage zur Begriindung).




Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Strafle*
Abwagung Stellungnahmen § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 59 ,,Grover StraRe*
Abwaiagung Stellungnahmen § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 2
BauGB sind zum Bebauungsplan keine vorgetragen worden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB, die mit
Schreiben vom 15.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 16.06.2017 aufgefordert wurden,
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
Nr. | Tréger éffentlicher Belange Datum Bemerkungen / Hinweise
1 | Landkreis Schaumburg 14.06.2017 | ¢ Siehe Anlage
2 | Nds. Landesbehérde fiir Wasserwirt- | 07.06.2017 | e Siehe Anlage
schaft
3 | Wasserverband Nordschaumburg 30.11.2016 | » Keine Bedenken noch Anregungen
4 | LGLN, Katasteramt 18.05.2017 | ® Keine Bedenken noch Anregungen
5 | Handwerkskammer Hannover 09.06.2017 | ® Keine Anregungen
8 |Landesamt fiir Bergbau, Energie 22.05.2017 | ® Keine Bedenken. Hinweise auf Baugrund
und Geologie

Inhaltliche Anregungen zum Bebauungsplan wurden im Rahmen der formellen Beteiligung der Behor-
den und Trager &ffentlicher Belange durch den Landkreis Schaumburg, der Nds. Landesbehérde fiir
Wasserwirtschaft und dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vorgetragen, die folgender-
mafen behandelt worden sind:

Stellungnahme des Landkreises Schaumburg vom 14.07.2017 eingegangen bei der Stadt Ro-
denberg am 14.07.2017

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes
Stellungnahme Abwagung

Zu o.g. Bebauungsplan habe ich mit Schreiben Keine weiteren Anregungen.
vom 28.12.2016 Stellung genommen. Weitere
Anregungen und Bedenken haben sich zwi-
schenzeitlich nicht ergeben.

Belange des Naturschutzes
Stellungnahme Abwidgung
Bebauungsplane stellen die Grundlage zur Rea-
lisierung von Vorhaben dar, die u. U. arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestadnde nach § 44
BNatSchG erfiillen. Da ein Bebauungsplan voll-
zugsfahig sein muss, werden, sofern ein Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nicht auszuschlieRen ist, artspezifische Be-
standsaufnahmen und artenschutzrechtliche
Prafungen erforderlich. Eine Verlagerung auf
nachfolgende Verfahren ist nicht méglich. Die im
Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes erforderlichen Bestandserhebungen zur Fle-
dermausfauna wurden bereits im vorhergehen-
den Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB geltend
gemacht. Sie liegen bisher nicht vor. Die Durch-
fuhrung der Bestandserhebungen und der arten-
schutzrechtlichen Priifungen im Rahmen der
Aufstellung von Bebauungsplanen obliegt aus-
dricklich der aufstellenden Gemeinde. Das gilt
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Strafie”
Abwégung Stellungnahmen § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

in gleichem MaRe bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen nach § 13a BauGB.

Die Hinweise der Potentialanalyse auf ein Fle-
dermausvorkommen innerhalb des Plangebietes
(Gehélzbestande und Gebaude) stiitzen das Er-
fordernis konkreter Bestandserhebungen. Nur
auf dieser Grundlage kann entschieden werden,
ob vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalnahmen (CEF-MafRnahmen) notwen-
dig und Gberhaupt méglich sind. Dieser Sach-
verhalt ist von besonderer Bedeutung, da das
Artenschutzrecht der gemeindlichen Abwagung
im Rahmen der Bauleitplanung nicht zugénglich
ist.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewie-
sen, dass eine durch die Naturschutzbehdrde
ggf. vorzunehmende Priifung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG auf Ausnahme von den Verboten des
§ 44 BNatSchG nur auf Grundlage hinreichen-
der Bestandsaufnahmen maglich ist.

Eine abschlieRende Priifung und Stellungnahme
aus naturschutzfachlicher und naturschutzrecht-
licher Sicht kann erst nach Vorliegen der durch-
zufiihrenden Bestandsaufnahmen erfolgen. Auf
die im Rahmen der Kartierungen zu beachten-
den, artspezifischen jahreszeitlichen Aspekte sei
an dieser Stelle verwiesen.

Belange der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Stellungnahme

Abwagung

1. Randbereiche des jetzt reduzierten Plange-
bietes befinden sich im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Rodenberger Aue.
Die weitergehenden Detailuntersuchungen
des Ing. Buros Kirchner zeigen jedoch, dass
die tatsachliche HQ — 100 —Linie nicht bis an
das Plangebiet heran reicht. Somit bestehen
nunmehr aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Bedenken gegen die vorgesehene
Ausweisung des Baugebietes in der jetzt
vorgelegten Abgrenzung. Die Verordnungs-
grenze des Uberschwemmungsgebietes wird
bei der nachsten Uberarbeitung entspre-
chend korrigiert.

2. Im Altlastenkataster sind fiir das Plangebiet
keine Eintragungen vorhanden. Aus abfall-
wirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewie-
sen, dass im Landkreis Schaumburg aus-
schlieBlich dreiachsige Miilleinsammelfahr-
zeuge eingesetzt werden.

Um den Unfallverhitungsvorschriften ,Mdill-
beseitigung” der Berufsgenossenschaft fiir
Fahrzeughaltungen zu geniigen, sollte die
verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten
geman den ,Empfehlungen fiir die Anlage
von ErschlieRungsstralen EAE 85/95 (Drei-
achsige Miillfahrzeuge)” ausgefiihrt werden.
Kdnnen aus besonderen Griinden diese

1. Keine Bedenken bzgl. des Hochwasser-
schutzes.

2. Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwéagung Stellungnahmen § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Empfehlungen nicht eingehalten werden, ist
an der néchsten o6ffentlichen Stralle, die von
Miilifahrzeugen befahren werden kann und
darf, ein Stellplatz fir Abfallbehalter einzu-
richten.

Belange der Wirtschaftsforderung und der Regionalplanung

Stellungnahme

Abwiagung

Gegen die mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 59 "Grover Strale" beabsichtigte
bauliche Nachverdichtung im Kernbereich der
Stadt Rodenberg bestehen aus raumordneri-
scher Sicht keine Bedenken, sofern den Belan-
gen des Hochwasserschutzes hinreichend
Rechnung getragen wird.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf
meine Stellungnahme vom 28.12.2016.

Siehe Aussage aus Stellungnahme unter ,Be-
lange der Kreisstral3en, Wasser- und Abfallwirt-
schaft”.

Belange des Immissionsschutzes

Stellungnahme

Abwagung

Die mit Stellungnahme vom 28.12.2016 vorge-
brachten Anregungen wurden beriicksichtigt.
Weitere Anregungen werden nicht vorgetragen.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Belange des Denkmalschutzes

Stellungnahme

Abwidgung

Aus der Sicht des Denkmalschutzes werden zur
vorgenannten Planung folgende Anregungen
vorgebracht:

Archéaologische Denkmalpflege:
1. Aus Sicht der archaologischen Denkmal-

pflege bitte ich noch einmal um Aktualisie-
rung des archaologischen Hinweises im Be-
bauungsplan und im Text unter der Uber-
schrift ,13.2 Denkmalschutz” der Begriin-
dung wie folgt:

Aus dem Plangebiet und seiner unmittelba-
ren Umgebung liegen historische Quellen
vor, die auf archéologische Fundstellen hin-
weisen. Das Plangebiet liegt im Siidwesten
des historischen Ortskerns von Grove, einer
seit dem 11./12. Jahrhundert bezeugten
Siedlung, sowie unmittelbar dstlich des histo-
rischen Ortskerns von Rodenberg. Das Ge-
lande grenzt im Westen an die in die Stadt-
befestigung eingebundene Rodenberger Aue
und im Siiden an die Bebauung der Lange
StralRe. Reste der mittelalterlich-friihneuzeit-
lichen Vorgéngerbebauung sowie der zuge-
hérigen Infrastruktur sind zu erwarten.

Mit dem Auftreten archaologischer Boden-
funde im Plangebiet ist daher zu rechnen.
Die genannten Fundstellen sind Kulturdenk-
male i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niederséchsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).
Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten
wirden die archaologischen Kulturdenkmale
in Teilen unwiederbringlich zerstort. S&mtli-
che in den Boden eingreifenden Erdarbeiten,

1. Der Text der Stellungnahme der Unteren

Denkmalschutzbehérde ist in den Bebau-
ungsplan nicht wortlich, sondern inhaltlich
angepasst worden. Zur Beriicksichtigung der
Stellungnahme wird der nochmals zugelei-
tete Text wortlich als Hinweis ausschnitts-
weise auf die Planzeichnung mit dem Ver-
weis auf die Begriindung und in der Begriin-
dung volistédndig aufgenommen.
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover StralRe*
Abwagung Stellungnahmen § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenab-
trag und alle in den Unterboden reichenden
Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1
NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises. Bei baugenehmigungs-
pflichtigen MalRnahmen ist diese zusammen
mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese
kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt o-
der mit Auflagen und Bedingungen verbun-
den werden.

Die Klérung, ob die MaRnahme zu kostenin-
tensiven Ausgrabungen fiihren wird oder im
Extremfall versagt werden muss, kann im
Vorfeld und in Abstimmung mit der Kommu-
nalarchaologie durch archaologische Vorun-
tersuchungen in Form von Sondagen erfol-
gen.

GemalR § 6 Abs. 3 NDSchG ist der Veranlas-
ser der Zerstorung eines Kulturdenkmals im
Rahmen des Zumutbaren zur fachgerechten
Untersuchung, Bergung und Dokumentation
des Kulturdenkmals verpflichtet (Verursa-
cherprinzip).

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu

rechnen:

1. Der angestrebte Beginn der Bau- und
Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle
in den Unterboden reichenden Erdarbei-
ten) ist sobald wie méglich, mindestens
aber vier Wochen vorher schriftlich an-
zuzeigen. Die Anzeige ist an die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehdérde so-
wie an die Kommunalarchaologie
(SchloBplatz 5, 31675 Blickeburg, Tel.
05722/9566-15 oder Email: Bert-
hold@SchaumburgerLandschaft.de im
Folgenden ,Kommunalarchaologie®) zu
richten.

2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem
Hydraulikbagger mit zahnlosem,
schwenkbarem Grabenléffel nach Vor-
gaben und im Beisein der Kommunalar-
chaologie oder einer zu beauftragenden
Grabungsfirma zu erfolgen.

3. Zur Verbesserung der Planungssicher-
heit sollten im Vorfeld und in Abstim-
mung mit der Kommunalarchaologie ar-
chaologische Voruntersuchungen in
Form von Sondagen durchgefiihrt wer-
den. Erst dadurch kann die Denkmal-
qualitat und -ausdehnung bestimmt und
Stérungen des weiteren Bauablaufes
durch unerwartet auftretende Funde mi-
nimiert werden.

4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiede-
rum in Abstimmung mit der Kommu-
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Bebauungsplan Nr. 59 ,Grover Strale”
Abwagung Stellungnahmen § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

nalarchéologie archaologische Ausgra-
bungen anzusetzen, deren Umfang und
Dauer von der Ausdehnung der Funde
und Befunde abhéngig ist. Die Details
einer archaologischen Untersuchung
sind in einer gesonderten Vereinbarung
festzuhalten.

5. Die durch die Untersuchungen entste-
henden Mehrkosten fiir Personal- und
Maschineneinsatz kénnen nicht von der
Kommunalarchaologie getragen werden
(Verursacherprinzip gem. § 6 Abs. 3
NDSchG).

6. Weiter wird darauf hingewiesen, dass
ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerate
oder Schlacken sowie Holzkohlean-
sammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG
auch in geringer Menge meldepflichtig
sind. Sie miissen der zustandigen Unte-
ren Denkmalschutzbehorde sowie der
Kommunalarchaologie unverziiglich ge-
meldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdérde die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

2. AuBerdem weise ich darauf hin, dass die
Stellungnahme der Unteren Denkmalschutz-
behorde (UDSchB) des Landkreises
Schaumburg zu den Belangen der archaolo-
gischen Denkmalpflege in der Abwagung
nicht korrekt wiedergegeben ist. Ich bitte um
vollinhaltliche Berticksichtigung der denkmal-
rechtlichen Stellungnahme in der Abwégung
und um Ubernahme in den Bebauungsplan.

Baudenkmalpflege:
Aus Sicht der Baudenkmalpflege sind weiterhin
keine weiteren Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme der UDSchB ist nicht feh-
lerhaft wiedergegeben worden. Es wurde le-
diglich die Stellungnahme nicht in seiner Ge-
samtheit, sondern lediglich inhaltlich wesent-
lichen Sachverhalte aufgefiihrt, die zur Auf-
nahme der Hinweise fur den Denkmalschutz
hinleiten.

Zukiinftig wird, wie bereits hier ersichtlich,
die gesamte Stellungnahmen wortwortlich
wiedergegeben und in die Abwagung aufge-
nommen.

Die Informationen werden als Hinweise aus-
zugshaft in die Planzeichnung tibernommen
und ausfiihrlich in der Begriindung darge-

stellt.

Die Anregungen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Schaumburg werden

beriicksichtigt und zur Kenntnis genommen.

Belange des Planungsrechtes

Stellungnahme

Abwidgung

Ich bitte darum, zukiinftig darauf zu achten, dass
mir im Rahmen der Trégerbeteiligung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwaégung Stellungnahmen § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Planzeichnungen in geeignetem, lesbarem MaR-
stab zur Verfligung gestellt werden.

Stellungnahme der Nds. Landesbehorde fiir Wasserwirtschaft vom 07.06.2017 eingegangen bei

der Stadt Rodenberg am 12.06.2017

Nds. Landesbehorde fiir Wasserwirtschaft

Stellungnahme

Abwagung

1. Mit Schreiben vom 15.05.2017 haben Sie
mir den Bauleitplan Stadt Rodenberg - Be-
bauungsplan Nr. 59 ,Grover Stral3e" zur
Stellungnahme vorgelegt. Das in Ihren Un-
terlagen enthaltene ,Hochwassertechnische
Gutachten” (Kirchner, 17.02.2017) behandelt
noch 2 Baugebiete, wahrend lhr von der
Sweco GmbH erstellter Plan nur noch das
Bebauungsgebiet nérdlich des Ackersba-
ches enthalt, was offenbar lhre Reaktion auf
die Stellungnahme zu den wasserwirtschattli-
chen Belangen (Seite 5 von 8, Abwagung)
darstellt.

Ich habe mir erlaubt, einen Ausschnitt lhres
erstellten Planes georeferenziert mit meinen
Daten zu (iberlagern. Dabei zeigt sich, dass
nicht nur die Grenze des Geltungsbereiches,
sondern auch die blau dargestellte Bau-
grenze vom verordneten Uberschwem-
mungsgebiet der Rodenberger Aue geschnit-
ten wird (siehe Anlage). Die betroffenen Be-
reiche sind anhand der von mir dargestellten
Profile zudem als durchstrémt anzusehen.
Die in Ihrer Abwagung zitierte Einschatzung
des Gutachters, ,dass fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans keine negativen
Auswirkungen” hinsichtlich der Hochwasser-
situation zu erwarten seien, ist nicht nach-
vollziehbar. Selbst wenn die im ,Hochwas-
sertechnische Gutachten” (Kirchner,
17.02.2017) vermerkten Informationen zu ei-
ner Vermessung so zu interpretieren waren,
dass der Uberschneidungsbereich von Bau-
gebiet und Uberschwemmungsgebiet (iber
den berechneten Wasserstanden liegen
sollte, stellt das keine Entwarnung dar. In
diesem Fall misste wegen des tatsachlich
kleineren Abflussquerschnitts die Hydraulik
zwischen den bisherigen Profilen (siehe An-
lage) lokal verfeinert werden. Dies fiihrt dann
u.a. zu lokal héheren Wasserstanden, die
eine differenzierte Neubewertung erforder-
lich machen.

Abwagung zu 1.)

Die Stadt Rodenberg ist bestrebt, Innenentwick-
lung vor AuRRenentwicklung zu betreiben und
durch die Nutzung von Nachverdichtungspoten-
zialen den Flachenverbrauch im AuBenbereich
zu minimieren und die Kernbereiche der Orte zu
starken. Dieser Pramisse folgend, ist der Be-
reich zwischen der Grover Stralle, Lange Stralle
und dem Kirchdamm im Rahmen einer bauleit-
planerischen Betrachtung untersucht worden.

Fur die unter anderen vorliegenden Rahmenbe-
dingungen des Hochwasserschutzes erfolgte
der Verweis im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung gem. § 4 (1) BauGB, dass sich Teilberei-
che im Hochwasserschutzgebiet der Rodenber-
ger Aue befinden. Parallel zur benannten friih-
zeitigen Beteiligung und den eingehenden Stel-
lungnahmen erfolgte die Erarbeitung eines
,Hochwassertechnischen Gutachtens* (Kirchner,
17.02.2017), um die Gesamtsituation besser
einschatzen zu kénnen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Stellung-
nahmen und Anregungen sowie den Ergebnis-
sen des Gutachtens konnten Aussagen zu Ein-
schrankungen des schadlosen Hochwasserabfl-
fusses oder die Gefahrdung von Giitern durch
Hochwasser, entsprechend dem Stand der was-
serwirtschaftlichen Ergebnisse getroffen werden

In einem Hochwasserschutzgebiet ist gem. § 78
Abs. 1 WHG zunéachst die Ausweisung von
neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder die Er-
richtung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33,
34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt. Al-
lerdings sind unter den Absatzen 2 und 3 Aus-
nahmen definiert, die auch Entwicklungen inner-
halb von Hochwasserschutzgebieten ermdgli-
chen.

Gerade vor dem Hinblick der Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung und der Starkung zentra-
ler Kernbereiche giltim Rahmen der Abwagung
und unter Berticksichtigung von vorliegenden
Gutachten, die eine detaillierte Betrachtung der
zu untersuchenden Flachen aufzeigen, zu pri-
fen, wo derartige Entwicklungen mdglich sind.
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So gibt unter anderem § 78 Abs. 2 des Wasser-
haushaltsgesetztes ausnahmsweise die Mdg-
lichkeit neue Baugebiete auszuweisen, wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung bestehen oder ge-
schaffen werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmit-
telbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder erheb-
liche Gesundheits- oder Sachschaden
nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe
des Wasserstandes nicht nachteilig be-
einflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beein-
trachtigt und der Verlust von verloren
gehendem Riickhalteraum umfang-,
funktions- und zeitgleich ausgeglichen
wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz
nicht beeintrachtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge
beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden,
dass bei dem Bemessungshochwasser,
das der Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebietes zugrunde liegt, keine
baulichen Schaden zu erwarten sind.

Bezugnehmend zum Punkt 1 spielt der Ansatz
der Innenentwicklung vor Aufienentwicklung und
dem Ziel der Bundesregierung den téglichen
Flachenverbrauch deutlich zu minimieren, eine
entscheidende Rolle. So lassen sich in Roden-
berg selbst keine weiteren Entwicklungsbereiche
im Kernbereich erkennen, so dass hier von feh-
lenden weiteren entwicklungsfahigen Innenbe-
reichsflachen zu sprechen ist.

Mit dem Blick auf die weiteren Gliederungs-
punkte und den Ergebnissen des Gutachtens
sowie weiterer Abstimmungen mit dem LK
Schaumburg kam man zum Ergebnisse, dass
nicht alle Aspekte ohne weiteres fiir den sudli-
chen Teilbereich auszuschlieffen sind. Aufgrund
dieser Sachlage, hat man den stidlichen Teilbe-
reiches des Bebauungsplanes aus der weiteren
Betrachtung herausgenommen.

Fir den nordlichen, noch verbliebenden Teilbe-
reich wird eine andere Bewertung vorgenom-
men. Diese Flache befindet sich teilweise, wie
die Uberlagerung der Nds. Landesbehérde fiir
Wasserwirtschaft aufzeigt, in der Abgrenzung
des Uberschwemmungsgebietes. Dabei handelt
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es sich um den westlichen Teilbereich. Die Ein-
schatzung der Flache zur Innenbereichsentwick-
lung und den fehlenden weiteren Nachverdich-
tungsméglichkeiten verstarkt sich fur diesen
Teilbereich nochmals, da die siidlichen Flachen
nicht mehr herangezogen werden kdnnen.

Unter Berticksichtigung des Gutachtens, das im
Rahmen einer detaillierten Betrachtung des Teil-
bereiches und unter Beriicksichtigung vorliegen-
der H6hendaten zum Ergebnis kommt, dass
keine Einschrankungen fiir den Hochwasserab-
fluss zu erwarten sind bzw. bauliche Anlagen
nicht durch ein Bemessungshochwasser betrof-
fen sind, wird die Entwicklung des nérdlichen
Teilbereiches fortgesetzt.

Eine Darstellung der Grenze des Hochwasser-
schutzgebietes und der aus dem Gutachten er-
mittelten Wasserstande im Hochwasserfall sind
dem Gutachten und der Begriindung unter Kapi-
tel 2.3 Hochwasserschutz ersichtlich. Zur Ver-
deutlichung, dass die im Bebauungsplan festge-
setzten Baugrenzen nicht durch die ermittelten
Hochwasserstande berihrt werden, folgt eine
Uberlagerung beider Darstellungen.

Unter Berticksichtigung dieses Sachverhaltes
und der Abstimmung mit dem LK Schaumburg
(siehe auch Stellungnahme) wird das Gebiet
planungsrechtlich gesichert und fiir eine Bebau-
ung vorbereitet.
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2. Unabhéangig davon weise ich darauf hin, 2. Den Hinweis zur weiteren Betrachtung der
dass die Rodenberger Aue aktuell daraufhin Rodenberger Aue wird zur Kenntnis genom-
geprift wird, ob sie ein Risikogewasser nach men.

Hochwasserrisikomanagementrichtlinie dar-
stellt. Die Lastfallberechnungen (hier von In-
teresse das HQextrem) liegen noch nicht
vor. Bei einer Novellierung des WHG (Stich-
wort Hochwasserschutzgesetz Il) kénnte das
zukunftig auch rechtliche Konsequenzen ha-
ben (http://dipbt.bundestag.de/ex-
trakt/ba/WP18/776/77685.html).

Die Anregungen der Nds. Landesbehdrde fiir Wasserwirtschaft werden nicht beriicksichtigt

bzw. zur Kenntnis genommen.

Weitere Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sowie zu Bodenverhéltnissen vom Landesamt
fiir Bergbau, Energie und Geologie sind in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen wor-
den.
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