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1. Ausgangssituation und Grundlagen

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 sollen die planerischen Voraussetzungen dafir
geschaffen werden, dass der vorhandene Einzelhandelsbetrieb bauliche Anpassungen vorneh-
men kann. Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee” der Stadt Rodenberg wurde am 26.02.1986 rechts-
verbindlich. Nach SchlieBung des ehemaligen Kreiskrankenhauses hatte dieser Bebauungsplan
eine geeignete Folgenutzung der vorhandenen baulichen Anlagen zum Ziel. Im Zuge dessen ver-
folgte die Planung die Absicht, die Bausubstanz des friilheren Krankenhauses zu erhalten und als
Altenwohn- und Pflegewohnheim weiterzuverwenden.

Zudem wurde das Ziel verfolgt, vor dem Hintergrund der zentralértlichen Einstufung als ,Grund-
zentrum‘, den Verpflichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Grundbedarfs der Samt-
gemeinde Rodenberg zu entsprechen. Diesbezuglich wurden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines eingeschossigen Verbrauchermarktes auf den nérdlichen Teil-
flachen des Mischgebietes geschaffen. Neben der Festsetzung von max. einem Vollgeschoss
enthalt die Ortliche Bauvorschrift fur diesen Bereich eine Héhenbegrenzung der baulichen Anla-
gen von Oberkante max. 5,00 m, gemessen ab Oberkante der StralRe ,Allee”. Die ErschlieBung
des Verbrauchermarktes fur den Kunden- und Zulieferverkehr wurde ausschlief3lich tiber die
ehemalige BundesstraBe 442 ,Allee" (heute Kreisstralte 53) im Nordosten des Plangebiets vor-
gesehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Allee” wurde am 17.05.1989 rechtswirksam. Der
Anderungsbereich betraf die siidliche Teilflaiche des Geltungsbereiches des Ursprungsplanes.
Mit dieser 1. Anderung wurde die bedarfsgerechte Realisierung der Folgenutzung im Bereich des
ehemaligen Kreiskrankenhauses ermdéglicht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Allee” (nérdlich angrenzend an den 1. Ande-
rungsbereich) erhielt am 20.11.1996 Rechtskraft. Mit der Erhéhung der Geschossflachenzahl von
0,4 auf 0,8 und der Festsetzung von max. zwei Voligeschossen wurden fur diesen Bereich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau eines Alten- und Pflegeheimes geschaf-
fen.

Der Anlass zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Allee” ergibt sich aufgrund eines Be-
treiberwechsels des Verbrauchermarktes sowie einer optimierten Verkehrsfuhrung im Kreu-
zungsbereich ,Allee"/ ,Am Weidenkamp*/ Zufahrt Verbrauchermarkt. Dieser Kreuzungsbereich
wurde zugunsten eines Kreisverkehrs umgestaltet. Die Umbauarbeiten hierzu sind inzwischen
abgeschlossen. Mit dieser Umgestaltung war ein erhéhter Flachenbedarf und die teilweise Inan-
spruchnahme der im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzten Flachen verbunden. Die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Allee” soll die reale Verteilung 6ffentlicher und priva-
ter Flachen im Bereich des Plangebiets bodenrechtlich sichern.

Mit dem Betreiberwechsel des Verbrauchermarktes hat sich ein Anderungsbedarf in der Ausnut-
zung der baulichen Anlagen ergeben, insbesondere bezuglich der festgesetzten Hohenbe-
schrankungen durch die Ortliche Bauvorschrift. Aus diesem Grund soll die Ortliche Bauvorschrift
Uber eine Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen gestrichen werden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 13.03.2013 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Allee”, 3. Anderung beschlossen.
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wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der die seitlichen Mindestgrenzabsténde von
3 m einzuhalten sind ohne eine Beschrénkung der Geb&udelange.

Die Aktualisierung der Daten der Uberschwemmungsgebiete des Landkreises Schaumburg
ergaben fiir den Anderungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Allee” einen
veranderten Verlauf der Uberschwemmungsgebietsgrenze ,Rodenberger Aue“. Um den allge-
meinen Hochwasserschutz zu gewéhrleisten, wird mit dieser Anderung die Baugrenze geringfi-
gig an den Verlauf der Uberschwemmungsgebietsgrenze angepasst. Da die Planungen des neu-
en Verbrauchermarktes die Nutzung der bestehenden Ostfassaden vorsehen, ergeben sich hie-
raus keine nachteiligen Folgen.

Westlich wird die Baugrenze mit einem Abstand von 3 m an die neu festgesetzte Strallenver-
kehrsflache angepasst. Um eine bedarfsgerechte Realisierung zu erméglichen, wird die Uber-
baubare Grundstlicksflache zudem um 2 m Richtung Norden erweitert und der Abstand zur Stra-
3e ,Allee” von 6 m auf 4 m verringert.

Aufgrund des neu errichteten Kreisverkehrs ist nun eine eindeutige Situation hinsichtlich der Er-
schlieBung des Verbrauchermarktes gegeben. Die Festsetzungen zur Ein- bzw. Ausfahrt sowie
zur Kennzeichnung des Einfahrtsbereichs sind somit hinféllig und entfallen. Die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen zu Sichtdreiecken werden ersatzlos gestrichen. Die Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt werden an die neu festgesetzte StralRenverkehrsflaiche angepasst.

Die im urspriingliche Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee” festgesetzten Regelungen zu den Anpflan-
zungen werden Ubernommen und als Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie als Anpflanzungen von Bdumen dargestellt. Der
Parkplatz des Verbrauchermarktes wird als Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze festgesetzt
und um den notwendigen Stellplatzbedarf zu gewahrleisten, éstlich der tberbaubaren Grund-
stiicksflache erweitert.

Die Ortliche Bauvorschrift iiber die Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen auf maximal 5,00 m
(gemessen ab Oberkante der Stralle ,Allee”) wird zugunsten der bedarfsgerechten Realisierung
des neuen Verbrauchermarktes ersatzlos gestrichen. Die Festsetzungen zur Geschossflachen-
zahl (GFZ) und maximalen Zahl der Vollgeschosse bleiben zur Begrenzung der baulichen Ent-
wicklung bestehen.

Die sonstigen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Allee” bleiben unverandert und gelten
weiterhin fur den Anderungsbereich. Das nachrichtlich dargestellte Uberschwemmungsgebiet
wird entsprechend der aktuellen Abgrenzungen in die Planzeichnung tibernommen.
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Bedenken beziiglich der Rechtssicherheit aufgrund der Ausweisung des Plangebiets als
Mischgebiet werden von Seiten der Verwaltung nicht gesehen. Der Bauantrag des Marktbe-
treibers zu den baulichen Anpassungen wurde von der zustandigen Genehmigungsbehérde
auf der Grundlage des bestehenden urspriinglichen Bebauungsplanes positiv beschieden.
Dieser setzt an dieser Stelle bereits ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung fest. Es
wird daher davon ausgegangen, dass die Vertrdglichkeit der dort angestrebten baulichen
Nutzung mit der bestehenden Ausweisung als Mischgebiet gegeben ist.

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH weist darauf hin, dass sich Planbereich stel-
lenweise Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden. In welchem MaRe diese
aufgenommen/gesichert/wiederverlegt werden miissen, kann zwar nicht beurteilt werden. Sollte
jedoch eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, wird um Einla-
dung zu einem entsprechenden Koordinierungsgesprach gebeten. Es wird zudem darauf hinge-
wiesen, dass die Anlagen des Unternehmens bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu si-
chern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Die im beigelegten Plan ersichtlichen Leitungen befinden sich gréBtenteils aullerhalb des
Plangebiets. Fiir die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Leitungen ist aufgrund der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Allee” keine Umverlegung erforderlich. Eine Auf-
nahme der beigeftigten Leitungen in den Bebauungsplan wird als nicht notwendig erachtet.

Vom Landkreis Schaumburg wird aus Sicht des Zivil- und Katastrophenschutzes auf die Stel-
lungnahme vom 03.05.1996 verwiesen.

Aus Sicht der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft wird angeregt, die Sichtflachen in Ein-
mindungsbereichen freizuhalten.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die Lage der Baugrenzen in
Ost-Richtung an einigen Punkten unbestimmt ist und einige MalRketten erganzt werden miussten.

Die Bodendenkmalpflege bittet um Aufnahme folgenden Absatzes in die Begriindung des Be-
bauungsplanes:

Archaologische Denkmalpflege:

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Umgebung des Schlossbezirkes, ohne dass von dieser Stel-
le Einrichtungen oder Bauwerke bekannt waren, dennoch kénnen sich solche ins Plangebiet er-
strecken. Das Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist daher maoglich.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie et-
wa Keramikscherben, Steingeréate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenver-
farbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, gern.§ 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der
zusténdigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: Bert-
hold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Weitere Anregungen oder Bedenken zu den vertretenden Belangen das Landkreises bestehen
nicht.
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nur von Hand und mit geeigneten Geraten erfolgen. Eine Beschadigung der Anlagen ist aus-
zuschlieRen.

2. Sollten Anderungen an den Versorgungseinrichtungen notwendig sein, ist ein Ortstermin mit
dem Regionalbereich Schaumburg/ Hameln (Tel.: 05251/503-4594) erforderlich. Um rechtzei-
tige Abstimmung eines Termins wird gebeten, da zur Durchfihrung von Leitungsénderungs-
arbeiten eine angemessene Vorbereitungszeit erforderlich ist. In diesem Fall sind die Kosten-
tragungspflichten zu klaren.

3. Der Schutzstreifen der Leitungen darf auf Grund der Bestimmungen (VDE, DVGW in der je-
weils glltigen Fassung) nicht tiberbaut und mit Tiefwurzlern tberpflanzt werden. Eventuell’
geplante Anpflanzungen sind in der N&he der Leitungen auRerhalb des Schutzstreifens unter
Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 vorzunehmen. Sollten danach Schutzmal-
nahmen der Leitungen erforderlich sein, so sind diese mit der Westfalen Weser Netz AG ab-
zustimmen.

Es bestehen keine Planungsvorhaben im gekennzeichneten Gebiet.

Die Leitungen der Westfalen Weser Netz AG befinden sich grétenteils aulRerhalb des Plan-
gebiets, weswegen eine Aufnahme der beigefiigten Leitungen in den Bebauungsplan als
nicht notwendig erachtet wird. Im Sdden des Plangebiets veriaufen die o0.g. Versorgungsan-
lagen jedoch im Bereich der dort festgesetzten Griinfldche und der Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Da mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Allee” in diesem Bereich keine Verdnderung vorgenom-
men wird, ist eine Umverlegung oder Beschadigung der Versorgungsanlagen nicht zu erwar-
ten.

Um bei méglichen Neupflanzung im betroffenen Bereich Schdden der Versorgungsanlagen
vollstandig auszuschliel3en, soll in der Begriindung auf eine Abstimmung mit dem Versor-
gungsunternehmen hingewiesen werden.

Entscheidung

Die eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden von der Stadt Rodenberg jeweils zur
Kenntnis genommen, beraten und umfassend beantwortet.

Hinsichtlich der Stellungnahmen des Landkreises Schaumburg wird die Planzeichnung des Be-
bauungsplanes um die Anregungen des Bauordnungsrechts redaktionell angepasst. Beziglich
der Anregung der Bodendenkmalpflege wird die Begriindung um den benannten Hinweis er-
génzt.

Hinsichtlich der Stellungnahme der Westfalen Weser Netz AG wird die Begriindung um einen
entsprechenden Hinweis erganzt
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5. Hinweise

Archéologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Umgebung des Schlossbezirkes, ohne dass von dieser Stel-
le Einrichtungen oder Bauwerke bekannt waren, dennoch kénnen sich solche ins Plangebiet er-
strecken. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist daher méglich.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie et-
wa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenver-
farbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, gem.§ 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der
zusténdigen Kommunalarch&ologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: Bert-
hold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Versorgungsleitungen

Im Suden des Plangebiets verlaufen im Bereich der dort festgesetzten Griinflaiche und der Um-
grenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
verschiedene Versorgungsanlagen (Telekommunikationsleitung und Stromleitung, Mittelspan-
nung 6 kV/ 10 kV). Bei Neupflanzungen innerhalb des benannten Bereichs sind diese mit folgen-
dem Versorgungsunternehmen abzustimmen:

Westfalen Weser Netz AG
Regionalbereich Schaumburg/Hameln
GoethestralRe 9

31840 Hessisch Oldendorf
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Anhang 1:  Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee” (MaRstab 1:1000)

Anhang 2: Legende Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee”
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Anhang 1:  Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee” (MaRstab 1:1000)
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Anhang 2: Legende Bebauungsplan Nr. 23 ,Allee”

E Stadt Rodenberg

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Innerhalb des rordlichen Mischgebietbereiches (GFZ:04) wird die Hohe
der baulichen Anlagen (OK: Oberkante) auf maximal 5,00 Meter, gemes-
sen ab Oberkante der Allee,( B 442) begrenzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die entlang des Muhlgrabens zu Raumnzwecken festgesetzte Freihaltezons
mul von durchfahrtsbehindernden Anpflanzungen und Bebauung freige-
halten werden. Cuerzdune sind mit beweglichen Gattern auszustatten

Der Schutzstreifen (private Grinflache) arn Nerd-tund Ostmind des M- Gebie-
tes st vom jewelligen EigentUmer dicht mit standertgenachten Strichern
und Baurnen zu bepflanzen und dengestalt zu unterhalten. Baurne bazw.
Baungruppen im Abstand von maximal 12,00 Metern

Innerhalb der Sichtdreiecke st jede Sichtversperrung in mehr als 0, 80 Me-
ter Hohe Uber den Fabrbahnobertfliichen dar StraBenverkehrsfidchen unzu-

lassig

PLANZEICHENERKLARUNG

wam_wmmn  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- StraBenbegrenzungslinie

| Baugrenze

— Uberbaubare Grundstlcksflache

|— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

E oftentliche Verkehrsflache

= j Sichtdreieck  (textliche Festsetzungen)
MIl  Mischgebiet

04  Grundflachenzahl GRZ
0408 Geschobflachenzahl GFZ

0 offene Bauweise
Oo  offene Bauweise ohne Beschrirkung der Gebaudelange
OK  Hochstgrenze baulicher Anlagen (6rtliche Bauvorschrift)
e-o-0-e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
A | Einfahrtsbereich
V  Ein- bzw. Ausfahrt
a_m_a_a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
LS steliplatze
I II  Zanl der Vollgeschosse  (Héchstgrenze)
; private Grunflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
mdg Strﬁmnh%rn gem. &9 (1) Nr. 25 guchs{cbe a) des BBauG

anzupflanzende Baume
& anzupflanzende Striucher
RAR] Freihaltezone zur Grabenraumung (textliche Festeetzingen)

NACHRICHTLICH

. Ubemchwemmungsgebiet Rodenberger Aue
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