Festsetzungen des Bebauungsplanes

Verfahrensvermerke

Prdambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) der §8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen

Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
- jeweils in der zuletzt geltenden Fassung -

hat der Rat der Stadt Rodenberg den Bebauungsplan Nr. 51 ,Leimkaute 11“ bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Rodenberg, 02.03.2011

gez. Heilmann

(Stadtdirektor)

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 02.03.2010

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Leimkaute 11 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 27.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rodenberg, 02.03.2011

gez. Heilmann

(Stadtdirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Rodenberg, Flur 5
Mafstab: 1:1.000

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,
© 2010 &Gkb*

Herausgeber: Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften

(GLL), Hameln

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesen sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte

(Urhebergesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des

amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs-

und Katasterbehoérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesen und von Standardpréasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kdérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigenen Informationen fiir
Dritte bereitstellen...

(Auszug aus 8§ 5 Abs. 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 17.08.2010) Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Rinteln , den 04.04.2011
Aktenz.: L4 - 215/2010

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen - Regionaldirektion Hameln

- Katasteramt Rinteln - gez.i.V. Stronk

Breite Strale 17 (Vermessungsoberrat)

31737 Rinteln

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Leimkaute II“ wurde ausgearbeitet vom LandschaftsArchitekturbiro Georg

von Luckwald, Hameln.

LandschaftsArchitekturbiiro

Hameln, 01.12.2010 &= Georg von Luckwald
'::ﬁ_ Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 21787 Hameln
1y Telefon: 05151 / 67464, www luckwald. de

gez. von Luckwald

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 23.06.2010 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.11.2010 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 07.12.2010 bis 06.01.2011 gemalf § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rodenberg, 02.03.2011

gez. Heilmann
(Stadtdirektor)
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Textliche Festsetzungen

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan Nr. 51 nach Abwagung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 02.03.2011
als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rodenberg, 02.03.2011

gez. Heilmann
(Stadtdirektor)

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Leimkaute I1“ ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
29.04.2011 ortsuiblich (Abl. Lk SHG Nr. 4/2011) bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Rodenberg, 03.05.2011

gez. Heilmann
(Stadtdirektor)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Leimkaute Il ist eine Verletzung von

Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Rodenberg, ..........ocooiiiiinn.

Stadtdirektor

8 1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet - WA - sind ausnahmsweise zugelassene Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO

(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig.

§ 2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Uberschreitungen durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind
zulassig. Die zuléassige Grundflache darf durch die benannten Anlagen, maximal bis zu 25 von Hundert Gberschritten

werden.

2.2 Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen betragt 11 m.Uberschreitungen kénnen als Ausnahme fiir untergeordnete Bauteile

zugelassen werden.

2.3 Bezugshohe ist die Hohe der gewachsenen Gelandeoberflache im Plangebiet. Maf3geblich hierfir sind die in der

Planzeichnung enthaltenen Bezugspunkte aus dem Gelandeaufmal3.

§ 3 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist ein
Larmschutzwall zu errichten, welcher an den bestehenden Larmschutzwall im Kreuzungspunkt Deisterstral3e/ B442
anschlief3t. Die Hohe des Larmschutzwalles betragt 6,5 m. Die kleine Verwallung stdlich der Planstrae C erhalt
abweichend hiervon eine Héhe von 4,0 m. Von den angegebenen Hohenmaf3en kann in geringfugigem Umfang (ca. 5 %)

abgewichen werden.

3.2 Bezugspunkt fiir die Héhe des Larmschutzwalles ist die gewachsene Gelandeoberflache am Boschungsful’ des

Walles.

3.3 In den Allgemeinen Wohngebieten missen die AuRenbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen ein resultierendes
Schalldamm-Mal (gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®) von mindestens 35 dB aufweisen. Diese Vorgabe

resultiert aus der Lage des WA innerhalb des Larmpegelbereichs Ill.
Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Schallddmm-Malf3e zugelassen werden, sofern im Rahmen der

Baugenehmigung durch Einzelnachweis ein geringerer Auf3enlarmpegel nachgewiesen wird.

3.4 Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgedammten Luftungséffnungen bzw. -einrichtungen
erforderlich, sofern nachts der Orientierungswert von 45 dB(A) (gemaf DIN 18005) uberschritten wird. Dies ist i.d.R.
immer dann der Fall, wenn diese Raume kein Fenster haben, welches in die Himmelsrichtungen Westen bis Nordwesten

ausgerichtet ist. Die Liftungsoffnungen missen das gleiche Einfligungs-Dampfungsmalfd wie die erforderlichen

(Schallschutz-) Fenster der Gebaude aufweisen.
Ausnahmsweise kann auf schallgedammte Liftungséffnungen verzichtet werden, sofern im Rahmen der
Baugenehmigung durch Einzelnachweis eine geringere Larmbelastung (< 45 dB(A) nachgewiesen wird.

Gleiches gilt auch fiir Ubernachtungsraume des Beherbergungsgewerbes.

8§ 4 Riickhaltung/ Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.1 Das im WA-Gebiet und auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in einem
Regenriuckhaltebecken zuriickzuhalten. Das Becken ist nach den Regelungen des Arbeitsblattes DWA-A 117 zu
bemessen. Dabei ist eine Regenspende mit einer Wiederkehrzeit von 1-mal in 20 Jahren zugrunde zu legen. Die Abflisse

aus dem Gebiet sind auf eine Drosselabflussspende von 5 I/s pro ha Einzugsgebiet zu begrenzen.

8 5 Anpflanzung von Gehélzen / Erhaltung von Gehdlzen auf 6ffentlichen Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gehdlzstreifen sind zu erhalten. Abgéange sind zu ersetzen.

5.2 Flachen fur Anpflanzungen gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a) In den festgesetzten Pflanzstreifen am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs (5 m Breite) sind zur Ortsrandeingriinung
2-reihige Gehdlzpflanzungen aus 85 % Strauchern und 15 % Heistern anzulegen. Die Pflanzstreifen sind auf
mindestens 70 % ihrer Lange zu bepflanzen. Die unbepflanzten Flachenanteile sind der freien Vegetationsentwicklung

zu Uberlassen und dirfen maximal 1-mal pro Jahr geméaht werden.

grofRkronige Laubbaume (Stammumfang mind. 14/16) zu pflanzen. Die unbepflanzten Flachenanteile sind der freien

Vegetationsentwicklung zu tberlassen und dirfen maximal 1-mal pro Jahr gemaht werden.

5.3 Flachen fur Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf der 6ffentlichen Grunflache - La&rmschutzwall

Auf einem Flachenanteil von 100 % der festgesetzten Flache sind Gehdlzpflanzungen aus 85 % Strauchern und 15 %

Heistern anzulegen.

5.4 Westlicher Teil der 6ffentlichen Griinflache - Larmschutzwall

Der westliche, nicht fir Anpflanzungen vorgesehene Teil des Larmschutzwalls ist der freien Vegetationsentwicklung

(Sukzession) zu Uberlassen.
Am westlichen Rand des Larmschutzwalles darf ein 3 m breiter Streifen entlang der Wohngrundstiicke maximal 1-mal

pro Jahr gemaht werden.

5.5 Anzupflanzende Baume auf 6ffentl. Verkehrsflachen im WA-Gebiet

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 30 mittel- bis groRkronige, hochstammige Laubbaume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 2,0 m
Breite und insgesamt 8 m2 Flache vorzusehen. Die Flachen sind zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu

schitzen.

5.6 Die in den 88 5.2 und 5.3 festgesetzten Pflanzungen sind aus standortgerechten, im Naturraum heimischen Baumen
und Strauchern anzulegen und zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich
artenreiche, freiwachsende Gehdlzbestande entwickeln kénnen (Pflanzung im Abstand von ca. 1,50 x 1,50 m,
Artenliste siehe Hinweise, Pflanzqualitat Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100, Heister: mind. 100/125).

5.7 Die in § 5.2 a) festgesetzten PflanzmafRRnahmen sind spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach
Fertigstellung des ersten Gebaudes im letzten Bauabschnitt durchzufiihren, die in § 5.2 b) festgesetzten
Pflanzmalinahmen nach Fertigstellung des ersten Gebaudes im ersten Bauabschnitt. Die in § 5.3 festgesetzten
Pflanzmaflinahmen sind spétestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach Fertigstellung des Larmschutzwalls

durchzufihren.

5.8 Die in den 88 5.2 bis 5.4 festgesetzten MaRnahmen werden in ihrer Gesamtheit als Ausgleich fir die innerhalb des

Geltungsbereiches geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

8 6 Anpflanzung von Gehélzen auf privaten Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
6.1 Auf jedem Baugrundstick innerhalb des WA-Gebietes ist mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger

Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§ 7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Die im Plan festgesetzte Flache ist als naturnaher Lebensraum fir eine artenreiche Tier- und Pflanzenwelt zu

entwickeln und zu pflegen. Folgende MalRnahmen werden festgesetzt:

a) Naturnahe Gewasserentwicklung
Am nordéstlichen Randbereich ist die vorhandene Gewasserverrohrung aufzunehmen und ein naturnahes
FlieRgewasser herzustellen. Das Gewasser ist in Anlehnung an die Darstellung des Stadtebaulichen Entwurfs in
geschwungener Linienfiihrung anzulegen. Die Béschungen sind mit wechselnden Neigungen auf 80 % der Lange
von maximal 1:2 herzustellen, die Gewéssersohle soll eine Breite von i.M. 1,80 m aufweisen. Am ndrdlichen Uferrand
ist ein Gewasserrandstreifen von 5,00 m Breite als Ruderalflache zu entwickeln. Zur Vermeidung von
Gehdlzaufwuchs kann dieser Steifen maximal 1-mal alle 3 Jahre gewahrt werden. Eine Aufweitung des
Gewasserprofils zur ergdnzenden Rickhaltung des natirlichen Abflusses ist bis auf 70 % der Flachenbreite zulassig.

b) Geholzpflanzungen
Auf der Flache sind in Anlehnung an die Darstellung des Stadtebaulichen Entwurfs Gehélzpflanzungen aus 85 %
Strauchern und 15 % Heistern anzulegen. Die Gehélzpflanzungen missen eine GréR3e von insgesamt mindestens
2.500 m2 aufweisen. Weiterhin sind mindestens 9 hochstammige, groR3kronige Laubb&aume (Stammumfang mind.
14/16) zu pflanzen. Die unbepflanzten Flachen sind der freien Vegetationsentwicklung (Sukzession) zu Uberlassen.

Die Pflanzungen sind aus standortgerechten, im Naturraum heimischen Baumen und Strauchern anzulegen und zu
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Abgénge sind zu ersetzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich artenreiche, freiwachsende
Gehdlzbestande entwickeln kénnen (Pflanzung im Abstand von ca. 1,50 x 1,50 m, Artenliste siehe Hinweise,

Pflanzqualitat Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100, Heister: mind. 100/125).

Hochstdmme sind an mindestens zwei Baumpfahlen fachgerecht anzubinden und gegen Wildverbiss zu schitzen.

7.2 Im westlichen Bereich ist die Anlage eines naturnah ausgeformten Beckens zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser zuléssig. Das Becken ist in Erdbauweise mit wechselnden Béschungsneigungen von maximal
1:2 anzulegen. Lediglich im Einlaufbereich sowie im Bereich des Grundablasses und des Notlberlaufes sind

Befestigungen in dem dafir notwendigen MaR zulassig. Die Boschungen und die Sohle des Beckens sind der freien
Vegetationsentwicklung zu Uberlassen (keine Ansaat) und dirfen nur abschnittsweise maximal 1-mal in 3 Jahren zur

Unterhaltung geméaht werden.

7.3 Die in § 7.1 festgesetzten MafRnahmen sind spétestens in der zweiten Herbst-Pflanzperiode nach Fertigstellung des

ersten Gebaudes im Geltungsbereich durchzufiihren.

7.4 Die in 88 7.1 und 7.2 festgesetzten MalRnahmen werden in ihrer Gesamtheit als Ausgleich fir die innerhalb des

Geltungsbereiches geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft zugeordnet.

Hinweise

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, Seite 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, Seite 466).

2. Bodenschutz
Boden ist gemaR Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsorgepflicht) und gem&an der DIN 18915 (Bodenarbeiten) zu

schitzen. Fiur den Umgang mit Boden gilt insbesondere:

Oberboden muss von allen Auftrags- und Abtragsflachen sowie von zu befestigenden Flachen abgetragen
werden. Der Abtrag von Oberboden ist gesondert von allen sonstigen Bodenbewegungen durchzufiihren.
Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu lagern. Bodenmieten sollen nicht befahren werden.

Vor der Anlage von Vegetationsflachen ist eine Lockerung des Bodens vorzunehmen.

3. Denkmalschutz
Wenn bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese meldepflichtig

und mussen unverziglich angezeigt werden (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Auf die weiteren Bestimmungen des

Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (v.a. § 10, 8 13 und § 14 NDSchG) wird verwiesen.

4. Geholzarten fur Anpflanzungen im Plangebiet
Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Artenliste verwiesen wird, sind folgende standortgerechte, im Naturraum

heimische Geholzarten der potenziell natiirlichen Vegetation zu verwenden:

Gehdlzarten fur Anpflanzungen im B-Plan Geltungsbereich

GroRRkronige Baume(> 15 m Hbéhe): Grof3straucher und Baume 5-10 m Hohe:

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffiger Weilidorn
Fraxinus excelsior - Gem. Esche Crataegus monigyna - Eingriffiger Weif3dorn
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Mittelkronige Baume: Straucher <5 m Hohe:

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea* - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa* - Schlehe
Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrose
Viburum opulus - Schneeball

erfolgt innerhalb der Grenzen seines Geltungsbereichs
die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 30
"HauptstraRe" und Nr. 31 "Ostlich von Rodenberg"

Landkreis Schaumburg, Samtgemeinde Rodenberg

Stadt Rodenberg

Bebauungsplan Nr. 51 "Leimkaute II"
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Ubersichtskarte (DTK 50):

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und 1:50.000

Katasterverwaltung o210 @&LGN
Sonstige Planungsgrundlagen:
- Aufmal3: Dipl.-Ing. Dieter Linz GmbH & Co. KG, 31515 Wunstorf, Stand: 28.04.2010

Datum:
Marz 2010

Bearbeiter:

LandschaftsArchitekturblro
Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln,

Planungstrager:

Stadt Rodenberg

Amtsstrale 5
31552 Rodenberg

Tel.: 05151 / 67464, www.luckwald.de

* Aufgrund starker Auslauferbildung nicht unmittelbar angrenzend an Siedlungsflachen und Acker verwenden.




