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\ Planzeichenerklarung :
Textliche Festsetzungen
§1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Anforderungen an die Luffschalldémmung von Aullenbauteilen
(Auszug aus Tabelle 8, DIN 4109)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB (1) Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Gewerbegebietes werden auf der Grundlage des § 1 e | Mafaeblich Horderlich ltierendes ‘
B Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen. Larmpegel- abgedlicher | - eriorcerlicnes, resutiere
______ : - ; bereich Aultenldarmpegel Schallddmmaf des
GE Gewerbegebist Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 werden zugelassen. -3 e b, gllec( fe, { in dB(A) GesamlauRenbauteils
% A (sishe Textliche Festsetzung § 1) -
5 (2) Innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Warensortiment I bis 55 30dB
19 .Lebensmittel” unzulassig. I 56 bis 60 30dB
4 /3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB Il 61 bis 65 35 dB
. :
§2 Abweichende Bauweise ® v 66 bis 70 40 dB
,% 0,8 Grundfiachenzahl e V 71 bis 75 45 dB
Im Gewerbegebiet qilt eine abweichende Bauweise und zwar die offene Bauweise ohne VI 76 bis 80 50 dB
Beschrankung der Gebaudelange. / y , il > 80 2
BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB §3 Hahenbegrenzung baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO) 7} Die Anforgerungen Sind Mer auigrund er oriichen Gegebenneilen fesizuiegen.
&% 7 A abwelchende Bauwsise Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf max. 18 m begrenzt. Bezugsebene im Sinne dieser Erorderiche Schallddmmafe erf.R',, o5 von Kombinationen von Auenwanden und
2 Satzung ist die zur ErschlieBung des Grundstickes notwendige offentliche Verkehrsflache. Fenstern. (Auszug aus DIN 4109, Tabelle 10)
‘ Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebaude, so durfen die 0.g. Mafie um einen — — R
B Zuschlag uberschritten werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen Schallddmmale fir Wand/Fensler in dB bei folgenden
— R der Hohe der naturlichen Gelandeoberflache, gemessen an der Verkehrsflache zugewandten erf.Ruyes Fensterflichenanteilen in % in B
Seite des Gebéudes und der Bezugsebene. nach Tab.8 10 % 20 % 30 % 40 % 50% | 60%
oE
FH Firsth6he der baulichen Anlagen §4 Eingrinung der Gewerbegrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Eil 20725 S0725 9525 29025 207z 20750
35 35130 | 3530 | 35032 | 4so;30 | 4082 | 4532
Jedes Baugrundstick ist an 2 Seiten durch einen Pflanzstreifen mit standortgerechten, im 40/25 40/30 50/30
Naturraum heimischen Gehdlzen einzugrinen; diese sind zu erhalten und bei Abgang zu 40/32 10/35 40/37 e
9 (1) Nr. 11 BauGB 40 40/35 45/35 40/35 40/37
VERKEHRSFLACHEN §o(h) . ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Hohe von mind. 2 i 45/30 60/35
R m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich 45/37 45/40 . 50142
StraRenverkehrsfldche eine artenreiche , freiwachsende Hecke entwickeln kann. Die Mindestbreite der Pflanzstreifen e 4 50/35 50/37 S s 60/40 60/42
5"59 mit Straenbegrenzungslinie betragt bei Grundstucken bis zu 1000 m# mind. 3 m, bei Grundsticken von 1000 — 5000 m?: BT 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 N
mind. 3,50 m, bel Grundstiicken tber 5000 m 2. mind. 4 m. Die freie Wahl der e e 8 " L meee L e [ )
) Grundsticksseite und die variable Breite gilt nur, sofern keine flachenhafte Pflanzbindung Ciese Tabelle gilt nur for Wohngebaude mit blicher Ra:!rnhohe von etwa 2,5 m und Raumliefe
—®___M pereich ohne Ein- und Ausfahrt sqebe : : von etwa 4,5 m und mehr, unter Berlicksichtigung der Anforderungen an des resultierende Schall-
AL ELAL cdammall erfR'w.res des Aufllenbauteiles nach Tabelle 8 und der Korreklur von -2 dB nach
. - . ) B Tabelle 9, Zeile 2.
. §5 Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern (auf privaten Grundstliicken)
GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und offentliche Grunflachen — O1- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
» BauGB)
3 o
gﬁgglm,gmgﬁé?ﬁi deinari Auf dem im Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
mung: Randeingrunung Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Geholzarten s
L Aniage zur Begrundung). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer
Offentliche Griinflache Hohe von mind. 2 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen.
$— Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken )
§6 Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenrlickhaltebecken" - O 2 -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 151. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, :
Die im B-Plan gekennzeichnete offentliche Grunflache - O 2 - mit der Zweckbestimmung
DEN HOCHWASSER- SCHUTZ UND DIE Regenruckhaltebecken ist wie folgt zu gestalten:
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES & (1) Nr. 16 BauGB
§9()Nr. au (1) Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein naturnah zu gestaltendes Ruckhaltebecken fir
— das im GE-Gebiet anfallende Oberflachenwasser anzulegen.
Ef @xj sl (2) Die Boschungen der Rickhaltebecken sowie die ubrigen Freiflachen aufBerhalb der Becken
sind zu 40 % mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Geholzen, groB- und
schmalkronigen naturraumtypischen Laubbaumen zu bepflanzen, dabei sind im
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN Boschungsbereich des Regenrickhaltebeckens Weiden vorzusehen. Die Gehdlze sind
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Baume sind als
BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 aund b und (6) BauGB Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 ¢m in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer
Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen (Geholzarten s. Anlagen zur Begrindung ). Die gehélzfreien
500 . . Bereiche sind mit einer an den Standort angepassten Krauter-/Grasermischung anzusaen, die
Flachen zum Anpfianzen von Baumen, PflanzmaBnahmen sind auf ein Minimum zu beschranken, so dass sich eine artenreiche
O O O o| Stduchem und sonstigen Bepflanzungen Wiesenflache entwickeln kann.
SONSTIGE PLANZEICHEN §7  Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen
VVVV gmbsgenzur;g iethl[?che?,:igvo]r} ger Die in den §§ 4 bis 7 genannten KompensationsmaBnahmen sind spatestens eine
AAAA A?\]agu:nnginigug ZSI;S:IZ." AEeaLone §9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB Vegetationsperioden nach Beendigung der BaumaBnahmen zu realisieren.
; Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu-
[ ) Sy - ' 4 — fla i -
gunsten der Anlieger und Ver- und Entsor- §8 Schallschutz — flachenbezogene Schallleistungspegel
— —— ——| gungsberechtigten zu belastenden Fléchen § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB
1 /4 Kleire Krimme 9ung . (1) Das Gewerbegebiet ist gem. § 1(4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser
¢ = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Fiachen werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrankt: Durch Betriebe in den
B J des Bebauungsplanes Gewerbegebieten dirfen die folgenden flachenbezogenen  Schallleistungspegel nicht
uberschritten werden:
—@—@®—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen GE1 nachts: Lw" 45 dB(A) tags: Lw" 60 dB(A)
GE 2 nachts: Lw" 48 dB(A) tags: Lw" 63 dB(A)
GE 3 = nachts: Lw" 45 dB(A) tags: Lw" 60 dB(A)
________ : GE4 = rachis: Lw" S0 dB(A) tags: Lw" 65 dB(A)
Abgrenzung und Kennzeichnung von e s B
Larmpegelbereichen (2) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht werden
konnen in Form eines Schirmwertes D, (berechnet z.B. gem. VDI-2720) bezliglich der
H maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.
[
Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungen ( frequenz- und entfernungsabhangige
Pegelminderungen gem. VDI-2720 sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-
¢ 2. Entwurf Ausgabe September 1997, Gleichung (6)) und/oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen konnen bezuglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.
Der Nachweis ist nur fir Immissionsorte zu erbringen, bei denen der Immissionsbeitrag einer
Anlage im Sinn der TA Larm als relevant anzusehen ist.
§9 Passiver Schallschutz
Pl Festsetzungen zum Larmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
r = - unter Berucksichtigung der folgenden DIN 4109 "Schailschutz im Hochbau" vom Oktober 1984
: T Weg
_. (1) Innerhalb  des festgesetzten GE - Gebietes sind aufgrund der vorhandenen
/ —-— Verkehrslarmsituation (BAB 2) gegenuber der geman DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau®
definierten Orientierungswerte erhohte Larmimmissionen moglich bzw. zu erwarten. In den
rf\lrs 2 und 3 werden zum Schutz vor Larmimmissionen entsprechende passive
SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden, die fir die Wohnnutzung vorgesehen sind.
festgesetzt.
/ 114
- 12 (2 AuBenwande und Fenster
Y/ , | FH18m| /a
f / | . . / - [ Jary / / : T Das erforderliche, resultierende SchalidammmaB des Gesamt-Aufienbauteils von Wohn-
// - N und Schlafraumen (auch Ubernachtungsraumen von Hotels .0.4.) muss mindestens:
/ . im Larmpegelbereich IV = 40 dB(A)
. im Larmpegelbereich V = 45 dB(A)
2. Fur die von der maBgeblichen Gerauschquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
Praambel des B?Pa“‘mﬁ'l’h““ .maBgebliche AuBenlarmpegel* ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
E ) um 5 dB(A) — also einen Larmpegelbereich — und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhofen um 10 dB(A) — zwei Larmpegelbereiche - gemindert werden.
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der§§-56,-87-und-88-derNiodorsdchslschen Planverfassser Satzungsbeschiuf inkrafttreten o . ™ 3. Bei Burordumen und a&hnlichen, weniger schutzbedirftigen Nutzungen darf das
§ 40 dsr Niederséchsischen Gemeinde- Der Besch ij@fSlChtSplan MaBStab 1 . 25.00()‘ erforderliche SchalldammmaB jeweils um 5 dB(A) niedriger gewahit werden, muss jedoch
ordnung hat der Rat der Stadt Rodenberg Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom: Der Rat der Gemelnde hat den Bebauungsplan nach Prilfung er BeschluB des Bebauungsplanes ist gemat § 10 Abs. 3 BauGB mindestens 30 dB betragen. i d St dt R d b
giastahesal 'g‘%bauu';g:p;?" N’ic‘;: "Gewer;;edgemm‘d ":e " der Bedenken und Anreaunaan geméR § 3 Abs. 2 BauGB in :rr" ;;i;361;082l:;nnﬁ{;;sr:;::t;tfﬁodrggnﬁegierungsbezirk Hannover ; el 7 ﬂ;",}{‘;ﬁ Al o\ YT (/ S . . s . Ba U Ieltp Ia nun g er a odenpe I'g
aus aer Flanzeichnung u en tehenden Planu biiro Matthlas Reinold seiner Sitzung am .....17.09.2003 .. als Satzung (§ 10 BauGB Der Beb : . : ) SR BT Ry 55 N AT UMV T s 4 ei Schlafraumen und Kinderzimmern ist eine entsprechende konstruktive Zwangsiuitung . .
textlichen Fest setzungen e ngs e 1880 Lemolel dendort i gl‘ﬂndung : - (0] ) gewo::Ieanlfungsplan ist damit am 17.12.2003 rechtsverbindlich o] R .12-""'.‘.-:-‘-. =;nrzus:?hs—m. Du:; g-:';:_.n:u!igchm!sul:nl_er.-;nlqsénTSlci\;a{l)l(:lvnnn{)m;:;ajﬁnimci. in qp\]li::“f““kﬂf Ti;:ﬁ Samtgememde ROdenberg - Landkreis SChGUMbUI'g
Srtlinkan o1 ru e e el i o - =R Ry AUbe (= ZU de 2 Siplrs 2N geMmad [=o - 9 ZU DES en s. unten)
Setliobhor Boinge ' als Satzung Tel. 05152 - 1566 Fax: 05152 - 51857 ‘ :i : uBBenwand zu den Fensterflachen gemaf Tab er u bestimme ]
beschlossen. gz
% 70D s .. Rodehoera | den..06:.04.200% ool _
A 4 A .09.2003 e o inweis:
Rodenbefg.» | -d‘ﬁ ﬁ\, 303 Hess. Olderidorf den . <= ' /\ ; vee aAﬂ'\ 3;‘;‘— :
LITTTL R SR PERCL T TP 1) wnabe e ieipessssessses f . i
W Skt | —_ |/ o iiCinakw g Ml 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
gt . f- ¢ \ Stadtdirektor A . Landschaft (gem. § 1 a Abs. 3 BauGB)
ALt “.bkrzg:;} .d f..l A e :..-....--- o n . : ‘:5
Blvyevm e sk Stadtdirektor wZd EX 3 Auf den Flursticken 56/19 und 57/4 der Flur 11, Gemarkung Rodenberg, fuhrt die Stadt auf
N 5ot /\ £y i Teilbereichen von rd. 12.650 m? =rsatzmaBnahmen zur Kompensation der im Geltungsbereich
S e / - A G -Plane: 17 ausalei 5 | i i 1 Landschaft
/ i des B-Planes Nr. 47 ausgleichbaren Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landsc B PI N 47
Anzeige Verfahrens- und Formvorschriften -._____’i..l nach MaBgabe des landschaftspflegerischen Beitrages durch. Auf die Begriindung des B- - an r.
Offont! S Planes wird hingewiesen und Bezug genommen.
Aufstellungsbeschiug Iche Auslegung Der Bebauungsplan Ist geméR § 11 Abs. 1 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitrefen des Bebauungsplanes TR e ’ o
rernnere s @NGEZOIGE worden. ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim N4/ =
i Der-Rati-Verwaltunasaussch - S 73
Der Ret-Verwaitunasausschul der Gemeinde hat in seiner Mot el S L Ll LTt Eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem. § 11 Abs. 3 Zustandekommen des Bebauungsplares nicht geftend gemacht T ” Gewe rbe o b iet Seefe | d i
Sitzung am ....01.11.2000 _ | die Aufstellung des Sitzung am . SSCRE 0 dem Entwurf des Bebauungs- BauGB unter Auflagen/ MaRgaben geltend gemacht. worden. I
Bebauungsplanes beschiossen. Der Aufstellungsbeschluf Ist %’:ﬂi% und do:nggggﬂandung zzuagaesggmt und seine Sffentliiche Pl
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ...23.02.2001 ..., ortsiiblich ol i Abs. 2 BauGB beschiossen. F : " "
bekanntgemacht. Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurde am Rodpp §eve 24 12. 2004 < Teilauthebung des B-Planes Nr. 36 "Am Ackersbach
28.08.2001 Seey d&n L LT T T T TP T PP PP PP sescessssssnsfofssabonsenedesconinnny den SesssmEsssNseENN BReE RSB a RS en J
e 22902501 ....... ortsliblich bekanntgemacht. f(T T
Der Entwuri dee Bebauungsplanes und der Begriindung haben ™ =
.......... Rodepherf  4on  29.09.2003 vom ...02:09:2001 __ bis .....04:19.2001  gem&R § 3 Abs. 2 Hed ,L
BauGB offentlich ausgelegen. h Sta dt ROd en be l'g
Hel Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000
PRSP — T4 Y f A Roddnlyer 29.05.2003 Blatt Nr. 3622
Stadtdirektor werennsererfdluseereduncessanneneany AOMN o0 STTEN ST, oo - V"’m:'ng"m:;‘dnmm Schaumburg
: Beltrittsbeschiu Miéngel der Abwiigung
47 ,Gewerbegebiet Seefeld I
SR e Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom / Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der .................
Planunteria Stadtdirektor
ge . Anderung/ Ergéinzung des Bebauungsplanes
(AZ.: eorrrerercrersrenirnessrssessnesesnassensaneens) QUTGEFTN sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Az.: L4-928/2000 Auflagen/ MaBgaben/ Ausnahmen in seiner
Gemarkung: Rodenberg eereeneesne s eae e sennes beigetreten.
Flur: 24 » Maftstab: 1:1000. Der Bebauungsplan hat wegen der Auffagen/ MaRgaben vom wwsrssssessresassssnsseassssnrny GBM ceveruersemneesesensrsaesesanns
Die Vervielféitigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke DI .eeneresnannennniien.. Offentlich ausgelegen.
gestattet (§ 13, Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kata slegung wurde am
vom 2.7.1985 - Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Art. 12 des E ¢
: Erneute dffentliche Auslegqung e nntgemacht. T e e LT T
Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurder
katasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen, baulichen nach der dffentlichen Auslegung gedndert und emeut dffentlich ~ ceeerveeenmnnnsney@anennnesy GOM ot
Anlagen sowie Straten, Wege und Plétze volistéindig nach ausgelegt.
(Stand vom 23.11.2000 ): Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
Sie Ils‘l hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der 21.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. e,
baulichen Aniagen geomedrisch elnwandfrel. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die vom 04.03.2003 bis 03.04.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Ortlichkeit Ist einwandfrei méglich. offentlich ausgelegen.
29.09.2003 — : : ”
Rintein, den .. 0.1 doas [0 0 AN Rpferberg  gen... 20092003 . T . Matthias Reinold - Planungsbiiro
e Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung diber die bauliche Nutzung der Urschrift X Dipl.-Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (R/SRL)
KWK Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der . 31840 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 35
. Sl [ Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01 Abschrift Telefon 05152-1566 Telefax 05152-51857
% 1 1990, zuletzt geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
mem Nas d . I 22.04-1 %3 BGBL I S.453) Bl'ﬂtem \'IOl'dBn.




