Jer den Rendte

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnungi. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung hatder Ratder Stadt Rodenberg

diesen Bebauungsplan Nr. 45 “An der Grover Grenze”™

bestehend aus der Planzeichnung und den
reohatehenden- nebenstehenden ~ebonsto—
#endem textlichen Festsetzungen - sowie den
rechatehenden— nebenstehenden f~ebenste
wenden Ortlichen Bauvorschriften tiber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschul? der Gempgfinde
hatin seiner Sitzung am

dem vereinfacht geanderten Ent
bauungsplanes und der Begplindung zuge-

stimmt. Den Beteiligten igf Sinne von § 3

gegeben.

..,den

Der RavVerwaltungsausschull der Stadt
03,11,1999

die Aufstellung desBebauungsplanes
Nr. .45

hatin seiner Sitzungam ..

beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB3 istgemal3 § 2 Abs. 1

BauGBam 12.11.1999 ortsublich
bekanntgemacht.
Rodenberg ,dén_15.02.2000

M.

‘ onnenberg
i. V. dtdirektor

Satzungsbeschlul}

Der Rat der  Stadt

hat den Bebauungsplan

nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
08.02.2000 als Satzung (8 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Rodenberg _deh 15.02.2000

(‘1/[ A,

. Nggnenberg
i. V. Btadtdirektor

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,

L 4-830/99 Gemarkung: Rodenberg

Flur: 1 , MaRstab: 1:1000.
Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie Stral3en, Wege u. Platze vollstandig nach
{Standvom  08.10.1999 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.
Rinteln , den [y ol oo
Katasteramt
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Anzeige

gem. &8 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen/Mal3-

gaben nicht geltend gemac

Az.:

Der Oberspédtdirektor

' '.U't:f'. //ﬂ (I—zauovu/r,//'/?‘:m /
% :

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stddtebau (IIR)
31840 Hess Oldendorf - Klelnenwieden 35
Telefon 05152/1566 Jeletax 05152/51857

Hess. Oldendorf, degf.}19:02:2000

Beitrittsbeschlu

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfdgung
vom

(Az.: .

aufgefuhrten Auflagen/Mal}
men in seiner Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan ha
Malgaben

egen der Auflagen/

Der RetfVerwaltungsausschul der  Stadt
hatin seiner Sitzungam  03.11.1999

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Bau@B 5-3-Abe—3

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurdeam 12.11.1999 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-

grundung haben vom
07.12.1999 bis 06.01.2000

gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Rodenberg . ddn 15.02.2000

M,

enberg\
i. \(. Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Beschluf des Bebauungsplanes ist gemal §

10 Abs. 3 Baucs am 01.03.3000 im Amsblatt
far den Regierungsbezirk Hannover Nr. 5'/«3000
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am o1 03.3000

rechtsverbindlich geworden.

B (1L e
( Stadtdirektor)

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeigde
hatin seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauu
und der Begrundung zugestimmt
neute offentliche Auslegung
kung gemal & 3 Abs. 3 Satz
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurde am ortsublich
bekanntgemacht
s Bebauungsplanes und der
abenvom

gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf
Begrundun
bis
ausgelegen.

.den

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Rodenberg

SUP ~—

(aclt-dlvekior)

“den |25, £0. 2009

PRy T

Karengrundlage Topographische Karte 1 : 25 000

Bilan-Nr 3622
Herausgegeten vom
Niedersdchsischen Landesverwallungsamt - Landesvermessung
Vervielfattigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Rinteln
Antragsbuchnummer V 194

Ausgabejahr Forttahrungsstand 1692

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-

Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.
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Es wird darauf hingewiesen, daR in dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet mit dem Auftreten
archaologischer Funde zu rechnen ist. Gemall § 13 NDSchG wird dem Trager der MaBnahme
deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen ®
Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover - Dezernat 406 (Denkmalpflege) -, Postfach 203, | 9 ®
30002 Hannover zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverzigliche
Bergung dabei entdeckter archaologischer Funde durchgefuhrt werden kann )\
Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den StralRentrassen sowie den Kanalbau
In Bereichen. in denen archaologische Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem 2 ?
Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen 8
Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld %E
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG. insbesondere die Absatze
2 und 4 wird deshalb ausdrucklich hingewiesen
| VT
Praambel des Bebauungsplanes Aufstellungsbeschlufl Planunterlage Fir den Planentwurf Offentliche Auslegung Offentliche Auslegung mit Einschrankung U berSlChtSplan MaﬁStab 1 . 25 OOO

Textliche Festsetzungen

1. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1 Festsetzungen zum Larmschutz

Innerhalb des festgesetzten WA /MI- Gebietes sind aufgrund der bestehenden
Verkehrslarmsituation (B 442) gegenuber den H. DIN 18005 .Schallschutz im Stadiebau
definierten Orientierungswerten erhdhte Larmimmissionen (Verkehrsldrm) zu erwarten Zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind daher nachfolgend dargestellte Matnahmen
zum passiven und akliven Immissionsschutz festgesetzt:

Auf den im B-Plan fesigesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) ist entlang der B442 ein Lamschutzwall zu errichten. Die Hohe des
Larmschutzwalles betrdgt in den Abschnitten A= 5m, B = 4 m und C = 3 m. | Die Begrunung
des Larmschutzwalles richtet sich nach § 4 der texilichen Festsetzung (Geholzwahl siehe
Anlagen 1 und 2). Bezugsebene fir die Hohe des Larmschutzwalles ist der gewachsene
Boden des Plangebietes. Im Bereich der Sichtdreiecksflachen ist alternativ die Emchlung
einer begrunten Larmschutzwand zulassig

§2 Bauliche Nutzung
(1) WA - Gebiet

Innerhalb der fesigesetzien WA - Gebiete wercen nachfolgend aufgefuhrte Nutzungen gem. §
1 Abs. 6 BauNVO 1.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetnebe

- Tankstellen

(2) MI - Gebiet

Innerhalb der festgesetzien Ml - Gebiete werden nachfolgend aufgefuhrie Nutzungen gem. § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO i V.m. § 6 BauNVO ausgeschlossen:

- Ganenbaubelnebe

- Tankstellen
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebieles, die
uberwiegend durch gewerbliche Nulzungen gepragt sind.

- Ausnahmsweise zulassige Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO

§3 Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

Das zweite Voligeschof ist im Dachraum zu realisieren. Die Traufhdhe der baulichen Anlagen
wird auf 500 m begrenzt. Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur
ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache im
Ausbauzustand. Steigt das Geldnde von der Verkehrsflache zum Gebdude, so darf das 0.9
MaB um einen Zuschlag dberschritten werden, der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der naturlichen Gelandeoberfliche, gemessen an der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene

§4 Anpflanzung von heckenartigen Geholzen auf der offentlichen Grunflache -
Larmschutzwall (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB)

Auf der offentlichen Grinflache ist eine Baum- und Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Pfianzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Hohe von mind.
1.80 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Die entsprechenden Straucher und Baume
im o g Sinn sind den Anlagen 1 und 2 der Begrundung des B-Planes zu entnehmen Die
Pflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro gm und mind. 3 Stuck, hochsten
5 Stuck einer Arl in jedem Abschnitt anzulegen und so zu pflegen, daB sich ein artenreiches,
freiwachsendes Geholz entwickeln kann (vgl. Anlage 5 der Begrundung). Bei Ernchtung einer
Larmschutzwand (siehe § 1), ist diese zu begrinen.

§5 Anpflanzung von heckenartigen Geholzen auf privaten Flachen
(gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern ist eine Baum-
und Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die entsprechenden Straucher und
Baume im 0. g. Sinn sind der Anlage 1 der Begriindung des B-Planes zu entnehmen. Der
Pflanzumfang richtet sich nach den Angaben in § 4

§6 Anpflanzen von Biume - auf privaten Flachen- (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum oder 1 Obsigeholz
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Geholze sind den
Anlagen 1 und 2 der Begrindung dieses B-Planes zu entnehmen

§7 Begrenzung der Bodenversiegelung auf StraBen, Stellplatzen und Parkplatzen
(gem § 9 Abs. 1 Nr. 20)

Nicht Uberdachte Stellplétze i. S.v. § 12 BauNVO und deren Zufahrien sind so anzulegen, dal
eine Versickerung von Oberlachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Ein Abflufbeiwent
von 0.7 darf nicht uberschritten werden

§8 Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

In den fesigesetzten WA- und Mi-Gebieten betrdgt die zulassige Uberschreitung der
festgesetzten Grundflichenzahl bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen und Nebenanlage sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO) 50 %. Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann zulassig, wenn Stellplatze und
Zufahrten zu Garagen, Stelipldtzen und Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) mi
einem Abflubeiwert von max. 0,7 erstellt werden.

§9 PflanzmaBnahmen auf der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieBlich der Anlage eines
naturnahen Regenriickhaltebeckens (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die im B-Plan gekennzeichnete offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Regenruckhaltebecken ist wie folgl zu gestalten:

1) Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein naturnah zu gestaltendes Riickhaltebecken fur
das im WA/MI-Gebiet anfallende Oberflichenwasser anzulegen

2 Die Boschungen der Ruckhaltebecken sowie die Ubrigen Freiflachen auBerhalb der Becken
sind zu 40% mit standorigerechten, im Naturraum heimischen Geholzen, groB- und
schmalkronigen naturraumtypischen Laubbaumen sowie Obsigehodlzen zu bepflanzen, dabei
sind im Boschungsbereich des Regenruckhallebeckens Weiden vorzusehen. Die Geholze
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Baume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer
Mindesthohe von 2 m zu pflanzen (Gehblzarten s. Anlagen 1 und 3). Die zu pflanzenden
Obsigeholze sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m Hohe zu
pflanzen (Arenwahl s. Anlage 4). Die geholzfreien Bereiche sind mit einer an den Standon
angepafien Krauter-/Grasermischung anzusaen, die Pflanzmanahmen sind auf ein Minimum
zu beschranken, so daB sich eine artenreiche Wiesenflache entwickeln kann.

§10 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb der festgesetzten WA/MI - Gebiete die Anzahl
der Wohnungen je Gebaude auf 2 begrenzt

§11  Externe Kompensation

Auf der Grundlage des § 1a BauGB ist auf Teilbereichen der Flursticke 69/48 und 66/7,
Gemarkung Rodenberg, eine Fliche von mind. 4500 m? nach den Angaben des
landschaftspflegenschen Begleitplanes (unter M 8) anzulegen, zu pflegen und zu erhalien

§12  Realisierungszeitpunkt der Kompensationsmainahmen

Die in den §§ 4 bis 6, 9 und 11 genannien KompensationsmaBlnahmen sind spatestens eine
Vegetationsperioden nach Beendigung der Baumanahmen zu realisieren.

Il. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften -

§1 Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch  mit dem raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2 Dacher

(1) Auf den innerhalb der festgesetzten WA/MI - Gebiete ernchteten Hauptgebauden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Nur bei Grundachern ist eine
geringere Dachneigung zuldssig.

(2) Zur flachenhaften Dachdeckung geneigter Dadcher sind gebrannte Tonziegel sowie
Betondachsteine zulassig. Glanzend engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse versehen),
reflektierende  Dachziegel bzw. - steine, Metalibleche, Faserzement- und
Kunsistoffeindeckungen sind nichl zuldssig. Grindacher sind hiervon ausgenommen.

(3) Als Farbtone fur die Dachdeckung sind die Farben “rot-rotbraun® und “braun-dunkelbraun®
zulassig Fur Solarelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte Farben
zulassig Grundacher sind zuldssig

§3 Farbtone

Fiir die in § 2 festgesetzien Farbtone sind die in Absatz 1 und 2 genannten Farben zu
verwenden. Diese Farben sind aus den nachstehend aufgefihrien Farbmuster nach
Farbregisier RAL 840 HR ableitbar.

1) Fur den Farbton “rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blulorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

(2) Fiir den Farbton "braun-dunkelbraun” im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun

8011 - nuBbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blaBbraun

§4 Ordnungwidrigkeiten

Ordnungwidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahridssig eine BaumaBnahme durchfihren 14kt oder
durchfuhr, die nicht den Anforderungen des §§ 2 und 3 dieser orliche Bauvorschrifien uber
Gestaltung entspricht

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngabiat

Mi Mischgeblet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,3 Grundfiachenzahl
Geschol¥flachenzahl
| Zahl der Voligeschosse
BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0 Offene Bauweise
{él Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB
Strafenverkehrsfliche
mit Stralenbegrenzungslinie
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) Nr. 12,14 und (6) BauGB
o Pumpwerk
HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—o——<o— Erdkabel (Gasleitung)
GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB
Offentliche Griinfliche
Offentliche Grinfliche
Zweckbestimmung: Splelplatz
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES § 9 (1) Nr. 16 BauGB

()
=

—

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

UND STRAUCHERN,FLACHEN FOR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

( Regenriickhaltebecken

§ 9 (1) Nr. 20, 25a und (6) BauGB

Flichen far Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur

|

und Landschaft
O O O Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und
OO0 0O Strauchem
SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Flachen fiir besondere
E:::i Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB
schéadlichen Umwaelteinwirkungen
= J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Ben des Bebauungsplanes
T ] MitLeitungsrechten zugunsten der Anlieger
- und Ver- und Entsorgungsberechtigten zu
[ 1101} belastenden Flichen § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB
e ¢ ¢ e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
~_ Sichtdrelecksflachen, auf dlesen Flachen sind
I~ bauliche Anlagen und Bewuchs ab elner
“——-> | Hb&he von 0,80 m unzulissig.

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27. Januar 1990, zuletzt
geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 BGBL | S.466)
erstelit worden.

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg

Samtgemeinde Rodenberg - Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 45
" An der Grover Grenze"

Stadt Rodenberg

einschl. ortlicher Bauvorschriften

und
Teilaufhebung des B-Planes Nr. 33
"Bahnhofstrale", Stadt Rodenberg

MalRstab 1 : 1000

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.-Ing. fir Raum- und Stadtplanung(IFR/SAL)
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