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Praambet des Bebauungsplanes

{mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung i. V. m.
§ 40 der Niedersiachsischen Gemeindeord-

bestehend aus der Planzeichnung und den
nrachstehenden/-nebenstehenden / obenste-
henden textlichen Festsetzungen — sowie den
rachstehenden / nebenstehenden / ebenste-
henden ortlichen Bauvarschriften Gber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:
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Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschul3 der Gemei
hatinseiner Sitzungam ....................... ...
dem vereinfacht geanderten Entw

gegeben.

Aufstellungsbeschlu®

Der Rat/Verwaltungsausschuf® der Gemeinde

die Aufstellung des Bebauungsplanes
N 41 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGBam .27.06.1997 ortsublich

bekanntgemacht.

¥

Stadtdirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan

nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

......... 19:12.1987 . als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

1
...................... A

Stadtdirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: ......Redenberg_.. ..
Flur: 8. .. ... ,MaBstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- .und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 137, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie StralBen, Wege u. Platze vollstandig nach
(Standvom .. 13.03.96. ... ......).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Rinteln,den .............. 10.02.1998 . . R
Katasteramt Rinteln

Vermessungsdirektor

¥
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Der ngauungsplgn istgem. 8§11 Abs. 1BauGB
am ... 0.0 L. . angezeigtworden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde
s r g

gem. § 11 Abs. 3 BauGB unter Auflagen/MaR-

-gaben-nicht geltend gemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf ,)19.01.1998
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BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung

aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnah-
men in seiner Sitzungam ...
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/
MalRgaben

VoM i, bis ..o

offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung

WUFdB BIM ..o
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der-Rat/VerwaltungsausschuBB der Gemeinde

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs-3-

beschlossen.
Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung
wurdeam 27,06.1997 . . ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-

grindung habenvom ....... 15.07.1997 .

bis ...14.08.1997

/.

Stadtdirektor -

T N

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung Durchfuhrung

des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplapqs
ist gemaB §12BauGBam ..0F..Q. 7. 1994

im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Hanno-
verNr.../1.5. . bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am QF..0¢. 4993

rechtsverbindlich geworden.

neute offentliche Auslegung
kung gemal § 3 Abs. 3 Satz }zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der gffentlichen Auslegung

wurdeam ................/e...................... ortsUublich
bekanntgemacht

Der Entwurf gés Bebauungsplanes und der
Begriundunghabenvom ...

ceeerennnn.. gemal 8§ 3Abs. 2 BauGB

offenligh ausgelegen.

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttretendes
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Kartengrundiage. Topographische Karte 1 : 25 000

Blati-Nr 3622 Ausgabejahr/Fortfdhrungsstand 1990
Herausgegeben vom

Niedersachsischen Land H 1- Land

VerviaHaHigungsedaubnis erteilt durc-h das Katasterami Rinhin-
Antragsbuchnummer: V 50/96

Maingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten der .......... Anderung/Erganzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

Textliche Festsetzungen

I. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet

Innerhalb des festgesetzten Mi-Gebietes sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3.
V. m. § 1 Abs 6 BauNVO nicht zulassig.

Anlage einer freiwachsenden Hecke auf privaten Flachen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Strducher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu
20 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,80 m und zu 80 % aus Striauchern
herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, daB sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz

entwickeln kann.
Erhalt der vorhandenen Hecken (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Straucher und Baume zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Gehdlze sind so zu pflegen, daB diese freiwachsende Gehélzhecke in

lhrem Bestand erhalten wird.

Erhalt der vorhandenen Baume (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Standorten sind die vorhandenen ortsbildpragenden Baume zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Anzupflanzende Biume -auf privaten Flichen- (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Anlegen einer Obstwiese (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Auf der im B-Plan festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Obstwiese ist eine
Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 50 gm Flache ist ein Obstbaum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mind. 10 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen (siehe Pflanziiste, Anlage zur Begriindung). Die Obstbaume sind zur Baumentwicklung und -
erhaltung entsprechend ihrer artspezifischen Baumform fachgerecht zu beschneiden und zu pflegen.
Bei SchnittmaBnahmen zur Gehdlzpflege sind die Bestimmungen des NNatG zu beachten. Die
geholzfreien Bereiche sind mindestens einmal in 3 Jahren , maximal zweimal im Jahr zu mahen.

Erhalt des vorhandenen Hausgartens (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Auf der im B-Plan festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hausgarten sind die
vorhandenen heimischen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Riickhaltung und Teilversickerung des anfallenden Oberflichenwassers

Innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete MaBnahmen zuriickzuhalten. Es ist zu gewdbhrleisten, daB
lediglich die natiirliche AbfluBspende des unbebauten Gelandes an die nichste Vorflut abgegeben

wird.
Begrenzung der Bodenversiegelung auf Zufahrten und Stellplitzen

Garageneinfahrten und nicht Uberdachte Stellpldtze sowie deren Zufahrten sind so anzulegen, daB eine
Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil der voll
versickerungsfahigen Fldche (z.B. Pflasterfugen) muB mindestens 20 % betragen.

Uberschreitung der Grundflichenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei den in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Vorhaben (Garagen und Nebenanlage sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO) um max. 50 % uberschritten werden. Diese Uberschreitung ist jedoch nur dann zulassig,
wenn Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (im Sinne des § 14
BauNVO) mit einem AbfluBbeiwert von max. 0,7 erstellt werden.

Realisierungzeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die in den §§ 2 - 6 genannten PflanzmaBnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens jedoch
innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufihren.

Il. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

§1

§2
(1)

()

§3

(1)

(2)

3)

)

®)

6
7

§4

§5

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit dem rdaumlichen
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 41 "Bassenbrink".

Hohen

Die max. Firsthche wird auf 10,00 m begrenzt. Als Firsthéhe gilt das Mal vom First senkrecht
gemessen am Giebel des Hauptgebdudes bis zum Schnittpunkt des angeschnittenen gewachsenen

Gelandes.

Bei Mansarden und Walmdachern ist die Firsthéhe maBgebend, die sich aus der theoretisch

vorliegenden Firsthohe bis zur GiebelauRenwand ergibt.

Dacher

Auf den innerhalb des festgesetzten Mi - Gebietes errichteten Hauptgebauden sind nur geneigte
Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig. Nur bei Grasdichern ist eine geringere

Dachneigung zulassig.

Fur Dachaufbauten untergeordneter Gebaudeteile und Nebenanlagen sind Dachneigungen von 22 - 59
Grad zulassig.

Fir Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdacher zuldssig.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie betragen.
Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuRenwénde mit der Dachhaut an der Traufseite

der Gebaude.

Zur flachenhaften Dachdeckung geneigter Dacher sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine
zuldssig. Glanzend engobierte (mit keramischer Uberzugmasse versehen), reflektierende Dachziegel
bzw. -steine, Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig.

Grasdacher sind allgemein zulassig.

Als Farbtone fur die Dachdeckung sind die Farben ,rot* und rot-braun* zuldssig (s. § 4). Fir
Solarelemente und Dachfenster i. S. von Abs. 5 sind auch andere, materialbedingte Farben zulassig.

Farben

Fur die in § 3 festgesetzten Farbtone sind die Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefiihrten Farbmuster halten:

Fur den Farbton “rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchfiihren 1aBt oder durchfihrt, die
nicht den Anforderungen dieser Grtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung entspricht.

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom

22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg

Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 41
"Bassenbrink™
Stadt Rodenberg

einschl. 6rtlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung

MaRstab 1:1000

Matthlas Relnold - Planungsbiiro
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