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Textliche Festsetzungen
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§6

§7

Bauliche Nutzung

Innerhalb des fesigesetzten GE® - Gebietes sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
gem. § 6 Abs. 1 und 2 Nr. 4 BauNVO zulissig.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet gilt eine abweichende Bauweise und zwar die offene Bauweise ohne
Beschrénkung der Geb#udelinge.

Hohenbegrenzung baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthbhe) wird auf max. 18 m, gemessen ab OK der
Verkehrsfldche vor dem Grundstiick, begrenzt.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in den nachstehenden Abs#tzen (6 bis 11) aufgefiihrten Pflanzungen sind in der, auf die
jeweiligen ErschlieBung folgenden, Wuchsperioden vorzunehmen.

Anzupflanzende Bdume (auf privaten Flachen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 200 m? iberbauter oder voll versiegelter Grundsticksflichen mit einem
AbflulBbeiwert dber 0,6 ist mindestens ein mittelkroniger (Wuchshthe 10-15 m) oder grolikroniger
(Wuchshdhe tiber 15 m) Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Bdume sind entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (bei
mittelkronigen B#umen) oder 18 cm (bei groRkronigen Béumen) in 1 m Hbhe oder als
Stammbusch mit einer Mindesththe von 3,50 zu pflanzen. Sie sind innerhalb eines Jahres nach
Gebdudefertigsteliung zu pflanzen. Max. 70 % der Baume kénnen in die fir das Anpflanzen von
Béumen und Stréuchern bestimmten Flachen eingebracht werden. Mind. 30 % der zu pflanzenden
Baume sind innerhalb der Grundstiicke auf weiteren Flichen anzuordnen. Je Baum ist eine offene
Vegetationsfidiche von mind. 2 m Breite und insg. 10 m? vorzusehen. Die Flichen sind zu
begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Eingriinung der Gewerbegrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Jedes Baugrundstiick ist an 2 Seiten durch einen Pflanzstreifen mit standortgerechten, im
Naturraum heimischen Geholzen einzugriinen; diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(Gehblzarten s. GOP-Tab.). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus B&umen als Heister mit einer Hbhe
von mind. 2 m und zu B0 % aus Strduchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen,
dafll sich eine artenreiche, freiwachsende Hecke entwickeln kann. Die Mindesbreite der
Pflanzstreifen betréigt bei Grundstiicken bis zu 1000 m?: mind. 3 m, bei Grundstiicken von 1000 -
5000 m?: mind. 3,50 m, bei Grundstiicken iiber 5000 m?: mind. 4 m. Die freie Wahl der
Giundstiicksseite und die variable Breite gilt nur, sofern keine flichenhafte Pflanzbindung

vorgegeben ist.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (auf privaten Grundstiicken) (§ 8 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flidchen sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Stiducher und Béume zu pfianzen, zu erhallen und bei Abgang zu ersetzen (Gehdblzarten s. GOP-
Tab.). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus B4umen als Heister mit einer Hohe von mind. 2 m und zu

B0 % aus Strduchern herzustellen.

Der Entwurf des Bebauungsplones wurde Ausgearbeitet
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‘J Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
3 Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am
o— : 27.01. 1990 zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz
183 vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstellt worden.
17 B L 16
K
QOffentiiche Auslequng mit Einschriinkung Versinfochte Anderung
Prgombel des Bebouungsplanes Aufstefiungsbeschiub Plonunteriage Fir den Pianentwurf Offentliche Auslequng ‘ o e hat i eainer
el g5p : ineoi Der RatVerwoltungsausschub der Gemeinde hat in sei Dar RotVerwottungsousschub der Gemei s
BerRatNerwoltungousschuB —der—Gemesinde—hat—in—ssiner
; ¢ ST IR oot o (e T P P T O DR e

Bauordaung- und  des

nebensiehenden

beschlossen:

itértichen 8 brifln)

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches

(BauGB)  und—der—§§—b6—07—tnd—08—der—Niedersachsisehen

Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rodenberg
diesen Bebauungsplan Nr 40 bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden lextichen Fesisetzungen sowie
ortlichen

§ 40 der Nedersachsischen

Bauvorschriften  als  Satzung

Der AufstellungsbeschluB ist gemdf § 2 Abs. | BouGB om

Kartengrundioge: Liegenschofiskarte,
Gemarkung: .ROdenherg.. . e
Ao JZ Y28 e, , MaBstab: 1:1000.

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
2wecke gestattet (§ 13, Abs. 4 Nds. Vermessungs— und
Katastergesetz vom 2.7.1985 - Nds. GVBI. S. 187, gelin-
dert durch Art. 12 des Gesstzes vom 19.9.1989, Nds
GVBL S. 345).

Die Plonunteriage entspricht dern inholt des Liegenschofls-
kotosters und weist die stddtebaulich bedeutsomen, boulich—
on Anlogen sowie StroBen, Wege u. Plitze vollstindig noch
(Stand vom ... 20:98..1990. ..o ).
Sia it hnsichtiich der Dorstellung der Grenzen und der bou-
lichen Anlagen geometrisch eirwandfrei.

Die iibertrogbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist enwondfrei mdglich.

Rintein, den 03061997
Katasteramt Rinteln

Vermsoberamtsrat
(Obenhaus )
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Hess. Oldendorf, den 21.05.1997
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Ort und Douer der Gffentlichen Auslegung wurde am

ortsliblich bekanntgemnacht.

11.10,1996

Der Entwurf des Bebouungsplones und der Begriindung
noben vom .. 22.10.1996

gemdB § 3 Abs. 2 BouGB offentlich

~ Stadudirektor

21.11.19%

dem vereinfochte getinderten Entwurf Bebouungsplones

und der Begrindung 2ugestimmt, Beteiligten im Sinne
von § 3 Abs. 3 Satz 2 Ba wurde mit Schreiben vom

Stellungnohme BIB ZUM ..o s

Satzungsbeschiug

sen.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemdd § 3 Abs. 2 BouGB in

seiner Sitzung om ...
ols Satzung (§ 10 BouGB) sowie die Begriindung beschios—

....Rodenberg

el 1I£997

LJA05.1997
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30081996 ortsiiblich /bekanntgemacht
...Rodenberg = gen ....20054997
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Stadtdirektor
Anzeige

Der Bebauungsplon ist gem. § 11 Abs 1

Eine Verietzung von Rechtsvorschriften
wurde gem. § 11 Abs 3 BouGB unterAul—o

" Hagen/Mabgaben—nicht geltend gemacht

Stadtdirektor
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Genehmiqung

Der Bebouungsplon noch § 8 Abs. 2 Satz 2 BouGB/ § 8
Abs. 4 BauGB ist mit Verfigung vom heutigen Tage
(A2 i ) unter Aufioge / mit MoBgoben /
kenathch gemochten Teile gemadB § 11 Abs 1 und 2 in Ver-
bindung mit § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genshmigt

Londkreis Schoumburg

Der Oberkreisdirektor
I Auftroge

Beitrittsbeschiul

Der Rot der Gemeinde ist den in der Verfigung vom ...
oufgefiirten Auflogen / MaBgaben / Ausnohmen in seiner
Der Bebauungsplen hat wegen der Auflogen / MaBgaben

offentiich ausgelegen.
Ort und Douer der offentlichen Ausiegung wurde om ...
rrenseeneennns OSUDICH  bekonntgemacht.

Inkrofttreten

Die Erteilung der -Genehmigng/Durchfiihrung des Anzei-
geverfohrens des Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BauGB

om e 19.10.1997 . im Amtsbiatt
fir den Regisrungsbezitk Honnover Nr. ..25.... bekannt-
gemacht worden

L15.10.1997

Der Babouungsplon ist domit am ..
rechtsverbindlich geworden.

08.12.1

Rodenberg .. den ......08.12.1! ;’7u
e V"".‘FL\.{....... o

" Stadtdirektor

Minge! der Abwequng
Innerhalb von sieben Jahren nach inkrofttreten des Bebou-
ungsplanes sind Mdngel der Abwigung nicht geltend

Verfohrens- und Formvorschriften

Innechalb eines Jahres noch Inkraftireten des Bebouungsplo—
nes ist die Vertetzung von Verfohrens— oder Formvorschriften

beim Zustandekornmen des Bebouungsplones nicht geltend gemacht worden,
gemocht worden.
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Hartengrundlage: Topographische Karte 1 : 25 000
Blat-Nr.3322 Ausgabejahr/FortiGhrungsstand 1990
Herausgegeben vom
NiedersAchsischen Landesverwaltungsam! - Landesvermessung -
Vervielialligungserlaubnis erteilt durch das Katasteram! Rinteln
Anlragsbuchnummer: V. 114/95
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§9

§ 10

§ 11

§12

§13

§ 14

§15

§ 16

§17

§18

Gliederung und Eingriinung von Parkpldtzen/Stellplidtzen (auf privaten Grundstiicken) (§ 9
Abs 1 Nr. 25 a BauGB)

Stellfiichen mit mehr als 6 Stelipldtzen (St) sind wie folgt zu gliedern und zu bepflanzen: In einer
St-Reihe ist nach htchstens 5 St ein mind. 2 m breiter Pflanzstreifen herzustellen. In den
Pfianzstreifen ist je angefangene 5 St ein groBkroniger (Wuchshohe tiber 15 m), hochstdmmiger
Laubbaum mit einem Mindestumfang von 18 ¢m in 1 m Hbhe zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die iibrigen Fl4dchen sind mit standortgerechten Strduchern oder Stauden zu
bepflanzen und gegen Uberfahren nachhallig zu schiitzen.

Anzupflanzende Bdaume auf 6ffentlichen Verkehrsflichen (§ 9Abs. 1 Nr. 11i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der festgesetzien 6ffentlichen Verkehrsfiiche ist an den gekennzeichneten Stellen je ein
groRkroniger, hochstdmmiger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 18 em in 1 m Héhe zu
pflanzen und zu erhalten. Die genauen Pflanzstandorte kénnen je nach Erfordernis der
Grundstiickszufahrten verschoben werden. Die Abstédnde von Baum zu Baum diirfen dabei jedoch
25 m nicht {iberschreiten. Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von mind. 1,80 m Breite und
insgesamt 10 m? Fliche vorzusehen. Die Flachen sind mit Strduchern oder Stauden zu bepflanzen
oder mit einer dem Standort angepaliten Kréuter-/Gréasermischung anzuséen und nachhaltig gegen

Uberfahren zu schiitzen.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung »Oberflichenwasserabfiihrung® (§ 9 Abs.
TNr. 150 V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nordlich des vorhandenen Entwésserungsgrabens ist ein 5 m breiter Grinstreifen anzulegen. In
ihm ist eine 2 m breite Versickerungsmulde (mit Rigolenkérper) auszubilden. Der Griinstreifen ist
beidseitig der Rigolen mit standorigerechten, im Naturraum heimische Striucher und Béume zu
bepflanzen. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Geholzarten s. GOP-Tab.). Im
Bereich der beidseitigen Bepflanzung kann diese fiir PflegemaRnahmen auf den Stock gesetzi

werden,
Anpflanzung entlang der Ackersbeeke (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Am Sudufer der Ackersbeeke ist ein dichter Gehélzsaum (Offentlich) aus standortheimischen
Baumen und Striduchern anzulegen, zu entwickeln und zu erhalten.

Gelandeplanum (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das Geldnde eines Baugrundstiickes darf hochstens auf das mittlere Niveau seines natirlichen
Verlaufes abgegraben oder aufgeschiittet werden.

Extensive Pflege der Freifliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Pestiziden ist auf allen Flidchen unzuldssig. Auf den Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf ist dariiber hinaus die
Verwendung von Diingemittel nicht erlaubt.

Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplidtzen und Gehwegen (§ 9 Abs. 1 Nr, 20
BauGB)

Nicht tiberdachte Stelfplét.ze i. S. von § 12 BauNVO sowie Gehwege und sonstige Befestigungen
s!nd so anzulegen, daf} eine Versickerung des Regenwassers gewdhrleistet ist. Der Abflulbeiwert
dieser Fliichen darf héchstens 0,5 betragen.

Begrenzung der Oberflichenwasserableitung von den Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Das auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch die Versiegelung bzw. Teilversiegelung vermehrt
anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten. Sofern das Wasser nicht
fldchig versickert wird, ist es in Riickhaltebecken aufzufangen oder in Sickermulden gezielt zu
versickern. Dafiir gilt: Bei Riickhaltebecken oder Zisternen ist als Stauvolumen je 100 m?
voliversiegelter Grundstiicksfliche mind. ein Kubikmeter vorzuhalten. Die Entleerung des
Stauraumes muB innerhalb von 5 - 6 Stunden nach einem Regenereignis erfolgt sein. Bei
Sickermulden ist eine FldchengroRe von mind. 10 % der versiegelten Flache anzusetlzen. Die
Ausbildung hal gem. Querprofil zu erfolgen. Eine Mindestbreite Mulde/Schotterkérper von 4,00
m/1,00 ist einzuhallen,

Anlage und Entwicklung einer Wiese mit Geholzpflanzungen und Heckenbereichen
-Planbereich B- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Fliche ist mil einer artenreichen, dem Standort angepaRten,
Krauter/Grasermischung anzusden (Hinweise zur Ansaat siehe GOP zum B-Plan Nr. 36 ,Am
Ackersbach). Es sind mehrere Gehdlzgruppen und eine freiwachsende Hecke aus
standorigerechlen, im Naturraum heimischen Strauchern und Bdumen zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen ( siehe 0.9. GOP). Die gehdlzfreien Bereiche sind mindestens einmal
in 3 Jahren , maximal zweimal im Jahr zu m#hen. Das Mahgut ist abzurdumen, es kann am Rande
der Fldache kompostiert werden. Die Anlage eines max. 2,50 m breiten Weges mit
wassergebundener Decke ist zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf dem Flst. 57/4 der Flur 11, Gemarkung Rodenberg, fiihrt die Stadt auf einem Teilbereich von
rd. 1.518 m? ErsalzmalRnahmen zur Kompensation der im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40
ausgleichbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch.

Rédumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Gellungsbereich dieses B-Planes wird durch die Planbereiche A und B gebildet.

MafRstab 1:1000

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg

Samtgemeinde Rodenberg - Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 40
,Gutenbergstrafe"
Stadt Rodenberg

-Teilaufhebung des B-Planes Nr. 36 ,,Am Acksersbach®-
-Teilaufhebung des B-Planes Nr. 15 ,,Im Seefeld“-

Matthlas Relnold - Planungsbiiro
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