Planzeichenerkidrung
zum Katasterplan
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Wohngeb&ude mit Haushummer

Garagen, Wirtschafts-, Industrisgebiude

O Flurstilcksgrenzs mit Grenzstein

Ubersichtsplan
MaRstab 1 : 5000
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 Kartengrundiage Deutsche Grundkarte

Planausschnitt: ‘Stadt Rodenbe
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Planzeichenerkidrung
zum Bebauungsplan (gem. PlanzV 90)

Ast der baulichen Nutzung :

WA Aligemeines Wohngehist

MaR der baulichen Nutzung :

z8. 6.3 Grundfidchenzahl
zB. Gescholftachenzahl
zB. I Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen :

offene Bauwelse
nur Einzel und Doppelhéuser zulassig

e e 8 wenme e BAUGIONZE

Verkehrsflachen :

StraBenverkehrsfidchen

Stralenbegrenzungslinie

Fldchen fiir Versorgungsaniagen, filr die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie filr
Ablagerungen :

Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Figichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft :

566000 Umgrenzung von Flchen zum Anpfianzen
3 b von Béumen, Strauchern und sonstigen
009009 Bepflanzungen

sonstige Planzeichen

Grenze des rAumlichen Galtungsberelches

von Baugebieten, oder Abgranzung des
Maftes der Nutzung innerhialb eines Bau-
gebletes

Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Raugesstzbuches (BauGB) und der
§§ 56,97 und 98 der Niaderséchsischen Batordnung und des § 40 der Nieder-

séchsischen Gereindeordnung (NGO} hat der Rat der Stadt Rodenberg diesen
Bebauungsplan  ¥r.37 "Hauptstrafte” , hevtehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden i

Verfahrengvermerke beim Bebauungsplan

Aufsteliungsheschiuf

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am. 22021895,
die Aufstellung des Bebauungsplans Mr37 "HauptstraBie™ beschiossen.

Der Aufsteliungsbeschiuf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB arn.09:02.1988
ortstiblich bekanntgemacht.

Rodenberg, den ...05;

Stadtdirektor
Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
Gemarkung  : Algesdorf
Flur 15 Malstab 1 : 1000

Die Vervieliatigung Ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13
Abs.4 des Nisderséchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1085,
Nds, GVBI. 8.187, gefindert durch Artikel 12 des Gesetzes vam 19.9.19889,
Nds, GVBI. 8.345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Llegenschafiskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baufichen An{agen sowie Stralien, Wege und
Plaize vollstindig nach (Stand vom .......J6.7£:.799Z....). Sie st hinsichilich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist ainwand-
frel méglich,

Riately. den..93.02,1995

Katast ryRmﬁ?’h ...........
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, Untterschrift
{ Gravermanu /)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgesarbeitet von

Dipl.-Ing. Architekt BDB K.-H.Stiber  os@TEizg,

Korneliusmarkt 20 52076 Aachen %I.: 8 l%éaem
iy o
oris, 08424995 ......... 4&%@ g
A wh A _‘3?67;&:&3;‘?’ .
L %, . 6‘;0‘5 P &::§
Frngre

Otfentliche Auslogung

Der Verwaltungsausschuft der Gemeinda hatin seiner Stzung am 22.02.1395.,
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gemnat § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Stadtdirektor

{iffentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinds hat in seiner Sitzung am dem
gednderten Entwurf des Babauungsplanes und der Begrlndung zugestimmt
und die emaute ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemal § 3 Abs.3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschiossan.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am
orlsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwuif des Bebauungsplanas und der Begriindung hiaban vom ..o

BIS crmsesscnsssssssorssssensened geméh § 3 Abs.2 BauGB &ifentlich ausgelegen.
, den
" Yereinfachts Anderung
Der Rat der Gemeinds hat in seiner Sitzung am dem

vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zu-
gestimm,
Den Botelligten Ini Sinne von § 3 Abs.3 Satz 2 BauGB wurde mit Schralben vom
............................. Gelegenheit zur Stellungnahme bis ZUM ... cemsmrevcserseens
gegeben.

, den

Satzungsheschiufl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen geméaf § 3 Abs.2 BauGR in seiner Stzung am ..22:18:1388
als Satzung (§ 10 BauGB) sowle die Begriindung beschlossen.

Rodenbér Baadd088 ...

A L
NV -

A
Siadtdlre%\tf' \>

Genehimlgung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs.2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs.4 BauBG ist mit
Verfiigung vom heutigen Tage (Az.: )
unfer Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teille gemah §11 Abs.1 und 2i.V.m. §6 Abs.2 und 4
BauGB genshmigt.

, den

Hohere Verwaltungshehdrde

Unterschrift

Anzelge

Der Bebauungsplan ist gemah § 11 Abs.1 und 3 BauGB am ....cuewmaomimsrrmersnse
angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde sine Verlelzung von Rechisvorschriften gemal
§ 11 Abs.3 BauGB mit Mafigaben / mit Ausnahime der dUreh ....mecnsnesivnsernness
kennflich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

, den

Aufsichtsbehdrde

Unterschiift

Belfritisbaschiuf

Der Rat der Cemeinde ist den in der Verfigung vom e s
{ AZ: i ) aufgeiihrten Auflagen / Mafigaben / Ausnah-
meh In seiner SiZung am e vovene. belgetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Maigaben VOm ..
bis dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Sifentlichen Auslegung wurden am
oristiblich bekanntgemacht,

, den

Stadidirekior

inkeaftireten

Der Beschiufb des Bebauungsplanes ist gemé& § 10 Abs.3 BauGB am
28119888, .. tn Amtsblatt ... 2831998, .. bekanntgemacht worden,
Der Bebauungaplan ist damit am ....4%:31,1998......... rechtsverbindiich
geworden.

Rodenberg, den ... 02:12.1898 71 .
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Stadidlraktor

Varlotzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Vérlet-
zung von Verfalysns- oder Farmvarschwiften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht gellend gemacht warden.

. den

dngel der Abwagung

Innerhalb von sishan Jahren nach Inkeafitrefen des Bebauungsplanes sind
hignge! der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

, tden

Textliche Festsetzungen

1. Ausschiul} von Nutzungen
(§1Abs.5 BauhlvO )

m (ﬁ&eltungsbereich des Bebauungsplanes sind die in der
BauNvO unter §4 Abs.3 genannten Ausnahmen
unziiléssig.

2. Ausschiuf von Anlagen Innerhalb der nicht liberbau-
baren Grundstiicksflichen
(8§ 23 Abs.5 BauNvO )

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksstreifen entlang
dffentlicher Verkehrsfidchen sind, Einfriedungen ausge-
noirmen, Garagen gem. § 12 Abs.6 BauNVOQ und Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zuldssig,”

3. abwelchende Bauwsise
(§22 Abs.4 BauNve )~

- Innerhalb des Nutzungsbereiches mit abweichender Bau-
waise (a) sind Einzel- und Doppelhéuser {oifene Bauweise)
zuldssig. Die Einzelhausténgen diirfen enflang der Haupt-
strafie und Hohler Weg 25.00 m nicht {berschraiten.

4. Fidchen zum Anpfianzen von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1, Nr. 252 BauNVO )

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fidchen sind mit
standortgerechten, im Naturraum "Weser-Leine-Bergland"
heimischen Béumen und Strauchemn zu bepflanzen und zu
arhalten. Es sind 20% Baume als Heister mit einer Hohe
von:mindestens 1.20 m und 80% Strducher zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind so anzulegen, dal sich ein arten-
reiches freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Auf den
Grundstiicken sind die Anpfianzungen innerhalb von zwei
Jahren nach Fertigstellung der Geb&uds vorzunehmen.

5. Anzupflanzende Biume
{§ 9 Abs.1, Nr. 25a BauNVO )

Zushizlich zu den unter Pkt4 festgesetzten Pflanzfifichen
ist je 400 gm Grundstiicksfisiche mindestens ein Obst-
bauin zu pflanzen und dausrhaft zu ethalten.

Die Baume miissen entweder als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 14 cmin 1.00 m Hihe oder als Stamm-
busch mit einer Mindesthdhe von 2.50 m gepfianzt werden,
Die Planzung hat auRerhalb der Pflanzbindungszonen

( Pkt.4) spéatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der Ge-
baude zu erfolgen.

8. Reduzierung der Bodenversiegelung

(§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB

Offene Stellplétze, Zufahrien und Gehwege sind so anzu-
legen, daB eine Regenwasserversickerung moglich ist,

Oriliche Bauvorschrift iiber die
Gestaltung

§ 1 Dacher

1. Es sind nur Geb&ude mit geneigten Dachern zuldssig.
Die Dachneigung muB mindestens 30° befragen und darf
45° nicht liberschreiten. Nebenanlagen geméR § 14
BauNVO, Garagen und Dachaufbauten sind davon nicht
befroffen.

Als Dacheindeckung der geneigten Dacher sind nur
rote und rotbraune Dachpfannen zuldssig.
Clasierte Dachziegel sind grundséitzlich nicht zuljssig.

2. Als Rot hzw. Rotbraun im Sinne dieser Vorschrift gelten die
folgenden Farbidne des Farbregisters RAL 840 HR:
Von 2001 (Rotorangs) bis 2002 (Blutorange), von 3000
{(Feuerrot) bis 3003 (Rubinrot), 3013 (Tomatenrof) und

3016 (Korallenrot), 3008-(Oxidrof) bis 3011 (Braunrotyy ———

8004 (Kupferbraun) und 8012 (Rotbraun).
Geringfiigige Abweichungen sind zuldssig.

3. Untergeordnete Dachaufbauten (z.B.Dachgauben) kinnen
atich mit Zink- oder Kupferblech singedeckt werden.
Innerhalb der Dachildche liegende Anlagen zur Nutzung
der Bennenenergie sind bis zu einem Drittel der zugeord-
neten Dachfiache zul8ssig, soweit sie mindestens 1.00 m
Abstand zu Traufe, First und Ortgang halten.

§ 2 Einfriedungen

1. Fir Einfriedungen enflang der Verkehrsfiiichen sowie im
Bereich zwischen der StraRengrundstiicksgrenze und der
néchstgelegenen Baugrenze auf dem Baugrundstiick sind
nur senkrecht strukturierte Holzzune, Hecken aus Laub-
gehdlzen oder Maschendraht in Verbindung mit Laubge-
holzen zuldssig. :

Mit Ausnahme von Hecken belrigt die Maximalhdhe
1.00 m Gber fertigem Celénde.

2. Nadelgehtize sind fiir Einfriedungen nicht zul#ssig.

Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan ist die Vererdnung éiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BaulVO ) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.Jan.
1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1983 go-
wie das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kannimachung vom 27.August 1997 maflgeblich.
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