Planzeichenerkldrung
zum Katasterplan

1 Waohngebéude mit Hausnummer

Garagen, Wirtschafts-, Industriegeb&ude

—O— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Ubersichtsplan
Malfistab 1 : 5000
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Kartengrundlage Deutsche Grundkarte 1:5000

Blattnummer: 3622 /25 Umfassende Aktualisierung : 1989
Herausgegeben vom Katasteramt Rinteln

Vervielféltigungseriaubnis erteilt durch das Katasteramt Rinteln
Antragsbuchnummer Al 276 /92

Planausschnitt: Stadt Rodenberg , Gem

Flurs

»

arkung Algesdorf, Flurs

Malflistab 1 : 1000

Planzeichenerkidrung
zum Bebauungsplan (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung :

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung :

zB. 0.3 Grundflachenzahl

z.B. Gescholtfldchenzahl
zB. II Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen :

offene Bauweise
nur Einzel- und Dappelhauser zuléissig

a abweichende Bauweise (textl. Festsetzungen)

= = - — —— Baugrenze

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung :

private Erschliessungsstraite

Straenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Fiéchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ;

$60000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
: : von Baumen, Striuchem und sonstigen
000000 Bepfianzungen

sonstige Planzeichen

Grenze des taémiichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
'von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebietes ;

Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56,97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
séchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stactt Rodenberg diesen
Bebauungsplan Nr.37 (1. Anderung) , bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Sit-
lichen Bauvorschriften Ober die Gestalt Satzung beschlossen,

Verfahrensvermerke beim Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluf

" Der Aufstellungsbeschiy® ist geméiR § 2 Abs. 1 BauGB am.08:08:1999...
orts{iblich bekanntgemacht.

Rodenberg, den ........

................................................

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung @ Algesdorf
i 5

Flur Mafstab 1 : 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs.4 des Niederséchslschen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985,
Nds. GVBI. 8.187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1988,
Nds. GVBL. 5.345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wegs und
Plétze vollstindig nach (Stand vom ...46...A2..49.9.2....... ). Sie Ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkei
frei mdglich. /

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Dipl.-Ing. Architekt BDB K.-H.Stéber
Korneliusmarkt 20 52076 Aacen Tel.: Oi&%ﬁ@;}gg%
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Offentliche Auslegung

kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .24:08.1999,
bis .23.09.1999

........................................................

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung mit Elnschrinkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschrénkung geméan § 3 Abs.3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung WUKdsn am ...,
ortsiiblich bekannt gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom ...

T gemal § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.
...................... 35+ -1 R ——

Verelnfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem

vereinfacht geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zu-
gestimmt,

Den Beteiligten im Sinne van § 3 Abs.3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreibien vom
wrrmmernnenenens GEIEGENDGIH ZUP Stellungnahme bis ZUM ...
gegeben,

Der Rat der Gemeinde hat denBebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen geméf § 3 Abs.2/BauGB in seiner Sitzung am ..20:10.1999 ...
als Satzung (§ 10 BauGB) sqwie dieBegriindung beschlossen,

Stadtdirekior

Genehmiguny

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs.2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs.4 BauBG ist mit
Verfligung vom heutigen Tage (AzZ.: ......... W)
unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch ..o eereeecemeccasecsans
kenntlich gemachten Teile gem&R §11 Abs.1 und 2 1.V.m. §6 Abs.2 und 4

BauGB genehmigt.

Unterschrift

Anzelge

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs.1 und 3 BaUGB &M ...c..cereerrrvecennmssssennns
angezeigt worden,

Filr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman
§ 11 Abs.3 BauGB mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch ......oerecsseaninin
kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Unterschrift

Beitrittsheschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der VBrflgung VOM ... emisssseressns

(AAZ.2 sisianiennmssibinansesssssnssmions s 545%5 ) aufgefihirten Auflagen / MaBgaben / Ausnah-
men in seiner SIZUNG AIM ... s s beigetrefen.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRBgaben VOm ....smsesiessesssss
o R dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung WUrden am ..o
ortsiiblich bekanntgemacht.

Stadidirekior

Inkraftiraten

Der Beschiu des Bebauungsplanes ist geméh § 10 Abs.3 BauGB am
~A0:14,1899.... im Amtsbl ....2.3.!..19.9.3...... bekannigemacht worden.
Der Bebauungsplan ist dagfit am .....10:11:1999, ... rechtsverbindlich
geworden,

Rodenberg, den .....1207:2080 ...
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Stadtdirektor

.. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet-

zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieban Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Textliche Festsetzungen

1. Ausschluf von Nutzungen
(§ 1 Abs.6 BauNvO)

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes sind die in der
BauNVO unter § 4 Abs.3 genannten Ausnahmen
unzulBssig.

2. Ausschluf von Anlagen innerhalb der nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen
(§23 Abs.5 BauNVvO )

Auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksstreifen entlang
offentlicher Verkehrsfidchen sind, Einfriedungen ausge-
nommen, Garagen gen. § 12 Abs.8 BauNVO und Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zuléssig.

3. abwelchende Bauwelse
(§ 22 Abs.4 BauNvO )

Innerhalb des Nutzungshereiches mit abweichender Bau-
weise (a) sind Einzel- und Doppelhéuser (offene Bauwsise)
zuldssig. Die Einzelhausléngen diirfen entlang der Haupt-
strade und Hohler Weg 25.00 m nicht iberschreiten.

4. Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1, Nr, 25a BauNVO )

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fléichen sind mit
standortgerechten, im Naturraum "Weser-Leine-Bergland”
heimischen Béumen und Strauchern zu bepflanzen und zu
erhalten. Es sind 20% Béume als Helster mit einer Hohe
von mindestens 1.20 m und 80% Straucher zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind so anzulegen, da sich ein arten-
reiches freiwachsendes Geholz entwickeln kann. Auf den
Grundstlicken sind die Anpflanzungen innerhalb von zwei
Jahren nach Fettigstellung der Gebéude vorzunehmen.

5. Anzupflanzende Béume
(§9 Abs.1, Nr. 25a BauNVO )

Zusétzlich zu den unter Pkt4 festgesetzten Pflanzflachen
ist je 400 gm Grundstlicksfidche mindestens ein Obst-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume miissen entweder als Hochstamm mit einem
Starmmumfang von 14 ¢m in 1.00 m Hohe oder als Stamm-
busch mit einer Mindesthdhe von 2.50 m gepflanzt werden.
Die Pflanzung hat auBerhalb der Pllanzbindungszonen

( Pkt.4) spétestens 2 Jahre nach Fertigsteliung der Ge-
béude zu erfolgen.

6. Reduzierung der Bodenversiegelung
(§ 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB )

Offene Stellplétze, Zufahrten und Gehwege sind so anzu-
legen, daf eine Regenwasserversickerung mdglich ist.

Ortliche Bauvorschrift iiber die
Gestaltung

§ 1 Décher

1. Es sind nur Geb&ude mit geneigten Déchern zuléssig.
Die Dachneigung muf mindestens 30° betragen und darf
45° nicht {iberschreiten. Nebenanlagen gemaf § 14
BauNVO, Garagen und Dachaufbauten sind davon nicht
betroffen,

Als Dacheindeckung der geneigten Décher sind nur
rote und rotbraune Dachpfannen zuléssig.
Glasierte Dachziegel sind grundsétzlich nicht zuldssig.

2. Als Rot bzw. Rotbraun im Sinne dieser Vorschrift gelten die
folgenden Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR:
Von 2001 (Rotorange) bis 2002 (Blutorange), von 3000
(Feusrrot) bis 3003 (Rubinrot), 3013 (Tomatenrot) und
3016 (Korallenrot), 3009 (Oxidrot) bis 3011 (Braunrot),
8004 (Kupferbraun) und 8012 (Rotbraun).
Geringfiigige Abweichungen sind zuléssig.

3. Untergeordnete Dachaufhauten (z.B.Dachgauben) kénnen
auch mit Zink- oder Kupferblech eingedeckt werden.
Innerhalb der Dachfléche liegende Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind bis zu einem Dritte! der zugeord-
neten Dachfldche zuldssig, soweit sie mindestens 1.00 m
Abstand zu Traufe, First und Ortgang halten.

§ 2 Elnfriedungen

1. Fir Binfriedungen entlang der Verkehrsfidchen sowie im
Bereich zwischen der Strafengrundstiicksgrenze und der
néchstgelegenen Baugrenze auf dem Baugrundstiick sinc
nur senkrecht strukturierte HolzzAune, Hecken aus Laub-
gehoizen oder Maschendraht in Verbindung mit Laubge-
hélzen zuléssig.

Mit Ausnahime von Hecken betragt die Maximalhdhe
1.00 m iiber fertigem Gelénde.

2. Nadelgehélze sind filr Einfriedungen nicht zuldssig.

Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung iber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Jan,
1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993 so-
wie das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.August 1997 maBgeblich.

en Bauvorschriften
tUber die Gestaltung

t ortlichen




