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Umgrenzung privater Fléchen zum Anpflanzen
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. anzupflanzende Béume

T8 TR ORE Festsetzungen

1. Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVOD) 3
Im Gewerbegebiet gilt eine abweichende Bauweise und zwar die offene Bauweise ohne Be-

schrankung der Gebaudelénge.

2. Hohenbegrenzung baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 3 BauhV0)
Die Héhe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) wird auf max. 15 m, gemessen ab OK der Verkehrs-

flache vor dem Grundstiick, begrenzt.

3. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | d : '
Die in den nachstehenden Absédtzen 5) bis 12) aufgefihrten Pflanzungen sind in der, auf

die jeweilige ErschlieBung folgenden, Wuchsperiode vorzunehmen.

4. Anzupflanzende Baume (auf privaten Flachen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je angefangene 200 m? (berbauter oder voll versiegelter Grundsticksfldche mit einem Ab-

fluBbeiwert Uber 0,6 ist mindestens ein mittelkroniger (Wuchshohe 10-15 m) oder groBkro-
niger (Wuchshihe iber 15 m) Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Baume sind entweder als Hochstam: mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (bei mittel-

kronigen Biumen) oder 18 cm (bei groiRTafiigon Blumew) av & mebdho uder als Stammbusch mit
einer Mindesthohe von 3,50 m zu pflanzen. Sie sind innerhalb eines Jahres nach Gebaude-

fertigstellung zu pflanzen. Maximal 70 % der Baume kdnnen in die fir das Anpflanzen vor'
Baumen und Strduchern bestimmten Fldchen eingebracht werden. Mindestens 30 % der zu pflan-
zenden Bdaume sind innerhalb der Grundsticke auf weiteren Fléchen anzuordnen. Je Baum ist
eine offene Vegetationsflédche von mind. 2 m Breite und insgesamt 10 m? vorzusehen. Die
Flachen sind zu begrinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen.

5. Eingrionung der Gewerbegrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Jedes Baugrundstiick ist an zwei Seiten durch einen Pflanzstreifen mit standortgerechten,

im Naturraum heimischen Gehdlzen einzugrinen; diese sind zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen (Gehdlzarten s. GOP-Tab.). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit
einer Héhe von mind. 2 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen
und zu pflegen, daB sich eine artenreiche, freiwachsende Hecke entwickeln kann. Die Min-
destbreite der Pflanzstreifen betrdgt bei Grundstiicken bis 1.000 m?: mind. 3 m, bei Grund-
sticken von 1.000-5.000 m?: mind. 3,50 m, bei Grundstiicken Uber 5.000 m?: mind. 4 m. Die
freie Wahl der Grundstiicksseite und die variable Breite gilt nur, sofern keine flachenhaf-

te Pflanzbindung vorgegeben ist. ;
i

6. Fldachen mit Bindung fir das Adpflanzen von Baumen und Strauchern

(auf privaten Grundsticken)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) |
Auf den im Plan gekennzeichneten Flg

Straucher un Béume zu pflanzen, zu
GOP-Tab.). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister

2 mund zu 80 % aus Strduchern herzustellen.

chen sind standortgerechte, im Naturraum heimische

rhalten und bei Abgang zu ersetzen (Geholzarten s.
mit einer Hohe von mind.

7. Flachen mit Bindung fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(Am Ostrand des Bebauungsplanes Nr. 15)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, im Naturraum heimische

Straucher un Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (GehOlzarten s.
GOP-Tab.). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Béumen als Heister mit einer Hohe von mind.
2 m und zu 80 % aus Strauchern herzystellen. FUr Grundstickszufahrten darf die Flache
je zusammengehérigem Grundstick 2 X in einer Breite von jeweils max. 6 m unterbrochen

werden.

8. Gliederung und Eingriinung von Parkplatzen (auf privaten Grundsticken)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ‘

Stellflachen mit mehr als 6 Stellplédtzen (St) sind wie folgt zu gliedern und zu bepflan-

zen: In einer ST-Reihe ist nach hocHstens 5 St ein mind. 2 m breiter Pflanzstreifen her-

i chshohe Uber

15 m), hochstammiger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 18 cm in 1 m Hohe zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die ﬁbrigen Flachen sind mit standortgerechten
Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und gegen Uberfahren nachhaltig zu schutzen.

9. Anzupflanzende Baume auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V. mit § 9 Abs., 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der ErschlieBungsstraBe (#) ist an den im Plan gekennzeichneten Stellen je ein
groBkroniger, hochstammiger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 18 cm in 1 m Hohe zu
pflanzen und zu erhalten. Die genauen Pflanzstandorte kénnen je nach Erfordernis der
Grundstiickszufahrten verschoben wercen. Die Absténde von Baum zu Baum dirfen dabei je-
doch 25 m nicht Uberschreiten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind.
1,80 m Breite und insgesamt mind. 10 m? Fléche vorzusehen. Die Fldchen sind mit Strau-
chern oder Stauden zu bepflanzen oder mit einer dem Standort angepafiten Krauter-/Gréaser-

mischung anzusden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Offentliche Grinfldche, Zweckhestimmung Kurzzeiterholung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der im Plan gekennzeichneten Stelle sind zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitéten

Gehdlzgruppen aus Laubgehdlzen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

10.

Offentliche Grinflédche, Zweckbestimmung Oberflachenwasserabfihrung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nérdlich des vorhandenen Entwdsserungsgrabens ist ein 5 m breiten Grinstreifen anzulegen.
In ihm ist eine 2 m breite Versickerungsmulde (mit Rigolenkoérper) auszubilden. Der Grin-
streifen ist beidseitig der Rigole mit standortgerechten, im Naturraum heimischen Stré&u-
chern und Béumen zu bepflanzen. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Ge-
hélzarten s. GOP-Tab.). Im Bereich wischen den ErschlieBungsstraflen ist zwischen Grin-
streifen und Graben ein 2 m breiter FuBweg anzulegen. In dieser Zone ist der Grinstreifen
nur auf der Nordseite zu bepflanzen. Im Bereich der beidseitigen Bepflanzung kann diese
fur PflegemaBnahmen auf den Stock gesetzt werden.

3 P

Anpflanzung entlang der Ackersbeeke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Am Siidufer der Ackersbeeke ist ein dichter Gehdlzsaum (6ffentlich) aus standortheimischen

Bédumen und Strduchern anzulegen, zu entwickeln und zu erhalten.

18:

Geldndeplanum

(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Das Geldnde eines Baugrundstiicks darf hichstens auf das mittlere Niveau seine natirlichen

Verlaufes abgegraben oder aufgeschittet werden.

13.

Extensive Pflege der Freifléachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Pestiziden ist auf allen Fléchen unzuldssig. Auf den Flachen fur MaBnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur &ntwicklung von Natur und Landschaft ist darUberWinaus
die Verwendung von Dungemitteln nicht erlaubt. '

14.

15. Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplatzen und Gehwegen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Nicht iberdachte Stellplatze im Sinpe von § 12 BauNVO sowie Gehwege und sonstige Befesti-
gungen sind so anzulegen, daB eine Versickerung des Regenwassers gewahrleistet ist. Der

AbfluBbeiwert dieser Flachen darf hpchstens 0,5 betragen.

16. Begrenzung der Oberflachenwasserableitung von den Grundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den jeweiligen Baugrundsticken durch die Versiegelung bzw. Teilversiegelung ver-
mehrt anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken zurickzuhalten. Sofern das
Wasser nicht flachig versickert wir(d, ist es in Rickhaltebecken aufzufangen oder in
Sickermulden gezielt zu versickern. Dafir gilt: Bei Riuckhaltebecken oder Zisternen ist
als Stauvolumen je 100 m? vollversiegelter Grundsticksflache mindestens ein Kubikmeter
vorzuhalten. Die Entleerung des Stauraumes mufl innerhalb von 5-6 Stunden nach einem Re-
genereignis erfolgt sein. Bei Sickermulden ist eine FléachengréBe von mind. 10 % der ver-
siegelten Fldche anzusetzen. Die Ausbildung hat gemaB Querprofil zu erfolgen. Eine Min-
destbreite Mulde/Schotterkdrper von 4,00/1,00 m ist einzuhalten.

Anlage und Entwicklung einer Wiese mit Geholzgruppen und Heckenbereich

(Kompensationsflache B)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die im Plan gekennzeichnete Flache jst mit einer artenreichen, dem Standort angepaBten,

Krauter/Grasermischung ansusden (Hinweise zur Ansaat s. GOP). Es sind mehrere Gehdlz-
gruppen und eine freiwachsende Hecke aus standortgerechten, im Naturraum heimischen
Strauchern und Baumen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehtlzarten
s. GOP Tab.). Die gehdélzfreien Bereiche sind mindestens einmal in 3 Jahren, maximal
zweimal im Jahr zu médhen. Das Madhgut ist abzuréumen, es kann am Rande der Fléche kom-
postiert werden. Die Anlage eines max. 2,50 m breiten Weges mit wassergebundener Decke

ist zuléssig.

17.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und lLandschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf dem Flurstick 57/4 der Flur 11, Gemarkung Rodenberg, fihrt die Sadt auf einem

Teilbereich von rd. 13.700 m? ErsatimaBnahmen zur Kompensation der im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 36 nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen von Natur

und Landschaft durch.

18.

-2 3.0 090

StraBenrechtliche Bestimmungen
(§ 24 NStrG)

-

Umgrenzung von Flédchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

4

Westlich der Hauptverkehrsstrafle ist die Bauverbotszone gem.
§ 24 des Niedersdchsischer StraBengesetzes zu beachten.




