Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Rodenberg diesen
Bebauungsplar Nr. 34 "Auf der Zinne", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortli-
chen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschigssen.

Rodenberg, den .3-303,“1‘]6

M,

Blrgermeister

Verfahrensvermerke beim ungsplan”

AutstellungsbeschiuB

Der VenvaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.12.1993
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Auf der Zinne" beschlossen. Der
AufstellungsbeschiuB ist germaB § 2 Abs. 1 BauGB am 01.07.1994 ortsiiblich be-
kanntgemacht. "/i

Rodenberg, den .4>-0%.. 489

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung:  Algesdorf

Flur: 3 ., MaRBstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs.4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985,
Nds. GVBI. S 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze volistandig nach (Stand vom ...... 12,0494, .. .. .. ). Sie ist hinsichtlich
dors?armellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei™’.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich ),

Rinteln, den =..5........ rret

Katasteramt 7) Rinteln
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Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeit von

argeplan Hannover
Stadtplaner und Architekten

Bodekerstr. 62 30161 Hannover Tel.0511/31 10 61

Hannover, den 15.06.1995

_______ D Freer

Planvertasse

Otfentliche Auslegung®

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.12.1993
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaB $~8-Abe—P-BaweS-+§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halb-
satz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB BauGB®) beschlossen.2)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.03.1995 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauyngsplanes und der Begrundung haben vom 22 03.1995
bis 25.04.1995 gemaB §/3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 33 “H ‘ ,f'
/ ’( 4)
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Stadtdirektor B—

Oftentliche Auslegung mit Einschrankung®)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung 8m .............cccc. st erererrercrcnns dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der rundung zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung mit Einschr.
1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegun
ortsublich bekanntgemacht.

tdirektor
Vereinfachte Anderung '0)
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............ ....ocoviiin.nn. dem
vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungspl und der Begrundung zu-

gestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

gegeben.

Rodenberg, den .. «7.............

.4

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.10.1995 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie/die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 ~ 4 BauGB ist mit

kenntlich gemachten Teile® gemas § 11
BauGB genehmigt.

.1und 2iV.m. §6 Abs. 2 und 4

Hohere Verwaltungsbehdtrde

Unterschrift

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemas § 11 Abs. 1und 3 BauGB am /le\[“m
angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemasg

§11Abs. 3 &UGW
Ms nicht geltend gemacht.
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Beitrittsbeschiug '0)

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung VO ...........t .ovoorrooooeoseennn,
(Az.:a.)............... cerereee e ) AUTQEfUNten Auflay MaBgaben / Ausnah-
MeN™ in 88INer SIZUNG BM ........cevuiuereecerirnreee gl rereeseeseneeeeseesen beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Aufla

dtdirektor

Inkrafttreten

Die baeilung-deonehmigung / Durchfuhrung des Anzoigeverlahranss) des
Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB am .05, (267 A4 M. im

Amtsblatt (d£5.... R Efn Fisiafd ao.b:bs. Hammav.2az. 96 [ MiA5

bekanntgemacht worden.
geworden.

Rodenberg, den

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht ) geltend gemacht worden.

Rodenberg, den ....................

4)
Stadtdirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben .Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Man-
gel der Abwagung nicht) geltend gemacht worden.

Rodenberg, den ...................

4)
Stadtdirektor

Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken beim Bebauungsplan:

1) Die Vertahrensvermerke sind bei Anderungen, Erganzungen oder Aufhebun-
gen sinngemaf zu erfassen. Das gleiche gilt, wenn der Bebauungsplan ge-
maB § 215 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt oder mit Ruckwirkung erneut in
Kraft gesetzt wird.

2) Nur wenn ein AufstellungsbeschluB gefaBt wurde.

3) Nichtzutretfendes streichen.

4) Die Unterzeichnung durch die Gemeinde erfolgt entsprechend den Vorschrif-
ten der NGO.

5) Nur bei Bebauungsplanen nach Nr. 41.2.3 W-BauGB.

6) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfuhrung neue Grenzen gebildet
werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan testgesetzt wird (Vergl. Nr.,
41.2.4 W-BauGB).

7) Oder eine andere nach Nr. 41.2.1 W-BauGB zustandige Sielle.

8) Zeitangaben fur die letzte offentliche Auslegung o h n e Einschrankungen.
Sofern daruber hinaus eine offentliche Auslegung m it Einschrankungen
durchgefuhrt wurde, ist der entsprechgnde Verfahrensvermerk zusatz
lich zuverwenden - vergl. FuBnote /.

9) Zeitangaben fur diejenige oftentliche Auslegung, fur die bestimmt wurde,
daB Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten oder erganzenden
Teilen vorgebracht werden konnen.

10) Nur falls erforderlich.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Fiilischema der Nutzungsschablone

ichtsplaanng_t_ab 1: 25 000

®

R OF

1 - I i
e A Waaasgl Haft ™

Kartengrundiage: Topographische Karte 1
Ausgabejahr Fortfuhrungsstand 1992

-

Herausgegeben vom
Niedersachsischen Landesverwaltungsamt - Landesvermessung
Verviellaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Rinlein

Antragsbuchnummer V. 93/94

L

THmax.40m

Am Gehoft
4

Zahl der Vollgeschosse

Grundfléchenzahl

Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In dem allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

2. Die in der Planzeichnung festgesetzten Hochstgrenzen der Trauthohen sind das Mal zwischen den
Schnittlinien der AuBlenseiten der GebaudeauBenwanae mit der Unterseite der Dachhaut an den Traufsei-
ten und der Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstucks angrenzenden Verkenrsflache in
inrem hochsten Punki, gemessen an der Grundstucksgrenze (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

3. Garagen und Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sind nur
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache zulassig (§ 23 Abs.5 BauNVO)

4. Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte bestehen zugunsten der jeweiligen VYersorgungstra-

ger

5. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 4 m breiten Schutzstreifen an Versorgungsieitungen dur-
fen keine Baume und hochwachsenden Straucher gepflanzt und sonstige Einwirkungen wie Authohungen
Abtragungen oder Ausschachtungen vorgenommen werden, die den Bestand der Leitungen getfahrden
oder den Betrieb beeintrachtigen

6. Planungen. Nutzungsregelungen. MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB), Anpflanzungen vor Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB) sowie Flachen mit Binaungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b

BauGB)

6.1 Der in der Planzeichnung festgesetzte zu erhaltende Baum ist dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachti-
gungen jeglicher Art zu schutzen. Die Durchfuhrung von Hoch- und Tiefbauarbeiten im Kronenbereich
{=Wurzelbereich) ist zu unteriassen. Jegliches Betahren des Kronenbereichs sowie die Nutzung als Lager-
flache sind nicht zulassig. Ein Abgang ist durch die Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen. Der
Mindest-Stammumtang betragt 14 cm in 1 m Hohe.

6.2 In den Baugebieten sind je angefangene 150 qm uberbauter oder voll versiegelter Flache (AbfluBbeiwert -
0,6) entweder ein Obstbaum-Hochstamm oder zwei Halbstamme innerhalb von zwei Jahren nach Baube-
ginn zu pflanzen, zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind nicht auf den festgesetzten Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sondern auf anderen
Vegetationstlachen zu pflanzen.

6.3 Auf der in der Planzeichnung mit der ifd. Nr. 1 gekennzeichneten Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen ist eine Hecke aus standortgerechten, im Naturraum heimischen Strauchern und Baumen zu
pflanzen, zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist zu 20 % aus Baumen als Heister mit
einer Hohe von mindestens 1,20 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie ist so anzulegen und zu
pflegen, daBl sich ein artenreiches, freiwachsendes Geholz entwickein kann. Die PHlanzungen mussen in-
nerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn ertolgen.

6.4 Die in der Planzeichnung mit der Ifd. Nr. 2 gekennzeichnete Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmalBnanmen
ist mit emner artenreichen, dem Standort angepaBten Krauter-/Grasermischung anzusaen. Es sina minde-
stens 9 hochstammige Obstbaume verschiedener aiter Sorten mit einem Stammumtang von mindestens
12 em in 1 m Hohe zu pflanzen. zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bezuglich der Anlage una der
Pflege der Flache sind die entsprechenden Ausfuhrungen des Grunordnungsplanes zu beacnten Die An-
saat und die Pflanzungen mussen innernalb von 2 Jahren nach Baubeginn erfolgen.

6.5 Fur Anpflanzungen sind Geholze aus der in den Hinweisen enthaltenen Liste der standongerechten Baum-
und Straucharten zu verwenden

6.6 Nicht uberdachte Steliplatze im Sinne von § 12 BauNVO und deren Zufahrten sind so anzulegen, dal eine
Versickerung von Cberflachenwasser gewahrleistet ist. Der AbfluBbeiwert dieser Flachen dart hochstens

0.7 betragen.

6.7 Das aut den jeweiligen Baugrundstucken durch Versiegelung bzw. Teilversiegelung vermehn anfallende
Obertlachenwasser ist auf den Grundstucken zuruckzuhalten. Sofern das Wasser nicht flachig versickert
wird, 1st als Stauvolumen je 100 gm voliversiegelter Grundstucksflache mindestens 1 Kubikmeter vorzuhal-
ten. Die Entleerung des Stauraumes muB innerhalb von 56 Stunden nach einem Regenereignis erfolgt
sein

6.8 Zuordnung gem. § B a Abs 1 BNatSchG: Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur Ausgleichs-
und ErsatzmafBinahmen in Baugebieten sind den jeweils darauf liegenden Grundstucken zugeordnet. Die
auf dem Flurstuck 10/17 liegende Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist dem Fiurstuck 10/20
zugeoirdnet

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
§ 1 Diacher

1 Es sind nur Gebaude mit geneigten Dachern zulassig. Die Dachneigung muB mindestens 38° betragen
und dart 50° nicht uberschreiten. Nebenaniagen gemai § 14 BauNVO, Garagen und Dachaufbauten sind
von dieser Festsetzung nicht betrotfen

2 As Dachemndeckung bei geneigten Dachern sind nur rote und rotbraune Dachpfannen zulassig Als Rot
bzw Hotbraun im Sinne dieser Vorschrift gelten die tolgenden Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR
Von 2001 (Rotorange) is 2002 (Blutorange), von 3000 (Feuerrot) bis 3003 (Rubinrot), 3013 (Tomatenrot)
und 3016 (korallenrot), 3009 (Oxidrot) bis 3011 (Braunrot), 8004 (Kupferbraun) und 8012 (Rotbraun) Ge
nngtugige Abweichungen sind zulassig

§ 2 Einfriedungen
1. Fur Eintnedungen entlang der Verkehrsflachen sowie im Bereich zwischen der StraBengrundstucksgrenze
und der nachsigelegenen Baugrenze aut dem Baugrundstuck sind nur senkrecht struktunerte Holzzaune,
Hecken aus Laubgeholzen oder Maschendraht in Verbindung mit Laubgeholzen zulassig Mit Ausnahme

von Heckern belragl die Maximalhohe der Einfriedungen 1,0 m uber fertigemn Gelande

2 Nadelgeholze sind fur Einfriedungen nicht zulassig

HINWEISE

Fur diesen Bobauungsplan st die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundslucke 1890
( Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafigeblich

Liste der hm Flengebiel standortgerechten Baum- und Straucitmtan

Abk . ARTEN

Biume [. Ordnung (> 20 m HOhe):

Tc Tilia cordata

Aps | Acer pseudoplatanus

Bhume [1. Ordnung (ca. 12-20

AC Acer campestre

So Sorbus aucuparia

| Groﬂslrlud\el;_u;di B;_ I11.

Pp | Prunus padus

Ca Corylus avellapa - Hasel

Normalstraucher (< 5 m HOhe):

Cornus sanguinea

Viburnum opulus

* Aufgrund starker Auslfuferbildung nicht unmitteibar in oder an-
grenzend an Girten und Acker zu verwenden

PLANZEICHENEF.KLARUNG
ART UND MASS DER NUTZUNG

Allpemeines Wohngebiet

z.B. 0,2 Grundflachenzahl
zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B.TH 4,5m Traufhdhe als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o offene Bauweise
L3 I 3 Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsfliéiche

= StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN

0" Versorgungsleitung unterirdisch mit Schutzstreifen
L mit Leitungsrecht zu belastende Fléiche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

_:‘L - Umgrenzung von Fliichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
T T H lung von Natur und Landschaft
° Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stauchern und sonstigen
° Bepflanzungen
O O O O
A+E 1 Fléiche fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen mit Ifd. Nummer

. Erhaltung B&éume

Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs des
— B ER Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Heilquellenschutzgebiet

STADT RODENBERG
ORTSTEIL ALGESDORF

BEBAUUNGSPLAN NR. 34
"AUF DER ZINNE”

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
UBER DIE GESTALTUNG M 1:1.000
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