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" STADYDIREKTOR

B Genshmigung .
Der aebauungspian nach § B Abs. 2 Saiz 2 BauGB /§ W mit
Verfgung vormn heutigen Tage (Az.: §

Priambel des Bebag;ungsplans

At Grund doa § 1 Abs. 8 und des ﬁ 10 deg Bougeseizhuches (BauGB) und der
§§ 58, 97 und 98 der Nisciersichsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sichsischen Cemeindeordnung {NESO} hat der Rat der Stadt Rodenberg dissen
i Babauungsptan Nr.33 'Bahnhofstfa&a' bastehend aus der Planzeichnung und
den nebenstshenden textlichen Fpst&e%zungen sowle den nebans:ehenden Briki-
chen Bauvorschrifien {iber die Gésta!tung, ais Satzung haschiogsen. .

 Verfahrensvermerkg beim Bebauungsplan’)
]

! . Aufstellungsheschiug

g

‘~§

Dt Rat der Gememaafhat in seiner Sizung am S1AAA983 die

Auisteliung des’ Bebaaungsplanes Nr.33 *BahnhotsstraBe” beschioasen. Der Aut-
steliungsbeschiul ist, gemaﬁ § 2 Abs. 1 BauBB am Q8081994 .
crsibizh se*@anmgs nachl, _

i Planurteriage

Liegenschattskane, Hur..fi;,ﬂ. ? ...........

Kanengruncige:
MaBstab: 1:1.000

._g

Die sz;e;falt:guﬂg it nur fir efgena, nichigewerblichs Zwecke gesfattel {§ 13
Aps.4 des Nueds:sachssschen Vermessungs- und Katasiergesetz vom 2.7 1885,
Nds. GVE. S 187, gelindert durch Artike! 12 ces Gesatzes vom 19.5.1889, Nds,
GVBI. 5.345).

Dhe Piaﬁ.mteﬂage entepricht dem Inhalt des Liegenschattskatasters und waist

: glie staéwbauit"h bedeutsarnen bauiichen Ardagen sowie Strafien, Wege und
matzgé-nhstandng nach {Stand vom 21 ﬂﬁ 'igg ). Sis ist hinsicntiich
aer Dgrstetluag der Grenzen und der baulichen Aniagen gecmetrzsch einwand-
fref i

Dig f_‘lbéma barkeit der peu 2y bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
fra; moghch

":’u_& rsohrift erer?remng( nhaus)

¢

Dar Entwurt des Bebauungspianss wurde ausgearbeit von

‘a r g e p l an
STADTPLANER UND ARCHITEKTEN
BODEKERSTA.82:2019% HANNDVER

© Telosit/at 1061 ‘Fax 3t 1062

Planveriasser

Otentliche Ausiegunga)

Der Rat dar Gememnde hat in seiner Sitzung am | 26 OT 1995 e
Entwur! das Bebauungsplanes und der Begrundung zugasummi und seine -
fentiiche Ausiegung gamaawwa-&uu&/ § 3 Aps. 3 Sam 1 erster Halbsaw
iVm §3 Abs 2 BuGE EauG53 beschiossen 2/

Ot und Dauer der oftentiichen Ausisgung wurden am 01034996 . :

ortsibiich bekanmgarnasht.

Der Emwur! ges Ha
pis 1804,1896 1

.permal § 3 Abs, 2 BauGE Sffentlich ausgelegen.

08.04.194}

sn Venr@tung '
STABTD!REKT (¥

.. demn

bauuagsplanes und der Begmradung haben vom 18031996

Ottentiichs Auslegung mitﬁ_nschrankungg)

Der Ryt dar Gamsinde nat in S8Ner SILUNG BN et gem

geanderten Entwurt des Babauungsplanes und der Segrind
und die srneuts Senticne Austsgung mit Einschrénku
1 zweiisr Halbsatz Bau(B beschiossen,

On und Dauer ow: ofentlichen Auslegung wy
orisliblich bekanntgemachi

Der Entwurt des Sebauungsplanes

........................................

Abs, 2 Bau(3B Sffentlich ausgelegen.

der Begrindung Haben voM. i

....................... 4
Sia
Vereiniachte Anderung 10
Der Rat ter Gemeinde hat in seiner SHIUNG 8TM e nanes dem

vareintachi geanoenen Sntwurf des Behauungsplanes und der Begrilndung zu-
gestimmt.

Den Betsiligten im Sinne von § 3 Abs. tz 2 Bau(iB wurde mit Schreiben vom
... Gelegenheit tetungnahme DIS Zum oo

gegeben.

Rodenberg, den . ....oline

Anzeige

Dear Babaumgspian dgr gem3i § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am . 75? ﬁ 54 7???

angezstgi wardan '

Flr den Bet:auungspiaa wurue eine \éerketzung von Rechtsvorsehritten gerriil

Beitrittsbeschiug !0}

Dar Rat de:ﬁemsmda ist den in der Verflgung vom .
...} sustgsithrian Auﬂagan .' aben / Ausnab-
......................................................... beigetreten,

Inkratttreten

: The Eﬁm;g—&e&-&mommgmg-{ Durehiithrung des Anzergeverfahzar_§3} des
06.08,.1

Sebauungsplanes ist gernaf § 12 BaulB am _

Arntsbiatt ., o RBHan. A99L [N 47 v. 0&.08. 499'?
bwanmgatpa,cm woszien.

Dt Bebausl’ngspiaﬂ ist damit am &605{49?¥ ...... rechtsverpindiich
gawordaﬁ

Rod&nberg, den . ‘&o 1 fq?g

Szad*d;rema)

Verletzung von Verfahrens. und Formvorsehyifien
knerhalt t{ines Jahses nach Inkrattiveten des Bebauungsolanes igt die Verlet-
zung von Verishrens: oder Formvorsehrifien peirn Zustandexommen des Be-

. bauungsplines nicht™’ geliend gernacht worden,

Rndenberé; [+ 1= R

4)

Stadtciimkiér

{

Mangel der Abwigung

¥

.. fanerhalb yon sisben Jahren nach inkraftireten des Bebauungsplanes sind Man-
» - get der Ahwagung nichtd) geltend gemacm worden.

Rocienbergjj",: o 1Y S

......................................................................

Stadtdtfektz)c

Anmerkyngen zu den Vedahrensvermerken bern Bebauungsplan:

1) Die Verlahrensvermarke sind bei Anderungen, Erganzungen o081 Authebun-

© gen singemil zu erfassen. Das gieicne gitt, wenn der Bepauungsplan Qe

mifl 5715 Aps. 3 BauGB in Kraft gesetzt ader mit Ruckwirkung ermeut in

L Kraft gesetzi wird.

2) Nur wenn ein Aulsteliungspeschiul gefalt wurds.

3). Nssmz&treﬁmdes streichen.

&) Dhe Unmrzea..hm.ng durch cie Gemeingde erfoigt entsprechend den Vorsshri

ten dat NGO.
o5 N baa Bebauungspianen nach Ni 41.2.3 W-Baul8.

8) Nur. t)e? Bebayungsplanen, pei deren Durchflniung neye Grenzen geblide
warden, deren Vertau? durch gen Bebauungsplan festgesett wird Mergl. Nr.
41.2: AW BauGHL

7} Oders eme andere nach Nr. 41.2.7 W-BauGR zusiandige Stelie,
v Zeitadiaben firdie iszte dfientliche Ausiegung o h ne Einschrankungen. -

Soteriwarioer nngus eine tHentiiche fustesung m i1 Sinschrinkunger

‘gurchgetunn wurde, ist der entsprechande Vertatwensvermerk zusatz
= High zu varwenden - vergl. Fufinots
8 Zeitangaoen fur tisjenige Gfentlichs Ausiegung, fiir die bestimmt wurde
dal Bsaenkm und Anregunpen nur zu den QeAndenen oger siganzencen
¢ Teitenyorgebracnt werden kbninen.
10} Nur iaﬁlﬂs erforderich.

Satzungsbeschiud

Der Rat der Gemesinde hat den Bebauungspian nach Priffung der Bedenken und -

Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGE in seiner Sitzung am 1W024997. ...
ais Sawung § 10 uGB} sowis Gie Bag!undung_besahimsen

DS’ v 199F

Rodenperg, den ,

in Vertretung (X

unter Aufiagen / mit MaGgaben / mst Ausnahme T AULEN ceciaimresriresscraansesinenac
kennticn gemachien Tagte:"’ gemas § 11 A1 und 2i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4
~ BauGB ¢ -nenhmigt.

" Stadthagen, den ... .

. Hbhere Verwaltungsbehbrde

B T T e

Unterschiift

'ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG.
§ 1 Déicher
1 Es sind nur Gebaude mit geneigten Diichern zullissig. Die Dachneigung muB mindestens 38°
Dachaufbauteﬁ s:nd von dieger Festsetzung nicht betroffen.
2. Als ﬂacheindé‘ckung bei geneigten Dichern sind nur rote und rotbraune Dachpfannen zulds-

© sig. Als Rot bzw.RotbraLn im 3inne d:eser Vorschrift geften die folgenden Farbtdne des Farb-
registers FU\LMO HR:

Yon 2001 (Ho!orange) bis 2002 (Biutorange) von 3000 {Feue:mt} bis 2003 (Rub;nrot), 3313
{Tomatenrol) ;md 3016 {Koralienrot); 3009 (Oxidrot) bis 3011 (Braunrot), 8004 Kupferbraun
und 8012 (Rottwaun). Geringfiigige Abweichungen sind zullissig.

~ § 2 Eintriedungen

1 1. Einfriedungen sntlang der ErschiieBungsstraien und dffentlichen Wege sowie im Bereich zwi-

schen der Strallen- und Wegegrundstiicksgrenze und der nachstge!egenen Beugrenze auf
dem Baugrundstiiek dirfen nur ais lebende Hecke errichtet werden,

2. Die Héhe derin Abs. 1’ genannten Emtnedungen darf 0, 80 m, bezogen auf die ODerkante der
- Erschit2BungsitraBe bow, des Sffentlichen Wegs, nicht iberschreiten.

. 3. Nedeigehﬁ!zeimnd fir Einfriedungen nicht zuldssig.

betragen und ciarf 50° nicht (iberschrelten. Nebenaniagen gemad § 14 BauNVO, Garagen und .

,TEX'I LICHE FESTSETZUNGEN

N _in den Mischgebtetan smd dle Nutzungen gemilB § 6 Abs.2 Nr.a BauNVO und § 6 Abs.3 Buu—

" NVO {Vergniigungsstiitien Im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO) nicht zutkssig (5 1 Ahs 5

BtuNVO und § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

la den Mischgebisten ist eine Oberschreltung der zulissigen Grundfiiche gemii § 19 Abg 4.

'sm 2 BauNVO ausgeschiosson (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO).

a

D%a in der Planzeichnung festgesetzia TraufhOhe ist das Mall zwischen den &uferen S{:hnkt» :

iin*en der GebludeauBenwinde mit der Dachhaut an den Traufseiten und der Oberkante der
zur ErschiieBung des einzelngn Grundstiicks notwendigen angrenzenden Verkehrsfiichg in

ih’.’axﬁ‘hﬁchmen Pk, gemessen an der Gmndaiﬁcksigmnze (§ 16 Abs.2 Nr.& BauNVG}. c

f

(ﬁamgaﬂ und Nabemnlagen im Sinng des § 14 Abs. 1 Bauiwt} soweit o ssch um Gebande

handan gind nur innerhalb der ilbarbaubaran Grundstiicksfiiche zullissig (§ 23 Abs.§ Eszu-

N;fc)

in Form offener Versickerungsmuiden oder Zisternen auf den einzeinen Grundstiicken- anRZU-
legan. Die Riickhalteeinrichtungen sind mit einem Uberiauf anzulegen, der an den zentnalen -
' Ragenmsserkan&i anzuschheaen ist. -

. A

9.2

. 9.4

8.8

. z,usteiien und dauerhaft zu untemaiten. Baume miissen dabei einen Anteil von mmdeétens -
2:0 % an der Gesamt-GehSlZmenge haben. Es sind Gehbize aus der Gehdizliste der m die- -

; : 1

'.’}-;*: in der Flanzelchnung iestgesetzten Leltungsrecme bestahan .,ugunsten der Vm P

gungstrﬁger.

%as in der Pianzelchnung festgesetzie Leitungsrecht Elektrizitﬁt besteht zugunsten des 'ifer-;_: S

% rgungstrﬁgers Elekirizitht,

!:;ae in der Manzeichnung fastgesetzten Geh-, Fahr- und Le&tungsrechte bestehan zugummm
der Anileger und der Versorgungstriiger.

éei Neubauten ist |8 angetangens too m? befestigte Fiiche ein Rickhaltevolumen von 1-:"m

3’

: P?anungen, Nutzungsregeiungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schuta zur - o

' Pfiiege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB), Anpﬁanzun-
gan von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs.t Nr.25 » BauGB) 80~

éje Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, S?rﬁu-‘--

c@ie‘m und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB): o

R

¥

ndortgerachter, einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalien und bei na-
tprixchem Abgang zu eraetzen. Bei Baugrundstiicken, auf denen eine Fliche zum Anpﬂan-
z;en von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesatzt ist, sind duese Bau-
me in diesen Flachen anzupflanzen.

zn den in der Pianzeichnung festgesetzten verkehrsbemhigten Bereichen. und in den mit e«-

nam Geh- und Fahrrecht belasteten Flichen. ist je 20 m StraBenliinge ein emheummher o

kaubbaum mit einem Mmdestumiang vori 16/18 cm, gemessen in1m Hohe, anzupflanzen

i '

Efevkehrsheruhigte Bersiche, Flichan fiir lan@imrts&;baﬂ!:chen Verkehr und mit einem &eh-

und Fahrrecht belastete Fliichen sind nur in Pflastermaterial mit einem Fugenanteil von' mm—
éestens 30% der Filiche oder in wasaergebundenem Material zuldgsig.

5

gei Slaﬂpiatmniagan mit mehr ais 10 Stefipliitzen iat je & angefangene Stelipiéitze ein emhein
*‘{stscher Laubbaum aut Pﬂanzﬁichen zwigchen don Stetlpiﬁtzen oder am Rand der Stellpiﬁb

és anzupﬂanzen. ' : ;

bie Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Striiuchern und sonstigen Bepﬁanzuﬁgenisinﬁ. R T

éés Genhdizstreifen aus standortgerachien, einheimischen Laubbiumen und Strﬁuchem her-

yem Bebauungsplaﬁ geh&rigen iandschaftspﬂegenschen Beuneuung zu verwernden.

KX

9.7

i)ie in den Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen, é'tréu—

f*!*am urd emsﬁ:igeﬁ Bepflanzungen vorhandenen Biaume und Straucher sind zu %ﬁi‘i‘?ﬁh,
g m grhralien, vor Beschitdigung zu schmze': davernd zu pﬂegen und bei natiriict. = g

t}aug zu ersstzen. o s L : :

i —
i

flﬁ' derjenigen Fidche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bédmen
* ¢tréuchern und sonstigen Bepflanzungen, die an die in der Planzeichnung festgesetzte &t

N p?ﬂﬁiﬂh& StraBenverkehrsfliche am slddstiichen Rand des Geltungsbereichs dieses Babau—

ungsplans angrenzt sind hichstens zwei Zufahrten mit einer Gesamtbreite von hochs‘tens
‘?Iszuiﬁsslg R :

I

2.8

D:e in der Planzeichnung testgeaetzze Fiache fur Ausg!eichsmaﬁnahmen umiaft ﬂie Flue- .

4 %tucke 69/57, 69/55, 69/53, 69/52, 69/50 teiiwelse, 86/6 69/27 (alle Fiur 1) und 31/28 (Ftur 5).

9.9

9. 10 Die festgesetzten Pfianzregelungen auf den Baugrundstuckea und den Verkahrsﬂ%chen. S

in der Fliche fiir Ausgieichsmafinahmen ist das Flurstuck §9/27 ais Sukzessronsberezch vOr-

zusehen. Die weitere Fliche ist an den AuBeren Rindern als d:chtwerdender Strauchmantel.. <
herzustellen, an breiteren Stellen ist innen eine waldartige, artenrelche gesnhicssena Auf- -

iorstung vorzusehen.

i

‘sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung (Bauabnahme) abzuschlieBen.

9. H Fir Anpﬂanzungen singd Gehb!ze aus der Gehétz!sste ‘der zu diesem Bebauungsplan gehéri- -

"Dse MaBnahmen auf den Flidchen fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepﬂanzungen sind spétestens im dritten Jahr nach Beginn der Hersteilung der Bausm'aﬁen
zu begmnen und innerhalb weiterar 2wei Jahre abzuschheﬁen.

‘s ) o
B:e Mafnashmen auf der Fliche zum Schutz, zur Pﬁege und zor Entwicklung von Namr und

Landschaft sind mit Rechtskraft dieses Bebauungspians Zu begmnen und mnerhaib von 3 -

Jahren abzuschhefsen

- 43en landschaﬁspﬁegeﬂschen Beurteilung zu verwenden,

X iZuordnursg gemiB § 8 a Abs.1 BNatSchG: Die in diesem Bebauungsplén festgesetzteés MaB-

""nahmen in der Flche fiir AusgieichsmaBnabmen sind den Flurstiicken 123/43; 21/5, 48/4,"
132!49 50/5, 50/3, 50/4, 191/54, 54/1, 54/5, 54/7 und 54/32, soweit im Geltungsbereich dieses -

thauungspians gelegen, rugeordnet.

1
[
1

i: den Mmchgeb:aten sind je angefangene 300 gm Grunds!ﬁcksf!ﬁche mindestem eiri. -
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HINWEISE

1. Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung {iber die bauliche Nuzmng der Grundstiicke
1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maBgeblich. ‘

2. Einzelheiten beziglich der Bepfienzung der Fiichen zum Anpflanzen von Biumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen, der Fllichan mit Bindungen fir Cie Erhaltung von Biu-
men, Striuchern und sonstigen Bepfianzungen sowie der Filichen tiir ErsatzmaBnahmen sind
der zu diesem Bebauungsplan gehdrigen landschaftspfiegerischen ;Z-Iaeuneiiung zu entneh-
men,

-:‘Ubersschtsp!an Maﬁstam 2)5 OOO

: Kartengmadtaqef’iopographasche Karte 1: 25000

Biatt-Ne, 3822 - Ausgebejatr/Fortithrunpssiand 1990
Herausgegeben om-

Niedersachsischen Lo waltungsams -

Vemetia!tvgungsaﬂauhms erteli durch das Kamstemmt Rmhin
dntragsbuchnumiter ¥V 97184
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Fillischema dar Ru&zu’zéggschab!ane: ;

Batgeblet *;?:ah! der Voligeschosse

Zah! der Wohneinheiten/
Grundﬂ&chenzah! bzw.Geschoffiichenzahl

Haustyp - Bauwelse

i

I

1

PLANZEICHENERKLARUNG
ART UND MASS DER NUTZUNG
Mi Mischgebiete

2.B. 06 * Grundﬂ&chenzahl

z.B Geschossflichenzahl

zB. i Zahi der Voligeschosse als Hbchstgrenze

zB.2 Wo Zahi der Wohneinhelten je Haus/Haushilite als Hbchstgrenze
“%BYH  TrauthShe als Héchstgrenze

max.8,06 L

BAUWEISE, BAUGRENZEN

A ST

o o o Baugrenze = :

4 ot e z/, 0o i 3 ?zy?/g_e. 5

tiberbaubare Grundsticksfiiiche

O offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhéuser zuliissig
VERKEHRSFLACHEN

Oifentliche StraBenverkehrsfliche

Verkehrsfiiche basonderer Bestimmung

vB Verkehrsberuhigter Bereich
L Landwirtschafilicher Verkenr

StraBenhegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

OHentliche Griinfliiche

g

Spiciplatx

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN F(IR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

i L :;i- . Umgrenzung von Filichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung
-

von Natur und Landschaft
» .
gQQ’Q?f e

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von
_Béumen, Strduchern und sonstigen Bepfianzungen

ceo @ ° Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem ungd sonst;gen Be-
Qo060 pflanzungen
A Fliche fir Ausgleichsmafnahmen

@ Erhatiung Einzelbaum

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

G Abgrenzung unterschiediicher Arten und Mafe der Nutzung
s
— Gewdsser
—
__;_i..___ . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
L zu belastende Flichen:
Hier Elektrizitit

Grenze des riumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

STADT RODENBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 33 "BAHNHOFSSTRASSE"
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

M 1:1000 8 o er o s e
STADTRPLANER UND ARCHITEKTEN
BODEKERSTR.62-30181 HANNOVER

Tel.0511/31 10 61 Fax 31 10 82
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