Praambel des Bebauungsplanes
{mit értlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i. V. m.
§ 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Rodenberg diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33

"Bahnhofstrafe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden
oOrtlichen Bauvorschriften -, als Satzung beschlossen.
Rodenberg, den 26.11.2010

Der Stadtdf‘rektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 03.02.2010 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstralte”, einschl. ortlicher Bauvorschriften, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1i.V.m. § 13 a BauGB am 05.03.2010 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rodenberg, den 26.11.2010

Planunterlage

Planunterlage AZ.: L4-17/2010

Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaitskarte
Gemarkung: Rodenberg Flur: 5
Mafistab: 1:1000

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz (iber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen

Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde

zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen flir Aufgaben des
libertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.01.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

7 3 0. Dez. 2010

Rinteln, deny/ ." .
Behbrde flr @Geoinformation, Landentwigh]

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstrale", einschl. értlicher Bauvorschriften, wurde ausgearbeitet
vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhager Strafte 12 - 31737 Rinteln
Tel, 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

eln, den 26.11.201(‘(} § Matthias Rein0|d

Dipl. - Ing. fiir Raum- u. Stadtplanung
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 23.06.2010 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstrale", einschl. drtlicher Bauvorschriften, und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 02.07.2010 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstrale", einschl. értlicher Bauvorschriften, und die Begriindung
haben vom 13.07.2010 bis 12.08.2010 gemal § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 a BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 26.11.2010

Der adﬁi/ektor

Heilm rftf', ¥ 1

...... o U (in—
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Bahnhofstrae", einschl. értlicher Bauvorschriften,
nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.11.2010 als Satzung (§ 10 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB) sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rodenberg, den 26.11.2010

(
Dersitt;jire ﬁr h
Heiimura U/ VUM d/qu

--------------------------------

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "BahnhofstraRe", einschl. &rtlicher Bauvorschriften, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
31.01..2017 im Amtsblatt Nr. /2011 fiir den Landkreis Schaumburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 21.01. 20 1] in Kraft getreten.

Rodenberg, den /4.0, 2011

Der Stadtdirektar /
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Méngel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rodenberg, den .

Der Stadtdirektor

.....................................

3 [} -1 |
J x K fd A=
: g a 1 '
: ] @ 3 I— |
s [ |
= \ | @ _?2__ g & b |
/ S |
5 2 5 I[] '
9 e rg- /Z// II
24
5 s A q .l
24/9 5 a
: 2
/ 2 b 7 | Z &
. - 2 = 17
) 3 /HI[Q 7 P z
v £ ~// g ’ ? &
K 2 L | oz | ¥
> 3 v &
o & / Jojsy, “ | 5
‘o,‘-?f)‘af
16/5 ] [
42 184 2
LA E r by 3 /
12 m N ™ ] o4 26 4
'l 1 <J
@ P M] = i A
T [ St o5 2
BQ . - 4 75
. ]
. _ [ﬂ, 181 4l
27 - - | o ‘
3 ~ o 2
& & ! o 46
2 ——— & 2 ' 1
2 7
3 - % '
j =) ‘ '« =
& = . ' | 3
4 18 e - 44
2\ 3 167/83 | i \\J
q oo (6.5 pameey .
© @ [m————— ol
- —— 7 _ ’
% Kleingarten ! e e 3/
ﬁ ] W r A 13 ' ~
7 ] oll
1 ' o ‘
i . “ -RdL
M | [P 2 -
| 48
on ol St/Ga 5 o .
- - ._l - Hi L) Spiiné
I '
s.f & 3
- - ul! THU-
? \_ ol ) M|
= |
QG ) i -
§ 7 . | vl 00
) ||| 54 -
27 | § g | ? : ; - o
4 A 79 o - : 1 d '
4 ) - - 18
- 5 ol v i
2 ‘ - -'
9 IS 2 iy
of o N )
¥ o 1l p
Kleingarten o1 £ %
S0/10 30 2] v
.‘. . . fl
Zhy -0 o
i M| [ g
7 =l - Hans-Sachs-Stra,
54 N~
64 ol WY |
0,5 [2 WE v 54 )
2 4 ] £ | 7%
1t 5t | I oy H
H 77
« |A\ o UYE ;
2 P il
? 54 1 ) 0
69 d % 5¢ & 54
frid 45
54 54 2
B, 1 % | D |
s H
54 ¢ 2
% . ] 02 |
59 |
K4 ~n l
k] = [T | i
/ 64 /f
54 /
0 2] P< ! // 7/
/
>< /
@ [’\\ K
] .= I
(L |
>< | 53 | /
: \ " A
X \ Teich
\ |
54
i &_,) v
% ' =
El
: r
A== :
5 e B i
> 3 ]
27
| | 5¢
W/ H%
ﬁ ﬂ (-4
7 % 9 ¥
A —] /
k. I U R ']
2 S
: By
f'l [
2
AN S| 2
l I_g ) N
67
2 \\ /// [N e ”/H
|

i — 1
| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 201077/ |4

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Mi Mischgebiet § 6 BauNVO
2 WE max. 2 Wohnungen je Gebaude zuldssig § 9 (1) Nr. 6 BauGB
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,5 Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
I Zahl der Voligeschosse § 16 (2) Nr. 3 BauNVO
BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
0 offene Bauweise § 22 BauNVO
offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig § 22 BauNVO
— o —— Baugrenze § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB
Straltenverkehrsflache
LW \zlerkehrsﬂéche mit‘der besgnderen‘
weckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
E Verkehrsﬂ:‘a:che mit der besonderen
Zweckbestimmung: Fulweg
Strallenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN §9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Offentliche Griinfliache
01/02 Zweckbestimmung: ortlicher Griinzug

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, §9 (1) Nr. 20, 25 und () BauGB
NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB

zu erhaltender Baum § 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB

o

SONSTIGE PLANZEICHEN

r———=1
L St J Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze §9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
| StGa | gmgrenzung der Flachen fiir Steliplatze und §9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
LT aragen
-e—e—e—e—e{ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO

-~ J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

>< X Fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, JulEbeEane s

" W X deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdeten

Stoffen belastet sind (nachrichtliche Darstellung -
Altstandort Nr. 257.032.5.902.0013)

Textliche Festsetzungen

1. In den Mischgebieten sind die Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3
BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig (§ 1
Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. In den Mischgebieten ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfldche gemaR § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3 Bei Neubauten ist je angefangene 100 m? befestigte Flache ein Riickhaltevolumen von 1 m?
in Form offener Versickerungsmulden oder Zisternen auf den einzelnen Grundstiicken
anzulegen. Die Riickhalteeinrichtungen sind mit einem Uberlauf anzulegen, der an den
zentralen Regenwasserkanal anzuschlieRen ist.

4, Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB), Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sowie &ffentliche
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

In den Mischgebieten sind je angefangenen 300 gm Grundstiicksflache mindestens
ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten
und bei natiirlichem Abgang zu ersetzen.

In den in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ist je 20 m
Strafienlange ein einheimischer Laubbaum mit einem Mindestumfang von 16/18 cm,
gemessen in 1 m Héhe, anzupflanzen.

Flachen fir landwirtschaftlichen Verkehr (LW) und Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Fullweg" sind nur in Pflastermaterial mit einem
Fugenanteil von mindestens 30 % der Flache oder in wassergebundenem Material
zulassig.

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Steliplatzen ist je 5 angefangene Stellplétze ein
einheimischer Laubbaum auf Pflanzflachen zwischen den Steliplatzen oder am Rand
der Stellplatze anzupflanzen.

Die in den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Badume und Straucher sind zu
erganzen, zu erhalten, vor Beschadigung zu schiitzen, dauerhaft zu pflegen und bei
natlirlichem Abgang zu ersetzen. Die im B-Plan zur Erhaltung festgesetzten
Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu
ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzregelungen auf den Baugrundstlicken und den
Verkehrsflachen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung (Bauabnahme)
abzuschliefen.

Die MaRnahmen auf den Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind spétestens im dritten Jahr nach Beginn der Herstellung
der Baustraflen zu beginnen und innerhalb weiterer zwei Jahre abzuschlieften.

Flr Anpflanzungen sind Gehdlze aus den Geholzlisten der Anlagen 1 und 2 der zu
diesem Bebauungsplan gehérigen Begriindung zu verwenden.

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,ortlicher Griinzug" (O 1) sind mindestens 2 Laubbaume mit einem
Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1m Hbhe, zu pflanzen. Die Ubrigen
Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern, mit einer Héhe von mind.
60 cm und einer Pflanzdichte von einer Pflanze je 1,5 m® zu bepflanzen.

In der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache (O 2) mit der
Zweckbestimmung ,ortlicher Grinzug" ist die bestehende Strauchvegetation
dauerhaft zu erhalten. Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflache vorhandenen Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.

Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung -

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung
bleiben unverandert flir den raumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes wirksam. Diese
sind nachrichtlich als Anlage der Begriindung beigefligt.

Hinweise

1. Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 8. 127 - Inkraftgetreten am 27.01.1990, zuletzt geéndert durch das
Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

2. Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 33 ist im Altlastenkataster
des Landkreis Schaumburg als Altstandort Nr. 257.032.5.902.0013 erfasst (ehemalige
Standorte des Landhandels ,Maevers", der Lagerhalle ,Raiffeisen" und dem Schrottplatz
,Gimpe"). Bei zuklinftigen Bau- und Erdarbeiten sind die Bewertungen und
Handlungsempfehlungen des ,Gutachten zu orientierenden Untersuchungen im Bereich des
ehemaligen Bahnhofs in Rodenberg" (Biire Dr. Rohrs & Herrmann, Holzminden, 2005) zu
beachten. Das Gutachten kann bei der Stadt Rodenberg eingesehen werden.
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25,000

Herausgeber: Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen -
Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Hameln - Katasteramt Rinteln

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg

Landkreis Schaumburg

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33
"Bahnhofstrafe"

einschl. ortlicher Bauvorschriften

(gem. § 13 a BauGB)

- Urschrift -

Mal3stab: 1 :1.000

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln - Krankenhager Stralte 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




