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Praambel des Bebauungsplanes Autstellungsbeschiul Planunterlage Fur den Planentwurl Offenthche Ausiegung Oftentiu he Auslegung mut Einschraniung Vereintachie Anderung
Aul Grund Iov\a§ 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbu Der Rk Verwaltungsausschull der Gemende hat in seiner Kartengrundlage Lwegenschafiskarte b Der Entwurl des Bebauungsplanes wurde dusgearbertel Der Ret Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in semner Der Rat Verwaltungsaussi hull der Gemeinde hat in seme Der Rat Verwaltungsausschul dvr Gemeinde hat in sener
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sulett ueandert durch Gesetz vom 22 041% jes Bebauungsplanes Ni 29 C beschlossen Flur 1" MaBstab 1 1000 Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und se Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrundung zuge dem vereintachi geanderten Entwurf des Bebauungsplanes 19.
(BGB[ ] S. %) Der Autstellungsbeschiull st gemall § 2 Abs 1 BauGB an Die Vemeltaltigung st nur tur egene  nichtgewerbhiche ne offenthiche Auslegung gemall § 3 Abs 2 BauGB §3 stinm? und die erneute oftenthche Auslegung mit Einse hrar und der Begrundung zugestmmt Den Beteiligten im Sinne
ind der §§ 56 97 und 98 der Niedersachsischen Bauord 01.02_1993 rtsublich bekanntgemacht Zwecke gestattet (§ 13 Abs 4 Nds Vermessungs- und Ortsplaner Prtsms—dismriz- bt albsnts + Vo3 -Abs D Banli kung gemall § 3 Abs 3 Salz | sweder Halbsatz BauGB von § 3 Abs 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben von
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2uletzt geandert durch Art.23 des Gesetzes Rodenberg 23/03.1993 dert durch At 12 des Gesetzes vom 19 O 1089 Nds 31737 R inteln Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am Ort und Daver der ohentichen Auslegung wurde an Stellungnahme bis zur
o 22.03. 1990 (Nds 6vBl S 101 GVBI S 345) 09. 08.1993  ortsublich bekanntgemacht ortsublich bekannigemacht Jegeber
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung Die Planunterlage entspnicht dem Inhalt des L genschafts am 05 AUgUSt 1%3 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung Der Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrundung
d F vom22 6 1982 (Nds GVBI S 229) ruletzt gean hatasters und wesst die stadthaulich bedeutsamen  baubcher habenvom 18, 0B. 1993 s 20.09. 1% haben vom s ler 20
fert durch Gesetze vom 17_ 121%1 St(]dtdlrektor Anlagen sowe Straben Wege u Platze wvolistandsg nach gemal § 3 Abs 2 BauGB offeniich qusgelegen gemall § 3 Abs 2 BauGB offenlich ausgelegen
(Nds.GVBI.S.363,367) Stand von 21.07.93 )
hat der Rat der Stadt Roden berg Sie st unsichthich der Darstellung der Grenzen und der bau ROdenberg den . m' 1% ler
diesen Bebauungsplan Nr 29 C [ ichen Anlagen geomelnseh einwandbie
TEilClUfhebung Nr. 29 A ’ 1. Anderung Dre Uhertragbarket der neu z2u bildenden Grenzen in die
bestehend aus der Planzeichnung und den rachstahendes- Ortiichrent st emwandires moghct y A 21.
-(‘ \ nebenstehenden textlicHen Festsetzungen — sowe den neaek Rintein der 27— Septem ber 1% Stadtdl r9kt0r
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Satzungsbeschlul Anzeige Sonchangung Bednitsbeschiut N ke Verighrens und Formyorschrifler Mangel dur Abwagung A
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AusschluB von Nutzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in der Baunutzungsverordnung
unter § 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4 und 5 genannten Ausnahmen unzuldssig.

Gebaudehohen

(§ 9 /bs. 3 BauGB) r .

Fir die I-geschossige Bauweise wird die HBhe der baulichen Anlagen
(Firsthohe) auf max. 9,00 m, fir die II-geschossige Bauweise auf
max. 12,00 m, gemessen ab OK der Verkehrsflache vor dem Grundstick,
begrerzt.

AusschluB von Anlagen innerhalb def

nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen

(§ 23 Abs. 5 BauNVD) _

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen entlang der Gffent-
Verkebrsflichen sind, Einfriedigungen ausgenommen, Earagen
und Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNV0 nicht zulassig.

153~~~

Sichtflachen

(§ 9 bs. 1 Nr. 2 i.V. mit § 9 Abs. 2 BawGB)

Unter Bezugnahme auf § 31 des NStrG sind die festgesetzten Sicht-
flachen von jeder Sichtbehinderung, einsehlieBlich Bewuchs, in
mehr als 0,80 m Hohe Uber den angrenzenden Fahrbahnrandern, stan-
dig freizuhalten.

Flachen mit Bindung fir das Anpflanzen

von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB)

Die in Plan gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten,
im Naturraum "Weser-Leine-Bergland" heimischen Strauchern und
Baumer zu bepflanzen und zu erhalten (GehOlzarten s. GOP). Es
sind ¢0 % Baume als Heister mit einer Hohe von mind. 2 m und

80 % Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind so anzulegen
und zv pflegen, daB sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz
entwickeln kann. Auf den Grundsticken sind die Anpflanzungen mit
Ferticstellung der Gebaude vorzunehmen.

Anzupflanzende B&ume (auf privaten Flachen)

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 400 m? Grundsticksflache ist mindestens ein mit-

tel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die
Baume miUssen entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von

14 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer Mindesthdhe von

2,50 n gepflanzt werden. Die Pflanzung muB auBerhalb der Pflanz-
binduigszonen auf anderen Vegetationsflachen erfolgen.

Anlage und Eingrinung von Parkplétzen

(§ 9Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Neue Parkplatze mit Uber 6 Stellflachen (St) sind folgendermalien
zu gestalten :

Zwischen 2 St-Reihen ist ein mind. 2 m breiter Pflanzstreifen an-
zuordnen. In jeder St-Reihe ist nach max. 5 St ein mind. 2 m brei-
ter Pflanzstreifen herzustellen. In den Pflanzstreifen ist je an-
gefangene 5 St ein groBkroniger, hochstammiger Laubbaum mit einem
Mindestumfang von 18 cm in 1 m Héhe zu pflanzen und zu erhalten.
Ansonsten sind die Flachen mit standortgerechten Stréduchern oder
Stauden zu bepflanzen und gegen ein iberfahren zu schitzen.

Anzupflanzende Baume (auf offentl. Verkehrsflachen)

(§ 9 fbs. 1 Nr. 11 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den offentlichen StraBenverkehrsfldchen sind mind 50 mittel-
bis groBkronige, hochstémmige Laubb&dume zu pflanzen und zu er-
halter (Gehdlzarten s.GOP). Der Mindestumfang in 1 m Hohe hat
bei mittelkronigen Baumen 14 cm, bei groBkronigen Baumen 18 cm
zu betragen. Absténde von Baum zu Baum in einer Reihe nicht gré-
Ber als 25 m.

Je Baunm ist eine Vegetationsfldche von mind. 2 m Breite und ins-
gesamt 10 m? Flache vorzusehen. Diese ist mit standortgerechten
Stréuchern oder Stauden zu bepflanzen und gegen Uberfahren zu
sickern.

Begrinung des Spielplatzes im Wohpgebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

Der Spielplatz ist an zwei Seiten mit freiwachsenden Hecken aus
standartgerechten Laubgehdlzen einzugriirien. Es sind mind. 6 mit-
tel- bis groBkronige Laubbdume zu pflanzen und zu erhalten. Der
Mindestumfang in 1 m Hohe hat bei mittelkronigen Baumen 14 cm
und bei groBkronigen B&umen 18 cm zu bet¥agen.

Anlag2 eines Naturspielplatzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit Gehdlzgruppen aus
standortgerechten, im Naturraum "Weser-Leine-Bergland" heimischen
Strauciiern und Baumen zu bepflanzen (Gehblzarten s. GOP).

Durch :"ne bewegte Gelandeoberflachengestaltung, eine naturnahe
Bepfla-\?un.‘_] cowie die Qprgﬂ_:t_g_lh no Pa’!lrl_ichr-r Snieleinrichtun
gen si'C ANFE1zE Zur Sammlung spielerischer Erfahrung von Natyr
und Umelt zu schaffen (Gestaltungsgrundsatze s. GOP).

Anlag: einer Wiese mit Obstbhdumen

(§ 9 As. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Fladche ist mit einer artenreichen,
dem Standort angepaBten Krauter-/Grasermischung einzusden (Hin-
weise .ur Ansaat s. GOP). Oberhalb der 70 m-Héhenlinie sind mind.
50 hochstammige Obstbdume verschiedener alter Sorten mit einem
Stammunfang von mind. 12 cm in 1 m Hohe zu pflanzen und zu erhalten.
Die Fliche ist in 3 Jahren einmal, max. jedoch zweimal im Jahr zu
mahen. Das Mahgut muB abtransportiert werden.

In die Flache ist ein Graben mit RiUckhaltemulde integriert (s. Fest-

setzunj unter Nr. 13).

Anlage einer Wiese mit Gehdlzgruppen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit einer artenreichen,

dem Standort angepaBten Krauter-/Grasermischung einzusden (Hin-
weise wr Ansaat s. GOP). Es sind mehrere Gehdlzgruppen aus stand-
ortgerechten, in der Region "Weser-Leine-Bergland" heimischen Bau-
men unc Strauchern zu pflanzen (Gehdlzarten s. GOP). Die geholz-
freien Bereiche sind in 3 Jahren einmal, max. jedoch zweimal im
Jahr zu mahen. Das Mahgut muB abtransportiert werden.

In die Flache 1st ein Graben mit Rickhaltemulde integriert (s. Fest-

setzung unter Nr. 13).

Anlage und Bepflanzung von Graben und Mulden

zur Regenwasserrickhaltung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind naturnah zu gestal-
tende Graben mit Rickhaltemulden fir das im Baugebiet anfallende
Ubersctissige Regenwasser anzulegen. Die Mulden durfen, gemessen
ab OK Feldweg, nicht Uber 90 cm eingetieft werden. Die Bdschungen
sind mit Gruppen aus standortgerechten, in der Region "Weser-Leine-
Berglard" heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen (Gehdlz-
arten <. GOP).

Nach Benflanzungsfertigstellung ist auf regelmaBige Pflegemal-
nahmen zu verzichten. Den Detailplanungen fir die Graben und
Ruckhaltemulden sind die Hinweise des GOP's zugrundezulegen.

Erhalt und Pflege eines Gewdassers mit Randstreifen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2C BauGB)

Die "Krimme" ist als offenes Gewdsser zu erhalten. Entsprechende
MaBnahmen sind nur durchzufihren, wenn der WasserabfluB erheblich
beeintrichtigt wird.

Der im B3augebiet .an die nordliche Grabenbdschung grenzende Strei-
fen von 5 m Breite ist als artenreicher Saum zu erhalten und in

5 Jahren einmal zu mahen. Das Mahgut muB abtransportiert werden.

Schutz und Entwicklung einer freiwachsenden Hecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die sudlich der "Krimme" bestehende Gehdlzpflanzung ist zu erhal-
ten. Gegenuber dem Baugebiet ist siUdlich davon eine 6 m breite
Flache nit standortgerechten, im Naturraum "Weser-Leine-Bergland"
heimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen und zu erhalten
(Gehdélzarten s. GOP). Es sind 15 % Baume und 85 % Straucher zu
pflanzen.

Die dargestellten Baume sind als
von mind. 18 cm in 1 m Héhe oder
von mind. 3,50 m zu pflanzen.
Die Pflanzung ist so anzulegen und zu pflegen, daB sich ein ar-
tenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Anpflan-
zung ist mit der ErschlieBung des Baugebiets herzustellen.

Hochstamm mit einem Stammumfang
als Stammbusch mit einer Hohe

Extensive Pflege der Freiflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf allen Flachen ist der Einsatz von Pestiziden unzulédssig.

Reduzierung der Bodenversiegelung

bei PKW-Stellplatzen, Zufahrten und Gehwegen

(§ S Av——1 Nr. 20 BauGB)

Offene PKW-Stellplatze, Zufahrten sowie Gehwege sind so anzulegen,
daB eirz Regenwasserversickerung gewahrleistet ist.

Boschungsneigungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei Verinderung der vorhandenen Gelandehohen durch Aufschittungen
oder Abgrabungen sind Boschungen mit einem Neigungsverhaltnis von
mindestens 1 : 1,5 anzulegen.

Begrenzung der Oberflachenwasserableitung

von den Grundsticken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das von den einzelnen Baugrundsticken in die Kanalisation abzu-
fuhrends Regenwasser darf bei einem Bemessungsregen von 120 1/s.ha
und 15 nin. Daver (entspr. 10,8 1/m2?) einen Wert von 2,5 1/m?
nicht Osersteigen.

Gelandehohenlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Gelinde eines Baugrundstiicks darf hochstens bis auf das mitt-
lere Niveau seines natirlichen Verlaufes abgegraben oder aufge-
schittet werden. Wallanlagen zur Abschirmung entlang der Grund-
stucksgrenze sind nicht zulédssig.

Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVD)
Im (WA)-Sidrandbereich gilt eine abweichende Bauweise, u.zw. die
offene Bauweise ohne Einschrankung der Gebaudelénge.

Bauvorschrifeft

Dachneigung

(§ 56 Nr. 1 NBau0)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir die Haupt-Baukor-
per nur Sattel- und Walmdacher mit Neigungen von 28 bis 48 Grad
zuléssig.

Innerhalb der im Plan abgegrenzten siidlichen Entwicklungszone
darf die Mindest-Dachneigung 20 Grad betragen.

Dacheindeckung

(§ 56 Nr. 1 NBau0)

Die Eindeckung ist mit roten bis rotbraunen Dachpfannen vorzuneh-
men. Als Ausgangs-Farbwert gilt der naturrot gebrannte Tonziegel.

Einfriedigungen
(§ 56 Nr. 3 NBauD)

Einfried:gungen dirfen gegeniiber dem angrenzenden Gelande maximal
1,20 m.huch sein. Einfriedigungen neben &ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind nur als senkrecht strukturierte Holzz&une oder Hecken
aus Laubgehdlzen zuldssig.

chaeRT1 iech

Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz
und fur die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Wasserleitung DN 150




