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BEBAUUNGSPLAN
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Die Ortliche Bauvorschrift ist Bestandteil nach den §8 56, 97 und 98 der Niedersédchsischen Bauordnung

Ortliche

Bauvorsc

1. Dachneigung
(§ 56 Nr. 1 NBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir die
Haupt-Baukdrper nur Sattel- und Walmdicher mit Nei-

O e O R

gungen von 28 bis 48 Grad zuldssig.

2. Dacheindeckung
(§ 56 Nr. 1 NBau0)
Die Eindeckung ist mit roten bis rotbraunen Dach-
pfannen vorzunehmen. Als Ausgangs-Farbwert gilt
der naturrot gebrannte Ton-Dachziegs],

3. Einfriedungen
(§ 56 Nr. 3 NBau=)
Einfriedungen dirfen gegeniber dem darunterliegen-
den Gelande maximal 1,20 m hoch sein. Neben &ffent-
lichen Verkehrsflachen sind sie nur als senkrecht
strukturierte Holzzaune oder Hecken ays Laubgehdlzen
zuldssig.
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Ubersichtsplan Mafstab1: 25 000
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Offentliche Auslegung
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Oftentiiche Auslegung mitSnsshemnanig

Praambel des Bebauungsplanes - Autstellungsbeschiul Planunterlage Jan Pt q
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbu- Der Rab'Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Kartengrundlage: Liegenschafiskarte Der Entwurl des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet Der Rak 'V'»?-'\'-'d"ur'*gsr:"::‘s‘(."‘n.'f! der Gemeinde hat in seiner Der 8al Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner
e Sitzung am 27- 04 - 1994 die Aufstellung Gemarkung: Rodenberg Sitzung am 27. O*' 1994 jem Entwurt des Sitzung an P 08 1995 iem geanderien
m-é‘mm“—geseg—\aﬂ—y—g‘rw des Bebauungsplanes Nt 29 CJ.And,’)F:S.’h!USSe-P Flur 1 MaBstab: 11000 nd se Entwurl des Bebauungsplanes und der Begrundung zuge
(-BGBL—[—S,—% Der Aulstellungsbeschiufl ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB an Die Varvielfaltigung ist nur flir sigene. nichigewerbliche -3 s 0 iche Au Eins
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauord 17 02 1995 ortsublich bekannigemacht Zweck taftet (§ 13, Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Ortsplaner e ] § 3 Z Ssb1-= B sz B B
ung o hoc Enesungavont 881088 Nds: GVELE~ 167 Kelaeloentts vor 2.7 1085 ~ Nds GVBL'S. 187, gedin Dipl-Ing. Hans Bundtzen csiioan b
ROdenberg den 01-03- 1%5 dert durch At 12 des Gesetzes vom 19. 9. 19808, Nds 31737 RintEIn Orl und Dauer der otentlichen Aus“c:;;..";; wurde an Ort und Dauver der oOffentichen Auslegung wurde am
1 - GVBI 5. 345) 1 02- 0103, 1’)95.rfsgzj-i ch bekanntgemacht 22_09.-04]0 1%5"::& h bekanniges ac
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung '} Die Plenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafis am b Oktober 199.4 Der Entwurt des Bebauingsplanes und der Begrundung Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
Q;Lwlw ' ’M.__/-‘ katasters und weist die stadibaulich bedeuisamen, baulichen ?g Januar 1995 haben vom 01.03.1995 bis 04 04.1995 haben vom 05101%5 bis 07-11 .1995
et e esetz Stadtdirekto Anlagen sowie Strallen, Wege u. Plakze vollsiandig nach 7. September 1995 gemafl § 3 Abs. 2 BauGa offenlich ausgelegen gemal § 3 Abs. 2 BauGB offenlich ausgelegen
05,02, 1993 audscvpr 545 (Standyom 04.01.95
hat der Rat der Stﬂdt ROdenbel‘g Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau Roden beTg ,den 07 4 -1995 Rodenberg den 11,1995
diesen Bebauungsplan Nr 29 C 1. Anderung lichen Anlagen geometrisch einwandirei . /
N Bhmaman Die Utertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die L L
bestehend aus der Planzeichnung und den seesstiehendan Ortlichient ist einwandirei moglict by .
S e n lextlichen F'—.-s'.s;t:_.'r'-;jc-n — S0wWie den saes Rinteln den “2 1995 Stadtdl rekto Stad‘td |rekt0r
sakendan nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften (ber Hatastsramt Rinteln j vereinfachte Entwurfsinderung
e Ompliun ]88 S estiosei) !Il E‘ r VA _dirwr’,"-vi;; in seiner Sitzung
M b | 0 1310~18,10.1995en veresntacnt gesn-
| A P4 derten Entwurf des Bebauungsplanes und der
.l 11. 1995 v \-\‘:_ ,J/’/ . Bégrundung zugestimmt. Den Beteiligten im
- 29013 2 W Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
mit Schrelben vom 6 JO.—. 9.10.1995
('\/" Gelagenheit 2ur Stellungnatige bis zum
ut 07-”.1%5 gegeben
e Roden
Stadtdirektor
Satzungsbeschlufl Anzeige Inkraftireten Verfahrens- und Formvorschriften

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung

der Bedenken und Anregungen ;]s“!"d'fi § 3 Abs 2 BauGB in
09.11. 1995

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlos

seiner Sitzung an

sen

0. 11. 1995

U

Rodenberg den

Stadtdirektor )

Es gilt die Baunutzungsverordnung
1990 mit Anderung It. Art.3 des In-
vestitionserleichterungs-und Wohn-
baulandgesetzes vom 2Z . April 1993.
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Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1

BauGBam &8.01. 1996

Eine Verlezung von Rechtsvorschrifien

angezegt worden
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R Durchtuhrung des Anze

geverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BauGB
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Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 10 und Nr. 11)

L

Griinflache, 6ffentlich

Pleanzeichenerxsklarcrung

Allgemeine Wohngebiete 1lt. § 4 BauNVO

Z

EEN WS CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches

—StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

: offentliche StraBenverkehrsfléche

= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
BEs zugunsten der Samtgemeinde Rodenberg
zu belastende Flachen

—————

L."-_—j Umgrenzung von Flachen fir Garagen
Garagen

offentliche Parkflache

i

(textl. Festsetzung)

qﬂ
preeccs

a Sichtflache
WA

Allgemeines Wohngebiet (textl. Festsetzung)

I I zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
FHOm Firsthohenbegrenzung (textl. Festsetzung)
0.3 04 Grundflichenzahl GRZ
GeschoBiflachenzahl GFZ
(0] offene Bauweise

o 'j Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-

=229 zen von B&umen und Strauchern (textl. Festsetzung)

e Anptlanzung von Baumen (textl. Festsetzung)
Eﬂ Erhalt und Pflege eines Gewdssers

mit Randstreifen (textl. Festsetzung)

Fax t 1 i h-e Fe's k.8 6 &z ohg.e o

1. AusschluBl von Nutzungen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in der Baunutzungsverordnung
unter § 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4 und 5 genannten Ausnahmen unzul&ssig.

2. Gebaudehohen
(§ 16 Abs. 3 BauNV0)
FUr die I-geschossige Bauweise wird die Hohe der baulichen Anlagen
(Firsthéhe) auf max. 9,00 m, gemessen ab OK Verkehrsfldche vor dem
Grundstiick, begrenzt.

3. AusschluB von Anlagen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen
(§ 23 Abs. 5 BauNV0)
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksstreifen entlang der offent-
lichen Verkehrsflachen sind, mit Ausnahme von Einfriedungen, Bara-
gen und Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zulassig.

4. Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)
Unter Bezugnahme auf § 31 des NStrG sind die festgesetzten Sicht-
flachen von jeder Sichtbehinderung, einschlieflich Bewuchs, in
mehr als 0,80 m Hohe Uber den angrenzenden Fahrbahnrandern, stén-
dig freizuhalten.

5. Anzupflanzende Baume auf privaten Flachen
{(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)
Je angefangene 400 m? Grundsticksfldche ist mindestens ein mit-
tel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die
Baume mUssen entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von
14 cm in 1 m Hdhe oder als Stammbusch mit einer Mindesthdhe von
2,50 m gepflanzt werden. Die Pflanzung muB auBerhalb der Pflanz-
bindungszonen auf anderen Vegetationsfldchen erfolgen.

6. Reduzierung der Bodenversiegelung bei
PKW-Stellplatzen, Zufahrten und Gehwegen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Offene PKW-Stellplétze, Zufahrten sowie Gehwege sind so anzulegen,
daB eine Regenwasserversickerung gewdhrleistet ist.

Flachen mit Bindung fir das Anpflanzen

von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten,
im Naturraum "Weser-Leine-Bergland" heimischen Strauchern und
Bdumen zu bepflanzen und zu erhalten (Gehodlzarten s. GOP). Es
sind 20 % Baume als Heister mit einer Hohe von mind. 2 m und

80 % Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind so anzulegen
und zu pflegen, daB sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz
entwickeln kann. Auf den Grundsticken sind die Anpflanzungen mit
Fertigstellung der Gebdude vorzunehmen.

Erhalt und Pflege eines Gewassers mit Randstreifen

(3 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) .
Die "KrUmme" ist als offenes Gewasser zu erhalten. PflegemaBnahmen
sind nur durchzufihren, wenn der WasserabfluB erheblich beeintréch-
tigt wird. Der an die nérdliche Grabenbdschung grenzende Streifen
von 5 m Breite ist als artenreicher Saum zu erhalten und in finf
Jahren einmal zu mdhen. Das Mahgut muB abtransportiert werden.

Anlage und Bepflanzung von Graben und Mulde

zur Regenwasserrickhaltung

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Im sidwestlichen Planbereich ist ein naturnah zu gestaltender
Graben mit Rickhaltemulde fir das im Baugebiet anfallende iber-
schissige Regenwasser anzulegen. Die Mulde darf, gemessen ab

K Feldweg, nicht uUber 90 cm eingetieft werden. Die Bdschungen
sind mit Gruppen aus standortgerechten, in der Region "Weser-
Leine-Bergland" heimischen, Stréduchern und B&umen zu bepflanzen.
(Gehdlzarten s. GOP). Den Detailplanungen fir Graben und Mulde
sind die Einzelheiten des GOP zugrundezulegen. Nach Bepflan-
zungsabschluB ist auf regelméBige PflegemaBnahmen zu verzichten.

10. Immissionen durch Verkehrsgerausche

und Betriebslarm

(§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten (WA)-Gebietes sind aufgrund der bestehenden
Verkehrsldrmsituation sowie angesichts des siiddstlich befindlichen (GI)-
Gebietes gegeniiber den 1t. DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" defi-
nierten Orientierungswerten erhdhte L&rmimmissionen méglich bzw. zu er-
warten.

Als den Larmquellen zugewandte AuBenwdnde und zugewandte Fenster gelten
die Bauteile, die durch ihre Ausrichtung zur SuntalstraBe und zu dem,
sudostlich des Plangebietes liegenden, (GI)-Gebiet im direkten Ausbrei-
tungsbereich der davon ausgehenden Schallwellen liegen.

11. Vorkehrungen gegen schiadliche Unwelteinwirkungen

-

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Die der SuntalstraBe und dem (GI)-Gebiet zugewandten AuBenwdnde und
Fenster von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
durfen zur Schallpegelminderung das SchalldammaB von Rw 30 dB(A) nicht
unterschreiten.

Die der Suntalstrafle und dem (GI)-Gebiet abgewandten AuBenwénde und
Fenster von Rdumen, die zum davernden Aufenthalt von Menschen dienen,
durfen zur Schallpegelminderung das SchalldammaB von Rw 30 dB(A) nicht
unterschreiten.

Das Gleiche gilt fir enbauteile und Fenster in ausgebauten Dachge-
schossen sowie fir Dachkonstruktionen und Dachaufbauten, die sinngemiB
AuBerwénde von Aufenthaltsraumen darstellen. )

Fur Fenster in Schlafraumen sind dabei zur Gewdhrleistung einer ausrei-
chenden Luftung bei gleichbleibendem Schallschutz Zwangsliftungskon-
struktionen vorzusehen (siehe Anlage 4 des TUV-Gutachtens).

Die der SuntalstraBe und dem (GI)-Gebiet zugewandten Fenster von Réu-
men, die zum davernden Aufenthalt von Menschen dienen, werden bei Fest-
stellung der jeweiligen Larmimmissionssituation als nicht &ffenbare
Fenster behandelt, d.h. auch bei an sich 6ffenbaren Fenstern wird von
einer jederzeitigen Einhaltung des festgesetzten SchalldammaBes von

Rw 30 dB(A) ausgegangen.

AuB

Anlage einer offentlichen Grinflache mit Geholzgruppen

(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete offentliche Grinfldache ist mit Gehdlzgrup-
pen aus standortgerechten, in der Region "Weser-Leine-Bergland" heimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen (Gehdlzarten s. GOP).




