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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet - Ladengebiet
dengebiet g 9
Ml Mischgebiete
MK Kerngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschofiflachenzahl

&)

0,9 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

O,

/
/

Praambel des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Stadt Rodenberg diesen
Bebauungsplan Nr. 27/1 "Amtsplatz", 3. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rodenberg, den .18.05.2004

STADT RODENBERG

Der Burgermeister

”

..... M’m@j

Altenburg

Aufstellungsbeschluf

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Rodenberg hat in seiner
Sitzung am14.08.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

27/1 "Amtsplatz" 3. Anderung beschlossen. Der
Aufstellungs-beschluf} ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
21.02.2003 ortsublich bekanntgemacht.

Rodenberg{den 18.05.2004

- tm (QJ Lf/k

Heilmann

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Az.: LW~ 844 | Jcc )
Gemarkung: Rodenberg
Flur: R , MaRstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke

gestattet (§ 13, Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz

vom 2.7.1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Art. 12 des

Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen

Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Standvom 2% A1 leool )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. -

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen | _Qf’wgs- u}}“g'\_

Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. /$(2951%ay, AN
»

r 5"3‘5% >
Rinteln, den .&.%...2 .. A 06N \ %{? 5%

Vermessungs- und Katasterbehdrde Schaumburg )
Katagteramt Rinteln \%,

~

..................................

Vermessungsoberrat { C.c v e ¢ vn v |

Planverfassser Satzungsbeschluft

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom: Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.05.2004 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Planungsbiiro Matthias Reinold
Kleinenwieden 35 - 31840 Hess. Oldendorf
Tel. 05152 - 1566 Fax: 05152 - 51857

Rodenberg, den 18.05.2004

Offentliche Auslegung

lan ist gemanl § 11 Abs. 1 BauGB am
....................... eigt worden.
Eine Verletzung von tsvorschriften wurde gem. § 11 Abs. 3
BauGB unter Auflagen/ Ma en nicht geltend gemacht.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am
11.12.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 02.01.2004
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben AZoo
vom 13.01.2004 bis 12.02.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Rode berg./:len 18.05.2004

et SN et a e enes ) aufgefiihrten

. nahmen in seiner Sitzung am
Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden
nach der 6ffentlichen Auslegung geandert und erneut 6ffentlich
ausgelegt. Die Dauer der Auslegung wurde gem. § 3 Abs. 3 Satz
2 BauGB auf zwei Wochen verkurzt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
13.02.2004 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 25,02.2004 bis 09.03.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

» den 18.05.2004

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemafk § 10 Abs. 3 BauGB am 30.06.2004 im Amtsbl. fur den

Reg.-Bez. Hannover Nr. 13 hekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2004 rechtsverbindlich
geworden.

LRodgubere den.05:0% 200
l /4
- SWM
Heilmann }L\

Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
wordTn/ /

Heilmann

Mangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten der .................

Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000
Vermessungs- und Kataslerbehorde Schaumburg
Katasteramt Rinteln

BAUWEISE; BAUGRENZE

0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
i Baugrenze
= s mm et Baulinie
VERKEHRSFLACHEN
Straftenverkehrsflache

mit Strallenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

F/R

Stralenverkehrsflache
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich

ﬁ Strafenverkehrsflache
Zweckbestimmung: offentliche Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

( ) Elektrizitat
0 Ablagerung

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Strallenverkehrsgriin

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

0o OO0
0000

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

—e—e—e-e | Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
VRVIRVAY: Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der

Vollgeschosse

Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes:

hier: schalltechnische Anlage

VVVY
AAAA

|- -
rri

CJ

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Anlieger und Ver- und Entsor-
gungsberechtigten zu belastenden Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§9(1)Nr. 11 BauGB

§ 9 (1)Nr. 12, 14 und (6) BauG

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Sondergebiet - Ladengebiet 1

(1) Das Sondergebiet - Ladengebiet 1 gemal § 11 Abs. 2 BauNVO dient (iberwiegend der
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben.

(2) Zulassig sind:
Einzelhandelsbetriebe mit einer Gescholflache von hdchstens 1000 gm je Betrieb und
héchstens 1500 gm Gescholflache insgesamt.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Bliroraume und Raume fur freie Berufe;

- Wohnungen;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) In dem Sondergebiet - Ladengebiet 1 sind nur Nutzungen und Anlagen zulassig, durch
die an der nordwestlichen Grenze dieses Gebiets Beurteilungspegel von tagsiiber 50 dB(A)
und nachts 35 dB(A) nicht (iberschritten werden.

§ 2 Sondergebiet - Ladengebiet 2

(1) Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Ladengebiet 2"
sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von héchstens 1.600 gm zulassig. Die
Verkaufsflache fiir Waren des allgemeinen, taglichen Bedarfs betragt mindestens 80 % der
zulassigen Gesamtverkaufsflache.

(2) Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Ladengebiet 2"
sind neben Einzelhandelsbetrieben auch Wohnungen, sonstige Gewerbetriebe und Raume
fur freie Berufe zulassig, wenn sie 50 % der Gescholflache des Gebaudes nicht
uberschreiten.

(3) Vergnligungsstatten im Sinne der § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO sind unzulassig.

(4) Untergeordnete Bauteile (Uberdachungen von Eingangsbereiches, Anlieferung etc.)
sind als Ausnahme aufterhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

§ 3 Mischgebiet

(1) In den Mischgebieten sind die Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3
BauNVO nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

(2) Vergnlgungsstatten im Sinne der § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO sind unzulassig.

§ 4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
im Westen des Sondergebietes - Ladengebiet ist als flachenhafte, dichte, hochwachsende
Schutzbepflanzung aus standortgerechten Laubbédumen und -blischen herzustellen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

§ 5 Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes

Auf den Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sind begriinte schalltechnische Anlagen
mit einer Hohe von mindestens 2,0 m und héchstens 3,50 m liber der Bezugsebene
zulassig.

Bezugsebene ist das arithmetische Mittel zwischen den Héhen der dulleren Eckpunkte der
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache -Parkplatz-.

Hinweis:

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01
1990, zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Bauleitplanung der Stadt Rodenberg

Landkreis Schaumburg - Bezirksregierung Hannover

B-Plan Nr. 27/1
" Amtsplatz "

3. Anderung
Stadt Rodenberg

- Urschrift -

Mal3stab: 1 :1.000

Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.- Ing. fir Raum- und Stadtplanung IfR/SRL

31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152 - 1566 Telefax 05152 - 51857




