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PLANZEICHENERKLARUNG
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN . ARTUND MASS DER NUTZUNG
ART UND MASS DER NUTZUNG
| 25 5 1.1 Das Sondergebiet - Ladengebiet gem4B § 11 Abs. 2 BauNVO dient tiberwie-
168 gend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben. Sondergebiet - Ladengebiet
, 1.1.1 Zuléssig sind: WA Aligemeines Wohngebiete
l : j Einzelhandelsbetriebe mit einer GeschoBflache von héchstens 800 qm je
5] Betrieb und hdchstens 1.200 qm GeschoBfliche insgesamt. " _;Mvi"‘:‘-' | Machachiot
3l ! . schgebiete
8 Rathaus
J 1.1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: N ]
- Buroraume und Réaume fiir freie Berufe: MK H Kerngebiete
- Wohnungen;
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche zB. .04 Grunaflachenzahl
Zwecke.
. zB 1 schossflachenzahl
5 1.1.3 In dem Sondergebiet - Ladengebiet sind nur Nutzungen und Anlagen zulassig, . 9 .
3_ durch die an der nordwestlichen Grenze dieses Gebiets Beurteilungspegel von
tagsiber 50 dB(A) und nachts 35 dB(A) nicht iiberschritten werden. zB. | Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
o 1.2 In den Mischgebieten sind die Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und z B_@ Zahl der Voligeschosse, zwingend
§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
20. ) '_ BAUWEISE. BAUGRENZEN
1 2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
g ) o o offene Bauweise
2.1 Inden Erdgeschossen ist ein Zuriicktreten von Eingéngen oder Schaufenstern
hinter die Baulinie um héchstens 2,0 m ausnahmsweise zulassig, wenn die
Lange der zurlicktretenden Bauteile insgesamt nicht mehr als 1/3 der Fassa- g9 geschlossene Bauweise
denlange des jeweiligen Gebaudes betragt (§ 23 Abs. 2 Bau-NVO).
o 1 ) R ¥ TR Baugrenze
-— 2.2  Inden Mischgebieten und in den alilgemeinen Wohngebieten sind Garagen
| und Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude Baulinie
‘ handelt, nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig (§ 23
‘r Abs. 5 BauNVvO). /
8 ‘ A_E Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
g , ) .
3. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GRUN- UND FREIFLACHEN

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Straduchern im Westen des Sondergebiets - Ladengebiet ist als flachenhat-

te dichte, hochwachsende Schutzbepflanzung aus standortgerechten Laub-
baumen und -biischen herzustellen (§ 9 Abs 1 Nr 25 a BauGB) VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Griinflache, Abstandsgriin
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3.2 Aufden Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Parkplatz st fur . k
. . . StraBBenverkehrsflache
vier Einstellpldtze mindestens ein standortgerechter, hochwachsender Laub- '

QU baum anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

rQU Verkehrsflache besonderer Bestimmung

t 3.3 Aufder Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -FuBweg- auf Teilfla 3

o wn chen des Flurstiicks 213/24 (AmtsstraBe) und auf der Verkehrsflache besonde VB Verkehrsberuhigter Bereich
% rer Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich- auf Teilflachen der Flur
6 E sticke 211/4 und 51/8 (Amtsplatz) ist je 200 gm Verkehrsflache mindestens E FuBwe

| ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen (§ 9 Abs 1 Nr 25a BauGB). g

P Offentliche Parkflache
SONSTIGE
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4.1 Flrdie iberbaubare Verkehrsfliche auf dem Flurstiick 57 3 (Lange Str. 44) ist

diasnkibiin StraBenbegrenzungslinie
eine lichte Durchfahrtshéhe von 3,50 m festgesetzt.

- | / | 7‘9 1 21 23 : : 5 p _ #

4.2 Aufden Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes

' MI 3' ' sind 'wegrunte schdlttednmische Anlagen mit einer Hohe von mindestens , =
: g 33 5 - o ‘ ) : Elektrizitat
’ 0.9 ' / 3 7 39 M (o] . 2,0 m und héchstens 3,50 m uber der Bezugsebene zulassig. B =
Mi 82 ' / g 43 Strassenverkehrs- ( 57 Bezugsebene ist das arithmetische Mittel zwischen den Héhen der auleren
. ' . / b 4 T . Eckpunkte der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache - Parkplatz SONSTIGE FESTSETZUNGEN
294 fo8 |— 9 L : v flache im EG % g . 3
143 g ! ‘ 9 , 5 : / (3 Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaBe der
) -— 83 87 . '8 / Nutzung
144 1 o 84 2 9 A 2 . 0/ ,
_ 4 3_ | 91 : r— 1 97 9 &3 i g 231 l —%>-X-  Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Vollgeschosse
90 > 4
‘ &2 4 2 +°3 1 DngTT =5 - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
‘ ‘ ’ 141 &M NN S 7 — =y =5 . 3
Flachen flr besondere Anlagen zum Schutz vor schad-
A Fillschema der Nutzungsschablone W lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
' Immissionsschutzgesetzes: hier: schalltechnische Anlage
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