VERFAHRENSVERMERKE
DES BEBAUUNGSPLANES
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und § 58 der Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den
jeweils gultigen Fassungen hat der Rat der Stadt Rodenberg den Bebauungsplan Nr. 56 "Stadtmitte", bestehend aus
der Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

Rodenberg, den 05.12.2016

gez. Hudalla

(Siegel) Der Stadtdirektor

Aufstellungsbeschlu
Der VA der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 05.08.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 56

"Stadtmitte" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul? ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 31.10.2015 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Rodenberg, den 05.12.2016

gez. Hudalla

(Siegel) Der Stadtdirektor

Vervielfiltigungsvermerk

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Rodenberg
Flur: 7
Malstab: 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach (AZ: L4-319/2015, Stand vom 09.12.2015).

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
-Katasteramt Rinteln-

Rinteln, den 28.11.2016

gez. Schenk, Vermessungsdirektor

(Siegel) Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 56 "Stadtmitte” wurde ausgearbeitet vom INGENIEUR- und VERMESSUNGS-
BURO KIRCHNER, TeichstralRe 3, 31655 Stadthagen.

Stadthagen, den 16.11.2016

I.s. gez. Kirchner

.............................. KII’ChneI’
(Stempel)

AuslegungsbeschluB

Der VA der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 19.05.2016 dem Entwurf des des Bebauungsplans Nr. 56
"Stadtmitte” und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 15.06.2016 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.06.2016 bis 26.07.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Rodenberg, den 05.12.2016

gez. Hudalla

(Siegel) Der Stadtdirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt Rodenberg hat nach Priifung aller Stellungnahmen den Bebauungsplan gemaR §10 Abs. 1 BauGB
in seiner Sitzung am 26.10.2016 als Satzung beschlossen. Die Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) hat an dieser
BeschluRfassung teilgenommen.

Rodenberg, den 05.12.2016

I.s. gez. Hudalla

(Siegel) Der Stadtdirektor

Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 56 "Stadtmitte" wird hiermit ausgefertigt. Der Inhalt des Bebauungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschlufd des Rates der Stadt Rodenberg vom 26.10.2016 Uberein.

Rodenberg, den 05.12.2016

I.s. gez. Hudalla

(Siegel) Der Stadtdirektor

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB durch Verkiindung der Satzung am 31.01.2017 im Amtsblatt
Nr. 1/217 erfolgt. Der Bebauungsplan Nr. 56 "Stadtmitte" ist damit am 31.01.2017 rechtsverbindlich geworden.

Rodenberg, den 03.02.2017

I.s. gez. Hudalla
""""" (Siegel) " Der Stadtdirektor
im Auftrag

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Rodenberg, den __ .

(Siegel) Der
Stadtdirektor
im Auftrag
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IFH 12,5

PLANZEICHENERKLARUNG

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gemafd § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, sowie gemaf § 11, § 19 und § 21 BauNVO)

III Mischgebiet

Art der baulichen Nutzung |wmi1
Grundflachenzahl | 06 o Geschol¥flachenzahl

max. Firsthohe in m [utesjmse] max. Traufhdohe in m

Anzahl der Vollgeschosse

weitere Festsetzung | - | o | Bauweise

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(gemafd § 9 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB sowie gemal § 22 und 23 BauNVO)
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3. VERKEHRSFLACHEN
(gemaf § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Quelle:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung ~ © 2012 QLGLN

I:I StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

——— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4. SONSTIGE PLANZEICHEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(D] Einzeldenkmal gemaR § 3 Abs. 2 NDSchG
@ Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich Gibernommen)

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager

O Hoéhenfestpunkt zu textlicher Festsetzung 1.2.1 b)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der Nutzung

a) Innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und MI 2 sind gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 6 Abs.2 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen nicht zulassig:

a. Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
b. Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr.7 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Héhe baulicher Anlagen

a) Innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und MI 2 dirfen die First- bzw. die Traufhéhe die in der Planzeichnung
dargestellte max. Héhe nicht Uberschreiten.

(1) Die Firsthohe wird definiert als die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.
(2) Die Traufhéhe wird definiert als der Schnittpunkt zwischen der AuRenwand und der Dachhaut.

b) Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte max. zulassige First- bzw. Traufhohe ist der in der Planzeichnung
festgesetzte Hohenfestpunkt mit einer H6he von 69,726m G. NHN.

c) Die max. Firsthéhe gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile wie Schornsteine oder Antennen.

2 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO, Stellplatze, Carports und Garagen sind nur au3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

3 VERKEHRSFLACHEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Innerhalb des entlang des ,Kirchdamm® festgesetzten Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt ist eine Zuwegung fiir
FulRganger mit einer max. Breite von 2,5m zulassig.

4 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind insgesamt mind. 4 klein- bis mittelkronige Laubbdume der
nachfolgenden Arten zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Baume: Acer campestre (Feldahorn), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winter-Linde).
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16 — 18 cm.

b) Die Pflanzung hat spatestens in der auf die Fertigstellung der Baumafinahme nachfolgenden Pflanzperiode zu
erfolgen.

5 FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue. Die Bebauung des Plangebietes muss in
einer hochwasserangepassten Bauweise erfolgen. Hierbei sind Wasserstandshéhen von 70,34m t. NHN sowie ein
zusétzliches Freibord von 0,15m zu bertcksichtigen.

Alle AuRenanlagen sind zur Vermeidung eines Retentionsraumverlustes auf dem vorhandenen Gelandeniveau
oder darunter anzulegen.

(gem. § 84 NBauO)

1 Dacher

1.1 Dachneigung

a) Auf den Hauptgebdudekoérpern des MI 1 sind nur gleich geneigte Satteldacher mit einer Neigung von 21° - 25°
zulassig.

b) Auf den Hauptgebaudekdrpern des MI 2 sind nur gleich geneigte Satteldacher mit einer Neigung von 40° - 48°
zulassig.

c) Von der Festsetzung der Dachneigung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen
i.S.v § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports.

1.2 Dacheindeckung

a) Als Eindeckungsmaterial fir geneigte Dacher gem. Nr. 1.1 sind nur Dachpfannen aus Ziegel oder Beton im
ortsblichen roten bis rotbraunen Farbspektrum zulassig. Als Ausgangs-Farbwert gilt der naturrot gebrannte
Ton-Dachziegel. Hochglanzende Dacheindeckungen (Edelengoben) sind nicht zulassig.

b) Von der Festsetzung der Dacheindeckung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen
i.S.v § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports.

2 Fassaden

Die Fassaden der Hauptgeb&ude sind mit Backsteinen oder Verblendklinkern im ortstblichen rot - rotbunten
Farbspektrum (in Anlehnung an Klinker ,Ammerland bunt‘, ,Ammerland bunt genarbt®, ,Bentheim altfarben
bunt®, ,Minsterland rot-nuanciert®) zu gestalten.

Stadt Rodenberg

Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 56
"Stadtmitte”

HINWEISE

Baudenkmale

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu dem Baudenkmal ,Lange Straflte 63“ (Schule mit Turnhalle). Geman

§ 8 NDSchG diirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet, gedndert, oder beseitigt werden,
wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung
eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Archéologische Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt unmittelbar 6stlich des historischen Ortskerns von Rodenberg und in der Nahe von bekannten
Fundstellen archdologischer Bodendenkmale. Diese Fundstellen stellen Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) dar.

Mit dem Auftreten weiterer archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Samtliche in den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden
Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises.

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Die Grundstiicksentwasserung ist an die Rickstauebenen entsprechend der anzusetzenden Abflussh6hen
anzupassen (vergl. hochwassertechnisches Gutachten, Anlage zur Begriindung).

Aufgrund des vorherrschenden Gelandegefalles Richtung Norden wird empfohlen, zur Entleerung nach erfolgtem
Vorlandabfluss am Nordrand des Plangebiets eine geeignete Abflussméglichkeit zur Rodenberger Aue zu schaffen.
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