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Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld Il ", Stadt Rodenberg

| 1. Grundlagen

Die Stadt Rodenberg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Gewerbegebiet
Seefeld II* gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan stellt die sudliche
Fortsetzung der bereits westlich der Umgehungstrasse gelegenen Gewerbegebiete
GutenbergstraBe und Am Ackersbach dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt flr den ein
Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,8 dar. Die
Festsetzungen dieses B-Planes werden aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
wird entsprochen.

Der B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld II”, Stadt Rodenberg, ist auf Grundlage der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 127 -
Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geédndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstelit worden.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes J

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan = die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Daher sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darber hinaus auch Grundlage fir die
weiteren MaBnahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Planungen nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld il ", Stadt Rodenberg
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Abbildung der bereits nérdlich angrenzend bestehenden Gewerbegebiete
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld I ", Stadt Rodenberg

3. Stadtebauliches Konzept
3.1 Raumiicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses B-Planes erstreckt umfasst insgesamt eine Flache
von 76.709 gm und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Fist. 39/4, 39/3, 38/1 und 59/2, das
Fist. 59/1 wird gequert.

Im Osten: durch die westliche Grenze der B 442

Im Suden: durch die nérdliche Grenze des Krimmeweges

Im Westen: durch die westliche Grenze des Flst. 39/3

Externe Kompensationsflache: Teilbereiche der Fist. 57/4 und 56/19

Die genaue Lage des Planbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

[ 3.2  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen flr
die gewerbliche Nutzung des Plangebietes geschaffen werden. Die nérdlich angrenzenden
Gewerbegebiete sind zu einem groBen Teil bereits an Gewerbebetriebe verdufiert und
entsprechend baulich genutzt. '

Durch die vorhandene Verkehrsinfrastruktur in Form der Anbindung an die BAB 2 (Hannover
— Dortmund) sowie der B 442, die eine Verbindung zur BAB herstellt, und der vorhandenen
und im FNP wirksam gesicherten Gewerbeflachenpotentiale stelit sich das am 0stlichen
Ortsrand der Stadt Rodenberg gelegene Gewerbeareal als Entwicklungsperspektive fur die
Stadt dar.

Innerhalb des Gewerbegebietes sollen diese Entwicklung fortgeflhrt werden.  Der
Gewerbeflachenbedarf wird aus Anfragen und Kontakten, die bei der Stadt Rodenberg
eingehen, deutlich. Die bereits in den nérdlich bestehenden Gewerbegebieten volizogene
Ansiedlung von Gewerbebetrieben lasst darauf schlieBen, dass der auch mit dieser
Bauleitplanung verbundene Gewerbestandort besonders attraktiv ist.

Mit dieser aktiven Gewerbeplanung wird die heimische Wirtschaft gefordert . Die hier in
Ausweisung befindlichen Gewerbeflachen dienen neben der Ansiedlung heimischer Betriebe,
die an ihrem angestammten Standort keine ausreichenden Entwicklungsmaoglichkeiten
haben, auch der Ansiedlung neuer Gewerbebetriecbe. Neben den positiven
Beschéftigungseffekten in Form der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen wird ein
Beitrag zur Festigung der grundzentralen Funktionen Rodenbergs geleistet .

Die stadtebauliche Ausformung des Gewerbegebietes orientiert sich an den nérdlich
angrenzenden Gewerbegebieten Gutenbergstra3e und Am Ackersbach, so dass ein sich in
den &stlichen Ortsrand einfligender Siedlungsabschluss entwickelt werden kann.

Um die zukUnftigen Bauvolumen und Héhenentwicklungen baulicher Anlagen zu begrenzen,
werden entsprechende Festsetzungen (GRZ, Begrenzung der Hohenentwicklung etc. )
getroffen. Auch diese Festsetzungen lehnen sich (berwiegend an die Regelungen der
bereits genannten Gewerbegebiete an.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld Il ", Stadt Rodenberg

Die Belange von Natur und Landschaft werden in Form eines landschaftspflegerischen
Beitrages berlicksichtigt, der angemessen auf die ortlichen Verhéaltnisse eingeht, diese
bewertet und Vorschlage zur internen Grlnordnung und externen Kompensation vortragt.
Die Begrundung geht in Kurzfassung auf die gewonnenen Ergebnisse ein. Der vollstandige
landschaftspflegerische Beitrag wird der Begriindung beigefligt und den Tragern offentlicher
Belange und den privaten Personen zugénglich gemacht.

3.3 Zustand des Plangebietes

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen stellen sich nahezu ausschlieB3lich als
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen dar. Im Nordosten befinden sich nur noch in
geringem Umfang extensiv genutzte Grinflachen, die jedoch von der unmittelbar
angrenzenden B 442 stark beeintrachtigt werden.

Flr das Plangebiet ist die bereits gewerblich gepragte Umgebung kennzeichnend. Im
Norden, Westen und Siden grenzen gewerblich genutzte Grundsticke an. Im Suden
befindet sich ein Wohngebaude, das dem sldwestlich gelegenen Gewerbebetrieb im Sinne
von Betriebswohnungen zuzuordnen ist.

Im Osten verlauft die B 442 (Umgehungsstrae Rodenberg) in Nord-Std-Richtung. Der dem
offentlichen Verkehr gewidmete Krimmeweg befindet sich am sidlichen Rand, innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes und stellt die verkehrliche Verbindung
zwischen den o.g. Betriebswohnungen und den im sUdwestlichen Bereich landwirtschaftlich
genutzten und zum Teil mit einer Nebenanlage bebauten Grundsticksflachen dar.

Aus der nachfolgenden Abbildung ,Nutzungsstrukturen in der Umgebung® wird deutlich, dass
in den unmittelbaren Ubergangsbereichen zu benachbarten Grundstlcksflachen und
Nutzungen keine Nutzungskonflikte ableitbar sind. Mit Ausnahme der Gstlichen
Plangebietsgrenze grenzen jeweils Gewerbebetriebe an den Geltungsbereich dieses B-
Planes an.

Im SlUden befindet sich ein papierverarbeitender Betrieb, daran schlieBt sich im weiteren
nordlichen Verlauf eine Tischlerei sowie ein Betrieb mit Lackverarbeitung an. Im Norden
befinden sich ebenfalls Gewerbebetriebe, deren Standorte in rechtsverbindlichen B-Planen
- (s.0.) gesichert sind.

Von der &stlich verlaufenden UmgehungsstraBe, die zuklnftig eine Verkehrsmenge von rd.
11.000 Kfz/24 h aufweisen wird, ist das gesamte Gewerbeareal einsehbar. Positive wie
negative Gestaltungsaspekte sind fur eine breite Offentlichkeit sichtbar und somit Ausdruck
der Siedlungsentwickiung im Bereich des &stlichen Siedlungsrandes. Von der nach Osten hin
ansteigenden freien Feldmark mit anschlieBenden Waldbereichen ist ebenfalls der gesamte
Ostliche Ortsrand einsehbar.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld |l ", Stadt Rodenberg
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Abbildung der den Planbereich umgebenden Nutzungsstruktdren
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Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld Il , Stadt Rodenberg

& R .o .
! L . 1
11 AN ===
I e e |
51 - ¥ 1
: ”% v \,‘,.:‘\' . n"\[der' urs\\ler\n ’
GH D BSG — ]
- g’f o }'\L{ [I ]
- q } W sern Y% v ‘
W N\ |
! - I T
a ‘l{[ v mm,‘\gh‘n |l
T ST i
M0 R\
el A T
T
m oy 7 !
ex 1y ! |
: 1 '
‘.t i ! ‘\
! ;
1 \

———— e

Abbildung der topographischen Situation des Plangebietes

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Bauliche Nutzung

In Anlehnung an die in den B-Planen Gutenbergstrae und Am Ackersbach festgesetzte Art
der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) festgesetzt.

Mit Ausnahme des festgesetzten Ausschlusses von Vergnigungsstatten, die auch an
anderen Standorten innerhalb des Stadtgebietes realisiert werden konnten, soll dieses
Gewerbegebiet moglichst vielen Gewerbebetrieben und Branchen die Mdoglichkeiten der
Ansiedlung erdffnen. Der Nutzungsausschiuss wird daher gering gehalten. Hierflr stellt die
besondere Lage des Plangebietes in Form der guten Verkehrsinfrastruktur und der geringen
Immissionssensibilitat der umgebenden Nutzungen eine wesentliche Voraussetzung dar.

Im festgesetzten Gewerbegebiet werden Einzelhandelsbetriebe mit der Sortimentsgruppe
Lebensmittel ausgeschlossen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die = im
Versorgungskern Rodenbergs bestehenden Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel) nicht
durch  weitere, am Ortsrand gelegene Verbraucherméarkte mit vergleichbarem
Warensortiment zu beeintrachtigen. Diese Festsetzung steht in Ubereinstimmung mit den
Zielen der Stadtsanierung Rodenberg, wonach der Versorgungskern, der sich wesentlich auf
den Bereich Lange StraBe, Amtsplatz und AmtsstraBe erstreckt, strukturell und gestalterisch
entwickelt werden soll. Hierzu z&hlt u.a. die Sicherung und Férderung von bereits
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld |l ", Stadt Rodenberg

vorhandenen und zuklnftig hinzukommenden Einzelhandelsbetrieben, die das
Warensortiment Lebensmittel anbieten.

Die festgesetzten (berbaubaren Grundstlcksflachen sind groBzlgig bemessen und
gewahrleisten die Realisierung unterschiedlicher Standortanspriche der zukinftigen
Gewerbebetriebe. Die zuklnftige Parzellierung des Gewerbeareals wird durch die
festgesetzten Baugrenzen nicht eingeschrankt.

Die MaBe der baulichen Nutzung orientieren sich an der Bebauungsstruktur wie sie in den
ndrdlich angrenzenden Gewerbegebieten realisiert worden ist, so dass auch innerhalb der
hier festgesetzten Gewerbegebiete eine Grundflachenzah! von 0,8 und eine offene Bauweise
im Sinne einer abweichenden Bauweise (ohne Begrenzung der Gebaudelangen) festgesetzt
wird. Die so festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung lassen ausreichend
Gestaltungsspielraum flr ansiedlungswillige Betriebe und stellen gleichzeitig einen der
Ortsrandlage angemessenen stadtebaulichen Rahmen dar, so dass sich die zuklnftigen
Gebaude in den ostlichen Siedlungsrand Rodenbergs integrieren lassen.

In Anlehnung an die derzeit hochsten baulichen Erhebungen, die sich im nordlich
anschlieBenden Gewerbegebiet befinden (Druckereigebaude) und in Anlehnung an die
bereits im B-Plan "GutenbergstraBe" festgesetzte max. Gebaudehdhe von 18 m wird auch
fur den raumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes die max. Hohe der baulichen Anlagen
auf 18 m begrenzt. Als Bezugsebene wird die zur ErschlieBung dienende offentliche
Verkehrsflache definiert. Diese Festsetzung ist erforderlich, da sich das Plangebiet
unmittelbar am Ostlichen Ortsrand Rodenbergs befindet und groBvolumige oder mastartige
bauliche Anlagen das Erscheinungsbild des Ortes nachhaltig stéren wirden.  Die
festgesetzte Gliederung der Baugebiete bezieht sich auf die damit verbundene Festsetzung
von flachenbezogenen Schalleistungspegeiln.

4.2 Verkehrsflachen

Die im Planbereich gelegenen Gewerbeflachen werden Uber eine in Nord-Sud-Richtung
verlaufende und 8 m breite 6ffentliche Verkehrsflache (PlanstrafBe) erschlossen. Im Norden
wird die PlanstraBe an die bereits rechtsverbindlich festgesetzte Verkehrsflache
angebunden, so dass eine direkte verkehrliche Verbindung zu den angrenzenden
Gewerbearealen gegeben ist.

Im Plangebiet wird der Gewerbeverkehr durch einen versetzt angeordneten StraBenverlauf
derart geflhrt, so dass storende Verkehre vermieden werden. Ein in der Mitte des B-Planes
angeordneter Wendebereich (Durchmesser 22 m) ermoglicht ggf. erforderlich werdende
Rangiermandver, so dass daraus im Hinblick auf die sich anschlieBenden StraBen
(Krimmeweg und GutenbergstraBe) eine relative Verteilung der Verkehrsmengen resultlert
Uber die o.g. StraBen wird das Gewerbeareal an die B 442 angeschlossen.

Die Einmlndung SuntalstraBe/ Krimmeweg ist zur Aufnahme des dort eher untergeordnet
zu erwartenden gewerbebezogenen Verkehrs ausreichend dimensioniert. Der
Einmlindungsbereich wird bereits gegenwartig von den angrenzenden Gewerbebetrieben
genutzt. Beeintrachtigungen des Zu- und Ablieferverkehrs sind nicht zu erwarten. Es wird
davon ausgegangen, dass der Uberwiegende Gewerbeverkehr Uber den Anschluss an die
nordlich angrenzende GutenbergstraBe mit Anbindung an die B 442 erfolgt.

Durch die in der Nahe befindliche Autobahnanschllisse Lauenau und Bad Nenndorf wird der
Planbereich an das Uberdrtliche und regionale Verkehrsnetz angeschlossen.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld Il ", Stadt Rodenberg

Der Krimmeweg wird im weiteren Ostlichen Verlauf Richtung B 442 Uberwiegend von
landwirtschaftlichem Verkehr genutzt. Diese Situation wird sich durch diese Planung nicht
verandern.

Der innerhalb des Plangebietes entstehenden Stellplatzbedarf ist gem. den Regelungen der
NBauO auf den Grundstlcken sicherzustellen. Im Rahmen der konkreten Ausbau- und
ErschlieBungsplanung werden weitergehende Aussagen zur Anordnung von Stellplatzen und
Baumstandorten im offentlichen StraBenraum gemacht. Da zum Zeitpunkt der
Planaufstellung die konkrete Parzellierung noch nicht feststeht und daher auch keine
Aussagen Uber die Lage zukunftiger Grundstickszufahrten gemacht werden kénnen, wird
auf die Festsetzung von Stellplatzen und Baumen im &ffentlichen StraBenraum verzichtet.

4.3 Belange des Umweltschutzes
4.3.1 Belange von Natur und Landschaft

° Der Zweck der landschaftspflegerischen Begleitplanung

Durch diese Begleitplanung sollen voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft aufgrund der Folgen eines Bebauungsplanes bestimmt und minimiert
werden. Grundlage ist die Eingriffsregelung, deren Rechtsstand im Baugesetzbuch (BauGB
i.d.F. vom 01.01.1998, §§ 1, 1a, 9, 135a-c ), im Nds. Naturschutzgesetz (NNatG, §§ 7-16,
i.d.F vom 17.06.1994) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, § 8 und 8g, i.d.F. vom
18.08. 1997) beschrieben wird.

In § 8 NNatG wurde verankert, dass Eingriffe in Natur und Landschaft die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintréachtigen durfen. Erhebliche (oder nachhaltige) Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu vermeiden oder bei Unvermeidbarkeit auszugleichen. Lassen sich
erhebliche Beeintrachtigungen auch nicht ausgleichen, sind durch Ersatzvorkehrungen
MaBnahmen zu ergreifen, die Natur und Landschaft maglichst in der Umgebung adaquat zur
Schwere der Beeintrachtigungen entwickeln.

Diese Begleitplanung untersucht die Eingriffsfolgen durch das Baugebiet ,Am Seefeld II*. Ziel
der Bebauungsplanung ist die Vorbereitung und die rechtsverbindliche Absicherung eines
Gewerbegebietes mit zugeordneten AuBenanlagen. Die Pflicht zur Minimierung der
negativen Eingriffsfolgen (= erhebliche Beeintrachtigungen) liegt bei der planenden
Gemeinde, welche die Untersuchungen zu den Moglichkeiten der Reduzierung der
Eingriffsfolgen den B-Planunterlagen beizufligen hat.

Mit Hilfe dieses Beitrages sollen alle am Planungs- und Festsetzungsprozess beteiligten
Personen und Institutionen in einer Gesamtschau (ber die voraussichtlich erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und die moéglichen MaBnahmen informiert
werden und eine fundierte Beurteilungsgrundlage fir Stellungnahmen und Abwagungen
erhalten. Der Beitrag dient dabei auch der Harmonisierung des Informationsstandes und als
Basis fur ahnliche Verstandnisse zum Vorhaben. Eine vollstandige Erfassung der komplexen
Verhaltnisse in der Realitat von Natur und Landschaft kann dabei jedoch nicht erwartet
werden.,

Arbeitsschritte: Die voraussichtlich auftretenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft lassen sich nur dann umfassend einschatzen, wenn vor den
Wirkungsanalysen die Gegebenheiten in Natur und Landschaft hinreichend genau als
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld I ", Stadt Rodenberg

Beurteilungsgrundlagen ermittelt werden (Analyse der gegenwértigen Beitrage des
Plangebietes zu Natur und Landschaft).

Um erhebliche Beeintrachtigungen der mit dem B-Plan ermdglichten Bauvorhaben auf Natur
und Landschaft minimieren zu kénnen, ist auch das Vorhaben an sich ausreichend detailliert
zu beschreiben, damit die klnftigen Veradnderungen in Natur und Landschaft hinreichend
genau abgeleitet werden konnen (eingriffsrelevante Darstellung des Vorhabens).

Damit durch die anschlieBenden Wirkungsanalysen die Erheblichkeit der voraussichtlichen
Beeintrachtigungen besser erkennbar wird, sind die Ausdehnungen und die Intensitaten der
Auswirkungen maglichst naher zu beschreiben.

Uber die eigentlichen Wirkungsanalysen und die Beurteilung der Erheblichkeit hinaus soll die
landschaftspflegerische Begleitplanung letztendlich zu Vorkehrungen im Sinne der
Eingriffsregelung flhren, damit die erheblichen Beeintrachtigungen gemindert oder gar
vermieden werden koénnen (Erarbeitung von KompensationsmaBnahmen). Es sollen
Hinweise erarbeitet werden, die im Rahmen der gerechten Abwagung aufgegriffen und in die
Aussagen des Bebauungsplanes eingearbeitet werden.

° Gegenwartige Beitrage des Plangebietes zum Naturhaushalt

Gegenwdrtige Beitrdge d. Plangebietes zu Biotopen / Pflanzengemeinschaften

Das Plangebiet schlieBt im Norden, Westen und teilweise im Slden Uberwiegend an
vorhandene Gewerbe- und siedlungsbestimmte Biotope an und umfasst zum groBten Teil
intensiv ackerbaulich genutzte Flachen (AT). Sie wurden durch die UmgehungsstraBe von
den weiter ostlich gelegenen ackerbaulichen Flachen abgetrennt, die sich bis zur A2
erstrecken. Von einer typischen Feldflur ist im NO des Plangebietes ein von halbruderalen
Gras- und Staudenfluren gesdumter und teilweise Uberwachsener Feldweg Ubrig geblieben.
Insgesamt ergibt sich ein biotopbezogener Wert des Plan-Gebietes von rd. 81.400 Einheiten.

Beitrage des Plangebietes zur Tierartenverbreitung

Bisher konnten im Untersuchungsraum keine besonderen Vorkommen von gefahrdeten
Vogel- oder Heuschreckenarten festgestellt werden. Das betrifft sowoh! die Funktionen der
Flache als (Teil-) Lebensraum wie auch als Wanderweg / Rastplatz. Nach bisheriger
Kenntnis ist davon auszugehen, dass das Plangebiet fur die Verbreitung gefahrdeter Arten
keine Bedeutung hat und damit insgesamt flr Artverbreitungen nur sehr gering bedeutend
ist.

Beitrdge des Plangebietes zum Naturgut Boden

Bei den Geotopen als Dokumenten der Geogeschichte des Plangebietes ist davon
auszugehen, dass der Bodenkdrper aus einer Loéssdecke als Wind-Bildung besteht, die
weichsel-kaltzeitlich Uber eine geogenetisch Uberpragte, saale-kaltzeitlich abgelagerte
Grundmorane abgelagert wurde. Darunter liegen Reste der Mittelterrassen-Ebene, welche
saale-kaltzeitlich von (einem Vorlaufer) der Rodenberger Aue abgelagert worden sind.
Tertiare Geotopstrukturen kommen nicht vor. Feste Kalk-, Mergel- oder Tongesteine der
Jungeren Jurazeit stehen in wahrscheinlich > 5 m Tiefe an.

Bei den Pedotopen als Dokumente Uber die Geschichte der Vorort-verwitterung des Bodens
ist davon auszugehen, dass es sich im Plangebiet und dariber hinaus ausschlieBlich um
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Parabraunerden handelt, die durch Bodenerosion wahrend des Neuzeit (Holozan) verkirzt
worden sind.

Beitrdge des Plangebietes zum Wasserhaushalt

Sidlich des Plangebietes kommt auf einer Lange von etwa 190 m der urspringlich naturliche
Graben der Krimme als Gewasser lIl. Ordnung vor. Im Bodenkdrper schlieft sich daran in
etwa 1,3 und 1,5 m Tiefe Grundwasser an. Durch den leicht gewdlbten Gelandeanstieg im
Plangebiet steigt zum Norden des Plangebietes der Grundwasserflurabstand auf vermutlich
1,8 bis >2 m an. Kinstliche Graben zur Entwasserung der bis jetzt ackerbaulich genutzten
Flachen kommen entlang des alten Feldweges vor. In der Dynamik des Wasserhaushaltes
gehort das Plangebiet zum Einzugsgebiet der Krimme. Die Flache tragt durch die Aufteilung
der Niederschlage in Verdunstungs- und in Sickerwdsser mit anschlieBender
Grundwasserneubildung und den Abstrom in die Krimme zu dieser Dynamik bei.

Nach Einschatzungen verdunsten im Plangebiet momentan bei Getreide- oder
Zuckerribenanbau im Mittel rd. 80-85% der Niederschlage wieder und 16-22% sickern zum
Grundwasser (Grundwasser-Neubildung). Bei Maisanbau liegt die Aufteilung bei 65%
Verdunstung und 35% Versickerung. In starkeren Niederschlagsperioden wird das
Sickerwasser auf dem Weg nach unten aufgrund von Strukturwechseln und
Haftndsseerscheinungen im Bodenkérper immer wieder zeitweilig leicht angestaut
(schwache Pseudovergleyung im Unterboden).

Beitrage des Plangebietes zum Wérmeklima

Die in gréBeren Bereichen baum- und strauchlosen Ackerflachen des Talraumes gehbéren im
allgemeinen zu den produktivsten Bereichen dieser Landschaft fur die Entstehung kihlerer
Luft bei windstillen Ausstrahlungs-Wetterlagen. Durch die leichten Geféalleverhaltnisse des
Tales in Richtung Rodenberger Aue und damit zum Ort Rodenberg uber das Plangebiet
hinweg wird der Ortsbereich in windstillen Ausstrahlungs-Wetterlagen von zustrémenden
frischen und klhleren Luftmassen erreicht. Insgesamt haben aber diese Bedingungen im
Plangebiet keine besonderen Funktionen, da die Uberbauten und damit die bei intensiver
Sonneneinstrahlung hitzeanfalligen Ortsbereiche aus dem Hangbereich des Plangebietes
kaum mit klhleren Luftmassen erreicht werden. Die dichte Randbebauung entlang der
SuntalstraBe und die zugehdrigen dichten Grundsticksbepflanzungen westlich des
Plangebietes haben eine aufstauende Wirkung fir den Abstrom der kihleren Luftmassen
und schirmen darunterliegende Siedlungsbereiche zumindest fur einen Zustrom aus der
Richtung des Plangebietes mehr oder weniger ab. Lufthygienische Fragestellungen spielen
in diesem Landschaftsraum aligemein keine gréBere Rolle. Insgesamt ist der Beitrag des
Plangebietes zum Warmeklima der Umgebung nicht von gréBerer Relevanz.

Beitrage des Plangebietes zum Landschaftsbild

Das Plangebiet an sich ist sowohl im Relief wie auch bei der Vegetation oder Bebauung
weitgehend frei von raumbildenden Strukturen. Die Randlage in der Mulde der Rodenberger
Aue mit einem sichtbaren Gefalle dorthin ist aber leicht raumpragend. Unmittelbar auBerhalb
des Plangebietes werden durch angrenzende (gewerbliche) Bebauung mit Uberwiegend
nadelholz-gepragten Baumkulissen der zugehdrigen Grundsticke an mehreren Seiten
raumbildende Kanten gesetzt. Von hoher gelegenen Bereichen des Plangebietes kann der
Blick aber teilweise bereits darlber hinweggehen. - Hohe Laubbaum- und
Laubstrauchbestande wie bei klassischen Ortsrandern dominieren nicht. Die weitgehend
geraden Raumkanten des Ostlichen Ortsrandes (westlich des Plangebietes) werden z.T.
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stark von den groBflachigen Gewerbebauten gepragt, deren Héhen auf bis zu 12 m
geschatzt werden. Aufgrund dieser umgebenden bildpragenden Raumkanten, aufgrund der
Abtrennung des Plangebietes von anderen Ackerflachen durch die neue Umgehungsstrafie
und aufgrund der leichten Neigung der Flache zum Ort hin wird das Plangebiet unter
Umstanden und unbewusst eher zum Ortsbereich als zur freien Landschaft gezahilt, obwohl
das Plangebiet den Raum durch ackerbauliche Vegetation bestimmt. Das visuelle
Landschaftserleben ist in der n&heren bis weiteren Umgebung des Plangebietes kaum auf
einzelne und damit besonders wichtige Sichtbeziehungen eingeschrankt (mit Ausnahme von
Aufenthaltsbereichen in der angrenzenden Ortslage).

. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Natur und Landschaft) durch die
vorgesehenen Nutzungen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Biotope / Pflanzenartengemeinschaften

Biotopbezogene Flachenwertbilanz

Nachfolgend wird zunachst der maximale Grad der Beeintrachtigung im Teilbereich der
Biotope/ Lebensgemeinschaften (Pflanzenartenverbreitung) bestimmt. Dabei werden an
dieser Stelle keine Vorkehrungen zur Sicherung von Natur und Landschaft berlicksichtigt. Mit
Hilfe einer Tabelle werden die gegenwartigen und die kinftigen Flachenwerte gemaRl den
vorgesehenen Nutzungen ermittelt und gegeneinander bilanziert. Daraus wird der
Gesamtverlust an biotopbezogenen Bedeutungs-Einheiten ersichtlich.

Um die Bilanzierung in der Tabelle besser nachvollziehen zu kénnen, sind in einem Plan im
Anschluss an dieses Kapitel die genannten FlachengréBen (teilweise in ihren Summen) auf
die Teile des Plangebietes bezogen.
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Bilanz biotopbezogener Flachenwerte
ohne Sicherungs-Vorkehrungen flr Natur und Landschaft

Biotope Gréllen Wertstufe Flachenwert |:| Bilanzwert
(Spalte 2x 3) | (s.
Methodik)
Name, Kirzel Flache m2 Zahl Zahl
1 2 3 4 5
Gegenwaértige Flachenwerte vor dem Eingriff
Intensivécker 65760 1,0 65760 : 65760
Weihnachtsbaumschulen 1300 1,0 1300 . 1300
960 1,5 1440 960

Intensivweide 1990 1,5 2985 1990
Vorhandene Gewerbeflache 1290 <1 1290 i 1290
Obstbaumbestand, groBenteils auf Intensivweide 850 2,5 2125 2125
Feldweg, befestigte Bereiche, Uberwachsen 190 1,5 285 190
Wegsaumende halbruderale Grasfluren 860 1,5 1290 860
halbruderale Gras- und Staudenfluren 950 2,0 1900 o 1900

Summen 74.150 . 76.375
Flachenwerte gemaR den Festsetzungen des B-Planes
Bebauung im GE1 2625 <1 2625 : 2625
AuBenaniagen GE1 655 1,0 655 655
Bebauung im GE2 2620 <1 2620 2620
AuBienanlagen GE2 , 655 1,0 655 655
Bebauung im GE3 10830 <1 10830 y 10830
AuBenanlagen GE3 2705 1,0 2705 o 2705
Bebauung im GE4 5575 <1 5575 5 5575
AuBlenanlagen GE4 ) 1395 1,0 1395 : 1395
Bebauung im GES 32.070 <1 32.070 ! 32.070
Auflenaniagen GES 8.015 1,0 8.015 i 8.015
Offentliche Strafien 5395 <1 5395 5395
Rlckhaitebecken in Uberwiegend technischer Ausfihrung 3015 1,0 3015 3015
offentliche Griinstreifen 635 1,0 635 635
Bachbegleitende Staudenfluren, verschmélert 605 2,520 1210 1510

] -

Summen 74.150 74150

Flachenwert-Defizit zwischen gegenwiartigem und kinftigem Bestand -2.225
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Fur den gegenwértigen Bestand ergibt sich ein biotopbezogener Flachenwert von 76.375
Einheiten. Der kinftige Bestand ergibt einen Gesamtflachenwert von 74.150 Einheiten. Eine
Realisierung des vorgesehenen Nutzungen ohne Vorkehrungen zur Sicherung von Natur und
Landschaft bewirkt somit im Plangebiet ein Defizit von 2.225 biotopbezogenen Flachenwert-
Einheiten. Davon entstehen rd. 950 Einheiten durch Verluste der flachigen halbruderalen
Gras- und Staudenfiuren, 1275 Einheiten durch den Verlust der Obstbaume auf
Intensivweide.

Erhebliche Beeintrécht/gungen der Tierartenverbreitung

Da das Plangebiet nach bisherigen Kenntnissen keine Bedeutung fir die Verbreitung
gefahrdeter Tierarten hat und damit nur sehr geringe Bedeutung fur die allgemeine
Verbreitung von Arten, sind durch eine Realisierung des Bebauungsplanes ohne besondere
Sicherungs-Vorkehrungen keine erheblichen Beeintrachtigungen dieses Naturgutes zu
erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturgutes Boden

Zur Inwertsetzung der erheblichen Beeintrachtigungen des Naturgutes Boden wurde das
vom Niedersachsischen Landesamt fur Okologie (NLO) als Hinweis veroffentlichtes Modell
sinngemal weiterentwickelt. In Anlehnung daran wird der Bedeutungsverlust durch
Uberbauung (Gebaude, Nebenanlagen, Pflasterflaichen usw.) je nach geotop- und
pedotopbezogener Bedeutung des betroffenen Bodens durch Multiplikation der verlorenen
Flachen mit den Faktoren 0,5 bei Bedeutungsstufe 5 (sehr hohe Bedeutung) bis 0,1 (bei
Bedeutungsstufe 1 = sehr gering) ermittelt. Diese Vorgehensweise wird je nach hoherer
Wertigkeit entweder auf den Geotopbestand oder auf den Pedotopbestand bezogen. Dabei
wurde darauf geachtet, das die Ergebnisse nicht wesentlich von dem alten
Berechnungsverfahren  abweichen. AuBerdem werden voraussichtlich erhebliche
Beeintrachtigungen ermittelt, die sich aus besonderen Empfindlichkeiten der oberen
Bodenschichten des Plangebietes ergeben kdnnen.

Geotop- bzw. pedotopbezogene Bilanz zum Verlust an Bodenwerten

Geotop- und pedotopbezogene
Bodenwerte vor dem Eingriff

Geotop- und pedotopbezogene ‘
Bodenwerte nach dem Eingriff & Bilanz

Bestehende Geotope GréRen  Bedeutung geplante / entstehende Objekte Bedeutung Faktar .7; Einheiten
" (Spalte3 i (Spalten

R } X e S 2x7)

Name, Kiirzel ) Flache m? Zahl Name, Kurzel i Zaht - Zahl Zahl

1 ’ 2 3 5 6 7 9

L&Rdecken . 52.430 3,0 Gebéaude, Nebenanlagen, Geh-, : 0 0.3 15,730

Fahr- und Leitungsrechte

¥ T 3’0 o PRyt ppr e e SR S 5 S 53 68

5400 TTED

Becken der Regenwasser-Rickhalte- 1,0 0,2 G -480
anlage (75% des Grundstlicks) o

Summe 7215
Werteinheiten = Summe x 2 i -34.430

Aus der vorgesehenen kinftigen Uberbauung mit Gebauden, Nebenanlagen,
Verkehrsflachen etc. ergibt sich ein Verlust von rd. 16.280 Boden-Einheiten (= m3).
Zusatzlich kommt es zu gréBeren Verlusten an humushaltigem Oberboden durch die
ErschlieBungsstraBen, die Gebaude und Nebenanlagen.
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Beeintrachtigungen aufgrund besonderer Bodenempfindlichkeiten: Erhebliche
Beeintrachtigungen konnen sich auch aufgrund der besonderen Empfindlichkeiten der
Loss(Lehm)-Decke und der darunter liegenden Grundmorane ergeben. Sie sind
Uberdurchschnittlich empfindlich fur Verdichtungen, Verschmierungen und Gefugezerstdrung
bei maschineller Bearbeitung ab stark frischen Bodenfeuchten. Hinzu kommt eine schlechte
Befahrbarbeit ab schwach feuchtem Boden. Starke Bodenfrische ist daran zu erkennen, dass
Bodenmaterial bei Wasserzugabe noch etwas nachdunkelt und beim Ausrollen auf 3mm
Dicke vorher zerbrockelt (ist nicht plastisch oder steif). Fur das Plangebiet treffen solche
Verhaltnisse nach bisheriger Einschatzung allgemein wahrscheinlich ab Ende Oktober bis
Anfang April zu. Dabei zu beachten ist, dass im Bodenkérper die Feuchte allgemein von
oben nach unten hin zunimmt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes

Die vorgesehenen baulichen Nutzungen durch Gebaude, Hof- und Verkehrsflachen haben
deutlichen Einfluss auf die gegenwartige Bilanz von Verdunstung, Versickerung und Abfluss.

Der oberirdische Abflussanteil steigt bei unglnstigster Belagswahl! fur Hofflachen von 0 %
auf >70 %. Dieser hohe Abflussanteil kommt Uberwiegend durch den starken Verlust im
Verdunstungsanteil zustande (nur noch rd. 25% statt bisher 75-85%). Der Abflussanteil kann
deutlich durch eine gezielte Belagswahl fir die Hof- und Verkehrsflachen reduziert werden.
Ebenfalls wirksam in der Reduktion des Abflussanteiles waren Anderungen in der GRZ,
dieser Einfluss ware jedoch bei den angenommenen GRZ etwas geringer. In Kombination
beider Maoglichkeiten (Belagswahl und GRZ-Reduktion) lieBe sich der oberirdische
Abflussanteil im glinstigsten angenommenen Fall auf etwa 50 % reduzieren, bei zusatzlicher
seitlicher Restwasserversickerung von den Hofflachen (kein Abfluss von diesen Flachen
mehr) immerhin auf ca. 40 %. Der oberirdische Abflussanteil wird bei Direktanschluss der
Regenwasserkanalisation nur wenig zeitverzdgert und damit mehr oder weniger unmittelbar
in die Krimme als vorflutendes Oberflachengewasser abgefihrt. Mit diesem
Oberflachenabfluss aus dem Plangebiet gehen entsprechende Verluste im Verdunstungs-
und Versickerungsanteil einher sowie eine mehr oder weniger splrbare Steigerung von
Hochwasserwellen in nachfolgenden FlieBgewasserabschnitten.

Im Verdunstungsanteil ergeben sich ganz allgemein mit der Uberbauung die deutlichsten
Verluste. In der gegenwartigen Verteilung wurde je nach Anbaufrucht ein Anteil von (65)75-
85% ermittelt. Kunftig werden es nur noch 25-35 % sein, bezogen auf die Summe der
Baugebiete. Durch Veranderungen in der Wahl der Oberflachenbelage ergeben sich dabei
nur relativ geringfUgige Steigerungen. Reduktionen im MaB der baulichen Nutzung steigern
den Verdunstungsanteil ahnlich.

Der Versickerungsanteil (bezogen auf die Summe der Baugebiete) wird bei glattem
Verbundsteinpflaster von gegenwartig15-25 (35) % auf 5 % reduziert. Durch Anderungen in
der GRZ wiurden sich keine wesentlichen Veranderungen ergeben, wohl aber durch eine
andere Wahl bei den Hof- und Verkehrsflachenbelagen (17-18 %). Dadurch wirden sich die
kinftigen Versickerungsverhéltnisse den gegenwartigen unter Getreide annahern. Seitliche
Restwasserversickerungen wirden den Anteil nochmals um rd. 7 % steigern. Dann ware der
gegenwartige Versickerungsanteil wohl wieder erreicht.

Das Auffangen von Niederschiagen in Zisternen zur anderweitigen Verwendung hatte
folgende Auswirkungen. Eine jéhrliche Nutzung von 20 Litern Niederschlag pro m?2
Uberbauter Flache reduziert beim vorgesehen MaB der baulichen Nutzung (2. Zeile) den
oberirdischen Abfluss um 1,5%, in den beiden anderen F&llen um ebenfalls 1,5 % (3. Zeile)
bzw. 1,4% (4. Zeile). Steigerungen in der Nutzung aufgefangener Niederschlage reduzieren
den oberirdischen Abflussanteil entsprechend mehr. Insgesamt ist die Wirkung aber erst bei
deutlich starkerer Nutzung als jahrlich 20L / m2 (berbauter Flache splrbar.
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Erhebliche Beeintrédchtigungen des Wéarmeklimas

Warmeklima: Die Flachen fur Gebaude und Nebenanlagen werden mit der Realisierung der
Bauwerke von Entstehungsbereichen flr kithlere Luftmassen in warmiuft-produzierende und
eher hitzeanfallige Flachen umgewandelt werden. Ursache ist die wesentlich gesteigerte
Warmespeicherfahigkeit aus der Sonneneinstrahlung sowie der weitestgehende Verlust der
kuhlenden Verdunstung Uber Vegetation und Bodenoberflache. Aufgrund der vorgesehenen
hohen GRZ von 0,8 fir weite Bereiche des Plangebietes werden diese Veranderungen im
Plangebiet voraussichtlich sehr deutlich spirbar sein. Da die gegenwartige Produktion
kdhlerer Luftmassen im Plangebiet bei nachtlichen Ausstrahlungswetterlagen in ihrer
Bedeutung fur westlich liegende Ortsbereiche eher gering einzustufen sind (aufgrund der
Barrierewirkung dortiger Grenzpflanzungen und Baudichten), werden mit der Realisierung
des B-Planes fur das Warmeklima der Umgebung voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sein. Sidlich des Plangebietes konnte die starkere
Aufheizung der Luft jedoch durchaus spurbar sein.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes

Wenn das Vorhaben ohne Vorkehrungen zur Sicherung von Natur und Landschaft
durchgefuhrt wird, kommt es auch beim Landschaftsbild zu deutlichen Beeintrachtigungen.
Die vorgesehenen baulichen Nutzungen im Plangebiet werden den Einfluss der
groBvolumigen Bauwerke als raumbildende und raumpragende Komponenten im Ostbereich
von Rodenberg deutlich verstarken. Insbesondere in der méglichen Héhenausdehnung
weichen die Bauwerke recht deutlich von den bisher vorhandenen Bauweisen in diesem
Randbereich von Rodenberg ab. Das noch in MaBen mogliche visuelle Erleben von
durchgrinter Ortsrand-Landschaft geht vollstandig verloren.

» Vorkehrungen zum Vermeiden oder Ausgleichen von erheblichen Beeintrachtigungen
bzw. Vorkehrungen flr ErsatzmafBnahmen

Die hier erarbeiteten Vorkehrungen zum Vermeiden oder Ausgleichen von erheblichen
Beeintrachtigungen bzw. zum Ersetzen von nicht ausgleichbaren Verlusten beruhen
vollstandig auf den im vorangegangenen Kapitel ermittelten, voraussichtlich eintretenden
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Sie sind zur Kompensation notwendig.
Neben den nicht flachenrelevanten Wertverlusten im Plangebiet sind in der Summe der
Biotop- und Bodenwerte insgesamt 36.655 verlorene Werteinheiten zu vermeiden bzw. zu
kompensieren,

Vorkehrungen zum Vermeiden von erheblichen Beeintrdchtigungen

GemaB §8 BNatSchG besteht die Verpflichtung, vermeidbare Beeintréchtigungen zu
unterlassen. Die Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ist das vorrangige Anliegen
zur Sicherung von Natur und Landschaft gemaB der Eingriffsregelung. Eine Beeintrachtigung
ist dann vermeidbar, wenn das Vorhabenziel ohne weiteres auch durch Modifikation der
Festsetzungen mit geringeren oder weniger Beeintrachtigungen erreicht werden kann. Es
sind all jene Beeintrachtigungen vermeidbar, die durch MaBnahmen verursacht werden,
welche nicht unbedingt geeignet oder erforderlich sind zum Erreichen des Planzieles.
Nachfolgend werden Vorkehrungen zum Vermeiden von erheblichen Beeintrachtigungen fiir
das Plangebiet beschrieben.
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Vermeidungs-Vorkehrungen zu ,Biotopen/ Pflanzenarten-Gemeinschaften”

Im Rahmen des Vorentwurfes fir den Bebauungsplan war die Uberbauung des Bachlaufes
der Krimme auf einer Lange von etwa 65 m vorgesehen. Dieser Eingriff héatte einen
biotopbezogenen Flachenwertverlust von etwa 1.000 Einheiten zur Folge gehabt. Durch
Abstimmung mit den planenden Institutionen konnte dieser Verlust vermieden werden.
Weitere Vermeidungs-Vorkehrungen flir Biotope werden sich bei der jetzt vorgesehenen
Verteilung von Flachennutzungen nicht weiter wesentlich auf die Bilanz der erheblichen
Beeintrachtigungen auswirken. '

Vermeidungs-Vorkehrungen zum Naturgut,Boden”

Im Plangebiet: Sicherung und (anderweitige) Weiterverwendung des humushaltigen
Oberbodens. Insgesamt werden etwa 16.700 m® durch alle Abtrage anfallen. Ziel: Dadurch
wird vermieden, dass der belebte Bodenkdrper mit seinen Nutzungs- und
Leistungsfahigkeiten (z. B. Bodenfruchtbarkeit, Regulationen im Stoffhaushalt) verloren gent.
Der Oberboden besitzt aufgrund seiner strukturellen und stofflichen Eigenschaften
(Losslehm) eine (sehr) hohe natlrliche Bodenfruchtbarkeit. Sicherung der Vermeidungs-
Vorkehrung: Textliche Festsetzung im B-Plan.

Vermeidungs-Vorkehrungen zum ,Wasserhaushalt”

Im Plangebiet: Versickerungsférdernde Gestaltung derjenigen Verkehrs- und Hofflachen, die
aufgrund  ihrer  Zweckbestimmung,  Verkehrsart oder Verkehrsbelastung  nicht
notwendigerweise versickerungshemmend gestaltet sein missen (betritft Wegedecken und
Randeinfassungen).

Ziel: Dadurch wird vermieden, dass sich die Verkehrsflichen unnétig stark auf die
Sickerwasserraten auswirken. Das Wasser kann direkt in den Bereichen versickern und
muss nicht erst besonderen Versickerungseinrichtungen zugeleitet werden.

Sicherung der Vermeidungs-Vorkehrung: Textliche Festsetzungen zur
versickerungsférdernden Gestaltung und Materialwahl der relevanten Verkehrsflachen.

Vermeidungs-Vorkehrungen zum ,Landschaftsbild”

Im Plangebiet: Festsetzung von Geb&audehéhen auf das real nur notwendige MaB. Als
Orientierung flr libliche und auBergewodhnliche Gebaudehdhen der Gegend kdénnen andere
Gewerbeflachen der Umgebung dienen.

Ziel: Dadurch wird vermieden, dass hoch festgesetzte Gebaudehdhen in die
Eingriffsbeurteilung zum B-Plan eingehen mussen, obwohl sie in der kinftigen Bebauung
aller Wahrscheinlichkeit nicht auftreten werden.

Sicherung der Vermeidungs-Vorkehrung: Zeichnerische und textliche Festsetzung im B-Plan.
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Vorkehrungen zum Ausgleichen erheblicher Beeintrdchtigungen

Erlauterungen ,Ausgleich: Unvermeidbare erhebliche (oder nachhaltige) Beeintrdchtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes sind auszugleichen.
AusgleichsmaBnahmen stellen die gleichen Funktionen in adaquater Bedeutung wieder her,
also beispielsweise neue Wiesenbiotope fUr verloren gehende Wiesenbiotope oder gleiche
Wasserversickerungsraten wie vor dem Eingriff. Das Ausgleichsziel speziell bei
biotopbezogenen Flachenwerten ist innerhalb eines Zeitraumes von maximal 20 bis 25
Jahren zu erreichen. Der Ausgleich fUr eine Beeintrachtigung ist erreicht, wenn die
Erheblichkeit auf ein unerhebliches MaB gesenkt werden kann oder die zurlickbleibenden
Beeintrachtigungen nicht mehr nachhaltig wirksam sind. Hinsichtlich des Landschaftsbildes
ist als Ausgleich neben der Wiederherstellung auch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
zulassig. AusgleichsmaBnahmen kdnnen insbesondere durch die Ausweisung von Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft initiiert
werden.

Nachfolgend werden die notwendigen Ausgleichsvorkehrungen flr nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen zusammengestellt. Sie sind nach den abzielenden Naturgitern
gegliedert. Zusatzliche Empfehlungen sollen weitere Ansatzmdglichkeiten fur einen
Ausgleich von Beeintrachtigungen aufzeigen, ohne jedoch bisher in die Bilanz mit
eingegangen zu sein. Sie sind als Empfehlungen besonders benannt. Bei Pflanzungen als
Ausgleichs-MaBnahmen sollten folgende Pflanzqualitdten generell nicht unterschritten
werden:

Einzel-Gruppenbdume: 3 x verpflanzte Hochstémme, 12-14cm Stammumfang (in 1m Hohe)

Baume in Heckenpflanzungen: 2 x verpflanzte Hochstamme, 8-10 cm Stammumfang

Strducher: 2 x verpflanzte Heister / Straucher, 100-150 cm hoch

Empfehlung zu Ausgleichs-Vorkehrungen im ,Wasserhaushalt”

Im Plangebiet: Herstellung und Nutzung von geeigneten baulichen und sonstigen
Einrichtungen auf den Baugrundstlcken zur dezentralen Niederschlags-Versickerung, die fur
eine Versickerung geeignet sind (z.B. Versickerungsmulden, Rigolensysteme). Zu beachten
ist, dass (in Kombination mit der Vermeidungs-Vorkehrung Nr.6) bei einer weitgehend
vollstandigen Versickerung der Niederschlage von etwa 1/3 bis 2 der Uberbauten Flachen
(Gebaude + Hofflachen bei vollstandig ausgenutzter GRZ) im Mittel die gegenwartigen
Versickerungsraten ungefahr wieder erreicht sein dirften. Weitergehende Versickerungen
von groBeren Flachenanteilen (bei voll ausgenutzter GRZ) steigern in grober Schatzung den
Versickerungsanteil gegenlber den gegenwartigen Verhaltnissen und damit vermutlich auch
den Grundwasserspiegel.

Ziel: In Kombination mit der Vermeidungs-Vorkehrung Nr. 6 lasst sich die erhebliche
Beeintrachtigung der Versickerungsdynamik im Wasserhaushalt kurze Zeit nach ihrem
Eintreten in unmittelbarer Néhe des Eintrittsortes voraussichtlich wieder ausgeglichen.

Empfehlung zur Sicherung der Ausgleichs-Vorkehrung: Hinweise im B-Plan zur
Notwendigkeit von Einrichtungen und Flachen fir die Versickerung der anfallenden
Niederschlage von 1/3 bis max. 2 der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Die Einrichtung und Nutzung einer zentralen und ausreichend dimensionierten
Regenwasser-Versickerungsanlage (Becken, Mulde, Rigolensystem) zur Aufnahme und
weitgehend  volistandigen Versickerung aller Uberschissigen, nicht auf den einzelnen
Grundstlcken versickerungsfahigen Niederschlage ist im Plangebiet oder seiner Umgebung
voraussichtlich nicht méglich, ohne dass durch Grundwasseranstieg Beeintrachtigungen

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 19



R

Begriindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld |l ", Stadt Rodenberg

e

zumindest von Tiefgeschossen in der Umgebung und im Abstrom der zentralen
Versickerungseinrichtung zu befurchten sind.

Ausgleichs-Vorkehrungen zum ,Warmeklima®

Im_Plangebiet: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von Laubb&umen oder Heckenstrukturen
auf den Gewerbegrundstiicken und Ersatz bei notwendigen Féllungen/ Rodungen.
AuBerdem wird die Pflanzung von groBkronig werdenden Laubbaumen im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen empfohlen (auf den Verkehrsflachen, sofern die StraBenbreite
ausreichend ist, ansonsten angrenzend). Pro 500 m?2 Uberbauter Grundstlicksflache bzw. pro
250 m2 Verkehrsflache ist ein Baum zu pflanzen, der eine groBe Krone entwickelt oder es ist
ein Heckenabschnitt aus Baumen und Strauchern von 3-4 m Breite und 20 m Lange
anzulegen (Hecken nur bezogen auf die Grundstlicksbebauung). Der Bedarf an
Einzelbdumen steigt um 1 Baum bei Uberbauung von >250 m2 Uber der bereits
angerechneten Flache, der Bedarf an Heckenlange ist stets in Relation zur GroBe der
{iberbauten Flachen zu ermitteln. Bei der Berechnung notwendiger Heckenlédngen sind die
Ersatz-Vorkehrungen Nr.1 in einfacher Lange anrechenbar.

Die Standorte der Baume sind entsprechend der kinftigen Bebauung bzw. Zuwegung zu den
Grundsticken zu wahlen. Sinnvoll sind vor allem solche Standorte, die in bestmdglicher
Weise hitzegefdhrdete / schattenbedurftige Hof- und Gebaudebereiche beschatten.
Heckenpflanzungen kdnnen zweckméaBig an den Grundstlcksgrenzen angelegt werden.

Die Baum- und Straucharten sind entsprechend den Standortbedingungen mdglichst aus
dem Artenspektrum von mesophilen Buchenmisch- und Eichen-Hainbuchenwaldern zu
wahlen (siehe dazu beiliegenden Plan). Bei extremen Standortbedingungen (z.B.
StraBenraum) sind auch andere, mdglichst in (Mittel-)Europa heimische Arten sinnvoll,
welche die Verhaltnisse besser ertragen konnen.

Pro freistehendem Laubbaum ist eine mindestens 10m2 groBe und mind. 2 m breite, nicht
befahrbare Freifliche anzulegen. Sie ist sinnvollerweise auch als Auffangflache far
Niederschlage angrenzender Hof-/ Verkehrsflachen anzulegen. Als Unterwuchs sollten bei
fehlender Bewéasserung der Einzelbaume keine allzu wurzelstarken Pflanzen gewahit werden
(Stauden, Graser, niedrigere Gehdlze ohne dichtes Wurzelwerk).

Ziel: Bei richtiger Wah! und Anlage der Baumstandorte lasst sich durch diese MaBnahme
Uber Beschattung und steigende Wasserverdunstung (wichtig) das Aufheizen der Luft Uber
den Steinflichen wahrend heiBer Sommertage deutlich reduzieren. Im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen ist eine hdhere Baumdichte sinnvoll, da in diesem Bereich
durch Grundstlckszufahrten und angrenzende Hofflachen Ublicherweise groBere Flachen
Uberbaut sind.

Sicherung der Vermeidungs-Vorkehrung: Textliche (und zeichnerische) Festsetzungen von
Baum- und/oder Heckenpflanzungen mit Hinweisen auf die Wahl sinnvoller Standorte zur
bestmoglichen Beschattung hitzegefahrdeter Hof- und Gebaudeflachen.

Ausgleichs-Vorkehrungen zum ,Landschaftsbild”

Im Plangebiet: siehe Ausgleichs-Vorkehrung (Baum- und/oder Heckenpflanzungen auf den
Baugrundsticken) sowie Ersatz-Vorkehrung (geschlossene Baum- und
Strauchheckenanlage am Ostrand des Plangebietes). In dieser Hecke ist ein auf ganzer
Lange (ca. 340 m) weitestgehend durchgangiger Baumbestand mit groBen Kronen zu
entwickeln und zu erhalten (Anteil am Gehdlzbestand der Hecke 10-25%).

Ziel: Dadurch kénnen zum einen nach Osten zur angrenzenden freien Landschaft hin die
erheblichen Beeintrachtigungen durch maglicherweise sehr hohe Gewerbehallen
ausgeglichen werden. AuBerdem werden die Geholzstrukturen der Einzelgrundstlcke zum
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Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld |1 ", Stadt Rodenberg

inneren Strukturreichtum und zum Eingrenzen von optischen Raumen (mit Ausgrenzung
benachbarter Gewerbebauten) beitragen.

Sicherung der Ausgleichs-Vorkehrung: Zeichnerische und textliche Festsetzungen als
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Ersatz-Vorkehrungen fiir nicht ausgeglichene erhebliche Beeintrdchtigungen

Erlauterungen ,Ersatz”. Durch ErsatzmaBnahmen werden im Gegensatz zu den
AusgleichsmaBnahmen nicht die gleichen Funktionen in adaquater Bedeutung
wiederhergestellt, ~ beispielsweise =~ werden  Gehdlzbiotope  fur  verlorengehende
Wiesenbiotope eingerichtet. Im allgemeinen wird auch davon ausgegangen, dass
ErsatzmaBnahmen ihr Kompensationsziel weniger zeitnah . erreichen. In der
Bebauungsplanung ergeben sich Vorkehrungen fur ErsatzmaBnahmen insbesondere durch
Einrichtungen im Plangebiet, die unmittelbar mit einer Ausrichtung der baulichen Nutzung
nach ,6kologischen* Gesichtspunkten verbunden sind (z.B. Anlagen zur Wasserrtckhaltung,
siedlungsgliedernde Geholzstrukturen). Dadurch werden vielfach andere (Biotop-
)Funktionen wie zuvor vorhanden realisiert, die biotopbezogenen Bedeutungen dieser
Flachen konnen aber dennoch (deutlich) ansteigen. Bei Pflanzungen als Ersatz-
MafBnahmen sollten folgende Pflanzqualitdten generell nicht unterschritten werden (sind die
angefuhrten MaBnahmen gleichzeitig auch Ausgleich-Vorkehrungen, gelten die dort
angegebenen Pflanzqualitaten):

Einzel-Gruppenbéume: 2 x verpflanzte Hochstdmme, 10-12 cm Stammumfang (in 1m Hohe)

Baume in Heckenpflanzungen: 2 x verpflanzte Hochstdmme, 8-10 cm Stammumfang oder 2 x verpflanzte
Heister, 2-3 m hoch

Straucher: 2 x verpflanzte Heister / Straucher, 100-150 cm hoch

Ersatz-Vorkehrungen fir ,Biotope/ Pflanzenarten-Gemeinschaften”

Im Plangebiet: Im Gewerbegebiet GE 5 ist ein Teil der nicht (berbaubaren Flachen
(insgesamt 8070 m2) zu einem Streifen von mind. 10 m Breite und insgesamt rd. 3500 m?
Flache entlang der Ostgrenze des Plangebietes zusammenzulegen. Darauf sind
weitestgehend geschlossen heckenartige Gehdlzbestande aus Baumen und Stréuchern zu
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von standortfremden
(nicht-)heimischen Gehdlzarten ist darin nicht zulassig. Die Artenwahl hat sich an
Buchenmisch- sowie Eichen-Hainbuchenwéldern als potentiell natlrlicher Vegetation zu
orientieren. ZahlenméaBiger Anteil der Baume an den Gehdlzen: 10-25%. Bepflanzung durch
den ErschlieBungstrager vor dem Verkauf der Grundsticke bzw. in unmittelbarem Anschluss
wahrend der fir Pflanzungen geeigneten Jahreszeiten.

Ziel: Entwicklung eines freiwachsenden, heckenartigen und mehrstockigen Gehélzbestandes
mittlerer Bedeutung (3,0) mit Staudensdumen. Dazu kann auch der 8-10 m breite
Vegetationsstreifen entlang der UmgehungsstraBe in Abstimmung mit den notwendigen
Pflegearbeiten zur Verkehrssicherheit herangezogen werden. Auf diese Weise lasst sich ein
Vegetationsstreifen von >10 m Breite in seinen Funktionen fir Lebensgemeinschaften (und
Artenverbreitung) entwickeln. Begrenzung notwendiger PflegemaBnahmen auf ein niedriges,
nur unbedingt notwendiges MaB.

Sicherung der Ersatz-Vorkehrung: Festsetzung eines 10m breiten und ca. 350m langen
Streifens als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an der Ostgrenze des
Plangebiete. Je nach den kinftigen Eigentlimern sind die Entwicklungsziele, die Pflege- und
ErhaltungsmaBnahmen nach Vorgaben in unterschiedlichen rechtsgliltigen Vertragen offen
zu legen und zu vereinbaren. Bei Abschluss privatrechtlicher Vertrage (z.B. im Rahmen der
Grundstucks-Kaufvertrage) sind  Anleitungen zum  Inhalt der Pflege- und
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ErhaltungsmaBnahmen mit Hinweisen auf die bauordnungsrechtlich zwingende
Notwendigkeit der freiwachsenden Gehdlzbestande vorzusehen.

Ersatz-Voorkehrungen zum Naturgut ,Boden”

Im Plangebiet: Im Bereich der Regenwasser-Rlckhalteanlage sind standortangepasste
heimische Baume und Straucher auf 1/3 der Flache anzupflanzen. Ein weiteres 1/3 der
Flache ist insbesondere an den Beckenbdschungen den Standortbedingungen
entsprechend mit angepassten Kréauter- und Grésermischungen anzuséen und daraus eine
artenreiche Wiesenvegetation zu entwickeln. PflegemaBnahmen sind auf das unbedingt
notwendige MaB fir den Beckenbetrieb zu beschranken. Mahd der artenreichen
Wiesenbereiches z.B. 1-2x im Jahr.

Ziel: Entwicklung von freiwachsenden Gehdlzbestanden und artenreicher Wiesenvegetation
mit einer biotopbezogenen Bedeutung fur Pflanzen- und Tierarten von 2,5 (gering-mittel) auf
2/3 der Grundstiicksflache. 1/3 der Flache (Beckensohle) ist zumindest in einer dauerhaften
Wertigkeit von 2,0 (gering) zu entwickeln. Durch diese Entwicklungsziele lasst sich der
Verlust von insgesamt 4.000 geotopbezogenen Werteinheiten des Bodens ersetzen.
Sicherung der Ersatz-Vorkehrung: Textliche Festsetzungen im B-Plan.

AuBerhalb des Plangebietes: Auf einer externen Flache in der Nahe der Rodenberger Aue
ist auf einer Flache von 12.650 m2 ein Biotopbestand in Anlehnung an die Entwicklungsziele
der benachbarten Kompensationsflachen zu entwickeln (siehe dazu auch GOP zum B-Plan
nr. 36 ,Am Ackersbach®). Die Flache wird gegenwartig zum groBen Teil als Intensivacker
genutzt. In einem kleineren Bereich wurde die Entwicklung entsprechend den
nachfolgenden Angaben bereits begonnen, da die Flache den Rest eines durch andere
KompensationsmaBnahmen in Anspruch genommenen Flurstlcks bildet. Auf den 12.650 m?
ist ein artenreiches, den zeitweiligen Uberflutungsbedingungen angepasstes Grinland zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Das Grinland ist mindestens einmal in drei Jahren zu
mahen, maximal jedoch zweimal im Jahr. Das Mahgut ist abzurdumen, es kann am Rand
der Flache kompostiert werden. Auf der Wiesenflache sind mehrere Gehdlzgruppen aus
standortgerechten heimischen Baumen und Strduchern anzulegen und zu erhalten. Die
Artenwahl ist auf das Spektrum aus Buchenmisch- und Eichen-Hainbuchenwaldern mit
Geholzen der Auenbereiche (im beiliegenden Plan aufgelistet) zu beschranken. Die Anlage
eines max. 2-2,5 m breiten Weges mit wassergebundener Decke ist zulassig.

Ziel: Entwicklung von Wiesenvegetation und freiwachsenden Geholzbestanden mit einer
biotopbezogenen Bedeutung fur Pflanzen- und Tierarten von 3,0 (mittel). Dadurch lasst sich
der Verlust von 12.650 geotopbezogenen Werten des Bodens ersetzen. Bei der Anlage der
Gehdlzgruppen ist darauf zu achten, dass die ostlich angrenzenden Wohngrundsticke
wéahrend der Nachmittags- und Abendstunden nicht zu sehr beschattet werden.

Sicherung der Ersatz-Vorkehrung: Zeichnerische und textliche Festsetzungen im B-Plan als
zweite Teilflache (beispielsweise B) zum B-Plan ,Seefeld II*.

Ersatz-Vorkehrungen zum ,Wasserhaushalt®

Im_Plangebiet: Anlage und Nutzung einer zentralen und ausreichend dimensionierten
Regenwasser-Rlckhalteanlage zur Aufnahme aller anfallenden Gberschissigen, nicht auf
den Baugrundstiicken zurlckhaltbaren Niederschlage. Gedrosselte, wasserrechtlich
festzulegende Abgabe an die Krimme als vorflutendes Gewasser lll. Ordnung. Die Untere
Wasserbehérde des LK Schaumburg fordert fir neue Baugebiete, dass deren kinftiger
Niederschlagsabfluss Uber die Kanalisation den kurzfristigen unterirdischen Zustrom, wie er
gegenwartig bei einem 10-jahrigen Niederschlagsereignis auftritt, nicht (berschreiten darf.

Ziel: Ersatz fUr die groBen Verluste im Verdunstungsanteil (und u.U. im Versickerungsanteil)
des ortlichen Wasserhaushaltes. Mit der Ruckhaltung wird eine Beschleunigung des
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Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld Il ", Stadt Rodenberg

Wasserabstroms und die dadurch verursachten hoheren Gefahren von Hochwassern in
nachfolgenden FlieBgewasserabschnitten vermieden.
Sicherung der Ersatz-Vorkehrung: Zeichnerische und textliche Festsetzungen im B-Plan.

Wenn die hier erarbeiteten Vorkehrungen zum Vermeiden oder Ausgleichen von erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des  Naturhaushaltes bzw. notwendige
ErsatzmaBnahmen realisiert werden, ist davon auszugehen, dass die zuklnftig aus der
Umsetzung des B-Planes in der gegebenen Form resultierenden Beeintrachtigungen nicht
erheblich und nicht nachhaltig wirksam sind. Notwendige Voraussetzung ist, dass
unverziglich nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sowie im Zuge der ErschlieBung und
der Baurealisierung mit der Umsetzung der aufgezeigten Vorkehrungen begonnen wird. Die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen spétestens bei Fertigstellung des Eingriffs
ausgefihrt sein und offentlich sowie privat soweit gefdérdert worden sein, dass ihre
Kompensationsziele so schnell wie moglich erreicht werden.

Realisierungszeitraum von KompensationsmaBnahmen:

> Fir MaBnahmen auf privaten Flachen: Spatestens die Pflanzperiode nach der
Benutzung der auf den gewerblich genutzten Grundstlicken hergesteliten baul.
Anlagen,

» fir MaBnahmen auf offentlichen Flachen: Spatestens die Pflanzperiode nach der
Fertigstellung der offentlichen ErschlieBungseinrichtungen und

N

» fir die externe Kompensationsflache: spatestens innerhalb von 2 Jahren nach dem
Beginn der ErschlieBung des Gebietes.

4.3.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB zu
berlcksichtigen.

Im Osten tangiert die BAB 2 das Plangebiet. Im Westen grenzen gemischt genutzte
Grundstlcke an den raumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes an. Im Rahmen dieser
Bauleitplanung ist angemessen auf die gegenwartige und zukunftige Immissionssituation
einzugehen und darzulegen, dass hierdurch kein Nutzungskonflikt vorbereitet wird. Zur
Beurteilung der im Umfeld dieses B-Planes zukunftig zu erwartenden Immissionssituation
wurde vom Ing. Blro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet. Auf das Gutachten, das bei der Stadt Rodenberg eingesehen werden kann, wird
Bezug genommen und hingewiesen.

Nachfolgend werden die wesentlichen Auszlge und Ergebnisse des 0.g. Gutachtens
dargestelit:

Gewerbelarm

Unter Beachtung der Gerauschvorbelastung durch die real bzw. plangegeben vorhandenen
gewerblichen Nutzungen in der Nachbarschaft des geplanten Industrie- bzw.
Gewerbegebietes ist davon auszugehen, dass die jeweils malgeblichen Orientierungswerte
im Bereich der untersuchten schutzwlrdigen Bauflachen ausgeschépft werden.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld Il ", Stadt Rodenberg

Damit ist sicherzustellen, dass durch die Zusatzbelastung des betrachteten Plangebietes
"Seefeld [I" ein relevanter Immissionsbeitrag zum Gesamtpegel bzw. eine messbare
Pegelerhdhung vermieden wird.

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen ist festzustellen, dass die vorgenannten
Rahmenbedingungen unter Berlcksichtigung "gewerbegebietstypischer" flachenbezogener
Schall-Leistungspegel (Lw" gem. Variante O) nicht erreicht werden kdénnen. Bei diesem
Rechenmodell werden die Orientierungswerte im Bereich der am starksten betroffenen
schutzwlrdigen Bauflachen (=> Aufpunkt (5)) lediglich um rd. 3 dB(A) unterschritten.

Um den jeweiligen Schutzanspruch im Bereich der am stéarksten betroffenen
Nachbarbauflachen unter Berlicksichtigung der Gerduschvorbelastung sicherzustellen sind
somit zuséatzliche Einschrankungen der geplanten GE-Flachen erforderlich. Dies kann
erreicht werden, soweit fir die Flachen des betrachteten Plangeltungsbereiches
flachenbezogene Schallleistungspegel gemal Variante | festgesetzt werden. In diesem Fall
werden die jeweils maBgeblichen Orientierungswerte um mindestens 5 dB(A) unterschritten.
Damit ergibt sich fur die am starksten betroffenen Bauflachen kumulativ (fragliche
Vorbelastung zgl. Teilschallpegel des Plangebietes) eine Uberschreitung der
Orientierungswerte um bis zu rd. 1 dB(A). In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass eine rechnerisch ermittelte Uberschreitung der Orientierungswerte um rd. 1 dB(A) i.d.R.
messtechnisch nicht nachzuweisen ist. Darlber hinaus obliegt es u.E. der planenden
Kommune im Rahmen der Abwagung eine derartige Uberschreitung der
"Orientierungswerte" zuzulassen und im Bebauungsplan festzuschreiben, da es sich bei den
Orientierungswerten nicht um Grenzwerte handelt.

Unabhangig hiervon ist anzumerken, dass mit den o.a. emissionsseitigen Einschrankungen
der betrachteten Industrie- bzw. Gewerbegebietsflachen insbesondere in der Nachtzeit
(22.00 bis 6.00 Uhr) eine Nutzung im wesentlichen nur innerhalb der Betriebsgebaude
moglich ist; ein intensiver Fahrverkehr auf den Freiflachen bzw. eine vergleichbare Nutzung
ist unter Berlcksichtigung der o.a. flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht zu
realisieren. Flr die Teilflachen [1] bzw. [3] trifft dies auch fUr den Tageszeitraum zu.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass hierdurch Abschirmungen
Schallpegelminderungen  erreicht werden konnen, die dem flachenbezogenen
Schallleistungspegel hinzuzurechnen sind (vgl. Vorschlag fir eine textliche Festsetzung -
Anhang). Damit ist der tatsachlich nutzbare ("wahre") Schallleistungspegel hdher als der o.a.
"immissionsortbezogene" Kennwert.

Zur hinreichenden Berucksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes sind auf der Grundlage
der 0.g. Aussagen folgende Schallleistungspegel festgesetzt:

§ 9  Schallschutz — flachenbezogene Schallleistungspegel -

(1) Das Gewerbegebiet ist gem. § 1(4) BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser
Flachen werden gem. § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrénkt: Durch Betriebe in den
Gewerbegebieten dlirfen die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht
Uberschritten werden:
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GE 1=

nachts: Lw" 45 dB(A) tags: Lw" 60 dB(A)
GE2=

nachts: Lw" 48 dB(A) tags: Lw" 63 dB(A)
GE 3=

nachts: Lw" 45 dB(A) tags: Lw" 60 dB(A)
GE4 =

nachts: Lw" 48 dB(A) tags: Lw" 63 dB(A)
GES =

nachts: Lw" 50 dB(A) tags: Lw" 65 dB(A)

(2) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht
werden, kénnen in Form eines Schirmwertes D, (berechnet z.B. gem. VDI-2720)
beziiglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Fldchenschallleistungspegels
zugerechnet werden. : ‘

Erhéhte Luftabsorptions- und  Bodenddmpfungen (  frequenz- und
entfernungsabhdngige Pegelminderungen gem. VDI-2720 sowie die meteorologische
Korrektur nach DIN I1SO 9613-2, Entwurf Ausgabe September 1997, Gleichung (6))
und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen bezlglich der
maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Fldachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

Der Nachweis st nur fur Immissionsorte zu erbringen, bei denen der
Immissionsbeitrag einer Anlage im Sinn der TA Léarm als relevant anzusehen ist.

StraBBenverkehrsgerausche

Nach der BauNVO werden im Hinblick auf Wohnnutzungen in Gewerbegebieten u.a. die
folgenden Regelungen getroffen:

... ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts-, und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind...

Damit und unter Beachtung der innerhalb der Gewerbeflachen selbst zu erwartenden
gebietstypischen Nutzungen ergibt sich bei der Diskussion des Schutzes von Wohnungen flr
Betriebsleiter bzw. Aufsichtspersonal eine deutlich unterschiedliche Situation zu
Mischgebieten und Wohngebieten.

Aus diesem Grunde ist in der Abwagung auch das Verhaltnis von "aktiven" und "passiven"
SchallschutzmaBnahmen beim Schutz von Gewerbe- und Industriegebieten sowie Gebieten
mit einem vergleichbar geringen Schutzanspruch anders zu sehen als bei Mischgebieten,
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Wohngebieten usw. Die Herstellung "aktiver" Larmschutzmassnahmen (L&rmschutzwalle
oder -wande) ist somit bei der Neuplanung von Gewerbegebieten nicht regelmaflig zu
untersuchen. Die stadtebauliche Frage, inwieweit durch entsprechende Entwicklungen der
durch den Bebauungsplan festgesetzte Gebietscharakter ggf. durch legal oder illegal
entstandene "gebietstuntypische" Nutzungen verandert sein konnte bleibt bei dieser
Einschatzung zwangslaufig unbertcksichtigt.

Nach den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Berechnungen stellt sich die
Gerauschsituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im Seefeld 11" wie folgt dar:

Im Bereich der betrachteten Gewerbegebietsflachen wird der fir ausnahmsweise zuléassige
Wohnnutzungen in GE-Gebieten maBgebliche Orientierungswerte am Tage (6.00 bis 22.00
Uhr) - abgesehen von einem rd. 80 m breiten Streifen im stddstlichen Teil des Plangebietes-
eingehalten bzw. unterschritten. In der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) wird der GE-
Orientierungswerte im groBten Teil des geplanten Gewerbegebietes Uberschritten; lediglich
im auBersten Nordwesten des Untersuchungsgebietes wird der Orientierungswerte
eingehalten bzw. unterschritten. Pegelbestimmend in der Nachtzeit sind insbesondere die
StraBenverkehrsgerdausche der BAB 2.

. Die GE-Grenzwerte der 16. BImSchV, die als obere Grenze im Rahmen des

Abwagungsverfahrens herangezogen werden kénnen, werden in der Nachtzeit im Suden des
Plangebietes in einem Abstand bis zu rd. 110 m bzw. im Norden in einem Abstand bis zu rd.
35 m zur StraBBenmitte Uberschritten. Soweit die vorgenannten Mindestabstande eingehalten
werden, ist die Festsetzung aktiver bzw. passiver SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich.

Sofern die o.g. schutzwlrdigen Nutzungen (Betriebsleiterwohnungen etc.) in geringeren
Abstanden zur betrachteten Bundesstrasse errichtet werden sollen, sind zusatzliche
LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Alternativ zur Errichtung aktiver SchallschutzmaBnahmen bzw. als ergéanzende MaBnahme
sind zum Schutz der angrenzenden Bauflachen gegeniber den einwirkenden
StraBenverkehrsgerduschen die Festsetzung passiver (baulicher) Schallschutzmallnahmen
sinnvoll.

Der Variante der "grenzwertigen" Isophonen, bis zu denen Regelungen zum passiven
Schallschutz zu treffen sind, ergibt sich unmittelbar aus den Larmkarten der Anlage 2 des
schalltechnischen Gutachtens.

Zur Bestimmung des "mafBgeblichen AuBenlarmpegels" wurden die berechneten
Mittelungspegel (vgl. Anlage 2) nach Abschnitt 5 der DIN 4109 um 3 dB(A) erhoht und wie
folgtin die folgende textliche Festsetzung eingeflgt.

§ 10 Larmschutz innerhalb des festgesetzten GE — Gebietes

Festsetzungen zum Larmschutz gem. § 9 Abs. k1 Nr. 24 BauGB
unter Bertcksichtigung der folgenden DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" vom
Oktober 1984

(1) Innerhalb  der festgesetzten GE - Gebiete sind aufgrund der vorhandenen
Verkehrslarmsituation (BAB 2) gegentber der gemdB DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen maéglich bzw. zu
erwarten. In den Abs. 2 und 3 werden zum Schutz vor Larmimmissionen
entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden, die fir die
Wohnnutzung vorgesehen sind, festgesetzt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld || ", Stadt Rodenberg

(2)

AuBenwénde und Fenster

1.

Das erforderliche, resultierende Schalldémmman des Gesamt-AuBenbauteils von
Wohn- und Schlafrdumen (auch Ubernachtungsrdumen von Hotels .0.4.) muss
mindestens:

im Larmpegelbereich IV = 40 dB(A)
im Ldrmpegelbereich V = 45 dB(A)

Fur die von der maBgeblichen Gerduschquelle abgewandten Gebdudeseiten darf
der ,maBgebliche AuBenldrmpegel” ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) — also einen Larmpegelbereich — und bei geschlossener
Bebauung bzw. bei Innenhdéfen um 10 dB(A) — zwei Ldrmpegelbereiche -
gemindert werden.

Bei Birordumen und dhnlichen, weniger schutzbeddrftigen Nutzungen darf das
erforderliche Schallddmmman jeweils um 5 dB(A) niedriger gewéhlt werden, muss
jedoch mindestens 30 dB betragen.

Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern ist eine entsprechende konstruktive
Zwangsliftung vorzusehen. Die jeweiligen resultierenden SchalldédmmmaBe sind
in Abhangigkeit der AuBenwand zu den Fensterflachen gemal3 Tab. 10 der DIN
4109 zu bestimmen s. unten).

Die textliche Festsetzung berlcksichtigt somit hinreichend den Planungsfall der Realisierung
von im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen und geht auf dieses
Realisierungsfall konfliktiosend ein. Zum Schutz dieser im Verhaltnis zur Hauptnutzung
Gewerbe untergeordneten Nutzung Wohnen soll jedoch aus stadtebaulichen Grinden kein
Larmschutzwall vorgesehen werden. Dieser wilrde eine unverhaltnismaBige Einrichtung
darstellen und die Einsehbarkeit, die insbesondere fir Gewerbebetriebe, die auf sichtbare
Prasenz ausgerichtet und angewiesen sind, stark beeintrachtigen.

4.3.3 Altlasten

Die Stadt Rodenberg hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnis von etwaig innerhalb
des Plangebietes gelegenen Altlasten oder Altablagerungen.

5. Stadtebauliche Werte/Flachenbilanz |
Offentliche Verkehrsflache: 3.356 qm
Offentliche Grunflache Zweckbestimmung: RRB 3.015gm
Offentliche Grunflache Zweckbestimmung: Randeingrinung 634 gm

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stddtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 27



%

T

Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld Il ", Stadt Rodenberg

GE 1-Gebiet: 3.278 gm
- davon GFL: 258 gm
GE 2-Gebiet: 3.274 gm
GE 3-Gebiete: 13.536 gm
- davon GFL: 395 gm
GE 4-Gebiet: 6.970 gm
- davon GFL: 325 gm
GE 5-Gebiet: 40.086 gm
- davon Anpflanzflache: 3.479 gm
- davon GFL: 767 gm
Plangebiet gesamt: 74.149 gm

g Externe Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft: 12.650 gm

6. Durchfihrung des Bebauungsplanes
6.1 Bodenordnung

Von der Stadt Rodenberg wurde beschlossen fir die Neuordnung des Gebietes ein
Umlegungsverfahren durchzufihren. Nach den Vorschriften des BauGB wurde vom
Umlegungsausschuss der Stadt Rodenberg ein Umlegungsverfahren eingeleitet.

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser)

Die Stadt Rodenberg ist an die zentralen Abwasserbeseitigungsanlagen der Samtgemeinde
Rodenberg angeschlossen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden an diese
Entwésserungsanlagen angeschlossen.

Oberflachenwasser

Aus  Grunden einer umweltvertraglichen  Siedlungswasserwirtschaft  soll  das
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet nur gedrosselt in den Vorfluter abgegeben werden.
Daher ist eine Rulckhaltung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden
Niederschlage erforderlich.

Zu diesem Zweck wird an der Westgrenze ein Regenrlckhaltebecken (nachf. RRB genannt)
angelegt . Die Abflussspende aus dem Plangebiet wird im RRB gespeichert und (ber eine
Drosseleinrichtung in den vorh. Vorfluter, einen an der Sldgrenze des Plangebietes
verlaufenden StraBBenseitengraben. abgeleitet.

Als Bemessungsgrundlage wird unter Annahme des spéateren Versiegelungsgrades die
erforderliche GroBe des RRB ermittelt. Es wird ein Regenereignis rys.; = 130 I/s*ha sowie ein
10- jahriges Wiederkehrereignis n = 0,1 zugrunde gelegt.

Bei einer mittleren Beckentiefe von ca. 1,00 m ist ein mindestens 2.500 m® groBes RRB
herzustellen. Hierflr wird eine ca. 3.000 m2 grofe Pazelle bendtigt.
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Die Lage des RRB zur Entwéasserung des Plangebietes wurde auf der Grundlage des
vorlaufigen Bebauungsplanes in Abstimmung mit den beteiligten Stellen festgelegt. Aus
landschaftspflegerischen Grunden soll das RRB naturnah angelegt werden.

Die seklndliche Abflussspende des bebauten Plangebietes wird die natirliche
Abflussspende der unbebauten Flache nicht Gbersteigen.

Weitere Einzelheiten werden in einer Detailplanung bzw. dem Wasserrechtsverfahren
erarbeitet.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesenen Gewerbegebietes erfolgt
durch den Anschluss an die in der StraBBe Im Seefeld vorhandenen Leitungen und wird durch
den Wasserverband Nordschaumburg sichergestelit.

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausbauplanung werden die Belange.des zivil- und
Katastrophenschutzes hinsichtlich der Bereitstellung einer ausreichenden
Ldschwasserversorgung berlcksichtigt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung Ubernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitat/Gas)
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und die Gasversorgung Ubernimmt das
Energieversorgungsunternehmen (EVU) Wesertal.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9012,
30001 Hannover, Dienststelle PIL; Tel. 0511/ 677-6945 vor Baubeginn angezeigt werden.

6.3 Kosten flr die Gemeinde

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung dieses B-Planes Kosten i. S. des § 127
BauGB wie folgt:

Offentliche Verkehrsflache: 665.000 €
Schmutzwasserkanal; 92.000 €
Regenrickhaltung und RW-Kanal: 128.000 €
Kompensationsflache, extern: 103.000 €
Summe , 988.000 €

Die Summe wird in den Haushalt der Stadt Rodenberg eingestellt.
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7. Abwéagung

s

Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
- Abwagung der eingegangenen Anregungen und Hinweise

Landkreis Schaumburg

- Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Belange der Ldschwasserversorgung hinreichend
berdcksichtigt werden.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat die Anregungen zur Sicherstellung der
Loschwasserversorgung zur Kenntnis genommen. Er hat weiter darauf hingewiesen, dass im
Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes die erforderlichen Anlagen zur Sicherung einer
ausreichenden Loschwasserversorgung herzustellen sind. Uber die d&ffentlichen
Wasserversorgungsanlagen lasst sich dabei eine Loschwassermenge von 1.600 I/min
bereitstellen. Erganzender Loschwasserbedarf wird durch Léschwasserbehélter gesichert.

- Amt fur Naturschutz
Da es sich um eine ausfihrliche Stellungnahme handelt, wird diese in Kopie beigefugt.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat dargelegt, dass die im Beitrag von Natur und Landschaft
aufgeflhrten MaBnahmen bei der ErschlieBung des Gebietes berlcksichtigt werden. Er
machte weiter deutlich, dass allgemein geltende rechtswirksame Festsetzungen fUr diese
MaBnahmen sich nicht erarbeiten lassen, da diese MaBnahmen mit den BedUrfnissen
zukUnftiger Nutzungen abgestimmt werden muissen. GGw. sind konkrete Nutzungen nicht
konkret bekannt.

Als Realisierungszeitpunkt fur die KompensationsmaBnahmen wird bestimmt:

Flr MaBnahmen auf privaten Flachen: Spatestens die Pflanzperiode nach der Benutzung der
auf den gewerblich genutzten Grundstlcken hergestellten baul. Anlagen.

fir MaBnahmen auf offentlichen Flachen: Spatestens die Pflanzperiode nach der
Fertigstellung der offentlichen ErschlieBungseinrichtungen

flr die externe Kompensationsflache: spatestens innerhalb von 2 Jahren nach dem Beginn
der ErschlieBung des Gebietes.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde entsprechend erganzt. Durch
Nebenbestimmungen im bauordnungsrechtlichen Verfahren lassen sich die MaBnahmen auf
privaten Flachen anordnen und durchsetzen. Die Externe Kompensationsflache befindet sich
im Eigentum der Stadt Rodenberg. Es wurde weiter bemerkt, dass Uber Oortliche
Bauvorschriften zur Gestaltung ggf. in einem gesonderten Verfahren nach MaBgabe der
Regelungen der Niedersachsischen Bauordnung zu entscheiden ist.

Im Interesse zuklnftiger gewerblicher Nutzungen des Gebietes wurde die maximale
Firsthohe mit 18 m festgesetzt. Diese Hohe baul. Anlagen ist insbesondere flr
Lagergebaude im Logistikbereich und flr mehrgeschossige Burogebaude von
Dienstleistungsbetrieben erforderlich. Von diesen Nutzungen gehen positive Auswirkungen
zur Verbesserung der ortlichen und regionalen Wirtschaftsstruktur aus. Es wurde ferner
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~ Anregungen vorgebracht:

Landkreis Schaumburg

Der Landrat
Largkreis Schaumby 31653 Stadthagen Amt:  Bauordnungsamt
Zimmer.Nr.: 424
Samtgemeinde Redenberg Auskuntt erteilt:  Fraw Ucken
Amtsstralle 3 SAMTGEMEICE ROCENBERG
Tel.-Ourchwahl:
4 . 05721/703- 535
31552 Rodenterg 10 ADﬁl 2003 Eax
. Eng. X!
05721/703- 580
ADEBHUNGE 1evrcereecesammsapssssesnsens Besuchszeiten: Mo 8.30-12.00 Jhru.
13.30 ~ 15.30 Jhr
Fr: 7.30~12.30 Uhr
E-Mait: bautechnik.53@tandkreis-schaumbury.de
thr Zaichen, (hre Nachricht vom Mein Zsichen Oatum
63/19/ /03136/2001 7.04.2003

€126 03.08.2001

éemarkung:, Flur, Flurstocke E )
Bebauungsplan Nr. 47 Gewerbegebiet Seefeld II* der Gemeinde Rodenberg*

Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB i. V. m. § 4 (1) BauGB

Zu den mir mit Séhreiben vom 28.02.2003 .vorgelegten Planunterlagen werden folgende

Amt for Zivil- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 17.03.2003, Az.: 38 50 3./66

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes weise ich darauf hin, dass bei Aufstellurig des
0.g. Bebauungsplanes auch die Ldschwasserversorgung sichex?ustellgn ist und 2ur
Laschwasserentnahme DiIN-gerechte Wasserentnahmestellen zu ins_talhereq sind und auferdem
die Zuwegungen zu bebauten Grundstiicken fUr die Feuerwehr jederzeit gewshreistet sein

massen.

Die Samigemeinde Rodenberg hat gemaR §§ 1 und 2 des Nds. Brangschpu:gesgtzes vom
08.03.197% in der zurzeit geltenden Fassung die it. §42 NBauQ fir die Erteilung von
Baugenehmigungen erforderliche Ldschwasserversorgung in allen Bereichen herzustellen.

Far den Grundschutz bereizustellende Ldschwassermengen sind nach der 1. Was8VY vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) -Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 - zu bemessen. Der Grundschutz fir das
ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Rxchtwerttapellen des Arbeitsblattes W 405
aufgrund der kinftigen Nutzung 3.200 Umin. fur eine Lc‘ischzgznt von mind. zwei Stunden'. Cie
| sschwassermengen sind (ber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus

bereitzustelien.

~ Kassenkontan’

Qianstgebérgg . . Sparkasse Schaumbury (BLZ 25§ 514 £C) 470 “42 43
Jahnawate 20 Postbank Hannover (8(.Z 250 100 30} 4542730

31855 Stadthagen
Telefon: 05721/702-3
Telefax: 05721/702-289

b
Aktenzaicin 63/19/ /03138/01
schenitanvom  (07.04.2003

Sotte 2

Die Sicherstellung der L3schwasserversorgung durch die éffentliche Trinkwasservi

e'r'forcemchenfe.ﬂls durch  zusatzliche unabhingige Léschwasserentnai;:ezrt?a?lregnung ;rﬁad
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zistermen usw., ist nachzuweisen und in einérr%
Lascmgasserplan, Maf&sgab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen
Der Léschwasserplan ist der fir den Brandschutz zustindigen Stelle des Landkreisés‘
zusammen mit den sonstigen Planunteriagen, zuzustellen. s

V‘(asserversorgungSleitungen. die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen. missen amnen
Mmdegtdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser rizhtet sich nach
dem Loschwasserbedarf.

Zur Léschwasserentnahme sind Innerhald der &ffentlichen Verkehrsfiachen Hydranten zu
installieren bei einer LOschwasserversorgung durch die Sffentiche
Trinkwasserversorgungsleitung oder Sauganschiiisse bei Entnabme von Léschwassar aus
unabhéngigen Loschwasserentnahmestellen.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 33141-
Vil zu beachten. FUr Léschwassersauganschiisse gilt die DIN 14244,

Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 guf sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzait ungehindert
erreicht werden kénnen. :

Amt fiir Naturschutz mit Séhreiben vom 27.03.2003, Az.: 44 24 03/68

Zu dem 0. a. Vorhaben nehme ich aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspfiege
wie folgt Steflung:

1. Die im naturschutzfachlichen Beitrag (Sicherung von Natur und Landschaft) zum
Bebauungsplan aufgefilhrten Vermeidungs-/Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen - zu Ubernehmen. Vorkehrungen und
-Mallnahmen, die nicht Gbemommen wurden, sind einzeln zu begrinden und ggf. in der
Bilanzierung zu beriicksichtigen.

2. Der Realisierungszeitpunkt der Kompensationsmafltnahmen, ganz besonders die in der
textlichen Festsetzung § 5 und dem Hinweis Nr. 1 (externe Kompensationsfliche) des B-
Planes geregelten Maflnahmen sollten an den Beginn der jeweiligen Eingriffe gekoppelt
wercen. Nur so kann eine mdglichst zeitnahe Kompensation der Eingriffe gewihrieistet
werden. . :

3. Vor dem Hintergrund der besonderen visuellen Verwundbarkeit des Orts- und
Landschaftsbildes in diesem Bereich rege ich an, eine Ortliche Bauvorschrift mit Regelungen
inshesondere zu Werbeanlagen festzusetzen.

4. Die Festsetzung maximaler FirsthGhen von 18 m stéiit aus der Sicht des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf Bedenken. Aufgrund der besonderen visuelflen Yerwundbarkeit
dieses Bereiches sind die maximalen Firsthéhen niedriger anzusetzen. Hier sei auf cie
Aussagen des Griinordnungspianes zum Bebauungsplan Nr. 36 ,Am-Ackersbach” verwiesen.
Bis auf eine gezielte Ausnahme im Bereich des B-Planes Nr. 40 ,Gutenbergstrafe” weisen
auch die vorhandenen Gebiude im weiteren Umfeld keine



Manrascnen  63/19/ /03136/01
Schribenvern (7,04.2003 Seits 3

Gebidudehthen ven 18 m auf. Bezliglich der Firsthdhe sei auch auf meine Stellungnahmen zum
B-Plan Nr. 36 ,Am Ackersbach” vom 07.12.1895, zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Gutanbergstrafiie”
vom 21.11.1996 und zum B-Plan Nr. 15 A ,Gewerbegebiet im Seefeld* 3. Anderung vom
21.09.1999 verwiesen.

Amt fir Kreissiraflen, Wasser- und Abfallwirtschaft mit Schreiben vom 24.03.2003, Az.: 67 14
40/60

Zu dem cben genannten Bebauungsplan nehme ich aus wasser- und abfallwirtschafllicher Sicht
wie folct Stellung. .

Wasserwirtschaft:

Das Plangebiet befindet sich in keinem aus wasserwirtschafilicher Sicht besonders zu
schitzenden Bereich wie z. B. Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet 0. A,

Zur Reduzierung der durch die geplante Bebauung erhdhten Niederschlagswasserabflisse soll
im Plangebiet ein zentrales Regenriickhaltebecken angelegt werden.

Die in der Begrindung auf Seite 28 unter ,Oberléchenwasser® genannten
Bemessungsparameter bzw. Rickhaltevolumina entsprechen den Ublichen Bemessungsgroien
und wéren erlaubnisfahig.

Aufgrund der Uberfiutungsereignisse des Jahres 2002, insbesondere im Verlauf des
aufnehmanden Vorfluters Krimme, regen wir an, das geplante Riickhaltevolumen von 1.80C m*
(entspricht einem 10-jéhrlichen Regenereignis) auf ca. 2.500 m? zu erhBhen, was einem ca. 20-
jahrlichen Regenereignis entsprechen wirde. Dieses wiirde sicherlich zu einer erheblichen
Entspannung der Hochwassersituation im Verlauf der Kriimme beitragen.

Fur die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet bzw.
aus dem Rickhaltebecken in die Vorflut ist eine wasserrechtiiche Einieitungserlaubnis nach § 10
NWG bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Schaumburg zu beantragen. Um
Zeitverzigerungen im Erlaubnisverfahren zu vermeiden empfehlen wir insbesondsre ur]ter derp
Aspekt einer naturnahen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens Abstimmungsgesprache mit
der unteren Wasserbehérde / unteren Naturschutzbehdrde bzgl. der erforderiichen

Antragsunterlagen zu flhren.

Abfallwirtschaft: -

Aus abfaliwirtschaftlicher Sicht sind zu dem Entwurf des Bebauungsplanes keire Anregungen
oder Bedenken varzubringen.

Amt fiir Wirtschaftsfordérung und Regionalplanung mit Schreiben vom 27.03.2003, Az.: 80 (44 24
03/66) -

Zu der o.g. Bauleitpfanung der Stadt Rodenberg nehme ich aus Sicht der Unteren
Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:

axtanssichan  83/197 /03136/01
Seremibnvom  (37,04,2003

Sdll(n 4

Aus raumordnerischer Sicht sind zu dem vorgelegten gednderten Entwurf des Bebauungsplans

Nr. 47 .Gewerbegebiet Seefeld 1I° der Stadt Rodenber i
oo 9 keine Anregurjgen nder Bedenkan

Immissionsschutzbehdrde mit Schreiben vom 14.03.2003, Az.: 63 85 04-80

Aus der Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde erfolgen keine weiteren Anregungen odar
Bedenkan. ’ }

Die von hier aus zu beurteilenden Belange werden in der Begriind
S et grundung zum o.g. B-Plan

Bauordnungsamt ~ planungsrechtlich -

Aus der Sicht des Bauordnungsamtes - planungsrechtlich - werden zur vorgenannten Planung
folgende Anregungen vorgebracht.

lch weise vorsorglich auf § 2 der textlichen Festsetzungen hin, da die gewihite Formulierung
missverstindlich ist.

Die Festsetzung abweichende Bauweise kommt dann in Betracht, wenn offene ocer
geschlossene Bauweise nicht zutreffen (siehe hierzu § 22 Abs. 4 BauNVO). :

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

J. Ul

Imitraud Ucken



Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld I ", Stadt Rodenberg

ausgefihrt, dass der Stadt Rodenberg dabei bekannt ist, dass sich bei vollstandiger
Ausnutzung der max. Gebaudehdhe auch Beeintrachtigungen fur das Orts- und
Landschaftsbild entstehen kdénnen. Nach Abwégung mit den Anforderungen und den
Zielsetzungen fur die gewerblichen Nutzungen wurde die Hohe baulicher Anlagen auf 18 m
beschrankt.

- Amt fr KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft
Da es sich um eine ausfihrliche Stellungnahme handelt, wird diese in Kopie beigefugt.

Seitens der Stadt Rodenberg wurde zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nicht in
einem Wasserschutzgebiet oder in einem Uberschwemmungsgebiet liegt. Nach den
Entwasserungsplanungen wird das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird Uber
ein Regenrlckhaltebecken an die Krimme abgeleitet. Das RUckhaltevolumen wird auf ca.
2.500 cbm erhoht. Die nach dem Niedersachsischen Wassergesetz erforderlichen
Einleitererlaubnisse werden vor der ErschlieBung des Gebietes eingeholt.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass innerhalb des Plangebietes Altablagerungen nicht
bekannt sind.

- Bauordnungsamt
Da es sich um eine ausfihrliche Stellungnahme handelt, wird diese in Kopie beigeflgt.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat darauf hingewiesen, dass die offene Bauweise nach der
Baunutzungsverordnung die Gebdudelange auf 50 m einschrankt. Fir gewerbliche
Nutzungen besteht der Bedarf, diese Gebaudelédnge zu Uberschreiten. Diese Einschrankung
wurde durch die abweichende Bauweise aufgehoben.

Bezirksregierung Hannover

Es wurde vorgetragen, dass innerhalb des Planbereiches archaologische Funde zu erwarten
sind. Auf die rechtzeitige Anzeige der ErschlieBungsarbeiten bei der Bez.-Regierung
Hannover wurde ebenfalls hingewiesen.

Hierzu wurde erwidert, dass die im Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz begrindeten
Obliegenheiten bei der ErschlieBung des Gebietes berlcksichtigt werden. Die
ErschlieBungsarbeiten werden fristgerecht der Denkmalpflege angezeigt.

Elektrizitatswerk Wesertal GmbH
Der Rat der Stadt Rodenberg hat dargelegt, dass die ErschlieBungsmaBnahmen im
geplanten Gewerbegebiet durch die vorhandenen Versorgungsaniagen nicht beeintrachtigt
werden. Der Hinweis, dass die Strom- und die Gasversorgung gewahrleistet werden kann,
wurde zur Kenntnis genommen. Die Koordinierung der ErschlieBungsmaBnahmen wird vor
Baubeginn erdrtert und abgestimmt.

Industrie- und Handelkammer, Hannover

Es wurde darauf hingewiesen, dass zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Einzelhandels
in der Innenstadt Rodenbergs es auch sinnvoll sei, sonstige zentrenrelevante Sortimente im
Plangebiet auszuschlieBen.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat dargestellt, dass Zielsetzung der vorliegenden Planung die
Sicherung und die Entwicklung von Arbeitsstatten im Bereich der Stadt Rodenberg ist. Der
Rat hat weiter ausgefihrt, dass zur Grundversorgung der Bevolkerung im Bereich
Rodenberg Stadimitte zentrale Lebensmittelversorger vorhanden sind. Durch die
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Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld I *, Stadt Rodenberg

Magnetwirkung dieser Lebensmittelversorger wird sich an diesem zentralen Standort eine
Struktur flr den Einzelhandel entwickeln. Das geplante Gewerbegebiet soll, um diese
Situation abzusichern, nicht als Standort fUr den Lebensmitteleinzelhandel zugelassen
werden.

StraBenbauamt Hameln

Es wurde angeregt, den raumlichen Geltungsbereich in der Begrindung in Bezug auf die
Lage des Krimmeweges eindeutiger zu berichtigen. Es wurde weiter darauf hingewiesen,
dass der Krimmeweg nur in einem Teilbereich westlich der B 442 dem &ffentlichen Verkehr
dient. Es wurde dargelegt, dass der Kreuzungsbereich der B 442 nur zur landwirtschaftlichen
Nutzung bestimmt ist. Der Krimmeweg durfe daher nur vom landwirtschaftlichen Verkehr
genutzt werden und ist mit einer entsprechend einschrankenden Beschilderung zu versehen
ist. Die Begriindung zum B-Plan sollte entsprechend korrigiert werden.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat hierzu festgestellt, dass die Verkehrsfunktionen flr den
JKrimmeweg“ als GemeindestraBe sich durch die straBenrechtliche Widmung und die
straBenverkehrsbehoérdlichen Anordnungen ergeben. Im Rahmen dieses stédtebaulichen
Planverfahrens lassen sich ausschlieBlich der ggw. Stand darstellen. Entscheidungen (ber
Nutzungseinschrankung bleiben dem Verfahren nach dem Niedersachsischen
StraBengesetz bzw. dem StraBenverkehrsgesetz vorbehalten. Der Krimmeweg ist als
GemeindestraBe dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet. Im StraBenbestandsverzeichnis sind
keine Nutzungseinschrankungen fur den Krimmeweg vorgesehen.

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oidendorf 32



Begrindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld || ", Stadt Rodenberg
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Begriindung zum B-Plan Nr. 47 "Gewerbegebiet Seefeld If *, Stadt Rodenberg

8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet
von

Matthias Reinold - Planungsbdro
Dipl.- Ing. FUr Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL)

31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
-------------------------------------------- Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

i

Hess. Oldendorf, den 29.09.2003

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am
02.05.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die O6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 28.08.2001
ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 05.09.2001 bis
04.10.2001 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rod e{ , den 29.09.2003

Heil
Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden nach der
offentlichen Auslegung geandert und erneut &ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.02.2003 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 04.03.2003 bis
03.04.2003 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

[/
rg,fden 29.09.2003

Stadtdir tor

Rodentje

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 17.09.2003

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begrindung
beschlossen. ’

Planungsblro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf



