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Begriindung zum B-Plan Nr, 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschi. OBV

1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 45 "An der Grover Grenze®, Stadt
Rodenberg, einschi. értliche Bauvorschriften, wurde mit einer BeschluBempfehlung des
Verwaltungsausschusses der Stadt Rodenberg in der Sitzung am 3.11.1999 eingeleitet.

Der rechiswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fir den hier
in Rede stehenden Planbereich zum gegenwdrtigen Zeitpunkt Fldchen fir die
Landwirtschaft dar. Im Rahmen der zur Genehmigung eingereichten 33. FNP-Anderung
der Samtgemeinde Rodenberg sind fir den Bereich des B-Planes Nr. 45 Wohnbaufldchen,
gemischte Bauflichen und begleitende Grianflaichen mit der Zweckbestimmung ortlicher
Griinzug  sowie Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Verkehrsldarm) dargestelit. Die Festsetzungen dieses B-Planes
werden somit aus den (zuklinftigen) Darstellungen des FNPs entwickelt. Dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Der B-Plan Nr. 45 erstreckt sich auf Teilflichen des B-Planes Nr. 33 "Bahnhofstralle".
Diese, der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dienende Flachen werden
zur Entwicklung des Baugebietes "An der Grover Grenze" beansprucht. Aus formellen

Grinden handelt es sich daher um eine Teilaufhebung.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert
durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466), erstellt

worden.

Die Bezirksregierung Hannover hatte aus der Sicht der archéologischen Denkmalpflege
darauf. hingewiesen, daf innerhalb des Plangebietes mit archdologischen Funden zu
rechnen ist. Um die Belange der Denkmalpflege angemessen zu berlicksichtigen, ist auf
den B-Plan selbst ein entsprechender Hinweis aufgetragen. Es wurde weiter darauf
hingewiesen, daf’ gem. § 13 NDSchG dem Triger der MaBnahme zur Auflage gemacht
wird, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.
Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover - Dezernat 406 (Denkmaipflege)
Postfach 203, 30002 Hannover zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten ggf.
eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter archdologischer Funde durchgefiihrt werden
kann. Die Anzeige bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Stralentrasse sowie den
Kanalbau. In den Bereichen, in denen arch&ologische Bodendenkmale auftreten, hat der
Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

Es wurde ferner in den Hinweis eingefiigt, da die Unterlassung der Anzeige eine
Ordnungswidrigkeit darstelit und mit einem Buflgeld geahndet werden kann. Auf die
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Begrundung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze “, Stadt Redenberg, einschl. é8v

einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absétze 2 und 4, wird

ausdricklich hingewiesen.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung
und eine dem Woh!l der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewihrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die

natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Aufgrund der anhaltenden Wohnbaulandnachfrage und der Nachfrage nach Bauflachen,
die fir die Ansiediung {iberwiegend heimischer Handwerks-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe geeignet sind, ist die Ausweisung weiterer Baufldchen erforderlich.
Im Rahmen der Deckung des beschriebenen Baulandbedarfes soll im Bereich des
norddstlichen Ortsrandes bis zu der den Ort begrenzenden UmgehungsstralBe eine

Abrundung und eine Siedlungsergdnzung vorgenommen werden.

Im  Erauterungsbericht der 33. FNP-Anderung sind die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen dargelegt, die auf die zukinftige Siedlungsentwicklung der Stadt
Rodenberg begrenzenden Einflu? nehmen. Es wird verdeutlicht, daR nur noch in zwei
Bereichen des Stadtgebietes eine sinnvolle und vertrigliche Siedlungsentwicklung
stattfinden kann. Die wesentlichen Rahmenbedingungen sind nachfolgend nochmais

dargestelit:

- Verlauf und Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue
- Verlauf und Abstand zur BAB 2 (Immissionsschutz)

- der Alte Rodenberg als pridgender Landschaftsbestandteil

- Verlauf und Abstand zur B 65

Aus dem nachfolgend dargesteliten Ubersichtsplan sind die  wesentlichen
Rahmenbedingungen erkennbar. Daraus wird deutlich, daR das Areal zwischen der
ehemaligen Bahnlinie und der Umgehungsstrale vervollstandigt werden soll.

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Planungsbliro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf



Begrindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze “, Stadt Rodenberg, einschi. 68V

Daher sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fur
weitere MalRnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den

Vorschriften des Baugesetzbuches.

Die wesentlichen Rahmenbedingungen sind aus der nachfolgenden Ubersicht zu

entnehmen:
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Begriindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. OBV

4. Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt
Rodenberg, umfalit eine Fldche von ca. 10,05 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden

und Osten: durch die siidliche, stidwestlichen und westliche Grenze der B 442 und
der stdlichen Grenze des Flst. 79/11.

Im Siden: durch die nordliche Grenze des Fist. 83/11 (Ldnge 206 m - gstlicher
Abschnitt) und durch die sidliche Grenze des Fist. 83/11 (Lange 174 m -
westlicher Abschnitt), das Flst. 69/57 wird gequert.

Im Westen: durch die westliche Grenze der ehemaligen Bahnlinie Fist. 69/57 bis zum

sidgstlichen Grenzpunkt des Fist. 69/17 und durch die gstliche Grenze
der Fist. 69/57, 69/56 und 69/55.

4.2 Zustand des Plangebietes

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses B-Planes liegenden Fldchen
werden iiberwiegend als fandwirtschaftliche Fldche (Acker) genutzt (siehe nachfolgende
Abbildung). Das Plangebiet wird im Norden und Osten von der Umgehungsstrafie (B 442)
begrenzt. Von dieser gehen Verkehrsldrmemissionen aus, die innerhalb des Plangebietes
durch aktive Schallschutzmallnahmen gemindert werden milssen. In  diesem

Zusammenhang sei auch auf den nérdlich gelegenen Kreuzungsbereich hingewiesen.

Im Westen grenzt zundchst die ehemalige Bahnlinie (Damm) und daran anschlieRend der
Wohnbereich "Masch" an das Plangebiet an. In diesem befinden sich keine Nutzungen, die
auf die geplante Siedlungsentwicklung erheblich beeintrichtigend einwirken konnten. Der
Planbereich wird im Sitden von einer dem landwirtschaftlichen Verkehr dienenden
Wegeparzelle begrenzt. Daran schliefen sich in sldlicher Richtung weitere Ackerflichen

an.

Emissionsintensive Nutzungen oder Betriebe befinden sich nicht in der unmittelbaren

Néhe dieses B-Planes.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 45 “An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. OBV
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Abbildung der Topographie im Maf3stab 1:25.000
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Begrindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. OBV
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich und der unmittelbar angrenzenden Flachen
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Begrindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. oBv
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Begriindung zum B-Plan Nr. 45 “An der Grover Grenze “, Stadt Rodenberg, einschl. OBV

4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze®, Stadt Rodenberg, einschi. Ortlicher
Bauvorschriften, hat die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Wohngebiuden und Geb&uden fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
zum Ziel. Entsprechend des 6rtlichen Baulandbedarfs sollen neben Einzel- und
Doppelhdusern, die Uberwiegend Wohnzwecken dienen, auch andere Bauweisen, die mit
der offenen Bauweise und der Entwicklung des Mischgebietes vereinbar sind, entwickelt

werden kénnen.

Eine verdichtetere Bebauung soll aus Griinden der Schonung des Landschaftsbildes
(nordgstlicher Ortsrand) nur in einem eingeschrinkten Bereich des festgesetzten
Mischgebietes mdglich sein, um die entsprechenden Bedlrfnisse von Betrieben
berlicksichtigen zu kdnnen. Unproportional wirkeﬁde Bauk6rper werden jedoch durch die

Begrenzung der Traufhdhe der Gebdude vermieden.

Der B-Plan nimmt Ricksicht auf die landschaftliche Situgtion der Umgebung (Ortsrand)
und geht angemessen auf die Eingriffsregelung ein. Auf den erarbeiteten
landschaftspflegerischen Begleitplan, dessen Ergebnisse in diesen B-Plan in Kurzfassung
eingeflossen sind, wird hingewiesen. Zur Kompensation des Eingriffes in Natur und
Landschaft werden sowohl interne als auch externe Fldchen ausgewiesen bzw. auf der
Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB entwickelt.

Die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften sollen gewdhrleisten, daR sich die
zuklinftigen Bauk&rper hinsichtlich der Proportion und Gestaltung an die ortstypische
Bauweise anlehnen. Auf eine zu grofle Regelungsdichte wird jedoch zu Gunsten der

individuellen Gestaltungsfreiheit der jeweiligen Bauherren verzichtet.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers soll nach den Grundsétzen einer
naturnahen Regenwasserbewirtschaftung erfolgen. Die nachfolgende Vorflut soll nicht

zusdétzlich belastet werden.

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stddtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze “, Stadt Rodenberg, einschl. OBV

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung
e Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO und ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungen und Einrichtungen werden innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes gem. §

1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Im westlichen Bereich des B-Planes Nr. 45 soll auf der Grundlage der Darstellungen der 33. FNP-
Anderung der lokal erkennbare und aus der Ansiedlung weiterer Handwerksbetriebe/
Dienstleistungsbetriebe entstehende Wohnbaulandbedarf gedeckt werden. Nutzungen, die das
Wohnen potentiell stren kénnten (z. B. sonstige Gewerbebetriebe, Beherbergungsbetriebe) sollen
innerhalb des WA-Gebietes ausgeschlossen werden. Gleiches gilt auch fir Nutzungen, die
aufgrund der Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe) oder durch intensiven und z. T. sich
bis in die Nachtstunden erstreckenden Kfz-Verkehr auf die Wohnqualitat negativen Einflu@ nehmen

(Tankstellen und Vergniigungsstéatten).

Der westliche Planbereich soll sich hinsichtlich der Nutzungsstruktur und der Bauweise in die von
Westen anschlieRenden Wohnbereiche einfiigen. Die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung
orientiert sich somit an den allgemein in WA-Gebieten zuldssigen Nutzungen und schlieft die

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus.

Es sei auch darauf hingewiesen, daf® der westliche Planbereich gegeniiber dem &stlich sich
anschlieRenden MI-Gebiet insbesondere von Norden einsehbarer ist. Dies ist darauf
zuriickzufiihren, daR der festgesetzte Larmschutzwall nach Norden hin von 5 auf 3 m abfélit. Der
somit einsehbare Bereich des WA-Gebietes soll nicht durch gewerblich geprédgte Zweckbauten
negativ auf das Erscheinungsbild des nérdlichen Ortsrandes Einflul nehmen.

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (fR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 11



Begriindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschi. OBV

Innerhalb des &stlichen Planbereiches ist ein MI-Gebiet festgesetzt. Nachfolgend dargestelite
Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V.m. § 6 BauNVO ausgeschiossen.

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die

tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
- Ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO

Der Ausschlu® der genannten Nutzungen soll einen nahtiosen Ubergang der sich an das WA-
Gebiet anschlieRenden Mi-Gebiete gewdhrleisten. Fldchenintensive Nutzungen, wie z.B.
Gartenbaubetriebe oder Tankstellen, sind an diesem Standort mit der beabsichtigten
stiadtebaulichen Zielsetzung (bauliche Nutzung von Grundstiicken) nicht vereinbar und sollen

daher ausgeschlossen werden.

Ebenso sollen Vergnligungsstatten jeder Art ausgeschlossen werden, weil von diesen Nutzungen
insbesondere in den Abend- und Nachtstunden sowie an Wochenenden ortsuniiblicher und
stérender Verkehrslarm zu erwarten wére, der zu einer erheblichen Beeintrachtigung der innerhaib
und auRerhalb des Plangebiets etablieten Nutzungen fiihren wiirde. Innerhalb des Stadtgebietes

gibt es fur diese Nutzungsarten ausreichend Standortalternativen.

» MaB der baulichen Nutzung

Die MaRe der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die Umgebung des Planbereiches und
den zu erwartenden Bebauungsbedirfnissen mit einer GRZ = 0,3 festgesetzt. Diese Festsetzung
gilt sowohl fiir das WA- Gebiet als auch fiir das MI-Gebiet.

Fur das WA-Gebiet und fiir die parallel zum Larmschutzwall festgesetzten MI-Gebiete wird eine
eingeschossige Bauweise festgesetzt. Hierdurch soll sichergestelit werden, da die weithin
einsehbaren Bereiche des Plangebietes sich nahtlos in das eher locker strukturierte stadtebauliche
Umfeld der angrenzenden Wohnbereiche und der Ortsrandlage einfiigen. Direkt hinter dem
Larmschutzwall festgesetzte MI-Gebiete werden ebenfalls mit einer eingeschossigen Bauweise
belegt, damit das zweite VollgeschoB nicht der freien Schallausbreitung ausgesetzt ist. Fur einen
raumlich untergeordneten Bereich des MI-Gebietes ist eine zweigeschossige Bebauung mdglich.
Dieser Bereich liegt in ausreichender Entfernung zur Umgehungsstrae. In diesem Abschnitt sollen
vorzugsweise Nutzungen und Einrichtungen untergebracht werden, die ein entsprechendes
Bauvolumen beanspruchen. Fiir diesen Planabschnitt ist die GeschoBRfldchenzah! (GFZ) mit 0,6
festgesetzt, um auch im zweiten VollgeschoB eine entsprechende Ausnutzung zu ermdglichen.
Damit am Ortsrand keine unmaRstablich wirkenden groBen Bauvolumen erzeugt werden, ist die

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 12



Begriindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. OBV

Traufhdhe auf 5 m begrenzt. Dies fihrt dazu, daR das zweite VollgeschoR im Dachraum zu

realisieren ist.

Um den Siedlungsbereich nicht durch eine zu groRe Bevdlkerungs- und Bebauungsdichte zu

iiberfrachten, ist im B-Plan die Anzaht der Wohnungen auf zwei begrenzt.

Die Uberschreitung der GRZ st nicht eingeschriankt. Die definierten {berbaubaren
Grundsticksflachen sind mit einer durchschnittlichen Tiefe von 20 m ausreichend gro bemessen,

so daR eine individuelle Grundstiicksausnutzung und Gebaudestellung mdéglich ist.

Die festgesetzten Baugrenzen sind derart angeordnet, daf eine ortstypische und dem
StralRenverlauf folgende Zeilenbebauung erzeugt wird. Diese Bebauungsanordnung entspricht der

stidlich und nérdlich unmittelbar angrenzenden Baugebiete.

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete sollen die unterschiedlichen Wohnanspriiche, die sich im
Wesentlichen auf die Realisierung von Einzel- und Doppelhdusern beziehen, durch die
Festsetzung der offenen Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) beriicksichtigt werden.
Diese Bebauungsstrukturen gewahrleisten eine dem Wohnungsbedarf angemessene
Bebauungsform. Die mit dieser GRZ zu erwartende Fldchenversiegelung wird einschl. der gem. §
19 Abs. 4 BauNVO zugelassenen Uberschreitung der GRZ von 50 % auf entsprechend

festgesetzten Kompensationsflachen ausgeglichen.

Fiir die Teilbereiche der festgesetzten Mi-Gebiete, deren bauliche Gestaltung {iber das Plangebiet
hinaus auch von auBen erkennbar wird (ndrdlicher Planbereich), ist zur Auspragung eines eher
locker und ortstypisch strukturierten Ortsrandes ebenfalls eine offene Bauweise "nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig" festgesetzt. Die itbrigen Fldchen der Mischgebiete sind mit einer offenen
Bauweise belegt, da diese keine unmittelbare Fernwirkung aufweisen und daher entsprechenden

individuellen Gestaltungsspielraum zur Ausnutzung der Grundstiicksflachen erhalten kénnen.

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR.SRL), 31840 Hess. Qldendorf 13



Begrindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. OBV

5.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet "An der Grover Grenze", Stadt Rodenberg, einschi. 6rtlicher
Bauvorschriften, wird Uber die Feldstrake und Grover StraBe an die K 53 (Allee)
angebunden. Uber den folgenden AnschluB an die B 442 (Umgehungsstrae Rodenberg)
und B 65 Bad Nenndorf ist das Plangebiet gut an Ortliche und Uberdrtliche Ziele

angebunden.

Das Verkehrskonzept dieses B-Planes ist derart angelegt, daR lber die Verlédngerung der
FeldstraRe und unter Ausnutzung des in Verldngerung der Feldstralle folgenden
Wirtschaftsweges der Planbereich iiber zwei nach Norden verlaufende Planstralen
erschlossen wird. Parallel zur ehemaligen Bahnanlage verlaufen somit zwei Planstraien,
die tber eine parallel zur B 442 verlaufende Planstrale miteinander verbunden werden.

Das Plangebiet wird durch ringartig angelegte Verkehrsfldchen erschlossen.

Zur Vermeidung von Flachenversiegelungen sind innerhalb des WA-Gebietes stumpfférmig
endende Stichwege festgesetzt worden. Diese erschlieBen in der Regel je zwei in zweiter
Reihe gelegene Grundsticke. Diese ErschlieBungsform trdgt zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden bei. Den Anliegern kann aufgrund der geringen
Entfernung von rd. 30 - 50 m zugemutet werden, dal diese ihre Abfallbehélter bis zur
offentlichen Verkehrsflache (HaupterschlieBungsstrale) bringen. Auf eine differenzierte
Festsetzung von Flachen fir den ruhenden Verkehr wird verzichtet, da im Rahmen der
Ausbauplanung die  zwischenzeitlich durch individuelle  Grundsticksgestaitung

entstehenden Zufahrten wesentlich besser berlcksichtigt werden kénnen.

Die das WA-Gebiet erschlieRBenden PlanstraRen weisen eine Parzellenbreite von 6,5 m
(Hauptachse) und 4 m bzw. 5 m (AnliegerstraBen) auf. Das MI-Gebiet wird bei
Berlicksichtigung von zukinftig sich ansiedelnden Betrieben Uber einen Ring erschiossen,
wobei die zugeordnete HaupterschlieBungsachse eine Breite von 7,5 m aufweist. Im
Verlauf der RingerschiieBung sind Wendemdglichkeiten angeordnet, um unnétige
Umfahrten ggf. durch angrenzende WA-Gebiet zu vermeiden.

Der Einmindungsbereich der FeldstraBe in die Grover StraBe und in die Allee ist
ausreichend dimensioniert, so daR die zu erwartenden Verkehre im Sinne der Sicherheit
und Leichtigkeit an die ibergeordneten StraRen angebunden werden. Uber die Feldstrae
ist eine Verkehrsmengenverteilung in westlicher und stidlicher Richtung zu erwarten, so
daB die vom Ing. Biiro Hinz prognostizierte Verkehrsmenge (rd. 1.100 Kfz/24 h) nicht
ausschliefllich die Feldstrale in westlicher Richtung belastet, sondern auch in sudlicher
Richtung abflieRt.
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Eine unmittelbare dstliche Verkehrsanbindung des Plangebietes an die UmgehungsstraRe
ist aufgrund des kurvenférmigen Verlaufes der B 442 und aus Griinden der

Verkehrssicherheit nicht mdglich.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird hinsichtlich des im G&ffentlichen
StraRenraum zu bewaltigenden ruhenden Verkehrs sowie {iber konkrete Fahrbahnbreiten

und Baumstandorte innerhalb des Strallenraumes entschieden.

Das Plangebiet ist (iber das offentliche StraBen- und Wegenetz gut an die Stadt
Rodenberg sowie an die freie Feldmark angebunden. Weitergehende Festsetzungen von
FuRwegen sind daher nicht erforderlich. Im Zuge der Allee (B 442 alt) befindet sich ein
OPNV-Anschluf (OMNI-Tax, Schnellbuslinie, sonstige Omnibus-Linien), so daf der

gesamte Planbereich an den OPNV angeschlossen ist.

5.3 Kinderspielplatz

Nach § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes liber Spielpldtze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 %
der zuldssigen GeschoRfliche, mindestens jedoch 300 gm netto Spielflache far
Kinderspielpldtze nachzuweisen. Innerhalb des Planbereiches ist mit ca. 838 gm fur das
Wohn- und Mischgebiet ein Kinderspielplatz als 6ffentliche Griinfliche mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt. Der Spielplatz ist zur Deckung der Spiel- und
Bewegungsbediirfnisse der zukiinftig im Plangebiet lebenden Kinder geeignet,

entsprechend plaziert und ausreichend dimensioniert.

Berechnung des Spielplatzbedarfes:
62.758 gm (WA) x 0,30 = 23.038,75 gm x 2%
Spielplatz festgesetzt

377 gm
838 gm

5.4 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich in der nordgstlichen Ortsrandlage der Stadt Rodenberg und
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Der Planbereich ist von Norden Uber die B 65,
Allee und B 442 einsehbar. Alle gestaltwirksamen baulichen MaBnahmen einschl. der
Pflanzungen haben daher nicht nur kleinrdumigen -plangebietsinternen - Einflu, sondern
wirken Uber die Gestaltung des StraRenbildes etc. hinaus auf das Erscheinungsbild des
gesamten ndrdlichen Ortsrandes der Stadt Rodenberg. Die stadtebauliche Wirkung wird
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lediglich im Osten des Planbereiches durch den zum Teil 5 m hohen L&rmschutzwall

begrenzt.

Aufgrund dieser aus Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege sensiblen stadtebaulichen
Situation, sollen an zukinftige Baukorper Auflagen im Hinblick auf das Einfigen, d.h.

insbesondere an die Dachform und -farbe, gestellt werden.

Die Festsetzungen sollen fur die Gestaltung neuer Gebdude einen Rahmen setzen, wie er
bis vor einigen Jahrzehnten durch {bliche Materialien und Bautraditionen gesetzt war,
andererseits soll ein ausreichender individueller Gestaltungsspielraum fiir die Bauherren
gewdhrleistet werden, da es sich hierbei um ein reines Neubaugebiet handelt, das nicht
unmittelbar an historisch gewachsene und das Stadtbild prdgende "Altstadtstrukturen"

angrenzt.

Die Entwicklung von o&rlichen Bauvorschriften orientiert sich somit an einem aus der
umgebenden Bebauung ableitbaren Gestaltungsrahmen, der, da ber B-Planung definiert,

{iberwiegend auf die Gestaltung der Dachform und -farbe abzielt.
Im wesentlichen wird mit den Gestaltungsvorschriften folgendes Ziel verfolgt:

o Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen als auch sensiblen

Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft.
Dacher

In Anlehnung an die in der Umgebung des Plangebietes vorherrschenden Dachformen
wird fur die WA/MI-Gebiete festgesetzt, daR fir Hauptbaukdrper nur geneigte Dacher mit
Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig sind. Unter der Voraussetzung, dafl die
Dachneigung unmittelbar mit einer besonders gewdahiten Okologischen Bauweise im
Zusammenhang steht, sind Ausnahmen von dieser Regelung zuldssig (Griinddcher)-

mindestens jedoch 10 Grad -.

Farben

Angesichts der historisch geprigten Bebauungsstruktur (Dachlandschaft) des OT Stadt
Rodenberg (Kernbereich) als auch der Baugebiete ("Masch” und "Uber der Grover Masch")
werden als Farbtdne flr die Dachlandschaft die Farben "rot" - "rot-braun” und "braun -
dunkelbraun” zugelassen. Grinddcher (Grasdédcher) werden als besonders dkologische

Dachgestaltung auch hinsichtlich der Farbgebung zugelassen.
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5.5 Belange des Umweltschutzes
5.5.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhéltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und solf dort in die
Abwagung einflieBen (§ 1a BauGB).

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 45 "An der Grover Grenze", soll dort die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes und Mischgebietes mit entsprechenden Anlagen zur ErschlieBung
ermoglicht werden. Es ist also zu priifen, ob mit dieser Bautédtigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes
ein Eingriff verbunden ist, also mit Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die
die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestellt werden, wie derartige Beeintrdchtigungen

vermieden, minimiert oder kompensiert werden kdnnen.

Um die Belange von Natur und Landschaft ausreichend zu berlicksichtigen, ist im Rahmen der
Bauleitplanung ein landschaftspflegerischer Beitrag zum Bebauungsplan erarbeitet worden. Dieser
geht auf den Zustand von Natur und Landschaft und auf die durch diesen B-Plan vorbereiteten
Eingriffe ein. Im Hinblick auf notwendige KompensationsmaRnahmen werden entsprechende
Bewertungen durchgefiihrt und Hinweise zur erforderlichen Kompensation gegeben. Auf die
Ausfiihrungen dieses landschaftspflegerischen Beitrages wird an dieser Stelle zwecks Vermeidung

von Wiederholungen ausdriicklich verwiesen.

Nachfolgend werden die im landschaftspflegerischen Begleitplan ausgefiihrten Malnahmen zur

Vermeidung. Minderung und Kompensation aufgefihr.

Vorschldge zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffsfolgen

* Vermeidung und Verminderung

Die gesetzlichen Vorgaben des BNatSchG bzw. des NNatG gebieten, daB Eingriffe die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt
notwendig beeintrachtigen dirfen. Dies bedeutet fir die Praxis der Bauleitplanung, da zunéchst
zu priifen ist, ob es mit den stidtebaulichen Zielen vereinbar ist, auf bestimmte Eingriffe zu
verzichten oder diese durch entsprechende Festsetzungen in ihren Auswirkungen méglichst gering

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Otdendorf - 17



Begrindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. OBV

zu halten. Hier sind vor allem die hochwertigen und empfindlichen Elemente eines Plangebietes zu

schiitzen.

Im Hinblick auf die zu erwartenden Versiegelungseffekte und dem dadurch beschleunigten Abflu
des Oberflichenwassers sind ebenfalls MaBnahmen zur Eingriffsminimierung zu treffen.
Insbesondere bei Stelipldtzen ist ein Belag vorzuschreiben, der einen AbfluRbeiwert von nicht mehr
als 0.7 aufweist. Die Zulassigkeit der Uberschreitung der GRZ durch Stellpldtze und Nebenanlagen
ist von der Wah! entsprechender Materialien zur Oberflichengestaltung abhZngig zu machen.
Soweit dies bei der topographischen Situation méglich ist, sollte als Hinweis in den Bebauungsplan
die Zielsetzung einer moglichst weitgehenden Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden

Niederschlagswassers aufgenommen werden.

Desweiteren ist durch die Festsetzung értlicher Bauvorschriften iber Gestaltung zur Dachform, -
farbe und -neigung sowie zur max. Gebdudehdhe ein harmonisches Einfigen des Wohngebietes in

den umgebenden Siedlungsraum zu gewdhrleisten.
Es ergeben sich zusammengefaldt folgende Malnahmen:

M 1 und M 7: MaBnahmen zur Reduzierung und Riickhaltung des anfallenden
Niederschlagswassers

fnnerhalb des WA/MI-Gebietes sind als Mainahmen zur Reduzierung des OberflichenabfluRes bei
der Inanspruchnahme der Uberschreitung der Grundflichenzahl nur Beldge zu verwenden, die
eine Wasserdurchldssigkeit aufweisen und somit zu einer Versickerung/Teilversickerung des

Regenwassers beitragen.

Im ndérdlichen Teil des Geltungsbereiches ist auf der festgesetzten Fliche fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20) ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen, daB dazu dient, anfallendes unbelastetes
Niederschlagswasser zu sammeln und zu gewiahrleisten, daR nicht mehr als die natiirliche
AbfluBspende des unbebauten Gelédndes in die Vorflut gelangt. Diese MaRnahme trigt zu einer

Vermeidung von Hochwassergefahren in der Vorflut bei.

Durch eine naturnahe Ausgestaltung und einer Bepflanzung der Randbereiche wird ein
Flachenanteil von 25 % als Ausgleichsflache fiir Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und
Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften herangezogen (M7). Die naturnahe Gestaltung
trdgt zu einer landschaftsbildvertraglichen Einfligung des Bauwerkes bei.
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M 2: Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung

Zur Einbindung der potentiellen Baukorper in die vorhandene und historisch geprégte
Bebauungsstruktur sollen Festsetzungen zu Dachform und Dachneigungen sowie zur max.

Gebaudehohe im B-Plan vorgesehen werden.

M 3: Anpflanzen von Baumen auf privaten Flachen

Zur Durchgriinung des Plangebietes ist neben linienhaften Strukturen auch die Pflanzung von
Einzelbdumen vorzusehen. Als Mindestmenge soll hier 1 Laub- oder Obsthaum pro angefangene

400 gm Baugruhdst(]ck vorgesehen werden.

Diese Pflanzungen sind in der Absicht vorgesehen, einen Mindeststandard auf den

Baugrundstiicken im Hinblick auf die Leistungsféahigkeit des Wasserhaushaltes zu sichern.

Insgesamt werden mit dieser MaRnahme fiir das WA-Gebiet mind. 80 Laubbdume und fiir das MI-

Gebiet mind. 76 Laub- bzw. Obstbdume neu gepflanzt.

Es sollen folgende Ziele erreicht werden:

- Reduzierung des Oberflichenabflusses durch Evapotranspiration,

- Miidérung stadtklimatischer Effekte durch Beschattung, Verdunstung und Filterung,
- Sicherung landschaftsdsthetischer Mindestanforderungen in besiedelten Bereichen,
- Lebensraum und Nahrungsangebot fiir die heimische Tierwelt.

Die Artenauswahl ergibt sich aus der Pflanzliste im Anhang (Anlagen 1 und 2).

Kompensation

Grundsitzliches Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist es, eine durch einen Eingriff
verlorene Funktion des Naturhaushaltes mdglichst an Ort und Stelle wiederherzustellen. Dies
entspricht der Systematik der Eingriffsregelung, die bei einem Eingriff erst die Prifung der
Vermeidung von Beeintrachtigungen und danach bei unvermeidbaren Beeintrdchtigungen den
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen durch die Festlegung von AusgleichsmaBnahmen
erhebt. Bei nicht ausgleichbaren erheblichen Beeintrichtigungen, z. B. wenn die
Beeintrichtigungen nicht zeitnah behoben werden kénnen, werden ErsatzmaRnahmen erforderlich.
Da durch die vorgesehené Bebauung verschiedene Qualitdten unwiederbringlich verloren gehen,
werden Festsetzungen getroffen, die das Plangebiet insgesamt im Sinne des Naturschutzes

aufwerten.
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Es wird daher vorgeschlagen, dem Wohngebiet Pflanzstreifen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit
Breiten von 5 bis 6 m zuzuordnen. Die Heckenpflanzung aus standortgerechten Gehdlzen (s.
Anlage 1 und 2) dient zur Ein- und Durchgriinung der Grundstiicke und tragt als linienhaftes

Element zur Biotopvernetzung bei.

Zur Strukturanreicherung sind auRerdem innerhalb der Hausgédrten und im Bereich der

Verkehrsfliche Baumpflanzungen vorzusehen.

Da die Fliche innerhalb des Plangebietes fiir die notwendigen Ausgleichsmanahmen nicht
ausreicht, ist die Entwicklung und Realisierung einer externen Kompensationsflache (max. 4.500
gm), auRerhalb des Plangebietes vorgesehen. Diese Flache wird durch griinplanerische
MaRnahmen in ihrer Funktion im Bereich der Schutzgiter Boden, Grundwasser, Arten- und
Lebensgemeinschaften, Luft und Klima sowie Landschaftsbild aufgewertet.

Es ergeben sich folgende Maflnahmen:

M 4: Anlage von freiwachsenden Hecken zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes

Zur Sicherung und Verbesserung der Vernetzung von Okosystemen und zur Ortsrandeingriinung

sind heckenartige Pflanzungen im Plangebiet zu realisieren.

Am nérdlichen und nordéstlichen Rand des Wohngebietes sind Pflanzstreifen in einer Breite von 5
m im Bereich der zukiinftigen privaten Garten vorzusehen. Zur inneren Durchgriinung dient ein 6 m
breiter Pflanzstreifen auf privaten Gartenflachen (je Grundstiick max. 3 m breit). Diese Hecken
dienen zum einen als Eingriinung des Wohngebietes, um eine negative Fernwirkung zu verhindern
und zum anderen als Biotopvernetzung. Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist in diesen Bereichen
nicht zuldssig. Die Artenwahl ergibt sich aus der im Anhang aufgeflhrten Pflanzliste.

Die sich entwickelnden Heckenstrukturen sind regelmé&Rig (etwa alle 8 Jahre) in Teilbereichen "auf
den Stock" zu setzen. Es ist darauf zu achten, in den Pflanzstreifen mit einer geringeren Breite als
8 m Uberhdlter nicht (iber 15 m Hohe hinauswachsen zu lassen, um einen Konflikt mit den §§ 50 ff
des Nieders. Nachbarrechtsgesetzes zu vermeiden (Grenzabstdnde von 800 m zu

Nachbargrundstiicken bei Baumen > 15,00m).

Die Anlage von Heckenstrukturen dient als Kompensationsmanahme fiir Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter Boden und Wasser. Im Bereich der Hecken kann langfristig eine relativ ungestorte,

natiirliche Bodengenese stattfinden. Stoffeintrdge in diesem Bereich reduzieren sich auf Eintrége
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aus angrenzenden Nutzungen (Hausgérten). Eine Reduzierung der aktuell vorhandenen Belastung
(aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung) bewirkt somit eine Aufwertung dieser Bereiche.

Auf den festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine

Baum- und Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

M 5: Anlage einer Geholzstruktur im Bereich des Larmschutzwalles

Das Baugebiet ist im Osten als Abgrenzung zu der angrenzenden B 442 durch einen 20 m breiten
Wwall, bepflanzt mit Gehdlzen, vor La&rmimmissionen zu schiitzen. Die geplante heckenartige
Struktur ist mit einer dichten Bepflanzung aus standortgerechten Gehdlzen zu realisieren.

Wihrend durch den aufgeschitteten Wall die Schallimmissionen im Geltungsbereich vermindert
werden, die durch den Verkehr auf der B 42 entstehen, dienen die Gehdlze dazu, Stdube und in
geringem Umfang auch Abgase derselben Emissionsquelle zu binden und/oder abzubauen. Eine
weitere Funktion liegt im Sichtschutz zwischen aligemeinem Wohngebiet und Mischgebiet und der
BundesstraBe. Die Artenwahl ergibt sich aus den im Anhang aufgefithrten Pflanzlisten der Anlagen
1 und 3, wobei sich die Arten der Anlage 3 insbescondere eignen, da sie aufgrund ihrer dichten
Beastung und Beblatterung bzw. der Oberflichenbeschaffenheit ihrer Blatter vermehrt Stiube
sedimentieren kénnen. Die in der Anlage 3 aufgefihrten Laubbdume filtern in geringem Umfang
gasformige Schadstoffe aus der Luft heraus. (Vgl. Steubing und Kirschbaum 1976 und AG
Forsteinrichtung 1974 in: Bastian und Schreiber 1994). Auf der Bdschungskrone sind nur Stréucher

und am FuB der B8schung Strducher und Biume vorzusehen.

Da der Larmschutzwall als kiinstliches Element zunidchst die gewachsene Bodenstrukiur der
Grundflache ijberiager’t und die Bodenentwicklung erst im Laufe der Jahre zu einer ausgewogenen
Bodenstruktur heranreift, wird die Flache des Larmschutzwalles daher zu 70 % als
ErsatzmaBahme fiir Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden/Wasser (s.0.) herangezogen.

Der Teil des Lirmschutzwalles, der bereits im B-Plan Nr. 33 "BahnhofsstraRe" als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen ist, fliet in die Ausgleichsberechnungen fiir den vorliegenden
B-Plan "An der Grover Grenze" nicht mit ein, hier findet ein Eigenausgleich fiir entstehende

Beeintrachtigungen durch den Larmschutzwalls statt.
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M 6: Anpflanzen von Biaumen auf der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz

zur weiteren Durchgriinung des Plangebietes ist auch die Pflanzung von Einzelbdumen auf
sffentlichen Spielplatzen vorzusehen. Als Mindestmenge sollen hier 5 Laubbdume vorgesehen
werden. Die Gehélze tragen zu einer Aufwertung des Naturhaushaltes bei, wie unter M 5
beschrieben.

Da diese Anpflanzung nicht Gegenstand der Ausgleichsbilanzierung ist, wird auf einen Vorschlag

zur textlichen Festsetzung an dieser Stelle verzichtet.

M7: Anpflanzen von Geholzen auf der offentlichen Griinfliche die der Regenriickhaltung
dient

Die naturnahe Ausgestaltung der Fliachen, die der Regenrickhaltung dienen sowie der
Randbereiche tragt zu einer Grinstrukturierung des Plangebietes bei. Langfristig kénnen sich in
diesem Bereich, der aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen wird,
artenreiche Gehdlz- und Saumbereiche entwickeln und ein natiidiches Bodenleben kann sich
einfinden. Die Flache dient als Ausgleichsfliche fiir Beeintrdchtigungen auf die Schutzglter
Boden/Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften (Vorschlag fir textliche Festsetzung s.u. M

.

M 8: Anpflanzen einer Heckenstruktur und Anlage einer Sukzessionsfliche (externe
Kompensationsmanahme)

Fir den volistandigen Ausgleich der Eingriffsfolgen stehen innerhalb des Geltungsbereiches aus
Griinden des sparsamen Umganges mit Grund und Boden nicht geniigend Fldchen zur Verfigung,
so daB eine externe Kompensationsfliche bereitgestellt werden mu. Die ausgewahlite externe
Kompensationsfldche liegt benachbart zum Geltungsbereich dieses B-Planes nérdlich der B 442
(Teilbereiche der Flurstiicke 69/48 und 66/7). Die in Anspruch genommenen Flachen werden zur

Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Auf der im beiliegenden Plan gekennzeichneten externen Kompensationsfldche ist entlang der
nordlichen Flurstiicksgrenze eine 8 m breite Heckenstruktur anzupflanzen. Dabei ist zu der ndrdlich
angrenzenden Ackernutzung ein 2 m breiter Saumbereich vorzusehen, der als Puffer fur
Stoffeintrage aus angrenzenden Nutzungen fungiert. Daneben kommt Saumbereichen eine hohe
Okologische Wertigkeit als Lebensraum fur vielféditige Tier- und Pflanzenarten zu. Die mit der
Anlage einer Heckenstruktur einhergehenden Aufwertungen der 6kologischen Funktionen sind
unter M 4 aufgefiihrt.

Auf der restlichen Flache ist eine Sukzessionsfliche zu realisieren. Hier kénnen sich zunéchst
artenreiche Hochstaudenfluren entwickeln ehe sich im Verlaufe mehrerer Jahre Gehdlze zu einem
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pionierwaldstadium einfinden. Solche Standorte stellen Refugien fiir sonst vielerorts vom
Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzenarten dar.

Die Herausnahme der Flache aus der bisher intensiven Nutzung und die Gestaltung in der
dargelegten Weise fithrt zu einer positiven Aufwertung dieses Bereiches im Bereich samtlicher

Schutzglter.

Die externe Kompensationsfliche nimmt eine Fidche von 4.500 m? ein. Sie dient als Ersatzflache
fur die fir Zwecke des Larmschutzes und der Regenriickhaltung bendtigte, bereits im B-Plan Nr.
33 "Bahnhofsstrae" als Matnahmenflache festgesetzte Flache.

Die Durchfihrung der MaBRnahme wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
ErschlieRungstrager und der Stadt Rodenberg geregelt (§ 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Flachenbilanz

Die nachfolgend dargestellte Flachenbilanz orientiert sich an dem fir das Land Niedersachsen
empfohlenen Kompensationsmodell “"Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, dem sog. Breuer-Modell” (Niedersdchsisches Landesamt
fuir Okologie 1/94). Fiur das geplante Baugebiet ergibt sich bei Anwendung des

Bewertungsrahmens folgendes Bild:

Planungsblro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 23




Begriindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. OBV

Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Auspriagung der
betroffenen Bereiche
(Gesamtfliche: 92.008 m?)

Voraussichtliche
Beeintrichtigungen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintrich-
tigungen

Ausgleichsmallinahmen/
Ersatzmafinahmen

Schutzgut Boden

36.299 m?

345172

19.287 m?

1.905 m?

stark Uber-
pragter Natur-
boden
(Acker).
Wertstufe 2

stark {ber-
pragter Natur-
boden
(Acker):
Wertstufe 2

stark Gber-
prégter Natur-
boden (Acker
und Ruderal-
flur):
Wertstufe 2

vorhandene
Verkehrs-
flaiche: WS 3

Versiegelung durch Gebdude u.
Nebenanlagen (WA- und MI-Gebiet 0,30)
einschl. Uberschreitung der GRZ um

50 % auf 28.241 m* und Versiegelung
durch geplante Verkehrsfldchen auf 8.058
m?; vorher WS 2, nachher WS 3,
erhebliche Beeintrachtigungen

Umwandlung in private Gartenfldchen:
vorher: WS 2 nachher: WS 2: keine
Beeintrachtigungen

Umwandiung in Grinflachen und
Malnahmenflachen:

vorher: WS 2 nachher: WS 2 oder besser:
keine Beeintrachtigungen

geplante Verkehrsflache:
vorher: WS 2 nachher: WS 2 oder besser:
keine Beeintrachtigungen

Begrenzung der
Bodenversiegelung
durch Verwendung
wasserdurch-
léssiger Oberfla-
chenbeldge

Kompensationsbedarf: (36.299 x
0,3) = 10.890 m%;
Ausgleichsflachen:
Entwicklung einer
extensiven Wiesenfldche u.
Anpflanzen einzelner
Gehdize im Bereich des
RRB/ der Malinahmen-
fldche: 547 m? (25 %)
Anpflanzen einer hecken-
artigen Struktur im Bereich
des Larmschutzwalls :
7.229 m? (70%)
Anpflanzen einer hecken-
artigen Struktur auf der
Anpflanzflache: 3.114 m?

insgesamt 10880 m?
Kompensationsflache

Schutzgut Wasser/Grundwasser

36.299 m? beeintrachtigte | Boden- und Oberflachenversiegelung auf | Begrenzung der Die Kompensation wird durch
Grundwassersi| 38.884 m®: vorher WS 2, nachher WS 3: | Bodenversiegelung | Ausgleichsmaflnahmen fir das
tuation (Acker):| erhebliche Beeintrichtigung durch Verwendung | Schutzgut Boden erreicht
Wertstufe 2 wasserdurch-

lassiger Oberfla-
beeintrachtigte | Umwandlung in private Gartenfldchen chenbelage

53.804 m? Grundwassersi| und Grinflachen:
tuation (Acker):{ vorher: WS 2 nachher: WS 2: keine
Wertstufe 2 Beeintréchtigungen
Wertstufe 2
vorhandene geplante Verkehrsflache:

1.905 m? Verkehrs- vorher: WS 2 nachher: WS 2 oder besser:
flache: keine Beeintrachtigungen
Wertstufe 3
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Begrundung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. oBv

Landschaftsbildes

[Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes und des

Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Ausprdgung der
betroffenen Bereiche
(Gesamtfliche: 92.008 m?)

Voraussichtliche
Beeintrachtigungen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintrich-
tigungen

Ausgleichsmafnahmen/
Ersatzmafnahmen

Schutzgut Klima/Luft

2.008 m? Wenig beein-
trachtigter
Bereich:

Wertstufe 2

negative Auswirkung auf das Mikroklima
durch Bodenversiegelung und Bebauung:

vorher W8 2, nachher WS 2, keine
Beeintrachtigung

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Ackerflachen
von geringer
Bedeutung:
Wertstufe 3

86.508 m?

Graben
innerhalb der
Wegeparzelle:
Wertstufe 2-3

217 m

5.500 m? festgesetzte
Maflnahmenfla
che, aktuell
Ackerflachen
von geringer
Bedeutung:
Wertstufe 3

Vorher WS 3, nachher WS 3: keine
Beeintrachtigung

evil. Wegfall der offenen Grabenfiihrung:

Wertverlust auf 50 % der Flache:
vorher WS 2 - vorher WS 3

durch Anlage eines Larmschutzwalles
und eines Regenrlickhaltebeckens wird
die angestrebte Wertigkeit nicht erreicht

Durchgrinung des
Plangebietes
erhdht die
Strukturvielfalt

naturnahe Ausgestaltung des
RRB/ der Mallnahmenfldche:
109 m?

Anpflanzen einer hecken-artigen
Struktur auf der Anpflanzflache:
1.032 m?%

Anpflanzen von Laub- und
Obstgehdizen sowie Anlage
einer extensiven Grinflache auf
der externen Ausgleichsfléche:
4500 m?

insgesamt: 5,532 m?

Schutzgut Landschaftsbild und -erleben

Flache selbst
ohne bele-
bende Grin-
strukturen,
daher
Wertstufe 3

92.008 m?

Veranderung der Kulturlandschaft durch
grofflachige Neubesiediung; vorher WS

2, nachher WS 3

Durchgrinung des
Plangebietes

Anlage des 20 m breiten
Lérmschutzwalles und des
vorgelagerten 3 m breiten
Anpflanzstreifens entlang der
nordéstlichen Grenze des
Geltungsbereiches grint den
neuen Ortsrand ein

Der Kompensationsbedarf betrdgt insgesamt 16.390 gm. Die Kompensationsfliche betragt
16.531 gm (davon 4,500 gm externe Kompensationsfidche). Der B-Plan Nr. 45 "An der Grover
Grenze ", Stadt Rodenberg, nimmt somit die v. g. Vorschidge und Ma3nahmen zur Kompensation
auf. Durch die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie durch die Festsetzung der Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Larmschutzwall wird der Ausgleich der im Plangebiet durch Bebauung und Versiegelung
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft gew&hrleistet. D. h. bei Beriicksichtigung der
griinordnerischen Vorschlage ist ein Ausgleich fur die durch die vorgesehene Bebauung zu

erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes méglich.
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5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immisionsschuizes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB zu

beriicksichtigen.

im Osten und Norden tangiert die B 442 das Plangebiet. Zur Beurteilung des von der
Bundesstralle ausgehenden Verkehrsldrms wurde vom Ing. Buro Bonk-Maire-Hoppmann,
Garbsen, ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Auf das Gutachten, das bei der Stadt
Rodenberg eingesehen werden kann, wird Bezug genommen und hingewiesen.

Darin wurde festgestellt, dal auf der Grundlage einer Verkehrsmengenbelastung von
14.365 Kfz/24h (Abschnitt Nord), 5.755 Kfz/24 h (Abschnitt Ost) - Bundesstralle 442 und
9019 Kfz/24 h (K 53) zzgl. einer prognostizierten Verkehrsmengenzunahme von 20 % die
fir WA und MiI-Gebiete gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stddtebau® geltenden
Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (MI) bzw. 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts (WA zum Teil deutlich {berschritten werden. Auch passive
Schallschutzmanahmen sind zur Reduzierung des Larms nur bedingt geeignet, da die fiir
die Wohnnutzung relevanten Orientierungswerte insbesondere in der Nacht um zum Teil 5

dB(A) tber den Orientierungswerten liegen.

Im Schallschutzgutachten wurde weiter festgestellt, daR unter Berlicksichtigung eines
Larmschutzwalles mit einer Schirmkantenhéhe von 5 m und fortlaufend mit 4 m und 3 m
sowohl im Erdgeschoss als auch im Bereich des 1. Obergeschosses die
Orientierungswerte eingehalten werden. Um die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit
des auf der B 442 flieRenden Verkehrs nicht zu beeintrachtigen, sind ausreichend
dimensionierte Sichtdreiecksflichen dargestellt worden. Da diese in die festgesetzten
Flachen des geplanten Larmschutzwalles hinein ragen, kann zur Gewdhrleistung eines
ausreichenden Schallschutzes in diesem Abschnitt ersatzweise eine begriinte

Larmschutzwand errichtet werden.
Weitergehende Larmschutzmanahmen sind nicht erforderlich.

Der B-Plan enthalt in § 1 der bodenrechtlichen Festsetzungen eine Regelung, wonach
innerhalb der im B-Plan festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ein 5 m bzw. 4 - 3 m hoher

Larmschutzwall zu errichten ist.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze “, Stadt Rodenberg, einschl. OBV

Im Rahmen der Erarbeitung des schalltechnischen Gutachtens wurde ebenfalls die im
Bereich der FeldstraBe zu erwartende Immissionssituation untersucht. Auf der Grundiage
der vom Bilro Hinz ermittelten zukiinftigen Verkehrsmenge von 1.100 Kfz/ 24h und einer
dem Wohnbereich angemessenen zuldssigen Geschwindigkeit von 30 km/h wurde eine
Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um rd. 2 dB(A) tags und 1
dB(A) nachts ermittelt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
werden um 2 bzw. 3 dB(A) tberschritten. Da es sich hierbei um eine Immissionssituation in
der GréBenordnung der Larmschutzklasse Ii handelt, die bereits durch herkémmliche
Baumaterialien gewdhrleistet werden kann, wird auf die Festsetzung von
Larmschutzmafinahmen verzichtet. Aufgrund der Art, Beschaffenheit und des Verlaufs
(bogenférmig) wird der gewdhite Prognoseansatz mit 30 km/h zukiinftig zu erwartender
Geschwindigkeit als realistisch angesehen. Weitergehende LarmschutzmaRnahmen sind in
diesem Bereich somit nicht erforderlich.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fldchen entstehen keine
Nutzungskonflikte, da die mit der landwirtschaftlichen Nutzung einhergehenden Aktivitaten

ortsiiblich sind.

5.5.3 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine
Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mdgliche kontaminierte

Flachen hinweisen.

6. Daten zum Plangebiet

Aligemeines Wohngebiet: 32.168 gm
davon Flache zum Anpflanzen: 1.705 gm
Mischgebiet 30.590 gm
davon Flache zum Anpflanzen: 2.870 gm

Griinfliche (Regenriickhaltebecken)/Flache fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5.930 gm
Griinflache (Larmschutzwall) 12.519 gm
Griinflache (Spielplatz) 838 gm
davon Fliche zum Anpflanzen: 186 gm

Offentliche Verkehrsflachen 9.963 gm
Gesamtflache 92,008 gm
—
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Begriindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. OBV

7. Durchfihrung des Bebauungsplanes
7.1 Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Das
Baugebiet wird durch einen ErschlieBungstrdger entwickelt. Die entstehenden
Grundstiicksflichen werden im Rahmen des nachfolgenden Grunderwerbs an
Bauinteressenten verduflert. Die Offentlichen Fldchen werden der Stadt Rodenberg

Ubertragen.

7.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage Rodenberg
angeschlossen. Die Fldchen innerhalb des Plangebietes kdnnen lber Freigefillekandle
entwassert werden. Diese werden am Tiefpunkt des Plangebietes an ein im Plan
festgesetztes Pumpwerk angeschlossen. Von hieraus wird das anfallende Schmutzwasser
iiber eine geplante Druckleitung in die vorhandene Druckrohrieitung an den stdwestlichen

Rand des Plangebietes gepumpt.
Oberflichenentwisserung

Aus Griinden einer umweltvertraglichen Siedlungswasserwirtschaft, d. h. Vermeidung von
immer haufiger auftretenden Hochwéssern in der Vorflut, soll das Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet nur gedrosselt in den Vorfluter abgeleitet werden. Daher ist eine
Rickhaltung der anfallenden Niederschldge im Geltungsbereich des Plangebietes
erfordedich. Zu diesem Zweck wird im Plangebiet ein Regenriickhaltebecken angelegt. Die
im Plangebiet anfallende AbfluBspende wird (ber geplante Freigefilleleitungen dem
Regenriickhaltebecken zugeleitet und dort gespeichert. Uber eine Drosselleitung wird die
AbfluBspende zeitverzogert in den Vorfluter geleitet. Der maximale Beckenabflu wird
dabei die nattrliche AbfluBspende des unbebauten Geldndes nicht bersteigen. Zur
Anlage eines Riickhaltebeckens stehen rd. 4.000 qm Flache zur Verfiigung. Auf dieser
Flache wird eine Speichervolumen von 2.500 gqm untergebracht. Aufgrund der geringen
AbfluBmenge werden die nachfolgenden Vorfluter nicht beeintréichtigt.

Weitere Einzelheiten sind in einer Detailplanung bzw. im Wasserrechtsverfahren zu

erarbeiten
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Begrindung zum B-Plan Nr. 45 "An der Grover Grenze ", Stadt Rodenberg, einschl. OBV

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesen WA/MI-Gebiet erfolgt durch
den Anschiul an die in der Feldstrale vorhandenen Leitungen und wird durch den

Wasserbeschaffungsverband Nord-Schaumburg sichergestellt.

im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieRungsplanung wird auf eine ausreichende
Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und hingewirkt. Die
konkreten Ausbauplanungen hinsichtlich der Bereitstellung wvon ausreichenden
Loschwassermengen, Hydrantenstandorte etc. werden mit der fiir den Brandschutz des

Landkreises Schaumburg zustindigen Stelle abgestimmt.

Abfalientsorgung
Die Abfallentsorgung ibernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitdt und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt und Gas Ubernimmt das
Energieversorgungsunternehmen (EVU) Wesertal. Die das Plangebiet tangierende Gas-
Leitung ist im B-Plan (parallel zur Bahnlinie verlaufend) gekennzeichnet. Im Rahmen des
nachfolgenden Grunderwerbs ist - falls noch nicht geschehen auf eine bodenrechtliche

Sicherung der Trasse und des jeweiligen Zuganges zu achten.

Erdarbeiten in der Nahe der Erdkabelleitung missen der zustandigen Regionalstelle in
Rodenberg. Lange Strae 85, Tel.: 05723/3415 - wenigstens 8 Tage vorher - mitgeteilt
werden. Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung wird auf den hinreichenden Schutz der o. g.

Leitung (Abstande und Bepflanzung etc.) hingewirkt.

Innerhalb des Plangebietes (Westgrenze) verlduft eine Gasleitung, die entsprechend
gekennzeichnet ist. Der Schutzstreifen der Gas-Leitungen darf nicht iiberbaut und mit
Tiefwurzlern dberpflanzt werden. Unmittelbar tber bzw. neben den vorhandenen und zu
planenden Gasleitungen ist eine Bepflanzung mit tiefwurzelnden Biumen und Strduchern
und eine Anordnung von Versickerungsgruben und Riickhaltebecken nicht zuléssig.

Erdarbeiten miissen dem zusténdigen Wesertal Service Center Rodenberg, Lange StraRe
85 31552 Rodenberg, Tel.. 05723-94380 rechtzeitig — wenigstens 8 Tage vorher —
mitgeteilt werden. Anhand der bei der Anzeige der BaumaBnahmen ausgehindigten
Bestandsplane besteht die Pflicht der bauausfuhrenden Firmen, die genaue Tiefe und
Lage der Versorgungseinrichtungen durch Querschidge, Suchschlitze 0.4. festzustellen.
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post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
straRenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, daR Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der Technikniederlassung, Postfach
g011. 30001 Hannover, Ressort SuN 16, Tel. 0511/ 308-9516 mindestens 3 Monat vor

Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Fiir die Realisierung der im B-Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen entstehen

folgende Kosten:

Regenriickhaltung: 97.000 DM
Offentlicher Verkehrsraum: 1.356.000 DM
Schmutzwasserkanéle: 807.000 DM
Regenwasserkanéle: 645.000 DM
Spielplatz 58.000 DM
Ausgleich- und Ersatzmafinahmen 58.000 DM
Léarmschutzwall 408.000 DM

Die Kosten werden durch einen ErschlieBungstrager getragen. Der Stadt Rodenberg

entstehen keine weiteren Kosten.
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8. Abwdgung

- Ergebnis der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
- Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
. Abwégung der eingegangenen Anregungen und Hinweise

Der Landkreis Schaumburg hatte aus der Sicht des Zivil- und Katastrophenschutzes
und insbesondere hinsichtlich der Berlicksichtigung der Belange des Feuerschutzes und
der Bereitstellung von ausreichenden Loschwassermengen, Anordnung von Hydranten im
éffentlichen StraRenraum auf eine ausreichende Loschwasserversorgung hingewiesen.

Die gesicherte Léschwasserversorgung wird seitens des Vorhabenstrégers in Form eines
Léschwasserplanes, MaRstab 1:5.000, mit Angaben der jeweiligen Ldschwassermenge
gegeniiber dem Landkreis Schaumburg rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten

dargelegt.

Das Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft hatte darauf hingewiesen, dafy
der Planbereich weder in einem Wasserschutz noch in einem Uberschwemmungsgebiet
liegt. Es wurde ferner darauf hingewiesen, daB aufgrund der zu erwartenden
Versiegelungsrate ein Riickhaltevermdgen von rd. 900 ~ 1.000 gbm vorzuhalten ist. An der
Westseite des Plangebietes wiirde ein namenloses Gewdsser veraufen. Hierzu miBte ein
Abstand von 5 m Gewdsserrandstreifen eingehalten und von jeglicher Bebauung
freigehalten werden. Es wurde darauf hingewiesen, daR fur die Einleitung aus dem

Regenriickhaltebecken in die Vorflut eine Einleitungserlaubnis erforderlich ist.

Es wurde erwidert, daR das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser in den im B-Plan
festgesetzten Regenriickhaltebecken aufgefangen und dosiert an die ndchste Vorflut
abgeleitet wird. Dabei wird die Menge so dimensioniert, dal® lediglich die natirliche
AbfluRspende des unbebauten Geldndes an die néchste Vorflut abgegeben wird. Die
Ausformung und Dimensionierung des Rickhaltebeckens wird im Rahmen des
Wasserrechtsantrages dargelegt. Die Stadt Rodenberg wird rechtzeitig vor Beginn der
Baumalnahmen die fir die Einleitung des Niederschlagswassers aus den
Regenriickhaltebecken in die Vorflut erforderlichen Einleitungserlaubnisse nach § 10 NWG
bei der Unteren Wasserbehérde beantragen.

Zur Sicherstellung der Unterhaltung des im Bereich der westlichen Plangebietsgrenze
verlaufenden Gewassers Ill. Ordnung wird ein 5 m breiter Flachenstreifen von Bebauung
freigehalten. Da die in diesem Bereich festgesetzten Baugrenzen bereits einen Abstand
von mind. 5 m zum westlichen Plangebietsrand einhalten und parallel zum 0.g. Graben

eine von Bebauung freizuhaltende Gasleitung veridutt, ist eine Anderung nicht erforderlich.

e U
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Das Amt fir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung hatte dargelegt, dafl unter der
Voraussetzung der Genehmigung der 33. FNP-Anderung gegen die Festsetzungen des B-
Planes keine Bedenken bestehen. Mit Bescheid der Bezirksregierung Hannover vom
4.1.2000 wurde zwischenzeitlich die 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
samtgemeinde Rodenberg genehmigt. Fir den Planbereich der 33. Anderung wurde somit
kein VerstoR der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung,
insbesondere nicht hinsichtlich des Umfanges der Baufldchenausweisung geltend
gemacht. Daraus folgt, dal aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Das Bauordnungsamt hatte darauf hingewiesen, dall die Fliche fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen hinsichtlich der
vorgesehenen  MaRnahme zu ergidnzen sei. Die texilichen Festsetzungen wurden
dahingehend ergénzt, dal sowoh! eine zu begrinende Ldrmschutzwand als auch ein

begriinter Larmschutzwall zum Schutz'vor dem angrenzenden Verkehrsldrm zuldssig ist.

Die angeregte Berichtigung des § 1 Abs. 2 ist erfolgt. Um auf der Ebene der

Vorhabenplanung  hinsichtlich der Auswahl geeigneter Lamschutzeinrichtungen
ausreichend Entscheidungsspielraum zu gewdhrleisten, wurden die textl. Festsetzungen
§§ 1 und 4 durch den Bezug auf einen Larmschutzwall und auf eine (begrinte)
Larmschutzwand bezogen.

Der in § 1 der textlichen Festsetzung enthaltene Verweis auf die Begriinung der
Larmschutzeinrichtung ist nunmehr auf § 4 und nicht auf § 3 bezogen worden. Der Hinweis
auf eine zu begriinende Larmschutzwand (alternative aktive Schallschutzvorkehrung) ist in

§ 4 der textlichen Festsetzungen eingefiigt worden.

Es wurde angeregt, auf die Festsetzung des Aussschlusses von Einzelhandelsbetrieben
mit einer Verkaufsfliche ab 500 gm zu verzichten. Aus Grlinden der Rechissicherheit
wurde auf die Festsetzung ersatzlos verzichtet. Fir die Festsetzung fehlte es bei analoger
Anwendung des OVG Urteils vom 26.2.1999 an der fiir Rodenberg typischen Unterart der
betroffenen Einzelhandelsbetriebe. Eine fiir Rodenberg typische Unterart der
Einzelhandelsbetriebe, die ab einer Gr6Be von 500 gm Verkaufsfliche erkennbar ist,

konnte fur Rodenberg nicht ausgemacht werden.

Der vorgetragenen Anregung, den Satz 1 des § 3 der &rtlichen Bauvorschriften zu
berichtigen, wurde nachgekommen. Die genannten Farbspektren der Abs. 1 und 2 werden

beriicksichtigt.

Es wurde angeregt, die innerhalb des WA-Gebietes die max. Traufhéhen festzusetzen.

Dem wurde erwidert, daR innerhalb des WA-Gebietes durch die im B-Plan festgesetzte 5 m
hohe Lirmschutzeinrichtung eine Immissionssituation gewéhrieistet wird, so daB die
gemils DIN 18005 ,Schallschutz im Stddtebau* fir WA-Gebiet dargelegten
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten werden. Da
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aufgrund der Entfernung des WA-Gebietes zur Ladrmquelle eine erhebliche Uberschreitung
der sensiblen Nachtwerte von mehr als 45 dB(A) bzw, der Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV (49 dB(A)) nicht zu erwarten ist, und dariiber hinaus bereits herk&mmliche
Baumaterialien die Anforderungen der L&rmschutzklasse I (Schutz bis 59 dB(A)) erfillen,
wurde flr das festgesetzte WA-Gebiet auf eine Begrenzung der Traufhdhe verzichtet.

Es wurde angeregt, die externe Kompensationsfliche in das B-Plangebiet einzubeziehen.
Dem wurde erwidert, dall auf der Grund!age' des § 1 a Abs. 3 die in § 11 der textlichen
Festsetzungen benannten und detailliert flichenbezogenen Kompensationsmafinahmen
realisiert werden sollen. Auf der Grundlage eines zwischen dem Vorhabentrdger
\Volksbank Stadthagen eG" und der Stadt Rodenberg vor dem Satzungsbeschiufy dieses
B-Planes abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages/stadtebaulichen Vertrages, der
Aussagen Uber Inhalt, FldchengroBe und Realisierungszeit der externen
Kompensationsmafnahme beinhaltet, ist eine hinreichende Bestimmtheit der mit § 1 a
Abs. 3 BauGB verbundenen baurechtlichen Anforderungen an die Realisierung von
externen Kompensationsmanahmen verbunden. Eine dariber hinausgehende
Einbeziehung der externen KompensationsmaRnahme ist zur Absicherung der
Durchfiihrung der Kompensationsmanahme nicht erforderlich.

Das Regenriickhaltebecken sollte in der Planzeichenerklarung dargestelit werden. Dies

wurde im B-Plan redaktionell ergénzt.

Das StraBenbauamt Hameln hatte angeregt, die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit
des auf der B 442 flieRenden Verkehrs durch die Berlicksichtigung ausreichender
Sichtdreiecksflachen oder der SchlieBung des Wirtschaftsweges Rechnung zu tragen.

Um die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des auf der B 442 flieRenden Verkehrs
nicht durch bauliche Anlagen zu beeintrdchtigen, wurde in den B-Plan die angeregte
Sichtdreiecksfliche mit einer Schenkelldnge von 210 m nachrichtlich eingefligt. Eine
Nutzungskonkurrenz zwischen der Uberlagerung der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen und der Kennzeichnung von Sichtdreiecksflachen
wurde nicht gesehen, da bei einer geringeren Flachenverfiigbarkeit anstatt eines
Larmschutzwalles eine andere, flichensparendere Larmschutzeinrichtung (z.B. begriinte
Wand) als geeignetes Larmhindernis vorgesehen werden kann. Somit kann den Belangen
der Sicherheit und Leichtigkeit des auf der B 442 flieRenden Verkehrs Rechnung getragen
werden, ohne auf einen wirksamen Lammschutz zu verzichten. Die §§ 1 und 4 der
textlichen Festsetzungen wurden dahingehend ergénzt, da neben dem L&rmschutzwall
auch  eine  begrinte  Lammschutzwand  als  fldchensparende = Form  der
L&rmschutzvorkehrung realisiert werden kann. Diese Festsetzung soll dem Vorhabentrager
flr die konkrete Durchfihrung des B-Planes ausreichend Entscheidungsspielraum

Gewahren.
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Die aufgezeigten Verkehrsgefdhrdungen werden somit erkannt und berticksichtigt. Durch
geeignete straBenverkehrsbehdrdliche MaBnahmen und Anordnungen wird die Stadt
Rodenberg darauf hinwirken, daB die nicht durch den B-Plan Nr. 45 erfallten Fldchen der
verlangerten Feldstrae —mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Verkehre- von sonstigem
Verkehr freigehalten wird, Von der Feldstralle ist ein unregelmaBiges und unzuldssiges
ginmiinden in die B 442 somit nicht zu beflirchten. Die génzliche Aufgabe des Weges ist
nicht erforderlich. Festsetzungen des B-Planes sind jedoch nicht geeignet, um etwaig und

unzuldssig auftretende Verkehre génzlich zu vermeiden.

Die im sldostlichen Planbereich festgesetzte Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
wird nur auf das Leitungsrecht bezogen, so daR aus dem Plangebiet keine Verkehre Uiber
die verldngerte Feldstrale unmittelbar in die B 442 einmiinden. Da der nicht im B-Plan
gelegene Teil der verldngerten Feldstral3e nicht fiir den Gffentlichen Verkehr gewidmet ist,
und im Rahmen der Durchfi}hrﬁng des B-Planes durch verkehrsbehérdliche Anordnungen
das Befahren des Weges mit Ausnahme landwirtschaftlicher Fahrzeuge unzuldssig ist,
sind somit auch etwaige Zufahrten zu angrenzenden Grundstiicken unzuldssig und daher

nicht zu befirchten.

Die beschriebene sldliche Fortsetzung der Siedlungsentwicklung ist nicht Gegenstand

dieses B-Planes und ist daher nicht zu beurteilen.

Das Landvolk Niedersachsen hatte vorgetragen, daR die FeldstraRe verbreitert werden
soll. um zukiinftig den Verkehr des Baugebietes als auch den landwirtschaftlichen Verkehr
angemessen aufnehmen zu kdnnen. Im Einmindungsbereich der veridngerten Feldstrale

in die B 442 soliten ausreichende Sichtverhéltnisse geschaffen werden.

Die angeregte Verbreiterung der Feldstrale wird im Rahmen der konkreten Ausbau- und
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Der B-Plan setzt daher die gesamte Breite der
vorhandenen Wegeparzelle als éffentliche Verkehrsflache fest. Diese Verbreiterung ist fir
den Teilbereich vorgesehen, der Bestandteil des B-Planes Nr. 45 ,An der Grover Grenze*
ist. Fur die dstliche Fortsetzung der FeldstraRe sind im Rahmen der Realisierung des B-
Planes verkehrsbehérdliche Anordnungen und MaBnahmen beabsichtigt, die — mit
Ausnahme der landwirtschaftlichen Verkehre — ein Befahren des Weges ausschlieRen.

Der Anregung, die Feldstrae auszubauen, um sowoh! den landwirtschaftlichen als auch
den Verkehr des Baugebietes aufnehmen zu kdnnen, wurde mit dem Hinweis darauf, daf
der Ausbau der FeldstraRe als solcher nicht im B-Plan festgesetzt werden kann, nicht

gefolgt.
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Um die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des auf der B 442 nicht durch bauliche
Anlagen zu beeintrichtigen, wurde in den B-Plan nachrichtlich eine Sichtdreiecksfliche mit

giner Schenkellange von 210 m eingeflgt.

Es wurde ferner festgestellt , daR das Flurstiick 1/6 nicht Bestandteil des B-Planes Nr. 45
_An der Grover Grenze* ist. Mit dem B-Pian Nr. 45 werden an die Gestaltung und Nutzung
des Fist. 1/6 keine Uber den gegenwdrtigen Zustand hinausgehenden Anforderungen
verbunden. Verkehre, die mit dem o.g. Baugebiet in Verbindung stehen, kdnnen aufgrund
der 0.b. beabsichtigten verkehrsbehdrdlichen Malnahmen den Einmindungsbereich
FeldstraRe/B 442 nicht befahren. Eine Uberplanung der beschriebenen Fliche erfolgt

daher nicht.

Der vorgetragenen Anregung, daB in die Begriindung zum B-Plan Nr. 45 der Hinweis auf
die zu erwartende landwirtschaftliche Nutzung benachbarter Fldchen eingeflugt wird, und

es sich hierbei um ortsiibliche Emissionen handelt, wurde berlicksichtigt.

Die Deutsche Telekom AG, Hannover, hatte neben dem Hinweis auf die rechtzeitige
Beteiligung darauf hingewiesen, daR innerhalb des Plangebietes ein Nachrichtenkabel
vorhanden und zu berilicksichtigen ist. Der Hinweis auf die rechtzeitige Beteiligung der
Deutschen Telekom wurde bereits einschl. der angegebenen Adresse in die Begrlindung
eingetragen.

Die Lage der beschriebenen Nachrichtenkabel wurde nachrichtlich in den B-Plan eingefigt.
Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird auf die Leitungen Riicksicht genommen.

Die Bezirksregierung Hannover hatte aus der Sicht der archdologischen Denkmalpflege
darauf hingewiesen, dafy innerhalb des Plangebietes mit archdologischen Funden zu
rechnen ist. Um die Belange der Denkmalpflege angemessen zu beriicksichtigen, ist auf
den B-Plan selbst ein entsprechender Hinweis aufgetragen. Es wurde weiter darauf
hingewiesen, dak gem. § 13 NDSchG dem Trager der MaBnahme zur Auflage gemacht
wird, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.
Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover — Dezernat 406 (Denkmalpfiege)
Postfach 203, 30002 Hannover zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten ggf.
eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter archdologischer Funde durchgefithrt werden
kann. Die Anzeige bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den StraBentrasse sowie den
Kanalbau. In den Bereichen, in denen archiologische Bodendenkmale auftreten, hat der
Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen. Es wurde
ferner der Hinweis eingefiigt, dal die Unterlassung der Anzeige eine Ordnungswidrigkeit
darstelit und mit einem BuRgeld geahndet werden kann. Auf die einschldgigen
Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4, wird ausdriicklich

hingewiesen.
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Der Niedersdachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kistenschutz
(NLWK) Betriebsstelle Hildesheim hatte allgemeine Hinweise hinsichtlich der Ableitung
des im Plangebiet anfallenden Oberflaichenwassers gegeben. Vordringlich solite das
anfallende Oberflichenwasser zur Versickerung gebracht und bei geringer Eignung des
Bodens eine Rickhaltung des Wassers erfolgen, um die Vorfluter nicht zu belasten und
einen Beitrag zur Grundwasserneubildung zu leisten. Dem wurde erwidert, daf der B-Plan
Nr. 45 ,An der Grover Grenze* die Festsetzung von 6ffentlichen Grinfldchen in
Kombination mit Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft beinhaltet. Auf diesen Fldchen ist ein naturnah anzulegendes
Regenrlckhaltebecken vorgesehen und so dimensioniert, dal aus dem Plangebiet
lediglich die natirliche AbfluBspende des derzeit unbebauten Geldndes abgegeben wird.

StoRbelastungen kénnen somit verhindert werden.

Die Industrie- und Handelskammer Hannover-Hildesheim hatte darauf hingewiesen,
dal auf den festgesetzten AussschluB von Einzelhandelsbetrieben mit einer
Verkaufsflache ab 500 gm aus Griinden der Rechtssicherheit verzichtet werden solite. Mit
Bezug auf das OVG-Urteil vom 26.2.1999 wurde auf die Festsetzung des Ausschiusses
von Einzelhandelsbetrieben ab einer Verkaufsfidche von 500 gm verzichtet, da es an der
fur Rodenberg typischen GroRenordnung eines entsprechenden Einzethandelsbetriebes
fehlt.

Das Elektrizitaitswerk Wesertal GmbH, Hameln, hatte auf den Verdauf und Schutz einer
im Plangebiet befindlichen Gasleitung aufmerksam gemacht. Die beschriebene Gasleitung
wurde in den B-Plan nachrichtlich aufgenommen. Die im Nahbereich festgesetzten
Baugrenzen (siidwestlicher Planbereich) wurden geringfligig verschoben, um einen
Mindestabstand von 3 m zu gewdhrleisten. Entsprechende Hinweise wurden in die

Begriindung eingefigt.
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Aniage 1:

Artenliste fur standortheimische und - gerechte Gehdlzpflanzungen:

GroBkronige Laubbdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus laevis

Spitzahorn
Bergahom
Roterle
Héngebirke
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus aveflana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Eyonimus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Elsbeere

Hartriegel

Haselnuf

Eingriffliger Weitdorn
Zweigriffliger Weilldorn
Pfaffenh{itchen
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Hundsrose
Brombeere

Himbeere

Ohrweide

Salweide

Schwarzer Holunder
Flieder

Gemeiner Schneeball
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Anlage 2:

Pflanzliste fiir Geholze, die sich insbesondere fir die Ausfilterung von
Luftschadstoffen eigen:

GroBkronige Laubbdume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Ulmus glabra Bergulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Straucher

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa rugosa Kartoffelrose
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Anlage 3:

Pflanzliste fur Geholzarten mit Eignung fir Feuchtbereiche
{Boschungsbereiche der Regenriickhaltebecken)/ Arten der
Auwaldsdume:

GrofRkronige Laubbaume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Kleinkronige Laubbdume

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher

Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix alba Silberweide
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix trianda Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Anlage 4

Sortenliste kulturraumtypischer Obstgeholze

Sorte

Bemerkung

Apfel
Altlander Pfannkuchen

Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Blenheimer Goldrenetter
gesch. Lagen

Boskoop

Champagner Renette
Diimener Rosenapfel
Geheimrat Oldenburg
Grahams Jubitdums Apfel
Gravensteiner
reichtragend

Haugsapfel

Jakob Lebe!

geschitzte Lagen
Ontario

Prinz Albert

Roter Trierer Weinapfel
Roter Eiserapfel

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
windgeschitzt

Grifin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne
windfest

Rote Dechantshirne

Kirschen
Dolleseppler
Brennkirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche

Schattenmorelle
nicht fir Hochstamme,

braucht gute Bdden

reichtragend, gute, auch trockene Bdden,

kaum Krankheiten, geschiitzte Lagen

wertvoller Tafelapfel, windgesch. Lagen,

reichtragend, robust
reichtragend, braucht gute  Boden,

spit genuBreif, anspruchslos, reichtragend
reichtragend, robust, auch f. rauhe Lagen
windfest

geschiitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Frithbirne
relativ.  robust, auch d&drmere Béden,

flir warme Lagen
auch fir armere Béden, relativ frostfest

gut fiir Hochstamme, auch &rmere Boden,

frih reichtragend, gute Schuttelfahigkeit,

gute SiiBkirsche, spat reichtragend
dunkle Sauerkirsche, frih reichtragend,
anfallig fiir Monilia

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Frithzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnu@
Diverse Sorten

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
friihe aber unregelmaRige Ertrdge
reichtragend, robust,
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9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von
Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- ing. Fir Raumplanung und
: Stadtebau (IfR/SRL)
Reinol 31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35

Telefon 05152/1566 Telefax 5152/51857

Hess. Oldendorf, den 15.02.00

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 3.11.1999 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Austegung wurde am 12.11.1999 ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung vom 7.12.1999 bis 6.1.2000
geman § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

S

%

Rod ni)jgg. den 15.02.00

",

nenberg >
direktori. V.

PRV

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 8.2.2000
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowi% die Entwurfbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.
!

Rodéﬁanrg}.fden 15.02.00

{\‘Z:}E ”}érix;\ \"//&xﬁo{&
erg .
Stadt irfktori.v. ™
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