STADT RODENBERG
Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 43 ,Am Gehoft”

Begrindung

1. Zweck und Ziele des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

Die Stadt Rodenberg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,,Am Gehdft” be-
schlossen.

Durch diesen Bebauungsplan sollen auf der Grundiage des Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundsticke geordnet und entwickelt werden.

Im Rahmen der &rtlichen Eigenentwicklung des Ortsteiles Algesdorf soll eine stadtebau-
lich sinnvolle Ordnung des Gebietes gewdhrleistet werden. Der Bebauungsplan ist dar-

Uber hinaus auch Grundlage fUr die weiteren MaBnahmen zur Sicherung und Durchfih-
rung der Planung nach MaBgabe der Vorschriften des Baugesetzbuches.

2. Stadtebauliches Konzept

2.1 RGumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung festge-
sefzt. Der rGumliche Geltungsbereich umfaBt eine ca. 4.400 gm groBe Teilfléiche im Nor-
den des Flstk. 10/25, Flur 3, Gemarkung Algesdorf.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Redlisierung
von Wohngebduden schaffen. Der Bebauungsplan greift die im wirksamen Fldchennut-
zungsplan dargestellten Baufldchen auf und geht hinsichtlich seines Umfanges auf die
ortlich vorhandenen WohnbedUrfnisse ein.

Mit der Planung soll eine dem vorhandenen Baulandbedarf entsprechende Baulandent-
wicklung sichergestellt werden. Der Bebauungsplan berlcksichtigt dabei u.a. konkrete
Bauabsichten und geht insoweit auf aktuelle WohnbedUrfnisse, die sich aus einer Eigen-
entwicklung ableiten, ein.

2.3 Zustand des Plangebietes

Die von dieser Bauleitplanung betroffenen Grundsticksfléichen am stdlichen Siedlungs-
rand der Ortslage Algesdorf stellen sich in den Uberwiegenden Teilen als landwirtschaft-
lich genutzte Ackerfldchen dar.

Im Planbereich sind keine baulichen Anlagen vorhanden.
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Die Umgebung des Plangebietes wird nicht von gewerblichen Betrieben, landwirtschaft-
lichen Betriebsstatten oder stark frequentierten StraBen beeintréchtigt oder beeinfluBt.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art der Nutzung

Die GrundstUcksfldchen werden als aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Diese
Nutzung entspricht der Darstellung im Fldchennutzungsplan.

Um Stérungen oder Beeintrachtigungen auf die angrenzende Nutzung auszuschlieBen,
werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO durch textli-

che Festsefzung ausgeschlossen.
3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung ist durch die Grundfl&chenzahl, die Geschossflichenzahl und die
Anzahl der Voligeschosse festgesetzt.

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl 0,3 bleibt der Bebauungsplan unter der Ober-
grenze gemaB § 17 Abs. 1 BauNVvO, um sicherzustelien, daB keine dem Charakter des
Ortes untypische Verdichtung von baulichen Anlagen stattfindet.

Zum Ubergang in die freie Landschaft wird die Nutzung der BaugrundstUcke auf ein Voll-
geschoB beschrdnkt.

3.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflichen

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzelh&user zul@ssig sind.
Dadurch soll eine fUr das dorfliche Umfeld angemessene Bauweise entstehen und Haus-
gruppen ausgeschlossen werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen

Auf den privaten GrundstUcksfl&chen sind Festsetzungen bezUglich Bepflanzungen mit

BAumen und Str&uchern getroffen.

4, Ortliche Bauvorschrift

Im Plangebiet sollen durch értliche Bauvorschriften Uber Gestaltung gemdB § 56 NBauO
weitergehende Vorschriften erlassen werden.

Die geneigten Dachflachen sollen grundsétzlich mit roten bis rotbraunen Dachpfannen
eingedeckt werden. Damit soll trotz méglicher unterschiedlicher Gebdudeformen als
verbindendes Element eine einheitliche Dachgestaltung erreicht werden, die darlber
hinaus auch der Bautradition der vorhandenen Umgebung entspricht.

Um die Nutzung der Solarenergie zu ermdglichen, sind diese Anlagen bis zu einer be-
stimmten GréBe zul@ssig, wenn sie Abstdnde zu Traufe, First und Ortgang einhalten. Damit
bleibt der grundsatzlich gewinschte Charakter der Décher erhalten.
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Zur Vereinheitlichung des Ortsbildes sollen auch die Vorschriften hinsichtlich der Grund-
stUckseinfriedung entlang &ffentlicher Verkehrsflichen beitragen. Durch die Hohenbe-
grenzung dieser Einfriedung soll der offene Charakter des Baugebietes gewdhrleistet und
eine Abschottung der vom StraBenraum her einsehbaren Freifldchen vor den Hauptbau-

kdrpern verhindert werden.

5. ErschlieBung, Ver- u. Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Uber die vorhandenen OrtsstraBen,
LAUf der Zinne" und Uber eine neu ausgewiesene offentliche AnliegerstraBe (Stichweg)

sichergestellit.

Die Versorgung mit Wasser, ElektrizitGt und die Schmutzwasserentsorgung ist durch
AnschluB und die Erweiterung an die vorhandenen ausreichend bemessenen Anlagen

gewdhrleistet.

Anfallendes Oberfl&dchenwasser soll auf den Baugrundsticken zurickgehalten werden.
Von den GrundstUckseigentUmern sollen Mdglichkeiten der RUckhaltung von Oberfla-
chenwasser realisiert werden. Die Versickerungsmoglichkeit im Plangebiet wurde durch
das Ing. BUro Schitte + Partner, Isernhagen, untersucht und beurteilt. Im Plangebiet wur-
den dabei Uberwiegend bindige Bodenarten vorgefunden, die keine gezielte Versicke-
rung von Oberfldchenwasser ermdglichen. Anfallendes Oberfldchenwasser ware daher
in den vor Ort verfigbaren Vorfluter (StraBenseitengraben) abzuleiten. Vor Einleitung in
dieses Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde einzuho-

len.
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.
Die Lé&schwasserversorgung wird Uber Hydranten im 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz

gesichert.

6. Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Grinoranung

GemaB § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u.a. die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berick-
sichtigen.

Diese Belange wurden im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (27. FNP.-
Anderung) in einer landschaftsplanerischen Bestandsaufnahme zusammengetragen und
bewertet. Auf die hier fir das Plangebiet erarbeiteten Grundlagen und Aussagen wird
Bezug genommen.

AUf Ebene der Bauleitplanung ist Uber die Belange von Natur und Landschaft innerhalb
des Planbereiches abzuwdgen. Es ist darzulegen, ob dieser Bebauungsplan einen Eingriff
in Natur und Landschaft mit der Folge von Ausgleichs-und/oder ErsatzmaBhahmen dar-
stellt.

Durch die Festsetzung dieses Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese Eingriffe sind aus folgenden Grinden unvermeidbar:

Durch den Bebauungsplan sollen fUr die Eigenentwicklung des OT. Algesdorf Baufldchen
zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfs geordnet und entwickelt werden. FUr die
zukUnftige Entwicklung innerhalb des Oristeiles Algesdorf ist es erforderlich, hier in ausrei-
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chendem Umfang zur Ortslage zugehdrige Baufldchen vorzuhalten und damit zur
Wohnraumversorgung geeignete und verfOgbare Baufldchen bereitzustellen.

Durch die beabsichtigte Neuausweisung als Baugebiet entfallen landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerfldchen, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes aus-

zugleichen sind.

Um diesem Ausgleich Rechnung zu tragen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dal die
Flsichen mit Bindung fUr Bepflanzungen mit standortgerechten Baumen, Obstbdumen
und Strauchern zu bepflanzen sind. Dadurch werden innerhalb der Plangebietsgrenzen
umfangreiche freiwachsende Gehdlze angelegt, die einerseits eine Ubergangszone zur
freien Landschaft schaffen und andererseits auch eine DurchgrGnung innerhalb des Bau-

gebietes sicherstellen.

Obstgehdlze eignen sich insbesondere fUr die Gestaltung des Uberganges von Sied-
lungsréndern mit [andlichem Charakter zur freien Landschaft. Um den Bestand und die
bkologischen Funktionen langfristig zu gewdahrleisten, bedUrfen Obstbdume einer beson-
ders sorgfaltigen fachgerechten Anpflanzung und einer langfristig sichergestellten Pflege.
Bei der Anpflanzung sollte durch engen Maschendraht der Wurzelbereich gegen Mdause,
der Stamm vor Wild und Kaninchen (Verbissschdden) geschUtzt werden. FUr die Entwick-
lung ist besonders die Pflege der ObstbGume in den ersten fUnf Jahren von Bedeutung. In
diesem Zeitraum werden durch fachgerechten Kronenschnitt die Voraussetzungen fir die
Entwicklung der Baumkrone geschaffen. Nach dieser Aufbauphase ist eine Pflege der
Baume im Abstand von mehreren Jahren durchzufGhren (Auslichten der Kronen, Wund-

behandlung).

Durch die vorgesehenen Neuanpflanzungen ergibt sich ein Ausgleich von entfallenden
und nheu hinzukommenden Biotoptypen. Damit tritt durch den Bebauungsplan ein Aus-
gleich der derzeitigen dkologischen Situation ein.

7. Belange des Umweltschuizes

Im Plangebiet sind keine Immissionen durch Verkehrs- bzw. Betriebsl&rm zu erwarten.

Altlasten und Altlastverdachtsfldchen sind im Plangebiet nicht bekannt und wegen der
bisherigen Nutzung nicht anzunehmen.

8. DurchfUhrung des Bebauungsplanes, bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen zur DurchfUhrung dieses Bebauungsplanes sind nicht vor-
gesehen. Es ist beabsichtigt, Uber die Fidchen, fUr die im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen durch privatrechtliche Vereinbarungen zu verfigen.

9. Kosten u. Finanzierung

Fr die Herstellung der &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen und der dffentlichen Ver- u.
Entsorgungsanlagen entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

AnliegerstraBe

Grunderwerb 8.000 DM
StraBenbau - 85.000,-- DM
StraBenbeleuchtung - 6.500,-- DM



Offentliche Ver- u. Entsorgungsanlagen

Schmutzwasserbeseitungsanlagen - 40.000 DM

Wasserversorgungsaniagen - 25.000 DM.

10. VerfahrensdurchfUhrung

Der BeschluB Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ortsUblich bekanntgege-

ben.

Zur frUhzeitigen Unterrichtung der BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Plo-
nung wurde eine frOhzeitige BUrgerbeteiligung durchgefUhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 30. Marz 1999 bis 13. April 1999 &f-

fentlich aus.

Die Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und Uber die 6ffentliche Auslegung in-

formiert.

Nach Entwurfsnderung erfolgte in der Zeit vom 27. Juli 1999 bis 09. August 1999 eine er-
neute offentliche Auslegung. Diese Auslegung wurde zur Verfahrensbeschleunigung auf

zwei Wochen verkOrzt.

In diesem Verfahren wurden folgende Stellung-
nahmen zur Planung vorgetragen:

Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg,
Lindhorst

Stellungnahmen vom 12.05.1999, 30.06.1999
Hinweis auf eine erforderliche Erweiterung des
Versorgungsnetzes fUr die Trink- und Brauchwas-
serversorgung des Plangebietes

Anregung, das Versorgungsunternenmen vor
ErschlieBungsmaBnahmen rechtzeitig zu beteili-
gen.

ElektrizitGtswerk Wesertal GmbH, Hameln
Stellungnahme vom 09.06.1999

Hinweise auf den Bestand und den Schutz von
Versorgungseinrichtungen zur Stromversorgung
(30 KV-Erdkabel, 110 KV Freileitung, Niederspan-
nungserdkabel).

Hinweis, dass die Strom und Gasversorgung fir
das Plangebiet durch Erweiterung der vorhan-
denen Ortsnetze gewdhrleistet werden kann.

Hierzu liegen folgende Entscheidungen durch
den Rat der Stadt Rodenberg vor:

Die Hinweise werden berUcksichtigt. Im Zuge der
ErschlieBung der Baufl&chen wird die erforderli-
che Erweiterung des Versorgungsnetzes mit dem
Wasserversorgungsunternehmen erortert und
abgestimmt,

Die Hinweise auf die im Plangebiet vorhande-
nen Versorgungsanlagen werden berUcksichtigt.
Die 110 KV-Freileitung wird in der Planzeichnung
dargestellt. Der Schutzbereich dieser Freileitung
wird nachrichilich in die Planzeichnung Uber-
nommen. Es wird dabei darauf hingewiesen,
dass in diesem Schutzbereich bauliche Nutzun-
gen und Bepflanzungen mit hochwachsenden
B&umen und Strduchemn nur mit Zustimmung des
Energierversorgungsunternehmens errichtet
werden durfen.

Die fUr das 30 KV-Erdkabel bestehenden dinglich
gesicherten Leitungsrechte gewdhrleisten, dass
die Grundstickseigentimer Uber den Bestand
dieser Leitung und die zu beachtenden Oblie-
genheiten hingewiesen werden. Eine zusatzliche
Darstellung in der Planzeichnung ist nicht erfor-
derlich.

Nach der Erweiterung der offentlichen Wege-



Landkreis Schaumburg, Stadthagen
Stellungnahmen vom 11.05.1999,13.07.1999,

21.07.1999, 09.08.199¢9
Hinweise zur Ldschwasserversorgung.

Hinweise auf die Uberschneidung mit dem Plan-
gebiet zum B-Plan Nr. 34 , Auf der Zinne".

Anregung zur Bestimmung des Redlisierungs-
zeitraumes fOr Pflanzgebote.

Anregung ausschlieBlich hochstGdmmige Obst-
geholze festzusetzen.

Anregung fUr die Obstwiese eine extensive
Grinlandnutzung festzusetzen.

fidche verlduft das Niederspannungserdkabel
innerhalb offentlicher Verkehrsfidichen. Es ist
nicht erforderlich, diese Leitung in der Plan-
zeichnung darzustellen.

Die Hinweise, dass Strom- und Gasversorgung
gewdhrleistet werden kdnnen, werden zur
Kenntnis genommen.

Die Loschwasserversorgung kann im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes sichergestelit
werden. Die vorgetragenen Hinweise Uber die
bereitzustellenden Léschwassermengen und die
Anforderung an Léschwasserentnahmestellen
werden zur Kenntnis genommen.

Eine Uberschneidung der Plangebiete ist nicht
beabsichtigt. Der Entwurf wurde daher gedindert
und erneut ausgelegt.

AuBenanlagen von Baugrundsticken werden in
aller Regel nach der Fertigstellung der Gebdude
angelegt. Wahrend der Bauarbeiten werden auf
den Baugrundsticken vorhandene Freifléichen
insbesondere fUr die Lagerung von Baustoffen,
fOr Baumaschinen und Ghnliches genutzt. Die
Fertigstellung der Gebdude bleibt damit fUr die
Bestimmung des Realisierungszeitraumes fir
Pflanzgebote ein zweckmdBiger Zeitpunkt.

Die Bepflanzung muss hier im Schutzbereich der
110 KV-Freileitung mit den Belangen des Ener-
gieversorgers abgestimmt werden. Zugunsten
des Energieversorgers bestehen hieriber ding-
lich gesicherte Rechte. Um hierbei den Gestal-
tungsspielraum nicht durch st&dtebauliche Fest-
setzungen einzuengen, wird die festgesetzte
Bepflanzung nicht ausschlieBlich auf hochsté&m-
mige Obstgehdlze beschrdnkt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass hier fUr die
Obstwiese aus landschaftspflegerischen Belan-
gen eine extensive Grinlandnutzung angeregt
wurde, um eine dkologisch geringwertige inten-
sive Scherrasennutzung auszuschlieBen. Durch
die festgesetzten Obstgehdlze sollen Grundzige
fir die Gestaltung des Uberganges zwischen
Siedlungsbereich und der freien Landschaft ge-
schaffen werden. Dieser Ubergangsbereich wird
dabei durch die in der Planzeichnung festge-
setzten Pflanzfi&chen, insbesondere von bauli-
chen Nebenanlagen, freigehalten.
AbschlieBend sollen Nutzung und die Gestaltung
dieser privaten Fldchen den zukUnftigen Nutzern
vorbehalten bleiben. Hierbei kénnen je nach
dem bestehenden individuellen Bedarf extensi-
ve Nutzungen, Grabelandanteile oder auch
Scherrasenflachen fUr die Freizeitgestaltung ent-
stehen. Es ist nicht beabsichtigt, hierbber weitere



Anregung, die Begrindung durch Hinweise Uber
die Obstgehdlzpflege zu ergénzen.

Anregung zur Uberprifung der Versickerungs-
moglichkeiten fOr OberflGchenwasser.

Anregung, die Grenze fUr den Plangeltungsbe-
reich im Nordosten zu vermafen.

Anregung, die 110 KV-Leitung mit Schutzbereich
darzustelien.

Hinweis, die Baugrenze gem. Planzeichenver-
ordnung darzustellen.

Hinweis auf die maBgebliche Fassung der
BauNVvO.

Nutzungseinschrénkungen durch stéddtebauliche
Festsetzungen zu treffen.

Die Begrindung wird durch Hinweise Uber die
Obstgehdlzpflege ergdnzt.

Das Plangebiet wurde zwischenzeitlich hinsicht-
lich der Versickerungsmaglichkeiten untersucht.
Hiernach ist die gezielte Versickerung von Ober-
fliGchenwasser nicht durchfihrbar. Anfallendes
OberflGchenwasser ist daher in den vor Ort ver-
fogbaren Vorfluter (StraBenseitengraben) abzu-
leiten,

Der Plangeltungsbereich schlieBt erkennbar im
Nordosten unmittelbar an den wirksamen Be-
bauungsplan Nr. 34 ,,Auf der Zinne" an. Die Ver-
massung wird nachrichtlich eingetragen.

Der Schutzbereich der 110 KV-Freileitung wird in
der Planzeichnung dargestellt. Auf die Nut-
zungsbeschrénkung innerhalb dieses Schutzbe-
reiches wird hingewiesen.

Die Baugrenze wird gemd&B Planzeichenverord-
nung festgesetzt und das Planzeichen entspre-
chend in die Planzeichenerkl&rung Ubernoms-
men.

Ein Hinweis auf die maBgebliche Fassung der
BauNVvVO wurde aufgenommen. Die Fiiche ent-
lang des Weges ist als 6ffentliche StraBenver-
kehrsfldche dargestellt und in der Planzeichen-
erklGrung erlautert.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 20. Oktober 1999 den Bebauungs-
plan nach Prifung der Bedenken und Anregungen als Satzung sowie die Begrindung

gem. §2 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Das Ergebnis der Prifung durch den Rat der Stadt Rodenberg wurde gem. § 3 Abs. 2 Safz

6 BauGB mitgeteilt.

Rodenberg, den 25. Oktober 1999
Der Stqdtdirektor

\\
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Wilke



