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1. Ausgangssituation und Grundlagen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Bassenbrink” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines zusatzlichen Wohnhauses geschaffen werden. Der
Bebauungsplan Nr. 41 ,Bassenbrink* der Stadt Rodenberg ist am 08.07.1998 rechtswirksam ge-
worden. Mit diesem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
bauliche Entwicklung geschaffen. Die getroffenen Festsetzungen hatten die Bestandssicherung
bereits vorhandener baulicher Anlagen und Nutzungen sowie die Ermdglichung einer verdichte-
ten Bauweise in Form von zweigeschossigen Doppelhausern zum Ziel.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Bassenbrink* wurde am 27.10.1999 rechtsver-
bindlich. Der Anderungsbereich betraf die siidliche Teilflache des Ursprungsplanes. Fiir diesen
Bereich wurde die hintere Baugrenze um 4 m nach Westen unmittelbar an die private Grinflache
verschoben. Mit dieser Anderung wurde der fiir eine bauliche Nutzung nachteiligen Grundstiicks-
zuschnitte Rechnung getragen.

Anlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Bassenbrink” ist eine Anpassung der
Festsetzungen an geénderte reale Gegebenheiten. Die im urspriinglichen Bebauungsplan nach-
richtlich als dem Denkmalschutz unterliegend dargestellte Scheune (ehemals Bassenbrink

Nr. 18) wurde, mit Bescheid der Unteren Denkmalschutzbehérde vom 25.09.2002, rickgebaut.
Auf dem Flurstiick 127/24 ist nun innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ein freistehendes, ein-
geschossiges Wohnhaus errichtet worden. Auf dem nérdlich angrenzenden Flurstiick 127/20 soll
ebenfalls ein Bauplatz entstehen, eine Bauanfrage wurde bereits gestellt. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Bassenbrink” soll somit den Bestand sichern und eine behutsame
Nachverdichtung unter stadtebaulich geordneten Gesichtspunkten gewahrleisten.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 13.03.2013 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Bassenbrink®, 2. Anderung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Bassenbrink®, 2. Anderung wird gemaR § 13a BauGB fiir MaRnah-
men der Innenentwicklung aufgestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt. Er wird im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung aufgestellt. Da die Gré3e der zulassigen Grundfla-
che im Plangebiet 20.000 m2 unterschreitet, gilt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig (8 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich (rd. 2.310 m?2) befindet sich im Osten der Stadt Rodenberg an der
Stral3e ,Bassenbrink’. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Rodenberg, Flur 7 vollstandig
die Flurstiicke 127/12, 127/13, 127/14, 127/15, 127/18, 127/20, 127/22 und 127/24 sowie teilwei-
se das Flurstiick 127/19. Im Suden grenzt der 1. Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41
an das Plangebiet. Im Osten schliel3t auf der gegeniberliegenden Stral3enseite der Bebauungs-
plan Nr. 33 ,Bahnhofsstrafl3e” sowie im Westen die vorhandene Bebauung an den Geltungsbe-
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reich an. Nordlich des Plangebiets liegt ein noch nicht bebautes, derzeit als Grinflache genutztes
Grundstiick und im Anschluss weitere Wohnbebauung.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Bassenbrink” wird das Ziel verfolgt, innerhalb
des Anderungsbereiches das Planungsrecht an die geanderte Situation vor Ort anzupassen. Der
Neubestand soll gesichert und eine angemessene Nachverdichtung unter Wahrung der stadte-
baulichen Ordnung ermdglicht werden. Fur das Mischgebiet wird lediglich die festgesetzte Uber-
baubare Grundsticksflache, die sich tber die Grundstiicke 127/20 und 127/24 erstreckt, geén-
dert. Die Baugrenzen werden auf einen Abstand von 3 m zu den Grundstticksgrenzen aufgewei-
tet, wobei die Grundstiicke 127/20 und 127/22 als ein Baugrundstiick betrachtet werden.

Art und Mal} der baulichen Nutzung bleiben unveréndert erhalten. Die sonstigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Bassenbrink” (Bauweise, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) sowie
die ortliche Bauvorschrift in der zur Zeit gultigen Fassung bleiben ebenso unverandert und gelten
weiterhin fiir den Anderungsbereich.

4. Verfahren - Bebauungsplan der Innenentwicklung
(§ 13a BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Bassenbrink* wur-
de vom Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg am 13.03.2013 gefasst.

Das Aufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefuhrt.
Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen.

Die offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2
BauGB) fanden im Zeitraum vom 08.10.2013 bis einschlief3lich zum 07.11.2013 statt. Der Land-
kreis Schaumburg auf3ert sich zu Belangen der Abfallwirtschaft und der Archdologischen Denk-
malpflege, auf die folgend hingewiesen wird (siehe Kapitel 5. Hinweise).

Auf Grundlage dieser Unterlagen soll der Bebauungsplan Nr. 41 ,Bassenbrink®, 2. Anderung als
Satzung beschlossen werden.
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4.1. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 18.12.2013 den Bebauungsplan Nr. 41
,Bassenbrink®, 2. Anderung (einschlieRlich der 6rtlichen Bauvorschrift) mit Begriindung als Sat-
zung beschlossen.

Rodenberg, den ...,

Stadtdirektor
(Heilmann)

@ Stadt Rodenberg LandschaftsArchitekturburo Georg von Luckwald
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5. Hinweise

Abfallwirtschaft

Der Landkreis weist darauf hin, dass im Landkreis Schaumburg ausschlief3lich dreiachsige
Mulleinsammelfahrzeuge eingesetzt werden. Um den Unfallverhiitungsvorschriften "Mullbeseiti-
gung" der Berufsgenossenschatft fur Fahrzeughaltungen zu gentgen, sollte die verkehrliche Er-
schlieBung von Baugebieten gemaf3 den "Empfehlungen fir die Anlage von Erschlielungsstra-
Ben EAE 85/95 (Dreiachsige Mullfahrzeuge)" ausgefuhrt werden.

Kdnnen aus besonderen Grinden diese Empfehlungen nicht eingehalten werden, ist an der
nachsten offentlichen StralRe, die von Millfahrzeugen befahren werden kann und darf, ein Stell-
platz fur Abfallbehalter einzurichten.

Archaologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Umgebung der Burgbezirk (Rodenberg
FStNr 9, 300 m) und der Siedlungsplatz der vorrémischen Eisenzeit (Rodenberg FStNrn. 29 und
34, 250 m) liegen. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist daher nicht auszuschliel3en.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken
sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in ge-
ringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen Kommunalarchéologie (Tel.
05722/9566-15 oder Email: Berthold@ SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises der Stadt unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehotrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

LandschaftsArchitekturbiiro
-, Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. §, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de

Hameln, den 13.12.2013
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Anhang

Anhang 1: Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 41 ,Bassenbrink (Maf3stab 1:1000)

Anhang 2: Legende Bebauungsplan Nr. 41 ,Bassenbrink®
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Anhang 1: Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 41 ,Bassenbrink” (Maf3stab 1:1000)
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Anhang 2: Legende Bebauungsplan Nr. 41 ,Bassenbrink®

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
MI;?‘ Mischgebiet § 6 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,35 Grundfldchenzahl § 16 BauNVO
GeschoBfldchenzahl § 16 BauNVvO
1 Zahl! der Vollgeschosse
BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 1 BauGB

@5 Offene Bauweise; nur Einzelh4user und
Doppelhduser zuldssig

mil iiberbaubarer Grundsliicksflidche

FLACHEN ZUM ERHALT UND ZUM ANPFLANZEN

VON BAUMEN UND STRAUCHERN §9 (1) Nr. 25 BauGB
GRUNFLACHEN §9 (1) Nr. 15 BauGB

?l  Private Grunfliche
& Zweckbestimmung: Hausgarten

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Obstwiese

Flachen zum Anpflanzen von Baumen
O O O und Strduchem

Flachen zum Erhalt
® @® @ vonBiumen und Strauchem

. Erhalt von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmsm mmmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

[ ]
]
L ]
L ]

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
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