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Bebauungsplan Nr. 40 ,GutenbergstraRe*, Stadt Rodenberg, einschl. drtliche Bauvorschriften Ober Gestaltung

1. Grundlagen

Der VA der Stadt Rodenberg hat die Aufstellung des B-Planes Nr. 40 ,Gutenbergstrale®, Stadt
Rodenberg, einschl. orilicher Bauvorschriften Gber Gestaltung, beschlossen. Bestandteil dieses
Beschiusses ist die Teilaufhebung des B-Planes Nr. 15 ,im Seefeld und des B-Planes Nr. 36 ,Am

Ackersbach®.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stelit fir den Planbereich
zum gegenwartigen Zeitpunkt gewerbliche Baufidchen dar. Die getroffenen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden somit aus dem rechtswirksamen Fachennutzungsplan der Samigemeinde
Rodenberg einschlieBlich seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Die vorliegende Begrundung nimmt Bezug auf die Begrindungen der B-Plane Nr. 15 und Nr. 36, um
die stadtebauliche Ausgangssituation hinreichend zu verdeutlichen.

Dieser B-Plan ist auf Grundiage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vam 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt geandert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S. 466} erstellt worden.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine geordnete stddtebautiche Entwickiung und
eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sdzialgerechte Bodennutzung gewahreisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natdrlichen l.ebensgrundlagen zu

schitzen und zu entwickeln.

Die Ziele und Zwecke dieses B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar, da es sich lediglich um die Uberarbeitung eines schon festgesetzten Baugebietes handelt.
Eine rdumliche Ausdehnung der schon rechisverbindlich festgesetzien ,Baugebiete” {Uber die
raumfichen Geltungsbereiche der B-Plane Nr. 15 und 36 hinaus} ist nicht beabsichtigt. Durch den B-
Plan Nr. 40 werden jedoch zusatzliche Kompensationsmanahmen ausgeldst, die auf einer externen
Fische planungsrechilich abgesichert werden (Planbereich B).
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gutenbergstrafie’,Stadt Rodenberg, einschl. drtfiche Bauvorschriften aber Gestaltung

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Daher sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fir die WEiteren
Mafinahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches.

4. Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40 ,Gutenbergstrale®, Stadt Rodenberg,

einschl. 6rtlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung, wird aus den Planbereichen A rund B

gebildet und wie folgt begrenzt:

Planbereich A:

Im Norden: durch die siidliche Grenze der Strale Im Seefeld.

Im Shden: durch die nérdiiche Grenze des Fist. 16/1 sowie durch ein westliches
Teilstick der Gutenbergstralie (Flst. 18/5) und durch die nordlichen
Grenzen der Fist. 5/6 und 81/37.

Im Osten: durch die katasteramtlich gekennzeichnete und im B-Plan Nr. 36 "Am
Ackersbach” rechtsverbindlich festgesetzte westliche Grenzé der

éffentlichen Verkehrsflache (PlanstraBe "A").

Im Westen: durch die westliche Grenze des Flst. 81/27 sowie durch ein Teilstlick des
Fist. 2/9 (ehem. westliche Grenze des Flst. 38/1).

Pianbereich B:

Der Planbereich B wird durch eine Teilfldche des Fist. 57/4 gebildet (siehe B-Plan).
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Beébauungsplan Nr. 40 ,Gutenbergstrae® Stadt Rodenberg, einschl. drtliche Bauvorschriften dber Gestaltung

4.2 Zustand des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40 "Gutenbergstralie” befindet sich am
ostlichen Siediungsrand der Ortslage Rodenberg und figt sich hinsichtlich der Lage und
Zuordnung in den gewerblich vorgepragten Siedlungsrand ein.

Die dem riumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 "Im Seefeld" urspringlich
zugeordneten Flachen werden als Betriebsflachen der vorhandenen Druckerei genutzt. Auf
diesen Fldchen sind neben den Gebduden auch Stellplatz- und sonstige Grinaniagen

erkenribar.

Das o. . Betriebsgeldnde wird durch die Guienbergstrale, die von Suden in ndrdlicher
Richtung auf die StraBe Im Seefeld zufilhrt, begrenzt. Die im Osten an die Gutenbergstralle
angrenzenden Flachen, die urspriinglich dem B-Plan Nr. 36 "Am Ackersbach" zugeordnet
waren, werden derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Da die Ostliche Grenze dieses B-Planes durch die im B-Plan Nr. 36 festgesetzte westliche
Straikenbegrenzungslinie der Planstraie "A" gebildet wird, bleiben die sich ostlich daran
anschlieBenden Fiachen weiterhin rechtsverbindlich Gégenstand des B-Planes Nr. 36. Gleiches
gilt fir die stdlich an den rdumlichen Geltungsbereich anschlieBenden Flachen, die vom B-
Plan Nr. 15 "Im Seefeld" rechtsverbindlich erfai3t werden.

Die vom Planbereich B betroffenen Flachen stellen sich zum gegenwdrtigen Zeitpunkt als
Brachflache dar.

4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Im Rahmen des B-Planes Nr. 40 ,GutenbergstraBe”, Stadt Rodenberg, sollen die
bauplanungsrechtiichen Vorausset}.ungen fur die Erweiterung des derzeit im rdumlichen
Geltungsbereich des B-Planes 15 ,Im Seefeld® gelegenen Druckereibeiriebes in oOstlicher
Richiung geschaffen werden.

Die raumlichen Entwicklungsmoglichkeiten der Druckerei sind durch die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 15 hinsichtlich der darin festgesetzten Mafe der baulichen
Nutzung und Regelungen zur baulichen Gestaltung fiir eine kurz- bis mittelfristige betriebliche
Entwicklung nicht geeignet.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,GutenbergstraRe", Stadt Rodenberg, einschl. drtiiche Bauvorschriften aber Gestaltung

Betrieblicherseits erforderlich werdende Verdnderungen der Produktions- bzw. Drucktechnik
fiihren in der raumtichen Konsequenz zu zusatzlichen Anforderungen hinsichtlich der baulichen
Ausnuizung der verfiigbaren Betriebsflachen. In diesem Zusammenhang stellen neuere und
wirtschaftlichere Maschinen und Produktionsprozesse den Rahmen fiir die Volumenentwickiung
der zukiinftigen baulichen Anlagen dar, so daB die Standortsicherung und Standortentwicklung
eines 'Betriebés z. T. auch eine Verdnderung der gebauten Umwelt bedeutet.

Die Voraussetzungen fir eine Standorisicherung und  Standortentwicklung des
_Dmckereibetri;a'bes sind von der 0. b. raumlichen Ausdehnung und von dem Einsatz neuester
_Produkti'onsméschinen abhangig. Fir die rechtsverbindlich vorhandenen und betroffenen B-
Plane Nr. 15 und Nr. 36 bedeutet dies eine Uberarbeitung insbesondere der Malie der
baulichen Nu_fzung und der Anpassung der max. Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

sowie die Verlegung von éffentlichen Verkehrsflachen und dberbaubaren Grundsticksflachen.

Diese Veranderung und Anpassung sollen, da sie wesentlich von dem stadtebaulichen Umfeld
des genannten Druckereibetriebes gepragt werden, in einem eigenstandigen B-Plan Nr. 40
.Gutenbergstrade* bei Bertcksichtigung der Teilauthebung der genannten B-Pldne Nr. 15 Im
Seefeld” und Nr. 36 ,Am Ackersbach" erfolgen und zusammengefaf3t werden.

Die Belange von Natur und Landschéft werden durch die beabsichtigie Erhohung der
Gmndﬂéchenz_ahl und z. T. der Rickentwicklung von bislang festgesetzten Flachen zum
Anpflanzén \)on Biumen und Strauchem beriihrt, so daR zusatzlich erforderliche
Kompensationsmanahmen in dem im B-Plan gekennzeichneten Planbereich B berticksichtigt

werden.

In Anlehnung an die in den B-Planen Nr. 15 und 36 getroffenen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung ist im B-Plan Nr. 40 ein "(_Bewerbegebiet“ bzw. "eingeschrinktes

Gewerbegebiet” festgesetzt worden.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gutenbergstralte®,Stadt Rodenberg, sinschl. értliche Bauvorschriften Gber Gestaltung

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

in Anlehung an den B-Plan Nr. 15 lm Seefeld” wird flr den westlichen Teit des B-Planes Nr. 40
sbenfalls ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE® -Gebiet) fesigesetzt. Aufgrund des
vorhandenen Betriebes wird fir diesen Bereich davon ausgegangen, daf Ober die vorhandene
Nutzungsstruktur hinaus, keine weitergehenden (immissionsintensiven) Nutzungen auf die
bauliche Umngebung einwirken. Es wird auch weiterhin davon ausgegangen, daf die in diesem
Bereich vorhandene Nutzung als ,sonstiger Gewerbebetrieb®, der in einem Mischgebiet gem. §
6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassig ist, zu bezeichnen ist. Eine Veranderung der
vorhandenen Immisionssituation wird durch die Umgestaltung vorhandener baulicher Anlagen
daher richt zu erwarten sein. Somit nimmt der B-Plan Nr. 40 "Gutenbergstrafle” durch
Gliederung von Baugebieten- Rucksicht auf die westlich an den Planbereich angrenzenden

gemischten Nutzungsstrukturen.

Innierhald  des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes werden durch textl.
Festsetzungen nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe i. S. des § 6 Abs. 1 und 2 Ziff. 4
der Baunutzungsverordnung zugelassen.

Innerhalb des festgesetzten GE - Gebietes ist in Anlehnung an den B-Plan Nr. 36 ,Am
Ackersbach® gem. § 8 BauGB ebenfalls ein Gewerbegebiet festgesetzt. Weitergehende und
gliedernde Festsetzungen sind aufgrund der in diesem Bereich des B-Planes fehienden
stérempfindlichen Nutzungen nicht erforderiich. Somit orientiert sich die festgesetzte Art der
baulichen Nutzung an das flr diesen Bereich Uiberwiegend schon rechtsverbindlich festgesetzte
Gewerbegebiet.

Im Gegensatz zu den Festsetzungen des B-Planes Nr: 15 ,Im Seefeld”, Stadt Rodenberg, wird
zur Verbesserung der baulichen Nutzung der schon vorhandenen Betriebsflachen des
Druckereibetriebes die  Grundflichenzahl (GRZ) von 06 auf 08 und die
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,8 auf 1,0 angehoben. In diesem gestalterischen
Gesamtzusammenhang wird die Anzahl der Vollgeschosse auf H und eine abweichende

Bauweise festgesetzt.

Diese, im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan fiir den jetzigen Bereich "GEF ", gednderten
Festsetzungen resultieren aus dem stadtebaulichen Ziel, den raumlichen Geltungshereich des
B-Planes Nr. 40 aufgrund der langfristigen betrieblichen Entwicklung der Druckerei, als

stidtebauliche Einheit zu betrachten und entsprechend homogen zu gestalten.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gutenbergstraiie”, Stadt Rodenberg, einschl. drtliche Bauvorschriften Gber Gestaliung

Die im B-Plan Nr. 36 ,Am Ackersbach® festgesetzten Mafe der baulichen Nutzung (GE-Gebiet)
sowie die Festsetzungen zur Bauweise bleiben unverandert und werden entsprechend im B-

Plan Nr. 40 Ubermommen.

Die durch Baugrenzen definierten tberbaubaren Grundstiicksflachen sind z. T. dichter an die
festgesetzte StraRenbegrenzungslinie vorgesehen, um eine weitestgehende, optimate
Grundstucksausnutzung bei  Berlcksichtigung vorhandener Grunfiachen und Grdben zu

gewahrieisten.

Dariber hinaus besteht nunmehr die Méglichkeit, bauliche Anlagen zur Pragung des
StraRenraumprofils dichter am Stralenkorper zu plazieren.

Schon im B-Plan Nr. 36 ,Am ﬁAckersbach“ sind Festsetzungen zur Gestaltung der zukanftigen
baulichen Anlagen getroffen worden. Darin ist festgesetzt, daBl die max. Hohe der baulichen
Anlagen auf 15 m Firsthdhe begrenzt wird. innerhalb des B-Planes Nr. 15 _im Seefeld* wire
aufgrund der zuldssigen Vollgeschosse derzeit eine Firsthéhe von ca. 12-14 m realisierbar.
Diese Festsetzungen entsprechen der stadtebaulichen Struktur der Umgebung.

Seitens des Druckereibetriebes ist der Einbau von Maschinen und Geraten nach dem neuesten
stand der Drucktechnik geplant, um miitelfristig Uber die Wirtschaftlichkeit des Betriebes zur
Standortsicherung beizutragen. Die Hohe dieser Produktionsaniagen (Druckmaschinen) bet}égt
ca. 15-16 m, so dafd bei Beriicksichtigung entsprechender Fundamente im Bodenbereich sowie
eines ausreichenden Luftraumes im Bereich der Qachkonstruktion noch insgesamt 2 m
zusétzlich berticksichtigt werden miissen. Dabei wird schon davon ausgegangen, daf® der
Hochpunkt der Maschinen im Firstbereich liegt, so daid die Traufhdhen niedriger ausfallen

werden.

Aus diesen technisch und betrieblich bedingten Vorgaben ist eine im B-Plan zuldssige max.
Gebdudehdhe von 18 m Firsththe festgesetzi worden.

Ein weitergehender EinfluR auf die bauliche Gestaltung soll jedoch nicht festgesetzt werden,
um geniigend Freiraum flr derzeit noch nicht bekannte und u. U. betrieblich notwendige
Gestaltungen zu gewdhrleisten.

In Anlehnung an die Festsetzungen des B-Planes Nr. 36 ,Am Ackersbach® wird als
Bezugsebene der Firsthdhe die OK der Verkehrsflache vor dem Grundstiick definiert. ‘

Bei Berlcksichtigung der rdumlichen Ausdehnung des Gewerbeareals ,Am Ackersbach” und
Jm Seefeld* nimmt die raumliche Ausdehnung des B-Planes Nr. 40 ,Gutenbergstral3e’

hinsichtlich der zukinftigen Darstellung von Bauvolumen eine untergeordnete Rolle ein, so daf’
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Behauungsplan Nr. 40, Gutenbergstralie® Stadt Rodenberg, einschl. ortliche Bauvorschriften (ber Gestaltung

die fur die Sicherung und Entwicklung eines vorhandenen Gewerbebetriebes notwendige
Erhohung der max. Gebaudehdhe um 3 m (im Vergleich zum rechtsverbindlichen B-Plan Nr.
36) eine stadtstrukturell angemessene Berlcksichtigung der betroffenen privaten und
&ffentlichen Belange darstellt. Durch die im B-Plan ebenfalls festgesetzten hochstammigen
Baume bzw. Grunflachen, die auf den jeweiligen Grundstiicksflichen zu pflanzen bzw. zu
realisieren sind, kann die Ansicht des Bauvolumens deutlich reduziert werden, so dafd nicht der

Eindruck einer unmafstablichen Bebauung entsteht.

5.2 Verkehr

Um die Belange der heimischen V\ﬁﬁschaft (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) hinreichend zu
berlicksichtigen ist es im Rahmen dieser Bauleitplanung  erforderlich, den im
Ursprungsbebauungsplan  Nr. 36 ,Am Ackersbach®, Stadt Rodenberg, festgeselzten
Teilabschnitt der Gutenbergstraie als offentliche Verkehrsflache bis zur ndrdlichen Grenze
des Flst. 9/16 aufzuheben. Um eine ausreichende ErschlieBung der sich sudlich an den
raumlichen Geltungsbereich dieser B-Plan-Anderung anschiiefenden Gewerbegrundstiicke zu
gewdhrieisten, ist, in H6he des Gmndsfﬂckes Gutenbergstrale Nr. 5, die Festsetzung einer in
Ost-West-Richtung verlaufenden offentlichen Verkehrsfldche beabsichtigt. Diese Planstrafie
dient der verkehrlichen Verbindung der Gutenbergstrate mit der im B-Plan Nr. 36 "Am
Ackersbach" festgesetzten Planstrae "A". Somit kommt es lediglich zu einer gednderten
Verkehrsfiihrung, die jedoch fUr die rechtsverbindlich festgesetzten Gewerbegebiete keine
Beeintrachtigung darstellt. Die HaupterschlieBung des nordlich der Strafe Im Seefeld
gelegenen Gewerbeareals ist, von Norden kommend, Gber die schon im B-Plan Nr. 36 in
ausreichender Breite festgesetzte 6ffentiiche Verkehrsflache (Planstralie A) gewdhrleistet.

Die Flachen des hier in Rede stehenden B-Planes Nr, 40 "GuterbergstralBe” sowie die sidlich
und éstlich sich anschlieRenden Gewerbeflachen sind somit tber die Planstraile A (B-Plan Nr.
36) und die Strale "Im Seefeld” sowie Uber die dstlich verlaufende Umgehungsstrafie gut an

das 6riliche und (iberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Der innerhalb des B-Planes auﬁretendé Steliplatzbedarf ist gemalk den Regelungen der Nds.
Bauordnung auf den Grundsticksflachen sicherzustellen. Der Ausbaustandart hinsichtlich der
StraRenraumgestaltung der im B-Plan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen wird im
Rahmen der konkreten Ausbauplanung berlcksichtigi.

Die Parzellenbreite der nunmehr festgesetzten éffentlichen Verkehrsflache betrégt 8 m. Somit
wird dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, Rechnung
getragen.
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Bebauungsptan Nr. 40, Gutenbergstratie® Stadt Rodenberg, einschl. drtliche Bauvorschriften tber Gestaltung

Zur Erreichbarkeit der Fist. 9/16 und 5/6 ist in nordlicher Richtung eine stumpfférmig endende
sffentliche Verkehrsflache (Gutenbergsirale) weiterhin festgesetzt, so daf} einer ruckwértigen
Anbindung der nunmehr verbundenen” Gewerbegebietsfiachen u. a. zur Bericksichtigung der
Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes (Brandschutz) sowie zur Berlcksichtigung einer
ausreichenden ErschlieBung zukinftiger Gewerbebetriebe hinreichend Rechnung getragen

werden kann.

5.3 Belange von Natur und Landschaft

0 Aufgabenstellung

Mit inkraftireten des investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhélinis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren veriegt und soll dort in die
Abwagung einfliefen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 40 ,GutenbergstraBBe”, Stadt Rodenberg, und der damit
verbundenen Teilaufhebung des B-Planes Nr. 36 ,Am Acksersbach" sowie des B-Planes Nr. 15 .,/m
Seefeld" soll dort innerhalb der rechtsverbindlich ausgewiesenen Gewerbegebiete die Mdglichkeit
einer flachenintensiveren Bebauung und einer verdnderten StraRenfithrung ermdglicht werden. Es
ist also zu priifen, ob mit dieser zuséatzlichen Bautétigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff
verbunden ist, also mit Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestelit werden, wenn derartige Beeintréchtigungen auftreten,
wie diese vérmieden, minimiert oder kompensiert werden konnen. Hierzu soll der vorliegende

landschaftspfiegerische Beitrag eine Grundiage bilden.

Auf die Darstellung der naturrdumliche Situation sowie den Bestand und die aktuellen
Flachennutzungen wird an dieser Stelle mit dem Hinweis auf den zum B-Pfan Nr. 38 "Am
Ackersbach" ausgearbeiteten Griinordnungsplan verzichtet. Die Beurieilung des Beitrages des
Planungsraumes far die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes sind

dem v. g. Grinordnungsplan zu entnehmen.

0 Beeintrichtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die im Vergleich

zu den Ursprungsbebauungsplidnen gepianten Veranderungen

10
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Bebauungspian Nr. 40 ,Gutenbergstrafie”, Stadt Rodenberg, einschl. ortliche Bauvorschriften tber Gestaltung

In Folge der geplanten Bebauung ist mit Verdnderungen der Gestait oder Nutzung von
Grundfléchen zu rechnen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintrichtigen kénnen, d. h. es wird mit dem Bebauungsplan ein
Eingriff gem. § 8 BNatschG vorbereitet. Derartige zu erwartende Beeintréchtigungen sollen kurz
skizziert werden. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, daf die nachfoigenden
Ausfuhrungen auf die durch die Ursprungsbebauungsplane erstmalig® vorbereiteten Eingriffe
bezogen sind. Im Rahmen dieser hier in Rede stehenden Aufstellung des B-Planes Nr. 40
Gutenbergstrae”, Stadt Rodenberg, und der damit verbundenen Teilaufhebung des B-Planes Nr.
36 ,Am Acksersbach® sowie des B-Planes Nr. 15 ,Im Seefeld* werden éhﬁliche , jedoch

weitergehende Eingriffe vorbereitet.

-Bereich Boden, Wasser, Luft

Die Erhdhung der Grundflichenzah! ist in der Regel mit einer erhohte Bodenversiegelung und der
Emichiung von zusatzlichen Gebauden verbunden, dies hat in der Reget eine starke
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zur Folge, da je nach Bauausfiihrung der anstehende
Boden abgetragen und deponiert werden muB. Damit geht zum einen der Boden als solcher mit
seiner typischen Horizontierung sowie zum anderen. seine Funktion im Naturhaushalt verloren.
Diese Funktionen reichen von der Mdglichkeit als Pflanzenstandort zu dienen, um damit
landwirtschaftliche Produktion zu erméglichen, Gber Lebensraumgqualitaten far Bodenorganismen
hin zur Speicherung und Filterung von Schadstoffen, die aus der Luft oder mit Diingemiﬂeln und
Pestiziden eirigetragen werden und sich ins Grund- oder Oberfldchenwasser veriagem konnen.

Der Wasserhaushalt wird zusatzlich dahingehend gestért, dal durch die zusétzliche Bebauung und
die damit verbundene Versiegelung von Oberflachen ein Versickemn des Niederschlagswassers
behindert wird, was =zur \Verringerung der Grqndwassemeubildung bzw. Erhéhung des
Oberflaichenabflusses und Steigerung von Hochwassergefahren in  den unterliegenden

Fliellgewasssern fuhri.

Im Bereich Klima und Luft sind die Beeintrachtigungen nur von geringer Bedeutung, da die
Bebauung in einem Gebiet realisiert wird, das aufgrund des {iberwiegenden Fehlens von
dauerhaften Vegetationsbesténden kaum far die Frischluftentstehung bzw. Staubﬂliemng tatig ist.
Allerdings ist mit lokalklimatischen Veranderungen zu rechnen, da das Gebiet einen Beitrag zur

Kaltluftproduktion leistet.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 40 ,GutenbergstraRe”, Stadt Rodenberg, werden im Vergleich
zu den rechtsverbindlich abgesicherten Eingriffen des B-Planes Nr. 36 ,Am Acksersbach” sowie des
B-Planes Nr. 15 ,Im Seefeld” mit einer méglichen Gesamiversiegelung von 35.371 qm, insgesamt
36.590 gm Bodenversiegelung vorbereitet. Der B-Planes Nr. 40 ,Gutenbergstrafse” bereitet somit

gine zusatzliche Bodenversiegelung von 1249 gm vor.
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7usitzliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Wasser und Luft sind nicht zu erwarten.

_Bereich Arten und Biotopschutz

Kleinsduger dauerhaft verloren.

StraRenbaume weniger als im Ursprungsbebauungsplan vorgesehen.

-Bereich Landschaftsbild und Erholungseignung

Landschaftsbild und die Erholungseignung zu erwarten.

-Bereich nachhaltiger Sicherung der Naturgiiter

die Aufstellung des B-Planes Nr. 40 ,Gutenbergstrale”, Stadt Rodenberg, treten nicht auf.

Aufgrund der relativ geringen Bedeutung der neu zu bebauenden Flachen fur den Arten- und
Biotopschutz sind die Auswirkungen in diesem Teilbereich des Naturhaushaltes weniger gravierend.
Durch die flichenintensivere Bebauung ist auf dem Grundstiick mit der Steigerung der
Nutzungsintensitat in Folge der zusatzlich erméglichten Bebauung und der Nutzunug der Gebaude
zu rechnen. Durch die Emichtung der Produktionshalien und den Bau der privaten Verkehrsflachen
wird Oberflache versiegelt und es geht Lebens—‘ und Nahrungsraum far Insekten, Végel und

Desweiteren fallt die Flache zum Anpflanzen von 'Béumen und Stréduchem, die innerhalb des B-
Planes Nr. 15 "Im Seefeld” als Kompensationsflache ( 850 gm ) vorgesehen war, weg. Anstelle von
10 innerhalb des B-Planes Nr. 36 ,Am Acksersbach® festgesetzten StraBenbdumen seitlich der
Planstrale sind innerhalb des B-Planes Nr. 40 ,,Guienbergstraf&e" nur & vorgesehen, somit sind 4

Aufgrund der Aufstellung des B-Planes Nr. 40 ;Gutenbergstralse“, Stadt Rodenberg, sind im
Vergleich zu den durch den B-Plan Nr. 36 ,Am Acksersbach® sowie den B-Planes Nr. 15 ,Im
Seefeid" vorbereiteten Eingriffe keine erheblichen zusatzlichen Eingriffe in Bezug auf das

Das Planungsgebiet wird durch die Bebauung séiner landwirtschaftlichen Nutzung volistandig
entzogen. Die damit verbundenen erheblichen :Beeintréchtigungen im Bereich "nachhaltige
Sicherung der Naturglter” werden bereits mit dem B-Planes Nr. 36 LAm Acksersbach” sowie dem B-
Planes Nr. 15 Im Seefeld" vorbereiteten sowie kompensiert. Zusatzliche Beeintrachtigungen durch
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0 Zusammenfassende Bewertung

Die vorgesehene zusétzliche Bebauung greift zwar nicht in ein hochwertiges und sehr empfindliches
Okosystem ein, da die meisten Flachen bereits jetzt einer intensiven Nutzung unterliegen; dennoch

werden wichtige Bestandteile des Naturhaushaltes zusétziich verloren gehen bzw. beeintrachtigt.

Daher sind die mit der Bebauung der Grundstiicke bzw. mit der ErschlieBung zwangslaufig
ginhergehenden Veranderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundfiiachen gem. § 8 BNatschG als
Eingriff zu betrachten, so daf Kompensationsmafinahmen erforderlich werden.

0 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der

Eingriffsfoigen

Mit den folgenden Ausflihrungen soll dargestellt werden, wie die Intensitit des Eingriffes in Folge
der Bebauung und ErschlieBung méglichst gering gehalten werden kann oder wie eine mdgliche
Kompensation der Eingriffsfolgen gehandhabt werden soll.

Oberstes Ziel der Eingriffsregelung in den Naturschutzgesetzen ist die Vermeidung von Eingriffen in
~ die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes; daneben wird bei Unvermeidbarkeit von Eingriffen
. gefordert, so daR die Auswirkungen eines Eingriffes méglichst gering zu halten sind. Dies setzt in
der Regel voraus, daR die empfindlichsten u. hochwertigen Bereiche in dem vom Eingnff
betroffenen Gebiet von einer Bebauung auszunehmen sind.

Fir das Plangebiet bedeutet die Vermeidung ven Eingriffen:

Die wertvollsten Biotope sind von einer Bebauung freizuhatten, d. h. die Altbaumbestande (und hier
vor allem die Baumreihe entlang der StraBe ,Im Seefeld®) sind zu erhalten und dauerhaft zu
schiitzen. Gleiches gilt fur die vorhandenen Strducher und den Graben innerhalb des Plangebietes.

_ Freihalten des Nahbereiches des Grabens (Flurstiick 14/1) von Bebauung und Versiegelung, um
- moglichen Schadstoffeintragen und der Einschrdnkung der okologischen Funktion des Grabens
entgegenzuwirken.

Um eine moglichst geringe Beeintrachtigung der Grundwassemeubildungsrate bzw. eine
Minimierung des Oberflachenabflusses zu erreichen, ist auf die Begrenzung der Bodenversiegelung
im privaten Bereich zu achten. Fir die Uberschreitung der GRZ bei Nebenaniagen und Stellplatzen
ist die Verwendung versickerungsfordender Materialien mit einem max. AbfluBwert Ivon 0.7 bei der
Oberflichenbefestigung zur Bedingung zu machen.
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0 Kompensation der Eingriffsfolgen

Eine Kompensation (Ausgleich und Ersatz) der durch die Bebauung verursachten Eingriffsfolgen
soll durch die nachfolgend beschriebenen Mafnahmen erreicht werden:

-Ausgleich

Auf dem Flurstiick 57/4 der Flur 11, Gemarkung Rodenberg, fihrt die Stadt auf einem Teilbereich
von ca. 1452 m2 { 11 m Breite 132 m Lange) KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich der durch
die Aufstellung des B-Planes erforderlichen Ausgleichsmafinahmen durch. Im Anschlul an die
Kompensationsflache zum B-Plan Nr. 36 ,Am Ackersbach” wird auf der sich im Besitz der Stadt
Rodenberg befindenden Fléche, die seit lngerem brach liegt, eine Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Innerhalb der
Flache sind Gehélzgruppen und eine freiwachsende Hecke aus standorigerechten, im Naturraum
heimischen Strauchem und B&umen zu pflanzen, zu: erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
gehdlzfreien Bereiche sind mit einer an den Standort angepaRten Krauter/Grasmischung anzusaen
und mindestens einmal in 3 Jahren, maximal zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist
abzurdumen und kann randlich auf der Fldche kompostiert werden. Die Anlage eines max. 2,50 m
breiten Weges in wassergebundener Decke ist zuldssig. Der Einsatz von Pestiziden und die
Verwendung von Diingemittein ist auf dieser Fliche nicht zuldssig. Siehe hierzu auch
Gesamtkonzept des Grilnordnungsplanes zum B-Plan Nr. 36 ,Am Ackersbach®, G. v. Luckwald,
Hameln 1995,

0 Flichenbilanz

Die nachfolgend dargestellte Flachenbilanz orientiert sich an dem flir das Land Niedersachsen
empfohlenen Kompensationsmodell ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, dem sogenannten ,Breuer-Modell* (Nieders&chsisches
Landesamt fur Okologie 1/94).

Fir das geplante Baugebiet ergibt sich bei der Anwendung des Bewertungsrahmens folgendes Bild:
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Flichenbilanz

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen

Schutzgut Flache | Auspragung | Voraussicht- | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatz-
inm2 |der liche zur Vermeidung | maBnahmen maflnahmen
betroffenen Beeintrachti- | von Beeinfrachti- :
Bereiche, gungen gungen
Wert
Boden 3800 +stark +1800m? Strafle, | Begrenzung der Kompensations-
lberpragter vorher: WS 2, Bodenversiegelung | bedarf: (1219m? x
Naturboden nachher: WS 3 durch Verwendung | 0,3) = 366m?
(Acker, Graben, | erhebliche wasserdurch- Anpflanzung von
etc.} ’ Beeintrachti- lassiger heirﬁischen
Wertstufe 2 gungen Oherflachenbelige | Gehdlzen bzw.
*Ge 0,8 Gebiet Schaffung einer
(ges.: 35170m?) Sukzessions-
Versiegelung flache.
Gebaude,
Nebenanlagen
34790m?2
vorher: WS 2,
nachher: WS 3
erhebliche
Beeintraciti-
gungen
In den B-Planen
Nr, 15 und Nr. 36
ermaglichte
Versiegelung
35371m?
B-Plan Nr. 40
36500m?
zusdtzliche
Versiegelung:
1219m*
Wasser 3800 +Acker etc. Boden- und Begrenzung der Die Kompensation
beeintrichtigte | Oberflachenver- | Bodenversiegelung, | witd durch
Grundwasser- | siegektung vorher: | Teilversickerung Ausgleichsmal-
situation WS 2 des Niederschlags- | nahmen fir das
Wertstufe 2 nachher: wassers auf den Schutzgut Beden
Wertstufe 3 Grundsticken erreicht
erhebliche
Beeintrachti-
_ gungen
Luft und Kiima | 3800 beeintrachtigter | Bodenversiegel- | Siehe hierzu
Bereich ung, Bebauung Schutzgut Wasser,
Wertstufe 2 nachher: WS 3 Dach- und
erheblichen Fassanenbe-
Beeintrachti- griinung
gungen
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Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Vermeidungs- und
KempensationsmaRnahmen

Schutzgut Flache | Ausprdgung | Voraussicht- | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatz-
inm? |der liche zur Vermeidung | maBnahmen maBnahmen
betroffenen Beeintrachfi- von Beeintrachti-
Bereiche, gungen gungen
Wert
Arten- und Innerhalb des B- innerhalb des B-
Lebensge- Plane Nr 36 wird Planes Nr. 36 ist
meinschaften der vorhandene eine Granflache
Graben erhalten. {800m?} und eine
Der B-Plan Nr. 40 Flache zum
nimmt diese Anpflanzen von B
Erhaktungsfest- +5t. (380m?)
setzung auf festgesetzt Der B-
N Plan Nr. 40 nimmt
diese
Festsetzung auf.
Von 10 StaBen-
bdumen werden 4
realisiert.
Innerhalb des B-
Planes Nr. 15 ist
eine Granflache
{1125m?)
festgesetzt, diese
entfallt im B-Plan
Nr, 40.
Kompensations-
bedarf: 1125m?
Aufwertung
einer Fidche um
eine Wertstufe,
Pflanzung von 4
Baumen
Landschafts- stark Beseitigung und | Bauen nur unter
hild beeintrachtigte | Umbau von Verwendung
Landschafts- Vegatation ortstypischer
bildbereiche nachher: Bauformen
Weristufe 3 Wertstufe 3 Beschrankung der
keine erheblichen | GeschoRhdhe;
Beeintrachti- Durchgriinung, Eing
gungen: rinung

Zusatzlicher Kompensationsbedarf

: 1491 gm und 4 Bdume pflanzen.

Der B-Plan Nr. 40 ,Gutenbergstraie’, Stadt Rodenberg, nimmt die v. g. Vorschldge und

MaRnahmen zur Kompensation mit einer zusatzlichen Kompensationsfliche von 1518 gm auf. Es

ist daher davon auszugehen, dal der im Plangebiet durch fl&chenintensivere ‘Bebauung und

zusétzliche Versiegelung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen

Festsetzungen auf der extemen Kompensationsfléache ausgeglichen wird.

16

Matthias Reinold - Dipl.-Ing. for Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL) - 31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 45




Bebauungsplan Nr. 40 ,GutenbergstraBe”, Stadt Rodenberg, einschl. &rtfiche Bauvorschriften Gber Gestaltung

5.4 ImmissioneniAltlasten

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des immisionsschutzes als Bestandteil
der Betange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB zu berucksichtigen.

Auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen zur Gliederung der Gewerbegebiete bzw. der
Festsetzung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes zu benachbarten Siedlungsbereichen
sind Immissionschutzkonflikte nichf ableitbar. Es sei ebenfalls darauf hingewiesen, dafz durch
die 0. g. Gebietsgliederung eine betriebliche Nutzungsverteilung von immissionsintensiven zu
weniger immissionsintensiven Nutzungen erfolgen kann, da nunmehr durch Ausweitung der
Betriebsflichen ausreichend Raum/Flache gegeben ist (z. B. durch Ordnung der Zu- und
Abfahrten etc.).

Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine
Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden.
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6. Daten zum Plangebiet 51

Die Gesamtflidche des Plangebietes umfaBt ca. 39.518,00 gm

GE-Gebiet ges. 35.170,00 qm ;
davon:
- Flache zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchem 380,00 gm

Griinflache 800,00 qm

Wasserflache 230,00 qm .
Verkehrsflichen 1.800,60 gm b
Planbereich B 1.518,00 gm
Gesamtfldche 39.518,00 gm H
Alt:

Zusammenschitt des B-Planes Nr. 36 ,Am Acksersbach® und des B-Planes Nr. 15 ,Im Seefeld®:

GE 0,6-Gebiet 12.190,00 gm

davon:

- Griinfliche 1.125,00 gm

GE 0,8-Gebiet 23.420,00 gm

davon:

- Grunflache 800,00 gm
- Flache zum Anpflanzen von f
Baumen und Strauchemn 380,00 gm
Wasserflache 230,00 gm !
Verkehrsflachen

FuBweg 230,00 gm

Straie 1.930,00 gm

Gesamtflache 38.000,00 gm
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7. Durchfiihrung des B-Planes

7.1 Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes konnen im Wege des einfachen Grunderwerbs
verduRert werden. Weitergehende bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die
sffentlichen Verkehrsflachen werden von der Stadt Rodenberg erworbien. Die im B-Plan Nr. 36
"Am Ackersbach" fesigesetzte 6ffentliche Verkehrsflche der Guténbergstral&e, die in ein
Gewerbegebiet umgewandelt wird, wird im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an den
zukinftigen Nutzer verdufert. Die in diesem Bereich vorhandenen Leitungen werden in
Abstimmung mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungstragem verlegt bzw. Gber Dienstbarkeiten

abgesichert.

7.2 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt.im Tennsystem und wird
an die Klaraniage Rodenberg, die entsprechend dem Fortschritt der baulichen Nutzung und
nach dem neuesten Stand der Technik stufenweise nach- und umgertstet wird, abgeleitet.

Oberflachenwasser

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 36- "Am Ackersbach” ist von der Ing. -
Gesellschaft .W.A., Minden, eine Untersuchung der Entwasserungssituation erfolgt. Die in den
0. g B-Plan auch durch textl. Festsetzungen eingeflossenen Regelungen zur
Oberflachenentwésserung wurden ebenfalls fur den raumlichen Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 40 "Gutenbergstraie" (ibemommen. Darin ist vorgesehen, die Oberflachenentwasserung
durch eine Kombination von Regenrlickhaltebecken und Entwésserungsmulden mit
Uberlaufteitungen zu gewdhrieisten. In der Begrindung zum B-Plan Nr. 36 "Am Ackersbach"

wird darin folgendes ausgefiihrt:

"Nach dem Entwésserungskonzept sind im Gewerbegebiet sowie in private als auch dffentliche
Anlagen Mulden vorgesehen, die neben der Versickerungsmdglichkeit auch eine
Riickhaltefunktion - ein Hohlraum von einzubauenden Schotterkdrpem - haben, so daf auch
bei bindigerem Untergrund in niederschlagsfreien Zeiten nach und nach eine Versickerung

erfolgen kann.
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Fir die Stadt Rodenberg stellt die Kombination von Entwdsserungsmulden —mit
Uberlaufleitungen und Regenrickhaltebecken einen veriretbaren Kompromil3 dar, weil auf
diese Weise unter Weiterverwendung vorhandener RegenwasserabfluBleitungen die
Gesamtkosten niedrig gehalten werden kénnen.”

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesen Gewerhegebietes erfolg{ durch den
Anschiud an die vorhandenen Leitungén und wird durch den Wasserbeschaffungsverband
Nord-Schaumburg sichergestelit.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung wird auf eine ausreichende
Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und hingewirkt. Die konkreten
Ausbauplanungen hisichtlich der Beréitstellung von ausreichenden Ldschwassermengen,
Hydrantenstandorte etc. werden mit der fir den Brandschutz des Landkreises Schaumburg

zustédndigen Stelle abgestimmt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung Gbemimmt der Lan;dkreis Schaumburg.
Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat ubernimmt das
Energieversorgungsunternehmen  Wesertal. Die fir die Stromversorgung bendtigte
Umformerstation wird hinsichtlich des Standortes aus dem B-Plan Nr. 36 "Am Ackersbach”

Obernommen. Eine entsprechende Kennzeichnung ist im B-Plan enthalten.
Fernmeldewesen

Die Deutsche Telekom, Direktion Hannéver, gewdhrleistet eine Erweiterung ihres Netzes, so

dafk das Plangebiet femmeldetechnisch erschlossen werden kann.

Fir den rechizeitigen Ausbau des sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
Baumafnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, da® Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2 Hannover, Postfach 9040,
30001 Hannover, Dienststelle PIL 3 und PIL 8, Telefon 0511/677-6840, miﬁdestens 9

Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
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7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung dieses B-Planes Kosten von ca. 980.000 DM
(Grunderwerb, StraRenbau, Entwasserung, Beleuchtung etc.). Die Kosten werden entsprechend
der Erfordemnisse im Haushalt 1997 bereitgestellt.

8. Abwagung

lLandkreis Schamburg

Seitens des Amtes fiir Zivil- und Katrastophenschutz wurde aus Sicht des Brandschutzes darauf
hingewiesen, da bei Aufstellung des o. g. B-Pianes auch die Loschwasserversorgung sicherzustellen
ist. Weiterhin sind Einzelheiten zu technischen Regelwerten und DIN-Normen vorgetragen worden,
die im Rahmen der Ausbauplanung zu berlicksichtigen sind.

Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes werden bei der konkreten Ausbauplanung der
enisprechenden Kanalbau- und StraBenbauma@nahmen beriicksichtigt. Im Rahmen der
Ausbauplanung wird seitens der Stadt Rodenberg auf die Berlicksichtigung der genannten Richtlinien
und DIN-Vorschriften hingewirkt.

Das Amt fir Naturschutz hatte darauf hingewiesen, daR die im Grinordnungsplan zum B-Plan Nr.
36 "Am Ackersbach" getroffenen Regelungen und Festsetzungsvorschldge ebenfalls in den B-Plan
Nr. 40 aufgenommen werden sollen. Weiter wurde angemerkt, daR bestimmte Teilflichen
(Griinflachen, Flachen zum Anpflanzen wvon Baumen und Strduchemn) nicht mit den
Urspmngsbebauungspiénen Nr. 15 und Nr. 36 itbereinstimmen wiirden, so daR auch die Bilanzierung
in der Begriindung zu Gberpriifen sei. Es wurde angeregt, Werbeanlagen, durch Festsetzungen in der
GroRe zu begrenzen. Ebenfalls wurde die vorgesehene max. Gebdudehdhe von 18 m mit einem
erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild in Verbindung gebracht.

Die innerhalb des B-Planes Nr. 36 Am Ackersbach® festgesetzten Kompensationsflachen werden
durch den Bebauungsplan Nr. 40 ~Gutenbergstrale” sichergestellt und Gbemommen. Fir die
auBerhalb der Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 40 .Gutenbergstraie”
befindlichen Fidchen gelten weiterhin die innerhalb des B-Planes Nr. 15 ,Gewerbegebiet Im Seefeld"
und innerhalb des B-Planes Nr. 36 ,Am Ackersbach* getroffenen Festsetzungen.

Dies gilt auch fur die ausgewiesenen Griinflichen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stré'uchem, StraRenbdume sowie fir das Regenriickhaltebecken. Somit wird durch den
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Gutenbergstrae” geregelt, daf? die schon rechtsverbindlich festgesetzien
KompensationsmalRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 15, 4. Anderung, im Norden und Osten ausgewiesenen
Grunflachen entfallen durch den hiermit vorliegenden B-Plan. Das im Slden des B-Planes Nr. 15
innerhalb der Grinfliche vorgesehene Regenriickhaltebecken sowie die dort vorgesehenen
Pflanzstreifen liegen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 40
.Gutenbergstrae”. Der innerhalb der 4. Anderung des B-Planes Nr. 15 vorhandene 10 m breite
Pflanzstreifen westlich der Gutenbergstrale befindet sich ebenfalls aulerhalb der Grenze des
raumiichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 40 ,Gutenbergstrafie®.

Das Heranrlicken der Baugrenzen an die Plangebietsgrenzen fiihrt nicht dazu, daR die Festsetzung
des Bebauungsplanes, jedes Baugrundstiick an 2 Seiten einzugriinen (§ 6 der textl. Festsetzung),
hinfallig wird. Eine Beeintrachtigung der beabsichtigten Durchgriinung des Baugebietes ist somit nicht
ableitbar, da ausreichend Freirdume flr die Anpflanzung von Baumen und Strduchern i.S. der §§ 5
und 6 der textlichen Festsetzungen verbleiben.

Es ist nicht Ziel des B-Planes Nr. 40 "Gutenbergstralle”, Stadt Rodenberg, Festsetzungen zur
Einschrankung oder Definition zuldssiger Werbenanlagen zu ftreffen. Gestaltungs- oder
Darstellungsmoglichkeiten vorhandener coder zukiinftiger Betriebe sollen gegeniiber den fiir den
‘taumlichen Geltungsbereich schon vorhandenen B-Pldnen Nr. 15 und 36 {einschl. ergangenen
\nderungen), in denen ebenfalls keine Regelung/Festsetzung zu Werbeanlagen vorgesehen waren,
-nicht zusétzlich eingeschrankt werden.

m Vergleich zu den Ursprungsbebauungsplidnen sind in Bezug auf das Landschaftsbild keine
uséatzlichen erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Eine Beeintrdchtigung dieses visuell
ervundbarern  Bereiches, wie sie der GOP beschreibt, wird bersits durch die

rsprungsbebauungsplane (Nr. 15 und Nr. 36) vorbereitet.

eitens des Gesundheitsamtes wurde darauf hingewiesen, daf die Kldranlage Rodenberg zusatzlich
elastet wird und daher schnellstméglich entsprechend dem Fortschritt der baulichen Nutzung und
ach dem neusten Stand der Technik nach- bzw. umgeristet werden muid. Da die
inkwasserversorgung im Plangebiet durch den Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg
_ichergestellt wird, missten auch anfanglich bei den kontinuierlichen Trinkwasserproben im neuen
tangebiet diese Proben mit Oberpriift werden.

N Kenntnis der Kapazitdtenausschipfung des Klarwerkes der Samtgemeinde Rodenberg hat die
amtgemeinde eine ,Grundsatzuntersuchung zum Leistungsvermdgen der Klaranlage Rodenberg®
ein qualifiziertes Ing. Buro ausarbeiten lassen. Hinsichtlich der zukiinftigen
dlungsentwicklung ist davon auszugehen, daR die derzeitige Situation im Bereich der
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Schmutzwasserentsorgung  erheblich verbessert und auch den zuklnftigen zu erwartenden
Einwohner- und Einwohnergleichwerten angepalit bzw. dimensioniert wird.

Die Beprobung der Endstringe der neu verlegten Wasserleitungen ist nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung. Im Rahmen der Realisierung (Erstellung des Anschlusses an die vorhandenen
Wasserleitungen) wird die Stadt Rodenberg bzw. Samtgemeinde Rodenberg auf eine entsprechende
Beprobung der Wasserleitung jedoch hinwirken.

Seitens des Amtes fiir KreisstraBe, Wasser- und Abfallwirtschaft wurde darauf hingewiesen, dai
die Anlage des Mulden-Rigolen-Systems wasserrechtlich zu regeln ist. Die Stadt Rodenberg wird
zwecks Abstimmung des im Plangebiet beabsichtigten Entwésserungskonzeptes friihzeitig eine
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreis Schaumburg durchfiihren. Dieser Belang
ist jedoch nicht unmittelbar Gegenstand der Bauleitplanung.

Seitens des Amtes fiir Beschéftigungs-, Wirtschaftsforderung und Fremdenverkehr und
Regionalplanung wurden gegen die Festsetzungen der Gebdudehdhen des neuen Plangebietes von
18 m Firsthdhe aus Griinden der angemessenen Eingliederung der geplanten gewerblichen
Bauvorhaben in das Orts- und Landschaftsbild insbesondere gegeniber dem westlich angrenzenden
aus Wohnbehauung und klein- bis mittelstandigen Betrieben bestehendem Mischgebiet angemeldet.
Es wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dak die fir den westlichen Planbereich (GEE) festgesetzte
Geschofdflachenzahl mit 1,0 von dem im FNP/15. Anderung der SG Rodenberg festgelegten
zulassigen MaR der baulichen Nutzung von ,8 abweicht.

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt konnen keine firr die verbindliche Bauleitplanung notwendigen
parzellenscharfen Betriebsentwicklungen fiir den vorhandenen Druckereibetrieb definiert werden, da
- eine mittelfristige Vorausschau der baulichen Notwendigkeiten, betriebsintemen Beddirfnisse sowie
technische und raumliche Bediirfnisse des Betriebes noch nicht abschlieRend erértert werden
-konnten. Um diesen Entscheidungsprozess bzgl. der zukinfigen und rdumlich konkreten
| etriebsentwicklung nicht zu beeintriachtigen, wurden diejenigen stadtebaulich relevanten Aspekte
nd Kriterien im B-Plan Nr, 40 bercksichtigt, die zum gegenwartigen Zeitpunkt hinreichend bekannt
ind, eine geordnete stadtebauliche Entwickiung gewdhrleisten und einen Beitrag zur Férderung der
“heimischen Wirtschaft i. S. des § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB leisten.

n der Begrindung zum B-Plan ist bereits dargelegt, daf aufgrund von technischen und
etriebshedingten Kriterien (z. B. Maschinenhéhe) eine max. Gebaudehdhe von 18 m erforderlich ist.
A Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt, dber die erfordediche Hahenentwicklung hinaus, keine Aussage
ber den Standort bzw. die Anzah! der Maschinen/Gebaude getroffen werden kénnen, soli der B-Plan
en stadtebaulichen Gesamtrahmen firr eine bedarfsangepalte Betriebsentwicklung aufzeigen und
em Betrieb eine groRtmégliche individuelle Gestaltungsfreiheit bieten. Insgesamt wird die
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Auffassung vertreten daf die Belange der Forderung der Wirtschaft gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB
gegenuber den Belangen der Landwirtschafts- und Ortsbildpflege ein Vorrang einzurdumen ist.

Die fitr den Bereich des im B-Plan festgesetzten eingeschrinkten Gewerbegebietes vorgesehene
GeschoBflachenzahl von 1,0 soll sicherstellen, daR fiir die Betriebsflichen des dort vorhandenen
Druckereibetriebes einheitliche stadtebauliche MaRke zugrundegelegt werden. Hierdurch soll ebenfalls
sichergestellt werden, daR ausreichende individuelle Gestaltungs- und Nutzungsmdglichkeiten als
Beitrag zur Standortsicherung fir das gesamte Betriebsareal vorherrschen. Im Verhdltnis zur
Gesamtflache des Plangebietes des B-Planes Nr. 40 nimmt das eingeschrinkte Gewerbegebiet sine
untergeordnete Fiache ein, so daR die Uberschreitung der durchschnitilichen GFZ als aus dem FNP

entwickelt angesehen werden kann.

“

Vom Bauordnungsamt wurde angemerkt, daR das eingeschrankie Gewerbegebiet in der
Planzeichenerklarung erklart werden muR. Da die mit Kreis versehenen Flurstiicksbezeichnungen
von den dblichen Katasteramtlichen Eintragungen abweichen, sollten diese - abgesetzt vbn den
Planzeichen nach PlanzVO - besonders erklart werden. Eine értliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
wurde nicht festgesetzt. Der Oberbegriff Nr. 5.4 in der Begrindung sollte deshalb gedndert werden.

Es wurde vorgeschlagen, im B-Plan eine weitere Gliederung und Differenzierung vorzusehen, so da
die Firsthéhe von 18 m nur in den tatséachlich benétigten Bereichen festgesetzt wird und im Gbrigen
Bereich eine geringere Hohe zulédssig ist.

Die Planzeicheneriddrung des B-Planes Nr. 40 "GutenbergstraRe”, Stadt Rodenberg ist entsprechend
durch den Begriff “"eingeschranktes Gewerbegebiet” erginzt worden. Die mit Kreis versehenen
Flurstiicksbezeichnungen deuten auf eine Betroffenheit innerhalb eines férmlichen Umlegeverfahrens
hin. Dieser Aspekt ist als nachrichtliche Kennzeichnung in die Planzeichenerkldrung aufgenommen
worden. Der Oberbegriff Nr. 5.4 der Begriindung des B-Planes ist entfallen.
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Aniage 1

Pflanzliste

Flachen zum Anpflanzen von Feldgehdlzen

- Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Ergdnzung bzw. Entwicklung vorhandener
Gehdlzbestdnde sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potentiell natirlichen Vegetation (pnV)
entsprechen oder in ihren Eigenschaften u. Funktionen damit vertraglich sind.

Hierzu zahlen fir den Naturraum Kalenberger Bergland die folgenden heimischen und im Gebiet
standortgerechten Gehdlzarten des Eschen-Ulmen-Auenwaldes:

GroBkronige Laubbaume

Mittelkronige Laubbaume

Carpinus betulus
Populus tremuia
Prunus avium

Hainbuche
Zitterpappel
Vogelkirsche

Kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahom
Sorbus aucuparia Vogelbeere
GroRstriaucher

Corylus avellana Haselnuf3

Erataegus laevigata
Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilidom
Zweigriffliger WeiRdomn

" Acer platancides Spitzahom
Acer pseudoplatanus  Bergahom
- Alnus glutinosa Roterle *
Betula pendula Hangebirke :
Fagus sylvatica Rotbuche ‘
- Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche !
Salix alba Silberweide
- Tilia cordara Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

Euonymus europaea  Pfaffenhiitchen k
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

-ambucus nigra
Vibumum opulus

MittelgroRe Straucher

‘Comus sanguinea

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Hartriegel
Hundsrose
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einschl. értliche Bauvorschriften tiber Gestaltung

8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebhauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Reinold
Hess. Oldendorf,21.05.1997

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- Ing. FUr Raumplanung und Stadtebau {IfR}
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschl. Begriindung

wurde
am 11.10.1996

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom,22.10.1996 bis 21.11.1996

geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen

Rodenbgrg, den 21.05.1997

Wilke
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen

geméaR § 3 Abs. 2 BauGRB in seiner Sitzung

am 14.05, 1997

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGRB als Begriindung der Entscheidung

beschlossen.

Rodenperg,, den 21.05.1997

Wilke
Stadtdirektor
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Auszug aus dem B-Plan Nr. 15 "Im Seefeld", Stadt Rodenberg
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Auszug aus dem B-Plan Nr. 36 "Am Ackersbach”, Stadt Rodenberg
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Praambet des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1-Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) i d. Fvom 8. 12 1986 (BGBI. + S, 2253},
zutetet gesnderidurch Gesetz vom 722.04.1993
(BGBL [ S.466)

und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bavord-
nung iri dey Fassung vom 6. 6. 1986 {Nds. GVEI 5. 157),
Art. 23 des Cesetzes
wm 22.03.1990 (Muds. BVBLS. 101 )
and des § 40 der Nied chen Gemeind
id Fovom 22, 6. 1982 (Nds GVBL S. 220). zuletsd yean-
Gesetz

2uletrt geandert durch

rdnung

A elarnh

Aulsleliungsbeschlub

Der Rat Verwallungsausschub der Gemeinde hat in seiner

Silzung am 05. 04. 1934 die Aulsiellung

des Bebauungsplanes Nr. 15, 4. Aﬂd heschlossen.

Der Aulstellungsbeschiuf} ist gemad § 2 Abs. 1 BauGB am
11. 04,1994 orsiiblich bekanntgemacht

on ADOH.AN4Y
s

z

Rodenberg

Stadfffirekt

Planunlerlage

Karengrundlage: Lisgsnsehafiskarte.
Gemarkung: Rodenberg
Flur: 12y 2

Die Vemielfaligung st nur fir eigene. mchigewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4 Nds. Vermessungs: und
Kaastergesetz vam 2. 7. 1985 — Nds. GVBL 5 187, gedn-

. MaBstah- 1:1000.

derd durch Ad. 12 des Geselzes vom 19, 9. 1989, Nds. .

GVBL 5. 345}
Die Planunterlage enispricht dem Inhalt des Liegenschafts-

kalasters und weisl die stadlbaulich bedeutsamen, baulichen

Anlagen sowie Sirallen. Wege u. Plalze volislindig nach




