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Bebauungsplan Nr. 39 “Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschl. drtlicher Bauvorschiiften Gber Gestaltung

1. Grundlagen

Der VA der Stadt Rodenberg fallte am 2.5.1995. den AufstellungsheschiulR {(§ 2 Abs. 1 BauGB) und am
.2.5.1985. den AuslegungsbeschiuB {§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der rechiswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rodenberg stellt fir den Bereich des B-Planes

Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschl. drtlicher Bauvorschriften ber Gestaltung,
zum gegenwirtigen Zeitpunkt Gritnflichen mit der Zweckbestimmung ‘“Friedhiof® und d&stlich
angrenzend ein aligemeines Wohngebiet mit einer durchschnittlichen Gescho&flichenzahl = 0,4 dar.

Die in den vergangenen 4 Jahren zu erkennende Zunahme der Wohnbeviikerung fihrt in Verbindung
mit einer gestiegenen Lebenserwartung und verdnderter Altersstrukiur bei Beriicksichtigung der
Belegung des vorhandenen Friedhofes mittelfristig zu einer erhéhten Nachfrage nach addquaten und in
rdumlicher Nahe befindlichen Erweiterungsflachen. In diesem Zusammenhang sollen die derzeit 6stlich
angrenzenden unbebauten Grundstiicksflachen "Allee” Nr. 26 in diese Bauleitplanung i. S. einer
Komplettierung der vorhandenen Siediungsbereiche einbezogen werden.

Die fur die Kompensation des fir diesen B-Plan wverursachten Eingriffes in Natur und Landschaft
" erforderlichen Flachen werden iiberwiegend auf einer externen Fliche (Teilplan B) planungsrechtlich
"gesichent”. Der rechtswirksame FNP der Samtgemeinde Rodenberg stellt fur diese "externen”
Kompensationsflachen schon Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dar (vgl. 24 FNP-Anderung).

Die getroffenen Festsetzungen werden somit aus dem Flachennutzungsplan einschl. seiner wirksamen
Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird entsprochen.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine geordnete stidtebauliche Entwickiung und
eine dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiidichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

Die mit dem B-Plan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschi. drilicher Bauvorschriften
iber Gestaltung, verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumerdnung und
Landesplanung vereinbar. Durch diésen B-Plan sollen entsprechend der Entwicklung der
Wohnbevdlkerung ausreichende Friedhofserweiterungsflachen bauplanungsrechtlich gesichert werden.
Zur Realisierung dieses Zieles werden die im rechtswirksamen FNP dargesteliten "Baufidchen” und
Grinflichen "Friedhof” beansprucht. Die mit diesem B-Plan verbundene Ausweisung weiterer
Bauflachen ist aufgrund des geringen Fldchenumfanges und der stadtebaulichen Entwicklung von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen gelegenen Grundstiicksflachen ebenfalls mit den Zielen und
Zwecken der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Fir die Stadt Rodenberg ist kein flachendeckender Landschaftspian vorhanden. Von der Planung
werden keine Schutzgebiete gem. Nds. Naturschutzgesetz oder gem. Nds. Wasserrechigesetz
betroffen. Die fir die Kompensation des vorbereitenden Eingriffes in Natur und Landschaft
erforderlichen Flachen werden aus dem landschaftsplanerischen Gutachten zur 24. FNP-Anderung
abgeleitet.
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Bebauungspltan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschi, drilicher Bauvorschriften tiber Gestaltung

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soil als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich i. S.
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fir weitere-Malnahmen zur Sicherung
und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

in diesem Sinne soll der B-Plan Nr. 39 “Friedhofserweiterung” die fir seinen rdumiichen
Geltungsbereich zu treffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu seiner Verwirklichung schaffen.

4. Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschl.
drtticher Bauvorschriften Gber Gestaltung, umfafit eine Gesamtflache von 3,77 ha und wird wie folgt
begrenzt:

Teilplan A;
Im Siiden: durch die Mitthoffsirale (Fist. 237/3).

Im Westen: durch die dstlichen Grenzen der Flst. 238/9 (Mitthoffstraie), 377/231 (Mitthoffstra3e),
32/5, 32/24, 32/41 (Magdeburger Weg) und 32/40.

Im Norden: durch eine siidliche Linie, die in einem Abstand von 10 m zur sidlichen Grenze des
Fist. 32/10 und sodann in einem Abstand von 15 m zu den siidlichen Grenzen der Fist,
29/25, 29/24, 29/23, 28/40 und der Fist. 32/17 und 32/19 auf die K 53 zuliuft.

Im Osten: durch die westliche Grenze der K 53 und der B 442 sowie durch die siidliche bzw.
sidwestliche Grenze der Flst. 176/9 und 32/27. Dann verlduft die Grenze weiter in
siidlicher Richtung entlang der éstlichen Grenzen der Fist. 176/3, 56/1, 180/1, 182/2,
185/1, 186/5 und 187/1.

Teilplan B:

Im Westen: durch das Flst. 52.

Im Siiden: durch eine idielle Linie, die in einem Abstand von 70 m nérdlich des Fist. 44/1 verlduft.
Im Osten: durch das Fist. 87/20 Rodenberger Aue,
Im Norden: durch eine idielle Linie, die in einem Abstand von 55 m ndrdlich der siidlichen

Geltungsbereichsgrenze parallel verl3uft.
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Bebauungsplan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschil. &rtlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

4.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschl. Ortlicher Bauvorschrifien Ober
Gestaltung, hat die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
Friedhofes und die Vervollstindigung einer dstlich an die Erweiterungsfliche und westlich an den
Einmindungsbereich K 53/B 442 angrenzenden Siedlungsliicke i. S. der Komplettierung der
vorhandenen Wohnbebauung zum Ziel. Innerhalb des Plangebietes sollen auf stddtebaulich
vertragliche Weise und bei hinreichender Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
Friedhofserweiterungsflachen sowie ehemals landwirtschaftlich genutzte Fldachen
(Innenbereichsflachen) einer stidtebaulichen Ordnung zugefithrt werden.

Innerhalb der Ortslage Rodenberg sind die erkennbaren und tatsachlich verfiigbaren Bauliicken zur
Deckung des sich aus der Eigenentwicklung darstellenden Wohnungsbedarfs hinsichtlich der
Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht in ausreichendem MaRe
vorhanden. :

Mit diesem B-Plan sollen, da im Rahmen des B-Planes Nr. 35 griflere zusammenhingende
Wohnbereiche nunmehr ausgewiesen werden, die innerhalb des Geliungsbereiches befindlichen
"Bauliicken” zur kurzfristigenn Bedarfsdeckung (ca. 3 Baupliize) der zentrumsnah fixierten
Siedlungsentwicklung bauplanungsrechtlich definiert werden. Dieser Ansatz ist auch mit der
Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, vereinbar
(§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGRE}.

Die Belange von Natur und Landschaft werden i. S. eines in diese Begriindung integrierten
Fachbeitrages beriicksichtigt. Da der mit dieser Bauleitplanung verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft aufgrund der besonderen Zweckbestimmung "Friedhof” und der daraus resultierenden
Flachenanspriiche nicht innerhalb des Planbereiches kompensiert werden kann, ist die externe
Ausweisung addquater Kompensationsfldchen (Planbereich B) erforderlich.

Um den neuen Siedlungabschnitt einschl. der Friedhofserweiterungsflachen landschaftlich schonend in
den AnschluB an den vorhandenen Friedhof der Stadt Rodenberg einzufiigen, soilen Fiachen zum
Anpflanzen von Biumen und Strduchern {gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) sowie Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) in
entsprechender Ausprdgung im Bereich der Plangebietsgrenzen als auch zur Gliederung des
Piangebietes (Puffer zur umgebenden Wohnbebauung) festgesetzt werden. Die Festsetzung wvon
drtlichen Bauvorschrifiten Uber Gestaltung sollen gewihrleisten, daB sich die zukiinfligen Baukdrper
hinsichtlich der Proportion und Gestait an ortstypischen Bauweisen orientieren.

4.3 Zustand des Plangebietes

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes stelit sich zum gegenwartigen Zeitpunkt als Friedhof dar.
Ndrdlich daran schiieft sich eine unbebaute Fliache an, die als Streuobstwiese und als Weide genutzt
wird. Innerhalb der das Plangebiet umgebenden gewachsenen Orislage sind z. T. zweigeschossige
Baukdrper erkennbar,

Im Norden grenzen unmittelbar die Wohnbereiche "Auf der Kammer' mit {berwiegender
eingeschossiger und locker strukturierter Bebauung an. Im Suden, Westen und Osten schiieBen sich
dltere Wohnbereiche, die Ober die vorhandenen Stralen an das Zentrum Rodenbergs angebunden
sind, an. Die westliche Grenze des Plangebietes grenzt an den Kreuzungsbereich der K 53
{Rodenberg/Algesdorf) und der B 442 (Rodenberg/Bad Nenndorf). im Rahmen dieses B-Planes wird
der Aspekt des Verkehrslarms, der von der B 442 ausgeht, beriicksichtigt {(vgl. Kap. Immissionsschutz).
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Bebauungsplan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschi. rilicher Bauvorschriftén Gber Gestaltung

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Baufldchen wird ein Alilgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Folgende Einrichtungen sind zuldssig:

1. Wohngebiude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank-und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Foigende Einrichtungen sind nicht zuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlage fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Der Ausschiu der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6. V. m. § 4 BauNVO.

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung einer Ergdnzung der vorhandenen Wohnbereiche schaffen. Die vorhandene Lage zum
Friedhof sowie die Ausformung des Plangebietes wirkt sich auch hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen
auf das Plangebiet aus. Nutzungen, die geeignet sind, durch typische Zweckbauten negativen Einflul
auf das potentielle Orisbild zu nehmen (gewerbliche Zweckbauten in Form von Lagerplitzen 0.4.), sind
in diesem Plangebiet nicht zuldssig. Der Ausschiul der o.g. Nutzungen soll auch dazu beitragen, dai
die typischerweise von handwerklichen und gewerblichen Nutzungen/ Betrieben ausgehenden Lérm-
und Abgasimmissionen (an- und abfahrende KFZ 0.a.) auf ein vertragliches Minimum reduziert werden.
Die Qualitdten benachbarter Wohngebiete sowie die Aufenthaltsqualitdten im Bereich des Friedhofes.
sollen nicht zusétzlich durch emissionstréchtige Nutzungen gemindert werden.

Aus stadigestalterischer Sicht sowie aus der Sicht der Landschafts- und Orishildpflege werden die
Bereiche in unmittelbarer Friedhofsndhe im Hinblick auf zukiinftige Bebauungsstrukturen als sensibel
angesehen. Die zukiinftigen Geb&ude sollen innerhalb des Plangebietes eher zuriickhaltend in
Erscheinung treten und sich innerhalb des Orisbildes unterordnen.

Da auf den 8stlich des Friedhofes gelegenen und derzeit noch unbebauten Flichen des Plangebietes
die Qrtstage komplettiet werden soll, wird in Anlehnung an die st&diebauliche Vorprigung des
bebauten Umfeldes eine max. Grundflichenzahl (GRZ) = 0,35 festgesetzt. In diesen Bereichen sind
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Eine derartig zuldssige Bebauungsstruktur gewdhrieistet
einerseits eine dem Wohnbedarf angemessene Bebauungsform, andererseits soll durch die
festgesetzte GRZ = 0,35 und zuldssige ll-geschossige Bebauung nur die fir die Bebauung notwendige
Bodenversiegelung vorgenommen werden. Bei der v, g. ll-geschossigen Bebauung ist zu
beriicksichtigen, dal durch die begleitenden &rtlichen Bauvorschriften Giber Gestaltung die max. Héhen
der baulichen Anlagen derart definiert sind, daR das zweite VoligeschoB im Dachraum liegt. In
Verbindung mit der festgesetzten GFZ = 0,5 ist eine der zentralen Lage stadtebaulich angemessene
und verdichtetere Bauweise mdéglich. Die so festgesetzte Geschofdflachenzahi ist auch ableitbar aus
der sidlich angrenzenden dichteren Bebauungsstruktur entlang der Allee. Zur Vermeidung der
Bodenversiegelung sind weitergehende textliche Festsetzungen innerhalb dieses B-Planes
ausformuliert.

Die Ulberbaubaren Grundstiicksflichen sind derart festgesetzt, daB bei Berlicksichtigung der
vorhandenen baulichen Anlagen eine hofartige Anordnung der Baukdrper méglich ist. Individuelle
Bebauungsabsichten und -wiinsche kénnen realisiert werden.

&
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Bebauungsplan Nr. 39 "Friedhofserwelterung”, Stadt Rodenberg, einscht, drtlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

5.2 Grunfldche Friedhof

Zur eindeutigen und dauerhaften bauplanungsrechtlichen Sicherung der bestehenden und zukinftig
bendtigten Friedhofsflichen wird der Friedhofsbestand sowie die daran ndrdiich anschiiefenden
Freiflichen (Obstwiese) in den rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 39 einbezogen. Die
vorhandenen und fir die Erweiterung bendtigten Friedhofsflachen werden entsprechend als 6ffentliche
Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt.

Die so festgesetzten dffentlichen Griinflichen werden auf der Grundlage eines im Vorfeld dieser
Bauleitplanung ausgearbeiteten Gestaltungskonzeptes "Erweiterung Friedhof Rodenberg™ durch die
Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) im Ubergangsbereich des alten zum neuen Friedhofsteil und zur
angrenzenden Wohnbebauung differenziert.

im Rahmen der konkreten Ausbauplanung im Bereich der Friedhofserweiterungsfldchen werden die im
v. g. Gestaltungsplan dargelegten Wegeverbindungen in einer ausreichenden Breite realisiert. In
diesem Zusammenhang werden an geeigneten Stellen (Wegekreuzungen) entsprechende
- Sammelbehélter fUr kompostierbare und sonstige Friedhofsabfille sowie Wasserentnahmestellen
beriicksichtigt.

Fir den Friedhof Rodenberg ist seitens der Stadt Rodenberg eine Flachenbedarfsschitzung erarbeitet
worden. Danach ergibt sich It. Statistik der Einwohnerentwicklung ein Einwohnerzuwachs der Stadt
Rodenberg fiir den Zeitraum von 1983 bis 1992 von 326 EW (jahriich durchschaittlich 32,6 EW). Bei
Beriicksichtigung der aktuelien Bauentwicklung ist eine Zunahme von jahrlich 3,8 % zu beachten. Bei
weitergehender Beriicksichtigung einer abnehmenden Sterbequote (von 1,56 (1982) auf 1,05 in 1893)
ergibt sich ein Flichenmehrbedarf von 3,85% (Statistik der Samtgemeinde Rodenberg).

Der Bedarf an Flachen im Schnitt der letzten 7 Jahre betrug bei Beriicksichtigung der entsprechenden
Belegungsaren 267,35 m2. Die zur Verfiigung stehenden Flachen einschi. eingeebneter Grabstatten
betrug 1993 1.700,57 m2. Infolge des Flachenmehrbedarfs von 3,85 % jahrlich ergibt dies eine
Steigerung von 267,35 m? im Jahr 1993 auf 322,10 m? jahdich im Jahre 1999 und somit einen
Gesamtbedarf von 1.763 m?.

Aufgrund dieser Berechnungen miite die Erweiterungsfliche im Jahre 1999 in Anspruch genommen
werden,

Bei Berlicksichtigung der in den Jahren 1994 und 1995 stattgefundenen Wohnbauentwicklung und der
damit verbundenen Zunahme der Bevdlkerung pro Jahr ist eher noch won einem héheren
Flachenmehrbedarf auszugehen. Daraus folgt, da aufgrund des Flachenmehrbedarfes die derzeit zur
Verfligung stehenden Belegungsflachen u. U. schon in 1998, spitestens in 1999 belegt sind und somit
die Erweiterungsflachen relativ kurzfristig bendtigt werden.

Die vorhandene Enweiterungsfliche (Rdhler) hat eine Grofie von rd. 7.400 m2 Abzlglich Hauptweg,
Unterstellplatze, Parkplatz und Bdschungen ergibt sich eine Nettofidche von 7.016 m? Legt man den
Flachenbedarf von 322 m? fiir die Jahre ab 2000 zugrunde, so reicht diese Fldche bis zum Jahr 2021.

5.3 Verkehrsflachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschl. ortlicher
Bauvorschriften {ber Gestaltung, wird hinsichtlich der Erreichbarkeit des Friedhofes fiber die
vorhandenen Eingangshereiche in der MitthoffstraBe und Am Anger sowie zukiinftig auch fber den
Magdeburger Weg erschlossen. Die ErschlieBung (iber den Magdeburger Weg erfolgt lediglich fiir den
Erweiterungsteil des gesamten Friedhofes.

Das ErschiieBungssystem dieses Plangebietes orientiet sich somit an den vorhandenen
StraBensinmiindungen und der Zugénge zum Friedhof. Die interne ErschlieBung des festgesetzien
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Bebauungsplan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Redenberg, einschl. orilicher Bauvorschriften dber Gesfaltung

WA-Gebietes erfolgt iber ausreichend dimensionierte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager mit Anschiull an die Allee.

Zur weitergehenden Ordnung der Verkehrssituation im Nahbereich der B 442 ist entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze ein Bereich ohsie Ein- und Ausfahrt festgeseizt, so dal ungeordnete Ausfahrten
vermieden werden.

Ruhender Verkehr

Der B-Plan Nr. 38 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, trdgt den Belangen des ruhenden
Verkehrs dadurch Rechnung, daB innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinfliche "Friedhof” ein fir
die Erweiterungsfliche ausreichend dimensionierter Kfz-Stellplatz (fiir ca. 6 PKW) vorgesehen und im
B-Plan gekennzeichnet ist. Der innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes auftretende ruhende Verkehr
wird gemaR den Regelungen der NBauO auf den jeweiligen Grundstiicken sichergestellt.

' 5.4 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der nérdlichen Ortslage der Stadt Rodenberg. Die vorhandene
Situation hat aufgrund der unmittelbaren N3he zur B 442 besonderen Einfluf auf das zukUnftige
Erscheinungsbild des neuen Siedlungsabschnities. Alle gestaftwirksamen baulichen MaBnahmen
einschi. der Pflanzungen haben nicht nur kleinrdumigen -plangebietsinternen- Einflu@, sondern wirken
iber die Gestaltung des Stralenbildes etc. hinaus auf den gesamten Oriseingangsbereich
(Kreuzungsbereich K 53/L 442).

Aufgrund dieser aus Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege sensiblen stddtebaulichen Situation,
sind an zukiinftige Baukodrper besondere Auflagen im Hinblick auf das Einfigen, d.h. insbesondere an
die Dachform und -farbe, zu stelten.

Die Festsetzungen sollen fiir die Gestaltung neuer Gebdude einen Rahmen setzen, wie er bis vor
einigen Jahrzehnten durch bliche Materialien und Bautraditionen gesetzt war und erkennbar ist.
Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

0 Harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten Neubebatuung in die
vorhandenen Ortslagen

o Sensible integration des Siedlungsabschnittes in das Ortsbild Rodenbergs

Die Festsetzungen betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle Ortsbild
ankniipfen. Untypische und daher storende Bauformen sowie Materialien sollen ausgeschiossen
werden. Das Errichten von individuellen Haustypen wird jedoch erméglicht und geférdert. Der Gestal-
tungsrahmen 148t ebenfalls noch Spieliraum, wenn eine unzumutbare Belastung einzelner entstehen

wilrde,

Farben

Angesichts der historisch geprigten Bebauungsstruktur der Ortslage Rodenberg werden als Farbtdne
fur die Dachiandschaft die Farben "rot" und "rot-braun” zugelassen. Somit ist gewdéhrleistet, daB keine
dunkel in Erscheinung tretenden Dachflachen das Ortsbild beeintréchtigen.
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Bebauungsplan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Redenberg, einschl. drtlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung

Dacher

Fiir die in der Stadt Rodenberg vorhandenen Gebédude sind geneigte Dacher von 38 - 48 Grad als
typisch anzusehen. Innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes sind als Hauptbaukdrper somit nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 35 - 48 Grad zuldssig. Fiir untergeordnete Geb&udeteile und
Nebenanlagen sind Neigungen ven 22 - 59 Grad zuldssig.

Damit sich Dachaufbauten in die geneigten Dachfiachen einfilgen und diese nicht beherrschen, wird
ihre Gesamtldnge auf 3/5 tel der Trauflinienldnge begrenzt.

Als Material zur Dacheindeckung kommen sowohl Ziegel als auch Betondachsteine in Betracht. In
Kombination mit den fir die Dacheindeckung zuldssigen Farben "rot” - "rotbraun”, soll der sich aus dem
historisch geprégten Ortsbild ergebende Charakter auch in Richtung &stlicher Orisrand weitergefiihrt
werden. Hingegen werden Metallbleche, Faserzement- und Kunsistoffeindeckungen aufgrund ihres
fehlenden Bezuges zum historischen Orisbild mit seinen typischen Bauformen sowie ihrer stdrenden
Wirkung auf das Landschafisbild nicht zugelassen.

Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen, Wintergarten und Energiedachkonstruktionen als
auch Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwiinschi, um neuzeitlichen Baustilen
bzw. tkologischen Bauformen Mdaglichkeiten der Anwendung zu eréffnen.

5.5 Belange des Umweltschutzes

5.5.1 Belange von Natur und Landschaft

0 Aufgabensteliung

Mit Inkraftireten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhéltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandiung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die
Abwéagung einflielen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, soll dort die
Erweiterung des vorhandenen Friedhofes sowie die Ausweisung eines Wohngebietes mit
entsprechenden Anlagen zur ErschlieBung ermdglicht werden. Es ist also zu priifen, ob mit dieser
Bautatigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen koénnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestellt werden,
wenn derartige Beeintrachtigungen auftreten, wie diese vermieden, minimiert oder kompensiert werden
kénnen. Hierzu soll der vorliegende landschaftspfiegerische Beitrag eine Grundiage bilden.

0 Lage im Raum und naturraumiiche Situation

Das Untersuchungsgebiet liegt im nérdlichen Randbereich des Calenberger Berglandes in einem
Bereich mit 68bedeckten Muldeniandschaften und FluBauen. Die potentiell natiirliche Vegetation

enispricht dem Perlgras-Buchenwald.

Das Plangebiet liegt im Norden von Rodenberg, in einem ehemals {iberwiegend agrarisch gepragten
Bereich, der heute zur Landschaft hin von dem Neubaugebiet umschlossen wird, westlich der Torallee,

die die Stadt Rodenberg mit Bad Nenndorf verbindet.
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Nach Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des LK Schaumburg von 1986 liegt das Plangebiet des
B-Planes Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, im Siedlungsbereich angrenzend an einen
Landschaftsraum, der aufgrund seiner grofliachigen gleichférmigen Nutzungen und des Fehlens:-von
Rand- und Ubergangsbereichen einen geringen Erlebniswert hat. Als stérend auf das Plangebiet wirkt
sich die L&rmbeeintrachtigung durch den Verkehr auf der Bundesstrate B 442 it Tagwerten von mehr
als 50 dB(A) aus.

0 Beurteilung des Beitrages des Planungsraumes fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

- Bereich Boden

Im {(berwiegenden Teil des Plangebietes haben sich aus anstehendem Mergel- und Tongestein
vorwiegend stark verbraunte Pelosole mit groBer Entwicklungstiefe gebiidet. Es sind bei
geringméchtiger Grundmorinendeckung mehr oder weniger steinige Baden, die mit dem Gang der
Feuchte stark quellen (Luftmangel) und schrumpfen (Wassermangel), vorhanden. In ca. 60 cm Tiefe
- steht festes Gestein an.

Im Osten befinden sich Braunerden mittlerer Entwicklungstiefe, die meist pelosofartig und
pseudovergleyt sind. :

Die schiechte Eignung der Béden fiir die Landwirtschaft zeigt sich in Bodenwertzahlen zwischen 56 und
72 und in der extensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

1

Das Geldnde fillt von Westen 88,00 m UNN nach Osten auf 80,00 m GNN ab. Die B 442 Ostlich des
Plangebietes liegt bei 70,27 m liNN (Hthe StraBe).

Bewertung: Schutzgut Boden

Bewertungskriterium Natuirlichkeit

Bedeutung Wertstufe Beschreibung

Obstwiese 1 schwach tberprigter Naturboden

besondere Bedeutung -seit langem weitgehend extensiv
bewirtschaftet

Friedhof 2 {iberpragter Kulturboden

 allgemeine Bedeutung .

Bauemhof 3 zusammenhingend bebauter

geringe Bedeutung Bereich

- Bereich Wasser
tm Plangebiet sind keine dauerhaften Stillgewisser zu verzeichnen

Aus den Parametern Bodenbearbeitung, Bodenstruktur und durchschnitttichen Niederschldgen [36t sich
ableiten, da das Planungsgebiet fiir die Grundwasserneubildung eine fiir die Stadt Rodenberg
durchschnittiiche Bedeutung aufweist. Aufgrund der Topographie 146t sich allerdings erwarten, daB das
Oberflichenwasser nach Osten ablduft. Uber Besondérheiten der Grundwasserfiihrung liegen im
Plangebiet keine Erkenntnisse vor.
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- Bereich Klima und Luft

Das Planungsgebiet befindet sich in der Ubergangszone vom kontinental zum maritim geprégten Klima
mit einer mittleren Jahreslufttemperatur von 8,0 Grad Celsius und einer Hauptwindrichtung aus West-
Sldwest. '

Aufgrund des zum Orskern abfallenden Geldndes und den auf der Flache vorhandenen
Griinlandflachen mit hochstdammigen Obstaumen ist das Plangebiet fiir die Kaitluftproduktion wirksam.
Desweiteren werden aufgrund der dauerhaften Vegetationsbestdnde Iufthygienische Funktionen

wahrgenommaen,

Bewertung: Schutzgut Klima und Luft

Bewertungskriterium Natiirlichkeit

Bedeutung _ Wertstufe Beschreibung

Friedhof, Obstwiese 2 Bereich mit luftreinigender und
von Bedeutung , klimaschitzender Wirkung
Bauernhof 3 hohe Schadstoffkonzentration
geringe Bedeutung der Luft (B442)

- Bereich Arten- und Biotopschutz

Im Planungsgebiet sind bisher bei verschiedenen Kartierungen keine Vorkommen von bedrohten oder
seltenen Arten oder Biotopen von iiberregionaler Bedeutung ermittelt worden. Die Nutzung der Flache
als Streuobstwiese mit partieller Beweidung 1483t jedoch erwarten, daB das Plangebiet eine hohe
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz einnimmi.

Die Streuobstwiese mit iiberwiegend Apfel- und Kirschbaumen wird durch einen gut entwickelten
Bestand aus Altbdumen und Neupflanzungen (zumeist Sauerkirschen) geprégt, der zum Teil auf ein
Alter der Baume von weit {iber 25 Jahren schlieBen (48t - also ein Bestand, der als nur schlecht
regenerierbar anzusehen ist.

Die Einschitzung des sehr hohen Wertes von Steuobstwiesen fiir den Arten- und Biotopschutz spiegelt
sich in verschiedénen Untersuchungen wieder, von der hier nur eine exemplarisch genannt werden soll:
so konnten FUNKE et. al. (in Weigers/Schultheif1990) an extensiv genutzten Obstbaumhochstdmmen
pro gm und Jahr ca. 8960 Individuen (Insekten und andere Wirbellose) beobachien, Diese bieten dann
wiederum eine ausgezeichnete Nahrungsgrundlage insbesondere flr die Vogelwelt, wie etwa:

Rotkopfwiirger, Steinkauz, Raubwiirger, Neuntdter, aber auch Kleinsduger etc., wodurch einge hohe
Wertschitzung dieser Bereiche gestiitzt wird.

Fiir diese Arten stellen Streuobstbestidnde haufig die letzten Refugien dar und sind hinsichtlich ihres
Struktur- und Artenreichtums nur mit den traditionell bewirtschafteten Mittelwéldern vergleichbar (vgl.
WEIGER/SCHULTHEIR 1990).

Neben den oben aufgefilhrten zu erwartenden Faunaarten wird auf eine eingehendere Untersuchung
im Hinblick auf faunistische oder vegetationskundliche Besonderheiten im Rahmen dieses Beitrages
verzichtet. Aufgrund der isolierten Lage im Siedlungsbereich ohne das Vorhandensein von
biotopvernetzenden Ubergdngen zur Landschaft ist ein Vorkommen von bedrohten Arten nicht zu
erwarten,

Das B-Plangebiet schiieRt ein Grundstick ein, das bereits mit einer landwittschaftlichen Hofstelle
bebaut ist, mit dazugehdrigem Hausgarten und Nebengebduden. Der Garten wird zum Teil extensiv
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genutzt und weist eine fir Bauerngidrten typische "bunte” Vegetationsstruktur aus Wiesenflachen,
heimischen Strduchern und Bdumen auf. Hier herrscht eine Vieifalt an Strukturen vor, die z.T. extensiv
genutzt werden und damit gute Lebensraumvoraussetzungen fir eine Vielzahi von Tier- und
Pflanzenarten bieten.

Bewertung: Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bewertungskriterium: Naturnihe des Biotoptypen

Bedeutung Wertstufe Beschreibung

Obstwiese 1 halbnatiiricher Biotoptyp
besondere Bedeutung

Griliniand 2 naturferner Bictoptyp
aligemeine Bedeutung .

Friedhof 2 naturferner Biotoptyp
allgemeine Bedeutung

Bauernhof 3 zusammenhingend bebauter
geringe Bedeutung Bereich

- Bereich Landschaftsbild und Erhelungseignung

Das Plangebiet weist auf den durch Obstbdumen gepragten Wiesen im Bereich Naturndhe und im
Bereich Vielfalt an Formen, Farben oder Strukturen, sowie im Bereich besonders identitétsbildender
Elemente eine hohe Wertigkeit auf. Diese resultiert hier zum einen aus den unterschiedlichen
Strukturen (Krautschicht’/Baumschicht) und der durch Besonnung, Beschattung und unterschiedlicher
Néhrstoff- und Wasserversorgung kleinrdumig wechselnden Standortbedingungen mit entsprechendem
Artenaspekt und zum anderen aus einem relativ intensivemn jahreszeitlichen Wechsel, der nicht nur in
der Baumschicht (Austrieb und Bliihaspekt im Friihjahr) sondern auch in der Krautschicht erlebbar ist.

Der Beitrag zur Identitdt des Plangebietes ist ebenfalls als sehr hoch einzuschatzen, da sich die
Obstbdume an den fiir landliche Rdume charakteristischen Standorten (in unmittelbarer Nachbarschaft
zum histarischen Siedlungskem) befinden.

Desweiteren ist zu erwdhnen, daRk gerade filr dltere Menschen Friedhdfe Orte des Verweilens und der
Begegnung darstellen und diese somit eine grofie Bedeutung fiir die Erholung besitzen.

Bewertung: Schutzgut Landschaftsbild

Bewertungskriterium: Naturraumtypische Vielfalt und Eigenart

Bedeutung Wertsiufe .| Beschreibung

Obstwiese 1 Bereiche traditioneller Kulturiandschaft bzw.
besondere Bedeutung _ historische Landnutzungsform

Friedhof 1 Bereiche  kulturhistorischer,  traditioneller
besondere Bedeutung Landnutzung

Bauernhof 2 beeintrichtigte Landschaftsbildbereiche
allgemeine Bedeutung
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- Bereich nachhaltige Sicherung der Naturgiter

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Bodenbeschaffenheif eine geringe Wertigkeit fur die
landwirtschaftliche Nutzung auf, Es besitzt aufgrund der geringen Bodenfruchtbarkeit ein schlechtes
Eriragspotential und wird deshalb nur extensiv genutzt. Vorkommen von oberfléchennahen Rohstoffen
oder Einzugsbereiche von Trinkwassergewinnungsanlagen sind im Planbereich nicht festzustelien.

0 Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites durch die geplante
Bebauung

In Folge der geplanten Bebauung ist mit Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen
Zu rechnen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich
beeintréchtigen kénnen, d. h., dal mit dem Bebauungsplan ein Eingriff gem. § 8 BNatSchG vorbereitet
wird. Derartige zu erwartende Beeintrichtigungen sollen nachfolgend kurz skizziert werden.

* - Bereich Boden, Wasser, Luft

Die Errichtung von Gebduden (im Osten des Plangebietes) hat in der Regel eine starke
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zur Foige, da je nach Bauausfithrung der anstehende Boden
abgetragen und deponiert werden muB. Damit gehen zum einen der Boden als sofcher mit seiner
typischen Horizontierung sowie zum anderen seine Funktion im Naturhaushalt verloren. Diese Funktion
reicht von der Mdglichkeit als Pflanzenstandort zu dienen um damit landwirtschaftliche Produktion zu
ermdglichen, iber Lebensraumqualitidten fur Bodenorganismen bis hin zur Speicherung und Filterung
von Schadstoffen, die aus der Luft oder mit Diingemitteln und Pestiziden eingetragen werden und sich
ins Grund- oder Oberflichenwasser verlagern kénnen.

Die Neuausweisung des Friedhofes fuhrt zu einer Versiegelung im Bereich der Hauptwege sowie zu
einern Bodenumbau durch die Belegung von Grébem.

Der Wasserhaushalt wird zusatzlich dahingehend gestért, daf durch die Bebauung und die damit
verbundene Versiegelung von Oberflichen ein Versickern des Niederschlagswassers behindert wird,
was zur Verringerung der Grundwasserneubildung bzw. Erhdhung des Oberflichenabflusses und
Steigerung von Hochwassergefahren in den unterfiegenden FlieRgewassern fuhrt.

Im Bereich Klima und Luft sind die Beeintrachtigungen nur von geringer Bedeutung, da die Bebauung
nur einen kleinen Fldchenanteil einnimmt und am Rande eines bereits belasteten Bereiches realisiert
werden soll. Es ist fediglich mit lokalklimatischen Verénderungen zu rechnen.

- Bereich Arten und Bictopschutz

Aufgrund der hohen Bedeutung der Obstwiesen fiir den Arten- und Biotopschutz sind die Auswirkungen
der Bebauung in diesem Teilbereich des Naturhaushaltes am gravierendsten. Die Bebauung bzw. der
Friedhof filhrt zur Zerstorung eines Biotops, das flur seine Artenvielfalt bekannt ist und stellt somit eine
starke Beeintrachtigung dieses Teilbereiches dar.

Durch die Errichtung der Wohngebiude und den Bau von Verkehrsflachen wird Oberfldche versiegelt
und es geht Lebens- und Nahrungsraum fir Insekten, Voge! und Kleinsduger dauerhaft verloren.

Da mit der Bebauung in der Rege! auch eine Umzdunung der Grundstiicke einhergeht sowie in der
Regel standortfremde Bepflanzungen der Hausgirten vorgenommen werden, sind auch hierdurch
Stdrungen zu erwarten.

Desweiteren ist auf den Grundstiicken mit einer Steigerung der Nutzungsintensitat in Folge der
Bebauung und der Nutzung der Gebidude zu rechnen. Diese Steigerung der Nutzungsintensitat wird
sich auch auf der &ffentlichen Griinfliche, dem Friedhof, wiederfinden.
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Da der Bereich bereits vollstdndig ven Bebauung umgrenzt ist, werden Wechselbeziehungen zur freien
Feldmark und den Vegetationsstrukturen am Ontsrand nicht gestort.

- Bereich Landschaftsbild und Erholungseignung

Da es sich bei den Obstwiesen um Bereiche mit traditioneller Kulturlandschaft der b&uerlichen
Landschaft mit entspréchend hoher Bedeutung handelt, fihet dieser Verlust zu einer erheblichen
Beeintrédchtigung des Landschaftsbildes.

Hinzu kommt, daR aufgrund der {opographischen lLage das Plangebiet aufierdem von weither
einsehbar ist und eine Uberformung durch die Bebauung zusétzlich zur Stérung des
Erscheinungsbildes fihren kann. Die Integration der Friedhofserweiterungsflaiche kann durch die
Festsetzung von Einzelbdumen sowie durch eine hinreichende Rahmeneingrinung gesichert werden.

7 - Beréich nachhaltiger Sicherung der Naturgiiter

Das Plangebiet wird durch die Bebauung und die Friedhofserweiterung einer extensiven
landwirtschaftlichen Nutzung volistindig entzogen. Damit ist im Bereich "nachhaltige Sicherung der
Naturguter” mit Beeintrachtigungen zu rechnen.

0 Zusammenfassende Bewertung

Die vorgesehene Bebauung sowie die Friedhoferweiterung greifen in ein hochwertiges und sehr
empfindliches Okosystem ein, wichtige Bestandteile des Naturhaushaltes gehen verloren bzw. werden

beeintrachtigt.

Daher sind die mit der Bebauung der Grundstiicke bzw. mit der FriedhofserschlieBung und Belegung
zwangsldufig einhergehenden Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundfldéchen gem. § 8
BNatSchG als Eingriff zu betrachten, so dall KompensationsmaRnahmen erforderlich werden.

0 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der
Eingriffsfoigen

Mit den folgenden Ausfilhrungen soll dargestellt werden, wie die Intensitadt des Eingriffes in Folge der
Erweiterung des Friedhofes und der Bebauung méglichst gering gehalten werden kann oder wie eine
mdégliche Kompensation der Eingriffsfolgen gehandhabt werden soll.

Oberstes Ziel der Eingriffsregelung in den Naturschutzgesetzen ist die Vermeidung von Eingriffen in
die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes; daneben wird bei Unvermeidbarkeit von Eingriffen
gefordert, dal die Auswirkungen eines Eingriffes maglichst gering zu halten sind. Dies bedeutet in der
Regel, daB die empfindlichsten u. hochwertigen Bereiche in dem vom Eingriff betroffenen Gebiet von

einer Bebauung auszunehmen sind.
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Dies bedeutet fir das Plangebiet als Vermeidung von Eingriffen:

@ Vor Erweiterung des Friedhofes sind die vorhandenen Kapazititen an unbelegten Grabfeldern
zu nutzen und neu zu belegen.

[ Die Obstbdume sind im Bereich des Friedhofes mdglichst zu erhalten und in die Konzeption
der Grabbelegung mit einzuplanen, d.h. Erhalt der Obstbdume solange die Grabfelder nicht
belegt werden.

© In den Randbereichen des neuen Friedhofs werden im Norden und Westen innerhalb der
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die
vorhandenen Obstbdume erhalten und in den Liicken Obstbaume nachgepfianzt.

[ GroRb3dume sind in ihrem Bestand zu sichern.

Um eine mdéglichst geringe Beeintrichtigung der Grundwasserneubildungsrate bzw. eine Minimierung
des Oberflachenabflusses zu erreichen, ist im Bereich der Friedhofserweiterung auf eine geringe
Versiegelung der Wege und sonstigen Befestigungen zu achten; diese sollten aus wasserdurchldssigen
Materialien ausgebildet werden.

Fur die Uberschreitung der Grundflachenzahl innerhalb des WA-Gebietes ist ebenfalls die Verwendung
versickerungsférdender Materialien mit einem max. AbfluBwert von 0,7 zur Bedingung zu machen.

0 Kompensation der Eingriffsfolgen

Eine Kompensation (Ausgleich und Ersatz) der durch die Bebauung verursachten Emgnffsfoigen soll
durch die nachfelgend beschriebenen Malinahmen erreicht werden:

- Ausgleich
- Festsetfzungen von randlichen Pflanzstreifen

Am ndrdlichen, sidlichen und westlichen Rand des Wohngebietes ist im Anschlu® ein mindestens 5 m
breiter Pflanzstreifen aus einheimischen Biumen und Strauchern anzulegen.

- Pflanzung auf privaten Fldchen

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und zur Verbesserung der lokalklimatischen
Situation ist pro Baugrundstiick je angefangene 400 gm Flache ein Laubbaum aus der im Anhang
{Anlage 1) aufgefithrten Pflanzliste zu pflanzen.

- Pflanzung von Einzelbdumen

_Z'ur Gliederung des Friedhofes ist entsprechend dem Gestaltungskonzept "Friedhofserweiterung” der
Ubergang des neuen zum vorhandenen Friedhofareal als ortsbildprigendes Element durch eine
Baumreihe aus Linden zu dokumentieren und festzusetzen.

- Anpflanzung von standortgerechten Gehdizen

Damit sich der Friedhof (alt und neu) mittel- bis langfristig auch hinsichtlich der "allgemeinen”
Durchgriinung dieser Freirdume moglichst nahtlos in das Landschafts- und Ortsbild einfiigt, soliten
zukiinftig nur noch standortgerechte Baum- und Straucharten gem. der beigefiigten Pflanzliste (siehe
Anlage) Verwendung finden. Auf diese Weise lassen sich auch groe und offentlich zugéngliche
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Freiraume langfristig schonend und umweltgerecht auch in den schon bebauten Stadtraum integrieren,
daly diese mittel- bis langfristig auch emen Rickzugsbereich fiir sonst verdringte Arten darstellen
knnen.

Ersatz

Die durchgefiihrte Flachenbilanz weist ein durch die geplante Friedhofserweiterung und Bebauung zu
erwartendes Eingriffspotential aus, das durch Mafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes nicht zu kompensieren ist; eine Erweiterung des B-Plan-Gebietes in angrenzende Fldchen zur
Durchfithrung derartiger Mainahmen ist aufgrund der den Planungsraum umfassenden Bebauung nicht
moglich.

Es wird daher vorgeschlagen, aufierhalb dieser Grenzen eine externe Kompensation zu realisieren,
indem eine Fidche wvon bisher untergeordneter Bedeutung far die Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes durch geeignete MaBnahmen in einen héherwertigen Bereich umgewandelt wird. Ziel
dabei sclite sein, die durch den geplanten Eingriff verlorengehende Funktion des Naturhaushalies
weitgehend wiederherzustellen. Die hinldnglich bekannte Problematik der "Nichtausgléichbaikeit” von
“z. B. Versiegelungseffekten aufgrund der zumeist nicht zur Verfigung stehenden
"Entsiegelungsflachen” und der daraus regelméifig erwachsenden Bewertungsunzuldnglichkeiten soll
an dieser Stelle nicht erneut diskutiert werden.

Da der entscheidende Wertverlust im Plangebiet durch die EinbuBe von Obstwissen und
Dauergriinland entsteht, sollte am Ortsrand von Rodenberg an geeigneter Stelle eine intensiv genutzte
Fliche in der GréBe von ca. 6000 gm in einen extensiv bewirtschaftete Auenbereich umgewandeit und
durch Pflanzung von auentypischen Gehdizen und Anlegen von wechseifeuchien Geldndemulden
aufgewertet werden.

Als geeigneter Ort fir derartige MaRnahmen erscheint eine Ackerflache an der Rodenberger Aue, die
im landschaftsplanerischen Gutachten zur 24. FNP-Anderung der Samtgemeinde Redenberg als
Flache fitr KompensationsmaRnahmen vorgeschlagen wird.

Durch eine derartige Ersatzmafinahme sofl in Verbindung mit weitgehenden und flaichendeckenden
Festsetzungen zur Reduzierung der Bodenversiegelung und Festsetzungen zu drilichen
Bauvorschriften Gber Gestaltung eine Kompensation der durch den Eingriff verursachten
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie eine Aufwertung des Ortsbildes und

Ortsrandes erzielt werden.
- Anlage eines naturnahen Auenbereiches

Auf einer Ackerfiache an der Rodenberger Aue soll als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ein naturnaher Auenbereich mit standorttypischen Geholzen
angelegt werden. In diesem Bereich sind in Gewdsserndhe #berwiegend Weiden und Erlen zu
pflanzen, die Ubrige Fldche ist zu 40 % mit heimischen Gehdizen zu bepflanzen und als extensives
Grinland zu bewirtschaften. Einzelheiten sind mit der Unteren Wasserbehdrde des LK Schaumburg

abzustimmen.
- Ausweisung einer Sffentlichen Griinfidche

Auf der dffentlichen Griinflache -Griinzug/Parkaniage- sind lockere Gehdlzgruppen aus Baumen und
Strauchern zu pflanzen, um den Auencharakter zu stérken und den Ortsrand einzugriinen.
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Bebauunhgsplan Nr, 39 "Friedfofserweiterung”, Stadt Rodenbery, einschi, értlicher Bauvorschriften Uber Gestaitung

0 Flachenbilanz

Die nachfolgend dargestelite Flachenbilanz orientiett sich an dem fir das Land Niedersachsen
empfohlenen  Kompensationsmodell  "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, dem sogenannten Breuer-Modell (Niedersdchsisches
Landesamt fiir Okologie 1/94).

Fir das geplante Baugebiet ergibt sich bei Anwendung des Bewertungsrahmens folgendes Bild:
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_ Bebauungsplan Nr. 38 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschl. drificher Bauvorschriften dber Gestaltung

Fliachenbilanz

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

‘Vermeidungs- und

Kompensationsmalnahmen

Schutzgut Flache | Auspragung Voraussichtliche Vorkehrungen Auégleic‘hé- Ersatz-
in m? | der Beeintrachtigungen zur Vermeidung | maRnahmen | malBnahmen.
betrofienen von Beeintrachti-
Bereiche, gungen
Wert
Baden 5221 {=*2443gm * WA-Gebietes 0,35 ges. Begrenzung der Entwicklung
schwach 2636 m Bodenversiege- Bodenversiegelung | eines
Uiberpragter lung (Gebaude,Erschliefl- durch Verwendung | Auenbereiches
Naturboden ung} nachher: Wertstufe 3 | wasserdurchldssiger | auf 704 m*
Wertstufe 1 erhebliche Beeintrachti- Beldge (1407 x0,3)
#2778 m? gungen davon: Ackerflache
bebauter * 1229 m* vorhandene Wertstufe 2
Bereich Versiegeiung vorher: auferhalb des
Wertstufe 3 | Wertstufe 3 Plangebietes
nachher: Wertstufe 3 keine erhebl.
keine erheblichen. Beeintrachti-
Beeirtrichtigungen gungen
7420 | schwach + 1182 m? Veranderung des Entwickiung
Gherprigter Bodengefiiges durch eines
Naturboden Wegebau nachher: Auenbersiches
Wertstufe 1 Wertstufe 2, {(NG2)
*75m? Parkplatzbau Wertstufe 1 auf
nachher: Weristufe 2, 1226 m*
Abraum 70 m? nachher: Ackerfldche
Wertstufe 3 keine
*=1874 m?* Bodenabtrag- und erheblichen
verfillen der Gréber , Beeintrachti-
nachher: Wertstufe 2, gungen
erhebliche
Beeintréichtigungen
Wasser 5221 |« Grunland *2636 m* beeintrdchtigte | Begrenzung der Kompensation
2443 m# sehr | Grundwassersituation durch | Bodenversiegelung | wird mit
wenig beein- | Boden- und Oberflachen- Versickerung des Ausgleichs-
tréchtigte versiegelung innerhaib des | Regenwassers auf | mafinahmen fir
Grundwasser- | WA-Gebietes nachher: den Grundstlicken | das Schutzgut
situation, Wertstufe 2, erhebliche Boden erreicht
Wertstufe 1 Beeintrdchtigungen
*2778 nv*
Waohngebiet
Wertstufe 2
7420 | 742007 sehr | 3201 m? beeintrachtigte Begrenzung der Kompensation
wenig Grundwassersituation durch | Bodenversiegelung | wird mit
heeintrachtigte | Beseitigung von der Friedhofswege; | Ausgleichs-
Grundwasser- | Grinlandflachen und Parkplatz wird in mafnahmen fiir
situation, Belastung durch Graber wassergebundener | das Schutzgut
Grinland hinterher: Wertstufe 2 Wegedecke oder Boden erreicht
Wertstufe 1 erhebliche mit Rasengitter-
Seeintrachtigungen steinen angelegt
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Bebauungsplan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschi. rtlicher Bauvorschrifien ber Gestaltung

Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des

Vermeidungs- und

Landschaftshildes Kompensationsmafnahmen
Schutzgut Flache | Auspragung | Voraussichtliche Varkehrungen Ausgleichs- [ Ersatz-
ingm |[der Beeintréchtigungen zur Vermeidung |malnahmen | malnahman
betroffenen von Beeintrachti-
Bereiche, gungen
Wert
Luft und Klima | 5221 | stark Bodenversiegelung,
beeintrdchiig- | Bebauung nachher:
ter Bereich an | Wertstufe 3
der B442 keine erheblichen
Wertstufe 3 | Beeintrachtigungen
7420 | wenig Beseitigung und Umbau der | Siehe hierzu
besinirdchtig- | Vegetation nachher: Schutzgut Wasser,
ter Bereich Wertstufe 2 keine Heckenipflanzungen,
Wertstufe 2 | erheblichen Beeintrachti- Baumpflanzungen
. _ gungen _ .
Arten- und 1293 | Obstwiesen Beseitigung und Umbau von | 352 m@ werden als exteme
Lebensge- Wertstufe 1 | Vegetation, Flachen zum Kompensation
meinschaften Errichiung von Gebauden, | Anpflanzen von mui: 941 m?
Baedenauftrag und -abtrag, Baumen und Ackerfléche
! { Bodenversiegeiung Strauchern Waertstufe 3
Wertstufe 3 festgesetzt | in gleicheFiachen-
erhebliche Beeintrdchti- denen die grofie
gungen vorhandenen Umwandiung zu
Obstbdume zu einem natur-
erhalten sind nahen Auen-
bereich (NG2}
850 artenreiches | Beseitigung und Umbau von 475 m?
Griinfand | Vegetation, Errichtung von Umwandlung
Wertstufe 2 Gebduden Wertstufe 3 einer Acker-
erhebliche flache zu einem
Beeintréchtigungen Auenbereich
(NG2)
2183 | Obstwiesen keine 1569 m? werden als | 614 m?@ werden
Wertstufe 1 Fidchen zum Schutz | als Flachen zum
zur Pflege und zur Anpfianzen van
Entwickiung von Baumen und
Natur und Land- Strduchern
schaft festgesetzt, | Festgesetztin
in denen die vorhan- | denen die vor-
denan Obstbdume handenen Obst-
zu erhailten sind bdume zu erhal-
ten sind
5437 | Obstwiesen Beseitigung und Umbau von | Erhalt der Pflanzung einer | 2719 mf
Wertstufe 1 Vegetation bedingt Obstbiume solange | Laubgehblzallee | Ackerflache
naturferne Siotoptypen die Grabfelder nicht | Aufgrund der Umbau zu
{Friedhof} Wertstufe 2 belegt werden hohen einem
erhebliche Beeintrachti- Waertigkeit der Auenheraich
gungen Obstwiese sind | (NG2)
Ersatzmafl-
nahmen
erforderlich
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Bebauungsplan Nr. 39 "Friedhofserweilerung”, Stadt Redenberg, einschl. Grtlicher Bauverschriften Uber Gestaltung

Beeintrachtigungen des Naturhaushalies und des Vermeidungs- und
Landschaftsbildes Kompensationsmaflnatimen
Schutzgut Flache | Auspragung | Voraussichtliche Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatz-
ingm |der Beeintréachtigungen zur Vermeidung | manahmen | malinahmen
betroffenen von Beeintréchii-
Bereiche, gungen
1 Wert

2474 | Hofstelle mit nachher: Wertstufe 3

Hausgarten keine erheblichen Beein-
Wertstufe 3 tréchtigungen
304 Hecke nachher: 149 m? 155 m? Erhaltvon | mul3: 149 m?
Wertstufe 1 Wertstufe 3 Baumen und Ackerfidche
1 erhebliche Beeintrach- Stréuchern Umbau zu
tigungen einem
Auenbersich
. . (NG2) _
Landschafts- {2443 | Obstwiese Durch die Bebauting Bauennurinden | Pllanzungvon | Flachenhafte
bild Wertstufe 1 | Beseitigung und Umbau von | tieferen Lagen, in Hacken- Verbesserung
Vegetation Beeintrachtigung | Nahe zur varhan- strukturenin undt Entwicklung
des landlichen denen Bebauung den Randbe- des Erschei-
Erscheinungsbildes Verwendung reichen des nungsbitdes
' nachher: Wertstufe 2 oristypischer Waohngebietes, | einer Acker-
Bauformen Pflanzung von flache
Beschrankung der Hausbaumen auferhalb des
Geschofhdhe Plangebietes
Durchgrinung des NGZ, siehe
Wohngebietes hierzu
Ersatzmall-
nahmen fir das
Schutzgut
Arten- und
Lebensgemein-
schaften

7420 | Obstwiese Erweiterung des Friedhofes | Erhalt der
Wertstufe 1 unter Berticksichtigung einer | Obsigehdize als
raumwirksamen Griingdrtel,
Bepflanzung, nachher: Durchgriinung des
Wertstufe 1, keine Friedhofes
erneblichen
Beeintrachtigungen

Flachen ohne | 19088 |vorhandener | keine erheblichen Beein-
Veranderung Friedhof  trachtigungen, die
Uberbaubaren Flachen
solien eine magliche
Erweiterung der
Friedhofskapelle
ermdglichen und befinden
sich in einem vollstindig
versiegeiten Bereich

Bei der Erweiterung des Friedhofes und der Errichtung von Gebéuden und StraBBen innerhalb des WA-
Gebietes entstehen erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der hohen Wertigkeit
der Obstwiesen innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kénnen. Bei der Abwégung der
Belange des Naturschutzes und der Landespflege mit den sonstigen Anforderungen an Natur und

Landschaft {berwiegen, aufgrund der dringend bendétigten Friedhofserweiterungflachen, die sonstigen
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Bebauungsplan Nr. 38 "Friedhefserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschl. Stlichgr Bauvorschriften (ber Gestaltung

Anforderungen. Um das "Defizit™ von nicht ausgleichbaren erheblichen Beeintrdchtigungen zu ersetzen,
soll auf einer externen Ackerfliche von 6002 m? ein naturnah zu gestaliender Auenbereich geschaffen
werden. Unter Beriicksichtigung der griinordnerischen Vorschldge ist aufgrund des geringen
Kompensationsdefizites von 212 gm ein Ersatz fir die durch die vorgesehene Bebauung und
Friedhofserweiterung zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
somit gegeben.

Der B-Plan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, nimmt die v. g. Vorschidge und
Manahmen zur Kompensation auf. Es ist daher davon auszugehen, daf der im Plangebiet durch
Bebauung und Versiegelung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen
Festsetzungen zur Durchgritnung, Rahmeneingriinung sowie zur Riickhaltung und Teilversickerung des
anfallenden Oberflichenwassers innerhalb des Plangebietes kompensiért wird.

5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil der
Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Entlang der dstlichen Grenze des B-Plangebietes Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg,
befindet sich der Kreuzungsbereich der K 53/B 442. Aufgrund der Frequentierung dieser Stralen mui
auch innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes mit erhdhten Larmimmissionen gerechnet werden.

Bei Beriicksichtigung der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau - Teil 1 - Ausg. Mai 1987" sind
hinsichtlich der Beurteilung der aktuellen Larmimmissionen Baugebieten bestimmte Planungsrichtwerte
{Orientierungswerte) zugeordnet; sie stellen jedoch nur Hilfs- bzw. Orientierungswerte und keine Hochst-
oder Grenzwerte fir die Bauleitplanung dar. Sie kdnnen im Rahmen der Abwigung unter- bzw.
iberschritten werden. WA - Gebieten wird in der 0. g. DIN 18005 ein Orientierungswert von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A)} nachts zugeordnet.

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg ist im Rahmen einer vom Verkehrsplanungsbiro Hinz im
Zuge der Stadtsanierung Rodenberg durchgefiihrien Verkehrsuntersuchung fiir den hier in Rede
stehenden Planbereich eine Verkehrsmenge von rd. 7880 Kfz/24 Std. ermittelt worden.

Auf der Grundlage einer schalltechnischen Voreinschitzung der von der B 442 ausgehenden
Schallimmissionen, die vom Ing. Biiro Bonk, Maire, Hoppmann, Garbsen, durchgefiihrt worden ist, wird
innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes im Bereich des zukiinftigen 1. OG {(Dachraum) der
Larmpegelbereich [l (61 - 65 dB(A)) erreicht. Bei der v. g. Voreinschitzung wurde von einer
durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge von 7880 KFZ/24 Std. zzgl. 15 % Zunahme und 20 % LKW-
Anteil ausgegangen.

Zur Minderung der v. g. Larmbelastung sind aus stidtebaulichen Griinden und aus wirtschaftlichen
Erwdgungen aktive SchallschutzmaBnahmen nicht realisierbar. Der zur Realisierung derartiger
SchallschutzmaBnahmen erforderliche Platzbedarf ist im Verhaltnis zur schutzbediirftigen
Wohnbebauung zu groft, da zum Schutz von ca. drei Baugrundsticken aufgrund des ansteigenden
Geldndes ein sehr hoher und tberdimensionierter Larmschutzwall bzw. -wand erforderlich ware.
Insbesondere ist aber auch die Beeinflussung der natiirlichen Belichtung und Beliftung sowie die
Sichtbehinderung, welche von derartigen Larmhindernissen ausgeht (Wall, Wand), bei der Abwagung,
welcher Ausfiihrung der Vorzug gegeben wird, zu beriicksichtigen.

Insbesondere aus Griinden der Verhiltnisméagigkeit und der Gestaltung des Ortsbildes im Bereich der B
442 kinnen daher nur passive SchallschutzmaRnahmen an den jeweiligen Gebduden zur Anwendung
kommen. Nach den o. g. Ergebnissen hinsichtlich der auftretenden Larmimmissionen sind im Rahmen
dieses B-Planes passive Schalischutzmalnahmen geplant und zur Realisierung vorgeschlagen, um
innerhalb der Gebdude bei geschlossenen Fenstern einen Schalipege! zu gewdahrleisten, der eine von
AuRengerduschen weitestgehend ungestorte Nutzung ermdglicht.
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Bel_)auungspi@n Nr. 39 "F;iedhaf_semeite_rung", Stadt Rodenberg, einschl, drfficher Bauvorschriften Uber Gestaltung

Zur Ermittlung, welche Schallschutzmafinahmen notwendig sind, dient die DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau - Bauliche Mafinahmen zum Schutz gegen AulRentdrm (Teil 6)°.

Bei Anwendung der Tabelle 8 dieser Richtlinie "Mindestwerte der Luftschaliddmmung fir AuBenbauteile”
ergibt sich ein bewertetes Schallddmm-Mall fir das Gesamtaulienbauteil bezogen auf bestimmte
Raumarten. Aufgrund des ermiticlien Larmpegelbereiches (H!) wird dieser als Maximalwert hinsichtlich
der Ausformung der Fenster und AuBenwénde zugrundegelegt.

Bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ergibt sich somit fir Fenster ein Schallddmm-Mall fiir
Aulienbauteile vom Rw 35 dB(A) Dieser Wert ist bei Aufenthalisrdumen in Wohnungen anzuwenden, die
der Schallquelle zugewandt sind.

Bei Aufenthaitsrdumen , die der Schallquelle L 449 abgewandt sind, knnen gem. der DIN 4109 die
bewerteten Schallddmm-MaRie um 5 dB(A) niedriger angesetzt werden; somit Rw 30 dB(A).

In Abhéngigkeit der Kombination von AuRenwanden zu Fenstemn ergibt sich aus Tab. 10 der DIN 4109,
je nach anteiligem Verhaltnis, das jeweilige erforderliche resultierende Schaliddmm-MaB fir
- AuBenwinde und fir Fenster. Im Rahmen der konkreten Projektplanung ist das erforderliche
resultierende Schalidamm-MaB fir Fenster bzw. fir AuBenwinde aus der Tabelle 10 zu ermitteln und zu
berlicksichtigen. )

Die erforderliche Schallminderung kann in der Regel nur bei geschlossenem Fenstern erreicht werden.
Da besonders in Schlafriumen Anforderungen an Frischluft gestellt werden, wird eine konstruktive
Zwangsliifiung fir Schlafrdume festgesetzt, Dadurch kann auch bei belifteten Schlafrdumen ein
zuldssiger Innenschallpeget von 30 dB(A) eingehalten werden.

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend der 0. g. Ausfiihrungen ausformuliert und gestaltet.

5.5.3 Altablagerungen

Die Stadt Rodenberg hat zum gegenwértigen Zeitpunkt keine Kenntnis von etwaigen, im Plangebiet
befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsfldchen. Eine entsprechende Kennzeichnung
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entfillt daher.

5.6 Kinderspielplatze

Nach § 3 Abs. 2 des Niedersdchsischen Gesetzes {iber Spielpldtze (NSpG) sind in Wohngebieten 2%
der zulassigen GeschoBfldche, mindestens jedoch 300 gm Nettospielfliche fiir Kinderspielplatze
nachzuweisen.

In einer Entfernung von ca. 380 m (gemessen von der Mitte des Plangebietes) befindeat sich innerhalb
des in Realisierung befindlichen Baugebietes "Steinriesen” {(8stlich K 53) ein ca. 2000 gm umfassender
und festgesetzter Spielpiatz. Dieser kann zur Deckung des Spielplatzbedarfs herangezogen werden. Die
Erreichbarkeit des Spielplatzes ist iber die im B-Plan Nr. 35 "Steinriesen” festgesetzten und derzeit in
Realisierung befindlichen PlanstraBen sowie iiber die K 53 gegeben. Die Belange des Nds.
Kinderspielplatzgesetzes werden im Rahmen dieser Bauleitplanung hinreichend beriicksichtigt.

Die Stadt'Rodenberg wird rechtzeitig vor Beginn des Anzeigeverfahrens einen Antrag auf Ausnahme von
der Regelung des NSpG stellen.
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Bebauungsplan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschi. értlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

6. Flachenbilanz

Die Gesamtfliche des Plangebietes umfaltt ¢ca. 37.731,00 gm

- Offentliche Griinfliche

ges. 26.708,00 gm

- alter Friedhof 19.083,00 gm
- Friedhofserweiterung 7.420,00 gm
- davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen 614.00 qm
und Striuchem
- Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft 1.569,00 gm
. - WA-Gebiet ges. 5.021,00 gm
- Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 557,00 gm
- Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 352,00 gm
- Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Bidumen und Strauchem 155,00 gm
- Externe Kompensationsfldche Qqes. 6.002.00 am

Summe gesamt: 37.731,00 gm

7. Durchfiihrung des B-Planes

7.1 Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die erforderli-
chen dffentlichen Griinfidchen werden von der Stadt Rodenberg erworben. Die innerhalb des WA-
Gebietes abzutelenden Baugrundstiicke werden im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an Kauf-
bzw. Bauinteressenten verduBert,

7.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Die Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rodenberg angeschlossen. Die

Flachen innerhalb des Plangebietes kdnnen im freien Gefille ber die vorhandenen SW-Kandle
angebunden werden,

Trink- und Loschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesenen WA-Gebietes erfolgt durch den

Anschlu an die vorhandenen Leitungen und wird durch den Wasserbeschaffungsverband Nord-
Schaumburg sichergestelit.
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Bebayungsplan Nr. 39 "Friedhofserweiterung”, Stadt Rodenberg, einschi. értficher Bauverschriften Uber Gestaltung

Entwidsserung des Friedhofes

Seitens des Niedersdchsisches Landesamt fir Bodenforschung, Hannover, wurde die Anlage
eines Fangdrans an der oberen Grenze des neuen Friedhofs vorgeschlagen. Er soll seitlich
zuflieRendes Niederschlagswasser abfangen und zur Entwésserung der Bestattungsfidchen beitragen.
Der Drangraben ist bis in eine Tiefe von 2,50 m unter Geldndeoberfliche auszufiihren, in der ein
Saugerrohr {mdglichst mit Drénfiltermaterial, z. B. Kokosfilter) verlegt wird. Der Dringraben ist mit
durchlassigem Material (z B. Kies, inerte Schlacken) bis ca. 50 cm unter Geldndeoberfliche zu
verfilien, um langfristig eine Verbesserung der Durchliiftungsverhéltrisse zu erreichen. Beim
Ausheben der Griber sollie der auflagernde LGB (etwa 80 cm) von den darunter befindlichen
Schiefertonen getrennt gewoninen und wieder eingebaut werden, um eine Vermischung der schluffigen
mit den grusigen Substraten zu vermeiden, die zu einer Verringerung der Durchiiiftungsmdglichkeit
fihren kénnte.

Die vorgetragenen Belange kdnnen jedoch nicht im B-Plan geregeit bzw. festgesetzt werden, da der
Festsetzungskatalog der § 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend ist. Die Stadt Rodenberg wird jedoch im Zuge
der Realisierung des B-Planes die vorgetragenen Belange (Liegefristen, Grabkammern) in ihre
. Uberfegungen einbeziehen. In diesem Zusammenhang sei ebenfalls auf die Friedhofssatzung der Stadt
Rodenberg hingewiesen, die ebenfalls Aussagen zur Durchfithrung und Realisierung von Friedhdfen,
Liegefristeni etc. beinhaltet. Im Rahmen der Durchfiihrung dieses B-Planes wird seitens der Stadt
Rodenberg darauf hingewirkt, daf das &stlich zur geplanten Wohnbebauung zuflieBende
Niederschlagswasser dem SW-Kanal zugefiihrt wird.

Die Wasserversorgung im Bereich der Friedhofsfldchen erfolgt durch Anschiuf an die vorhandenen
Leitungen. Bei Beriicksichtigung der im B-Plan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird im
Zuge der Realisierung der Bauvorhaben auf einen hinreichenden Brandschutz sowie auf eine
ausreichende Trinkwasserversorgung hingewirkt.

Oberflichenwasser

Aufgrund der lokal vorhandenen Bodenverhiltnisse sowie der vorherrschenden Topographie (Gefélle in
Richtung B 442) kann auch bei Berlicksichtigung der geringen PlangebietsgriRe bzgl. des
festgesetzten WA-Gebietes eine gezielte Rickhaltung und Teilversickerung des anfallenden
Oberflachenwassers nicht vorgenommen werden. Die Méglichkeiten der Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers entfallen somit auf die Reduzierung der Oberflichenversiegelung im Bereich des
festgesetzten WA-Gebietes und der Festsetzung von versickerungsférdernden Materialien bei
Bodenbelidgen und Wegen, die innerhalb des gesamten Plangehietes realisiert werden sollen. Das WA-
Gebiet (ca. 3 Baupldtze) wird {iber die festgesetzien Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an das in der B
442 vorhandene RW-Leitungsnetz angebunden.

Energieversorgung {Elektrizitat und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt Ubernimmt das Energieversorgungsunternehmen
{EVU) Wesertal,

Im B-Pian sind die fir die jeweiligen Leitungsfiihrungen und Bedienung entsprechenden Leitungsrechte
zugunsten der Anlieger, Versorgungstriager und Unterhaltungspflichtigen festgesetzt.

Schmutzwasserentsergung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber den AnschiuR an die in der B 442 vorhandenen Leitungen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung Gbernimmt der Landkreis Schaumburg,
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Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Bundespost angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und
Baumanahmen anderer Leitungstriger ist es notwendig, daf Beginn und Ablauf der Erschlie-
fupngsmatnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9012, 30001 Hannover, Dienststelle
Pil; Tel. 0511/ 677-6945 mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Stadt

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes Kosten in Héhe von ca,
180.000,00 DM (Grunderwerb ca. 90.000,00 DM, RW-Kanal ca. 37.500,00 DM, SW-Kanal ca.
37.500,00 DM, Wasserversorgung ca. 15.000,00 DM). Die Kosten werden zur Realisierung der
Maftinahme/Planung in den Haushalt eingestelit.

- 8. Abwigung

In der Zeit vom 24.11.1997 bis zum 23.12.1997 wurde die erste dffentliche Auslegung des B-Planes
durchgefihn.

Seitens des Landkreis Schaumburg wurde darauf hingewiesen, dal das Plangebiet in keinem aus
wasserwirischaftlicher Sicht wertvollen Gebiet liegt. Eine abschliefende Beurteilung der Eignung des
Bodens zum Zwecke von Bestattungen miiite jedoch durch ein geologisches Gutachten gekldn
werden.

Nach Vorlage des geclogischen Gutachtens wurde darauf hingewiesen, daft aufgrund der schlechten
Bodenverhiltnisse die Ruhezeiten verldngert bzw. Grabkammern realisiert werden sollten.

Es wurde erwidert, daR auf der Grundlage des Bodengutachtens die vorgesehene
Friedhoferweiterungsfldche bis zu einer Tiefe von 1,60 m ausreichend geeignet sei. Es miisse jedoch
auch mit Stauwasser in den Grabern gerechnet werden.

Auf die Notwendigkeit von Peilrohren zur Ermittiung der Wasserstinde und auf verlangerie Ruhezeiten
und Grabkamrmern wurde hingewiesen. Auch bei Berlicksichtigung der o.g. zeitlichen und technischen
Aspekie sowie fehlender Standortalternativen wurde bei Beriicksichtigung der seitens des Amtes fur
Bodenforschung zurickgesteliten Bedenken der Standort beibehalten.

Das Planungsamt des Landkreis Schaumburg hatte redaktioneile Hinweise zur Kennzeibhnung der
Geschofflaichenzahl, zur Zahl der Vollgeschasse und zu der Doppelfestsetzung von iiberbaubaren
Fidchen und Leitungsrechten vorgetragen, die zur erneuten Gffentlichen Auslegung bertcksichtigt
wurden.

Das Kirchenkreisamt Rinteln hatte als Grundstiickseigentimer Bedenken zur Festsetzung der
externen  Kompensationsmainahmen  vorgetragen. Die  Inanspruchnahme von  externen
Kompensationsfldchen erfolgt auf der Grundlage der in der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargestellten Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Eine Inanspruchnahme von ostlich der Rodenberger Aue gelegenen Flachen ist nicht
méglich, da hierfilr die baupianungsrechtlichen Grundlagen nicht vorhanden sind. Im Hinblick auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sollen zugunsten der baulichen
Ausnutzung des Friedhofes und des ausgewiesenen WA - Gebietes externe Kompensationsflachen
entwickelt werden. Diese MaBnahmen tragen aufgrund der Nihe zur Rodenberger Aue zu einer
Erhéhung der dkologischen Qualitdten der Niederung bei.

Das Elektrizititswerk Wesertal GmbH, Hameln, hatte aligemeine Hinweise zur Lage und zum
Umgang mit den betroffenen Elt-Leitungen gegeben, die im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
beriicksichtigt werden.
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Die Bezirksregierung Hannover hatte darauf hingewiesen, dall der 1807 angelegte Friedhof als
Baudenkmal gem. § 3.3 NDSchG emgetragen ist. Die betroffenen Fldchen wurden im B-Plan
entsprechend gekennzeichnet.

Herr Friedrich Réhler hatte angeregt, dad die iiberbaubaren Grundstiicksflachen naher zur Strale
festgesetzt werden sollten. Aufgrund der 6rtlichen Larmsituation ist jedoch eine Verlegung der
Baugrenzen nicht vorgenommen worden.

Das Nds. Landesamt fir Bodenforschung hatte die zundchst zum Vorentwurf geduflerten Bedenken
nicht mehr aufrecht erhalten. Es wurden Empfehiungen zur Anlegung des Friedhofes (Ableitung des
Oberflichenwassers und Einbau des Bodens) vorgetragen, die jedoch auf dié Realisierung des B-
Planes und nicht auf die bauplanungsrechtlichen Inhalte abzielten.

Im Rahmen einer erneuten &ffentlichen Auslegung hatte der Landkreis Schaumburg, Amt fir
Naturschutz, im wesentlichen auf eine unterschiedliche Bewertung der im Plangebiet vorgefundenen
Schutzgiiter hingewiesen, die nach Auffassung des Fachamtes noch zu klédren seien. Es handeit sich
hierbei um Teilflichen im Bereich der Friedhofserweiterung und des festgesetzten WA-Gebietes
. (Fidchen des Pflanzgebotes, Hausgéarten). Im Rahmen der ausfithrlichen Abwégung wurden die
Eingriffstatbestinde dargelegt, gewichtet und erldutert. Redaktionelle Hinweise zum Pflanzschema
wurden beriicksichtigt.

Das Gesundheitsamt hatte darauf hingewiesen, dal die Liegefrist von mind. 30 Jahren aufgrund der
ungiinstigen Bodenverhiltnisse nicht verkiirzt werden darf. Bei der Realisierung des Friedhofes sollte
eine Bodendurchmischung durchgefithit werden, um eine bessere Durchlifftung zu bewirken. Das
Niederschlagswasser soll Uber den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden. Die vorgetragenen
Hinweise und Anregungen werden bei der konkreten Ausfithrungsplanung berlicksichtigt.

Das Bauordnungsamt des Landkreis Schaumburg hatte vorgetragen, da der Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt deutlich festgesetzt werden muf. Die Planzeichnung ist entsprechend angepafit worden.

Das Staatliche Amt fiir Wasser und Abfall hatte allgemeine Hinweise zum Umgang mit etwaig
auftretenden Altablagerungen gegeben. Diese Hinweise werden im Bedarfsfall beachtet.
Altablagerungen sind innerhalb des Planbereiches jedoch nicht bekannt.

Das StraBenbauamt Hameln hatte darauf hingewiesen, dal das WA-Gebiet ausschiieBlich iiber das
Fist. 32/ 19 zu erschlieRen sei. Zur Verdeutlichung wurden die Bereiche ohne Aus- und Einfahrt
deutlich kennzeichnet.

Das Elektrizititswerk Wesertal GmbH, Hameln, hatte auf die Lage einer Gasleitung, die im
Planbereich B dieses B-Planes liegt, hingewiesen. Die Lage der Gasleitung wurde im B-Plan
entsprechend gekennzeichnet.

Wihrend einer erneute Gffentliche Auslegung dieses B-Planes wurde vom Landkreis Schaumburg,
Amt fiir Naturschutz, erneut vorgetragen, da die Bewertung der jeweils betroffenen Schutzgiter zu
berpriifen sei. Die vorgetragenen Hinweise wurden gepriift und erneut gewichtet. Eine Anderung der
bereits vorgenommenen Abwagung hatte sich nicht ergeben. Auf die ausfihrliche Abwigung sei an
dieser Stelle hingewiesen.

Seitens des Amtes fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft wurde auf die Lage der externen
Kompensationsfliche innerhalb des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes der
Rodenberger Aue hingewiesen. Bei der Anlegung der betroffenen Flache wird auf die
wasserwirtschaftliche Situation Ricksicht genommen. Die vom Bauordnungsamt geforderte
Kennzeichnung der Zufahrt zum WA-Gebiet wurde in den B-Plan eingefigt.

Auch das StraRenverkehrsamt des Landkreis Schaumburg hatte der ndheren Bestimmung der
Zufahrt zugestimmt.
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Aniage 1
a.) Pflanzliste

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Ergénzung bzw. Entwicklung vorhandener
Gehblzbestande sind nur Pflanzarten zulassig, die der potentiell natlidichen Vegetation {(pnV)
entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertrigtich sind.

Hierzu zahlen:
Grolikronige Laubbdume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Silberweide (Salix alba)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Kleinkronige Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Erle {Alnus glutingsa)

Straucher:

Brombeere (Rubus fruticosus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgarnis)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Comnus sanguinea)
Haselnul (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum ovavifolium)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe {Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xXylosteun)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Obstbdume;

regional bewdhrte Obstbaumhochstdmme (Kern- und Steinobst)
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9. Verfahrensvermerke

Der E"f':ftwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

1 Matthias Reinold - Planungsbiiro
: Reingld Dipi.- Ing. Fiir Raumplanung und Stadtebau {IfR/SRL)

31840 Hess. Oldendorf - Kieinenwieden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, 9.3.1999

Der VA der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 2.5.1995

_ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
© gemat § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde
am 12.11.1997

ortsiiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom: 24.11.1997 bis: 23.12.1997

gemail § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 9.3.1999

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 22.10.1998
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung beschlossen.

Rodenberg, den 79.3.1 999

Stadtdirektor
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