STADT RODENBERG
Landkreis Schaumburg

Bebauvungsplan Nr. 37 . Haupistrae”
mit ortlicher Bauvorschirift iiber die Gestaltung

Begrindung

1. Zweck und Ziele des Bebavungsplanes, Geltunasbereich

Der Verwaltungsausschu der Stadt Rodenberg hat am 22. Febr. 1995 die Aufsieliung des
Bebauungsplanes Nr. 37 ,HauptstraBe" beschlossen. Durch diesen Bebauungsplan sollen
auf der Grundlage des Fldchennutzungsplanes der Samigemeinde Rodenberg die
bauplanungsrechilichen Voraussetzungen fir die bauliche und sonstige Nuizung der
Grundsticke geordnet und entwickelt werden.

Im Rahmen der ortlichen Egenentwicklung des Oristeiles Algesdort soll eine stadtebau-
lich sinnvolle Ordnung des Gebietes gewahrleistet werden. Der Bebauungsplan ist dar-

Uber hinaus auch Grundlage fir die weiteren MaBnahmen zur Sicherung und Durchfih-
rung der Planung nach MaBgabe der Vorschriften des Baugesetzbuches.

2. Stadiebauliches Konzept

2.1 Raumiicher Geltungsbereich

Der raumliche Geitungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung festge-
setzt. b wird wie folgt abgegrenzi:

im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flursticke 25/10 und 25/11, Hur 5, Gemar
kung Algesdorf,

im Osten: durch die HaupistraBe (K 53},

im Sdden: durch die GemeindestraBe Hohler Weg,

im Westen:  durch die wesiliche Grenze der Flursticke 30/1 und 25/11, Flur 5, Gemar
kung Algesdort.

2.2 Tiele und Iwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von Wohngebduden schaffen. Der Bebauungsplan greift die im wirksamen Fléchennut-
zungsplan dargesiellfen Baufidchen auf und geht hinsichtiich seines Umfanges auf die
ortlich vorhandenen Wohnbedrinisse ein.

Durch eine gezielte Innenentwicklung von zum Teil sehr groBen Grundsticken erfolgt eine
dem vorhandenen Bavlandbedarf entsprechende Baulandentwickiung. Der Bebau-
ungsplan berUcksichtigt dabei u.a. konkrete Bauabsichten und geht insoweit auf aktuelle
Wohnbedirfnisse, die sich aus einer Hgenentwicklung ableiten, ein.



2.3 Zustand des Plangebietes

Die von dieser Bauleitplanung betroffenen Grundsticke stellen sich in wesentlichen Teilen
bereits als Siedlungsbereich mit Ziergarten oder Grabelandanteilen und Rasenfldchen
dar. Baulich ungenutzte Flchen sind teilweise durch Baume strukturiert.

Im Planbereich sind bereits ein- u. zZweigeschossige Wohngebdude sowie Nebenanlagen
vorhanden.

Die Umgebung des Plangebietes wird nicht von gewerblichen Betrieben, landwirtschaft-
fichen Betrieben oder stark frequentierten StraBen beeintrachtigt oder beeinfluBt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB. Nach
der Abgrenzung dieser Satzung sind entlang der HauptsiraBe Baugrundsticke von 50 m
Tiefe, entlang des Hohlen Weges Baugrundsticke von 40 m Tiefe, dargestellt. AuBerhalb
dieser Abgrenzung werden ca. 2.950 gm bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen in das Plangebiet einbezogen.

3, Festseizungen des Bebauungsplanes

3.1 Arf der Nufzung

Die Grundstiicksflachen werden als allgemeines Wohngebiet {WA) ausgewiesen. Diese
Nutzung entspricht der Struktur der vorhandenen Bebauung entlang des ,,Hohlen Weges"
und der ,HaupistraBe".

Um Stérungen oder Beeinfrachligungen auf die angrenzende Nufzung auszuschlieBen,
werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO durch textli-
che Festsetzung ausgeschlossen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der Nutzung ist durch die Grundfldchenzahl, die GeschoBfldchenzahl und die
Anzahl der Vollgeschosse fesigeseizt.

Durch die festgesetzte Grundflidchenzahi 0,3 bleibt der Bebauungsplan unter der Ober-
grenze gemdB § 17 Abs. 1 BauNVO, um sicherzustellen, daB keine dem Charakter des
Ortes untypische Verdichtung von baulichen Anlagen stattfindet.

Da die bestehende Bebauung im und in der Umgebung des Geltungsbereiches bereits
zweigeschossige Gebdude aufweist, ist das Plangebiet durch eine Nutzungsgrenze in ei-
ne zuldssige zweigeschossige Bebauung entlang der HauptsiraBe und des Hohlen Weges
von der eingeschossigen Bebauung zum Ubergang des AuBenbereiches getrennt.

3.3 Bauweise, Oberbaubare Grundsticksflachen

Grundsatzlich wird im Plangebiet ein offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzel- u.
Doppelhduser zuldssig sind. Dadurch soll eine fir das dorfliche Umfeld angemessene
Bauweise entstehen und Hausgruppen ausgeschlossen werden. Innerhalb des Nutzungs-
bereichs mit zuldssiger zweigeschossiger Bebauung wird durch die Fesfsetzung einer ab-
weichenden Bauweise eine Langenbegrenzung der Enzel- u. Doppelhduser vorgenom-
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men. Dadurch soll die MaBgeblichkeit in Bezug auf die ndhere Umgebung gewdbhrleistet
werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang dffentlicher Verkehrsflachen sind Nebenan-
lagen sowie Garagen ausgeschlossen, damit das Erscheinungsbild im Ubergangsbereich
wwischen &ffentlichem StraBenraum und privaten Grundsticksfléchen nicht verunklart
wird.

3.4 Hachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
Auf den privaten GrundstUcksfldchen sind Festsetzungen beziglich Bepflanzungen mit

Baumen und Strauchern, Ausbildung von befestigten Flachen, getroffen, die in dieser
Begrindung naher dargelegt werden.

4. Ortliche Bauvorschrift

im Plangebiet sollen durch oriliche Bauvorschriffen Uber Gestaltung gemaB § 56 NBauO
weilergehende Vorschriften eriassen werden.

Die geneigten Dachflachen sollen grundsdatzlich mit roten bis rotbraunen Dachpfannen
eingedeckt werden. Damit soll frotz moglicher unterschiedlicher Gebdudeform als ver-
bindendes Element eine einheitliche Dachgestaltung erreicht werden, die dariber hin-
aus auch der Bautradition der vorhandenen Umgebung entspricht.

Um die Nutzung der Solarenergié zu ermdoglichen, sind diese Anilagen bis zu einer be-
stimmten GréBe zuldssig, wenn sie Abstdnde zu Traufe, First und Ortang einhalten. Damit
bleibt der grundsatzich gewiinschte Charakter der Décher erhalten.

Zur Vereinheitlichung des Orisbildes sollen auch die Vorschriften hinsichtlich der Grund-
stickseinfriedung entlang offentlicher Verkehrsflachen beitragen. Durch die Hohenbe-
grenzung dieser Einfriedung soll der offene Charakter des Baugebietes gewdhrleistet und
eine Abscholtung der vom SfraBenraum her einsehbaren Feiflachen vor den Hauptbau-
korpern verhindert werden.

5. BschlieBung, Ver- u. Enisorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Gber vorhandene OrtsstraBen,
wHauptstraBe" und ,Hohler Weg" und Uber eine neu ausgewiesene offentliche Anlieger-
straBe mit Wendeplatz sichergestellt.

Die Versorgung mit Wasser, Elekfrizitat und die Schmutzwasserentsorgung ist durch An-
schluB und die Brweiterung an die vorhandenen ausreichend bemessenen Anlagen ge-
wdhrleistet.

Anfallendes Oberflachenwasser soll nach Mdglichkeit auf den Baugrundsticken zuriick-
gehalten werden. Darlber hinaus solifen von den Grundstiickseigentimern Moglichkei-
ten der Rickhaltung und Versickerung von Oberfldchenwasser redlisiert werden. Auf eine
Festsetzung von MaBnahmen zur RUckhaltung und Versickerung muB verzichiet werden,
da bereits ein Bestand baulicher Anlagen im Plangebiet vorhanden ist und die Moglich-
keiten grundsticksbezogen beurteilt werden missen.
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Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

Die Loschwasserversorgung kann Uber Hydranten im &ffentlichen Wasserversorgungsnetz
gesichert werden.

6. Belange des Naturschulzes, der Landschaftspflege und der Grinordnung

6.1 Allgemeines

GemaB § 1 Abs. 5 Nr. 7 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen v.a.
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen.

Hier ist schon auf Ebene der Bauleilplanung Uber die Belange von Natur und Landschaft
innerhalb des Planbereiches abzuwdgen. Es ist darzulegen, ob dieser Bebauungsplan
einen Eingriff in Natur und Landschaft mit der Folge von Ausgleichs-/und oder ErsatzmaB-
nahmen darstellt.

Die durch diesen Bebauungsplan neu erschlossenen Baugebietsflachen auBerhalb der
Abgrenzung der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB sind derzeit als Gartenland ca. 800 gm
und als landwirtschaflliche Grinfladche ca. 2.300 gm genutzi.

6.2 Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft

Hierzu wurde im Verfahren der 27. FNP-Anderung der Samigemeinde Rodenberg eine
Bestandsaufnahme und Beurteilung mit folgenden Ergebnissen erarbeitet:

Durch eine Bebauung der gegenwartig vegetationsbestandenen Flachen entsteht ein
Eingriff in Natur und Landschaff. Bauvorhaben verursachen hier z.1. erhebliche Beein-
frichtigungen; insbesondere der natirlichen Bodenfunkfion durch Versiegelung und Be-
bauung, der Grundwasserneubildung, der Lebensraumfunktionen fir Ar-
ten/Lebensgemeinschaften im Bereich vorhandener Grinlandflachen, Obst- u. Gemi-
segdrten sowie der Sfrevobstwiese. Durch die Orfsrandlage wird dieser Bereich an-
trophogen iUberformt werden, da hier noch altfgewachsene Dorfsfrukturen vorhanden
sind.

Eine Detaillierung der erforderlichen KompensationsmaBnahmen nach Art und Umfang
solffe auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

6.3 Unvermeidbarkeit des Eingriffs

Durch die Festsetzung dieses Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese Fingriffe sind aus folgenden Grinden unvermeidbar:

Der Bebauungsplan soll eine gecrdnete siadiebauliche Entwicklung im Plangebiet si-
cherstellen. Das ausgewiesene Baugebiet liegt innerhalb des Ortsieiles Algesdorf und
beeinirachtigt dadurch das Landschaftsbitd in geringerem MaBe als die mégliche Verle-
gung in Randbereiche. Durch die NeuerschlieBung von BaugebietsflGchen in unmittetba-
rer Nahe zur ,HauptstraBe" und dem Enmindungsbereich ,,Hohler Weg" wird das Orts-
bild gewahrt und einer Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt.
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6.4 Kompensation des zu erwartenden Eingriffs

Durch die beabsichtigte Neuausweisung als Baugebiet entfallen insgesamt 3.135 gm
Gartenland und landwirtschaftliche Grinflache, die innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes auszugleichen sind. Um diesem Ausgleich Rechnung zu fragen, wird in
den texilichen Festsetzungen festgelegt, da

s die Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen mit standortgerechten Baumen und Strdu-
chern zu bepflanzen sind. Dadurch werden innerhalb der Plangebietsgrenzen ca.
1.025 gm freiwachsende Gehdlze angelegt, die einerseits eine Ubergangszone zu den
angrenzenden Ackerfldchen schaffen und andererseits auch eine Durchgrinung in-
nerhalb des Baugebietes sicherstellen.

s fir angefangene 400 gm GrundstUcksfldche mindestens 1 Obstbaum zu pflanzen und
daverhaft zu erhatlten ist. Innerhalb des neu ausgewiesenen Baugebietes werden da-
nach ca. 7 - 12 Obstbdume angepflanzt werden.

¢ Wege und offene Stellpldize so anzulegen sind, daB eine Regenwasserversickerung
moglich ist.

Durch die vorgesehenen Neuanpiflanzungen ergibt sich ein Ausgleich von entfallenden
und neu hinzugekommenen Biotoptypen. Damit itt durch den Bebauvungsplan keine
Verschlechterung der derzeitigen okologischen Situation ein.

Im Plangebiet ergeben sich ca. 2.950 gm neu erschlossene Grundsticksflache mit ca.
885 gm Uberbaubarer Fidche. Dem stehen ca. 1.025 gqm Grundsticksflachen mit Pflanz-
bindung gegeniiber, die einerseits im westlichen und nordlichen Geltungsbereich be-
wuBt als Pufferzone zu den angrenzenden landwirtschaftlich genuizten Flachen ange-
ordnet wurden, andererseits im Innenbereich als zusammenh&ngende Grinzone ange-
legt werden sollen. In Zusammenwirkung mit dem Pflanzgebot auf den privaten Grund-
sticksflachen und der Festsetzung zur Reduzierung der Bodenversiegelung wird sicherge-
stellt, daB insgesamt eine ausgeglichene Okologische Situation eintritt.

7. Belange des Umwellschutzes

Im Plangebiet sind keine Immissionen durch Verkehrs- bzw. Betriebsiarm zu erwarten.
Durch den im Siden des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlichen Betfrieb entste-
hen keine Immissionen durch Tierhaltung.

Alilasten und Altlastverdachisfldchen sind im Plangebiet nicht bekannt und wegen der
bisherigen Nutzung nicht anzunehmen.

8. Durchfihrung des Bebauungsplanes, bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen zur Durchfihrung dieses Bebauvungsplanes sind nicht vor-
gesehen. Es ist beabsichtigt, Uber die Fldchen, fir die im Bebauungsplan fesigesetzien
Nutzungen durch privatrechiliche Vereinbarungen zu verfugen.



2. Kosten u. Finanzierung

FUr die Herstellung der offentlichen StraBenverkehrsfldchen und der offentiichen Ver- u.
Entsorgungsaniagen entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

AnliegersiraBe - Grunderwerb 20.000,—- DM

StraBenbau - 85.000,— DM
StraBenbeleuchtung - 12.500,- DM

Offentliche Ver- u. Enfsorgungsanlagen

Schmutzwasserbeseitungsanlagen - 50.000,-DM
Regenwasserbeseitigungsanlagen - 36.000,— DM

Wasserversorgungsanlagen - 40.000,— DM.

Es ist beabsichfigt, die BischlieBung des Plangebietes durch ErschlieBungsvertrag einem

ErschlieBungstrager zu Ubertragen.

10. VerfahrensdurchfOhrung

Der BeschluB Gber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde orfsublich bekanntgege-

ben.

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Birger Gber die aligemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung wurde eine frihzeitige Birgerbeteiligung durchgefihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und Gber die erste &ffentliche Auslegung
in der Zeit vom 4. Marz 1996 bis 9. April 1996 informiert.

Nach Entwurfsdnderung wurde in der Zeit vom 28. Juli 1998 bis 27. August 1998 eine er-

neuvte 6ffentliche Auslegung durchgefihrt.

Folgende Anregungen wurden vorgetra-
gen:

Landkreis Schaumburg, Stadthagen

- Amt fOr Zivil und Katastrophenschutz
Hinweise zur Loschwasserversorgung und Er-
schlieBung der Baugrundsticke

- Amt fOr Naturschutz

Der fUr den OT. Algesdorf erarbeitete Dorfer-
neuerungsplan sieht eine stadtebaul. Entwick-
lung in dieser Form nicht vor.

- Bavordnungsamt
Im norddéstlichen Bereich muB Art und MaB der
baulichen Nutzung nachgetragen werden

Ergebnis der Prifung und Abwagung:

Die vorgetragenen Hinweise werden zur Kennt-
nis gehommen. Die ausreichende Loschwasser-
versorgung kann Uber die vorhandenen &ffent-
lichen Wasserversorgungsaniagen sichergestellt
werden.

Das Dorferneuerungsprogramm steht dieser
Bauleifplanung nicht entgegen. In der Dorfer-
neuerungsplanung wurde bereifs konzeptionell
eine weitere bauliche Nufzung der Grundstick
im Plangeltungsbereich berUcksichiigt.

Die stGdtebaul. Enfwicklung in diesem Bereich
wird durch die Darstellungen im FNP vorberei-
fet. Der Bebauungsplan greift die im FNP dar-
gestellten BaufiGchen auf.

Die Planzeichen werden nachgetragen.



StraBenbauamt Hameln

Die Anbindung der neuen ErschlieBungsstraBe
an die K 53 ist mit der &rtlich zustGndigen Stra-
Benmeisterei und dem StraBenbauamt abzu-
stimmen.

FUr die erforderlichen Sichtfldchen im Eihmon-
dungsbereich der PlanstraBe sind Sichtfelder
auszuweisen,

Hinweise auf VerkehrslGrmemissionen der Kreis-
straBe,

Deutsche Telekom AG, Hannover

FUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes
ist es notwendig Beginn und Ablauf von Er-
schlieBungsmabBnahmen anzuzeigen.

Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg,
lindhorst

Die ausgewiesenen Baufldchen kdnnen durch
AnschluB an das voriandene Versorgungsnetz
mit Trinkwasser erschlossen werden. Uber die
Durchflhrung von ErschlieBungsarbeiten ist
rechfzeitig zu informieren.

Wesertal GmbH, Hameln

Hinweise auf die im Plangebiet vorhandenen
Versorgungseinrichtungen. Diese Leitungen sol-
len in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den. Erdarbeiten im Bereich der Leitungen sind
milzuteilen. Von einer Bepflanzung mit fiefwur-
zelnden B&dumen oder Stréuchern Uber oder
neben Versorgungsleitungen ist abzusehen.

Die Strom und Gasversorgung flr die ausgewie-
senen BauflGchen ist sichergestellt.

Die Reservierung einer Hache flr eine neuve
Umspannstelle ist nicht erforderlich.
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Die Anbindung der PlanstraBe wird wie ange-
regt erértert und abgestimmt.

Die festgesefzten Baugrenzen gewdhrleisten,
daf erforderfiche Sichiflachen freigehalfen
werden.

Die Hinweise Uber VerkehrslGrmemissionen wer-
den zur Kenntnis genommen. Konflikte haben
sich in der Vergangenheif nicht ergeben und
werden auch zukOnftig nicht erwartetf.

Die Telekom ist rechtzeifig Uber den Beginn der
ErschlieBungsarbeiten zu informieren.

Die Hinweise werden zur Kennfnis genommern.

Der Bestand der vorhandenen Gas- und Sfrom-
versorgungsleitungen ist gesichert. Leitungs-
rechte sind nicht erforderlich.

Auf die vorhandenen Versorgsleifungen ist-bej
der Durchfihrung von StraBen-, Hoch oder
Tiefbauarbeiten RUcksicht zu nehmen. Das EVU
ist bei Erdarbeiten in der Né&he von Versor-
gungsaniagen zu informieren.

Bepflanzungen im Bereich von Versorgungslei-
fungen wurden nicht fesfgesefzt.

Die Hinweise zur Sicherstellung der Sfrom- und
Gasversorgung und der Hinweis zum Umspann-
werk werden zur Kenntnis genommen.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat nach Prifung und Abwdgung der vorgetragenen An-
regungen am 22.10.1998 diesen Bebauungsplan als Satzung und diese Begrindung be-

schlossen.

Rodenberg, den 05.11.1998
Der Gemeindedirek’ror
in Vériretung:

(No enk\)g;%




