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Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Im Verlauf der letzten Jahrzehnte wurden fir das am Ost-
rand der Stadt Rodenberg liegende Gebiet mehrere Bebau-

ungsplane zur Realisierung der gewerblichen Nutzung auf-
gestellt.

Vor dieser Zeit erfolgte die gewerbliche Entwicklung mit
geringerer Intensitat, weil die Standortvoraussetzungen
dstlich von Rodenberg, insbesondere die verkehrliche Er-
schlieBung, mit erheblichen Nutzungsnachteilen verbunden
waren.

Erst jlngst traten mit Inbetriebnahme der, aufgrund des

Bebauungsplanes Nr. 30 entstandenen, HauptverkehrsstraBe
ginstigere Ansiedlungsbedingungen ein und fihrten dazu,

dal in rel. kurzer Zeit alle, im rdumlichen Geltungshe-

reich des Bebauvungsplanes Nr. 31 "Gewerhegebiet Bstlich

von Rodenberg" befindlichen, Parzellen an Interessenten

vergeben werden konnten.

Als auslésender Faktor fir diese sprunghafte gewerbliche
Neuvansiedlung kommt in erster Linie die Nutzungsméglich-
keit der neuen verkehrlichen ErschlieBung in Gestalt der
Ost-Umgehung der Stadt Rodenberg in Betracht, die es er- )
miglicht, daB der den betrieblichen Zwecken dienende LKW- -
Verkehr die einzelnen Grundstiicke unmittelbar Uber die-
sen StraBenzug erreichen kann und nicht mehr, wie damals,
das Stadtinnere durchfahren muB.

Nachdem inzwischen die Ansiedlungsmdglichkeiten niérdlich
des Weges "Im Seefeld" erschipft sind, soll aufgrund der
anhaltenden Nachfrage die gewerbliche Weiterentwicklung
im sfidlichen AnschluB erfolgen.

Zu diesem Zweck hat der VerwaltungsausschuB der Stadt Ro-
denberg in seiner Sitzung am 02.02.1994 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 36 "Am Ackersbach® beschlossen.

Die Inanspruchnahme des insgesamt 17,0468 ha groBen Plan-
gebietes ist in zwei Realisierungsstufen vorgesehen.

t
Der 1. Abschnitt schlieBt unmittelbar siidlich an den Bebau- ﬁ
ungsplan Nr. 15a an. Seine Nordgrenze verlauft entlang des i
SUdufers der Ackersheeke. Wihrend die Ostabgrenzung iden- :
tisch ist mit der Westgrenze des Bebauungsplanes Nr. 30
"HauptverkehrsstraBe™, greift der 1. Realisierungsabschnitt,
zur Erméglichung von grinordnerischen Ausgleichs- und Er- !
satzmaBnahmen, am Westrand der GutenbergstrafBe in den Gel- i
tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauvungsplanes Nr. 15 |
ein. Im Siden endet der 1. Abschnitt an der Siidgrenze des
Flursticks 20.

Seit Juni 1995 liegen ausfihrliche Berechnungen und Gestal-
tungshinweise fiir die Entwdsserung des Gewerbegebietes "Am
Ackersbach™ durch die Ingenieurgesellschaft fir Wasser- und
Abfallwirtschaft, I.W.A., Minden, vor.

- 4 -




Blatt 4

Parallellaufend mit der Bebauungsplan-Aufstellung erarbel—

tete der Landschaftsarchitekt Georg von Luckwald,

Hameln, sinen Grinordnungsplan, der mit den Entwurf des
Bebauungsplanes offentlich ausliegt.

Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauvungsplanes Nr. 36
"Am Ackersbach", Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 15 "Ge-
werbegebiet Im Seefeld" liegt innerhalb der Gemarkung
Rodenberg, Flur 12 und 24.

Die 1. Entwicklungsstufe wird begrenzt

durch die am Sidrand des Weges "Im Seefeld”
verlaufende "Ackersbeeke',

Im Norden

im QOsten durch die neue Hauptverkehrsstrafe,

im Siden durch die Stdgrenze des Flursticks 20,

t

durch den Westrand der Kompensationszonen

im Westen
- neben der "Gutenbergstrabe".

Erfordernis und Zweck der Planung

Die vorbersitende und die verbindliche Bauleitplanung im
Rodenberger Raum verfolgt das Ziel, durch die den 0Orts-
kern Ostlich umgehende Hauptverkehrsstrafle insbesondere
den gewerblichen Verkehr so zu lenken, dafl die Innenstadt
nicht mehr durchfahren werden mufl. Auf diese Weise wird
die ansédssige Wohnbevdlkerung kinftig keinen wesentlichen
Belastungen aus dem Verkehrsgeschehen ausgesetzt sein.

Die Anfénge der gewerblichen Entwicklung reichen zurick

in eine Zeit, in der die Nebenbahnlinie Bad Minder-Lauenau-
Rodenberg~Bad Nenndorf sowohl fir den Personenverkehr als
auch fir den Gitertransport von besonderer Bedeutung war.

Das bedingte allerdings schon damals, daf die nicht auf
der Schiene zu bewdltigenden Gewerbeglter van Siden kom-
mend Uber die L 420, oder die Innenstadt durchquerend, in
tdas Gewerhegebiet transportiert werden muBten.

Nach Aufhebung des Eisenbahnverkehrs verschlechterte sich
zunehmend die gewerbliche Standortsituation.

Demgegeniiher ist seit Inbetriebnahme der Hauptverkehrs-
strafle vor rd. 2 Jahren nun jedoch eine erhebliche Aufwer-
tung eingetreten, die es angesichts des Ansiedlungsbedarfs,
der Existenzsicherung, zur Bewahrung der Wirtschaftskraft
der Stadt Rodenberg sowie zur Erhaltung der vorhandenen
bzw. Schaffung neuer Arbeitsplatze, erforderlich macht,

die verbindliche Bauleitplanung auf das Gebiet sidlich des
Weges "Im Seefeld" auszudehnen.
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Blatt 5

Bei der in zwei Stufen vorgesehenen Aufstellung des Be-
bavungsplanes Nr. 36, Teilaufhebung Nr. 15, ist bedeut-
sam, dabB :

o Die verkehrliche ErschlieBung dber jeweils 10,00,
9,50 bzw. 9,00 m breite StraBenzige erfolgt, wobeil
die im 2. Abschnitt geplanten StichstraBen an ihrem
Ende jeweils mit Park- und fir den LKW-Verkehr aus-
reichend groB bemessenen Wendeplédtzen ausgestattet
werden,

o die aus dem GrUnordnungsplan resultierenden Vermei-
dungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Ubernommen
werden, wobei die Stadt Rodenberg fir die im Plange-
biet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Land-
schaft auf der Kompensationsfldche (B) extern die An-
lage und Entwicklung einer Wiese mit Gehdlzgruppen
und Heckenbereich vornimmt,

o entlang des Plangebiets-Ostrandes, zur Erhaltung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auvf der neu-
en HauptverkehrsstraBe, die Bestimmungen des § 24 NStrG
zu bericksichtigen sind.

Entwicklung des Bebauungsplanes

aus dem Fldchennutzungsplan

Mit Eintritt der Wirksamkeit der 19. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg durch Bekannt-
machung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Hannover,
Nr. 15, vom 09.06.93. ist sowohl der Bereich zwischen der
StraBe "Im Seefeld" im Norden und dem Flurstick 20 im S0-
den (1. Abschnitt), als auch das sidlich daran anschlie-
Bende Gebiet bis zum "Krimmeweg" (2. Abschnitt), als ge-
werbliche Baufldche ausgewiesen.

Die vorhandenen und die kinftigen Betreiber gewerblicher
Anlagen und Einrichtungen kdénnen sich mit den Dingen des
tdglichen Bedarfs in den Rodenberger Geschiéften versorgen.

Fragen der {berdrtlichen Regionalplanung vnd der Raumord-

nung werden angesichts der Nutzungsibereinstimmung mit
der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht berihrt.

Erdrterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Birger ist wdhrend der 15. Anderung
des Flichennutzungsplanes erfolgt. Das Ergebnis der Ab-
wigung wurde in die Planung einbezogen. Eine Betelligung

an der B-Plan-Aufstellung wird durch eine 14-tégige offent-

liche Auslegung vorgenommen.

“Ergebnis der Beteiligung der Birger




Blatt 6

Zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung, die
fir die Entwicklung des Gewerbegebietes in Betracht kom-
men, sowie zu den voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung gingen wahrend einer 14-t&gigen 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begrindung im Rathaus
der Samtgemeinde Rodenberg keine AuBerungen ein.

Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau(GB

Der Rat der Stadt Rodenberg hat die gem. § 4 Abs. 1 abge-
gebenen Stellungnahmen entsprechend Nr. 28.4.2 der 4. An-
derung der Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch in

seine formelle Abwdgung einbezogen, das Ergebnis wird in

den jeweils zutreffenden Absatzen der Begrindung dargelegt.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Den Abwdgungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr. 30.1
der 4. Anderung der Verwaltungsvorschriften zum Baugesetz-
buch samtliche Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1, sowie alle
Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde.

Die wesentlichen Gesichtspunkte der vom Rat der Stadt Ro-
denberg gefafiten Beschlisse sind aus den diesbeziglichen
Absatzen der Begrindung ersichtlich.

AbschlieBend hat der Rat in seiner Sitzung am 22.02.1996
nach stiddtebaulichen Grundsdtzen lUber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen entschieden.

Der vollstdndige Wortlaut dieser Entscheidung ist auf ent-
sprechenden Formbldttern unter Nr. (2) bis Nr. (12) doku-
mentiert.
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Stddtebauliche Ziele und

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bauvland, Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan enthaltenen (berbaubaren Grundstiicks-
fldchen werden im einzelnen, hinsichtlich ihrer Form und
Gréfe, durch AbstandsmaBe zu den &uBeren Grundsticksgren-
zen bestimmt.

Damit ist eine individuelle, dem jeweiligen Bedarf ent-
sprechende, bauliche Nutzung der Parzellen m&glich.

Durch den Bebauungsplan Nr. 36 erfolgt unter Zugrundele-
gung der Fldchennutzungsplan-Darstellung eine, dem Harmo-
nisierungsgehot lt. § 1 Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG entspre-
chende, Abrundung bzw. Ausdehnung des Gewerbegebietes bis
zur neuen HauptverkehrsstraBe.

Zu- und Abfahrten zu der, den Bebauungsplangeltungsbereich
im Osten tangierenden, HauptverkehrsstraBe dirfen im In-
teresse der Erhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nur im Zuge der z.Zt. vorhandenen ErschlieBungs-
straBen hergestellt werden.

Weil infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Fingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind, muB unmittelbar
iber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs., 2 Satz 1
BNatSchG und der Vorschriften iber ErsatzmaBnahmen im Sinne
des § 8 Abs. 9 entschieden werden. Dazu enthilt der Behau-
ungsplan Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und
9 BauGB, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrdchti-
gungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes auf den Grundsticksflidchen, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, oder auf anderen Bereichen,
auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Stadtebauliche Werte

Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Realisierungsstufe

des Bebauungsplanes Nr. 36 hat eine GrifBie von
brutte 7,4225 ha

ErschlieBungsfldchen
GutenbergstraBe zur H&lfte
Planstrafie (A) 0,5087 ha

Netto-Bauland 6,9138 ha

Die ErschlieBungsfléache betrigt
rd. 7 % des Brutto-Baulandes
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Gewerbegebiet

Die dstlich der ehemaligen Eisenbahnstrecke bestehende
gewerhliche Nutzung wird durch diesen Bebauungsplan bis
an die neue Hauptverkehrsstrafe ausgedehnt. Innerhalhb
der ersten Entwicklungsstufe geschieht die verkehrliche
ErschlieBung durch die GutenbergstraBe bzw. durch die
PlanstralBle (A). B

Wegen fehlender stdrempfindlicher Bebauung in unmittel-
barer Nachbarschaft ist keine Nutzungseinschrénkung er-
forderlich.

Zur Efnbindung in das Orts-~ und Landschaftsbild aber auch
aus Kompensationsgriinden sind Ubergangs—EingrUnungen vor-
gesehen, die im Westen entlang des Nordabschnitts der
GutenbergstraBe mit 3 m und siidlich davon mit 10 m Breite
verlaufen und damit in den Geltungsbereich des Bebauvungs-
planes Nr. 15 eingreifen. Angesichts der 1t. Bebauungs-
plan Nr. 30 innerhalb der Hauptverkehrsstrafe festgesetz-
ten Eingrinung und Baumpflanzung reicht fir die éstliche
optische Abschirmung des Bebauungsplanes Nr. 36 eine Band-
breite von 5 m aus. :

Der am Plangebiets-Nordrand als offener Graben verlaufen-
den "Ackersheeke" wird aus Sicherungsgrinden ein Grinzug
vorgelagert, der mit einer Breite von 3 m-als éffentliches
Grin angelegt und unterhalten wird. Die unmittelbar siid-
lich anschlieBenden 5 m gehoren zur privaten Nutzung.

Zur speziellen Regelung der gewerhlichen Nutzungsmiglich-
keiten, inshesondere hinsichtlich der Gliederung, Bauwei-
se, Hdhenbegrenzung, Reduzierung der Bodenversiegelung,
Regenwasserrﬂckhaltung und Ausfihrung von Grundsticksein-
grinungen im Sinne des § 8a BNatSchG enthédlt der Bebau-
ungsplan entsprechende textliche Festsetzungen.

Bauliche Nebenanlagen sollen entsprechend den stddtebauli-
chen Gestaltungsregeln méglichst in Verbindung mit den
Hauptgeb&duden errichtet werden.

Deshalb wurde in Anbetracht des im Gebiet des Behauungs-
planes Nr. 36 verhdltnismdBig knapp bemessenen Abstandes
der Uberbaubaren Grundsticksfliche zur O0ffentlichen Ver-
kehrsfldche zundchst durch eine textliche Festsetzung he-
stimmt, die nicht Gberbaubaren Crundstiicksstreifen entlang
der Wege von Nebenanlagen freizuhalten.

Diese Bindung will die Stadt Rodenberg nach AbschluB des -
Verfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGRB nicht aufrechterhalten,
weil sie der Meinung ist, auch ohne diese Festsetzung als
Grundstickseigentimerin in den jeweiligen Verkaufsverhand-
lungen genigend EinfluB auf eine sach- und fachgerechte
Gestaltung nehmen zu kénnen und weil es keine zwingenden
stddtebaulichen Grinde gibt, die den AusschluB van Neben-
anlagen an Verkehrsfléchen rechtfertigen wirden.

-9 .
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Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36
grenzt im Norden an das Gebiet des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 15a "Gewerbegebiet Im Seefeld". Ent-
lang des Ostrandes verlduft die seit Jahren in Benutzung
befindliche HauptverkehrsstraBe (Bebauungsplan Nr. 30).
Den SiUdrand bildet ein im GOP vorgesehener Grinzug, durch
den die spatere Weiterentwicklung nach Siden gegliedert
wird. Unmittelbar westlich schlieBt das Gebiet des seit
rd. 15 Jahren rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15
"Gewerbegebiet Im Seefeld" an, fir dessen 8stliche Rand-
zone der GOP besondere Mafnahmen vorschléigt.

Insoweit ist der Bebauungsplan Nr. 36 eingebettet in be-
stehende gewerbliche bzw. vorhandene verkehrliche Nutzun-
gen.

Damit in dieser Lage-Situation bei der im einzelnen beab-
sichtigten Bebauung bzw. gewerblichen Nutzung auf den,
in ihrer Form und GroBe den jeweiligen Ansprichen anzu-
passenden, Grundstlicken keine unbeabsichtigten Hemmnisse
auftreten, die u.U. einer Neuansiedlung im Wege stehen
wirden, will die Stadt Rodenberg auf den ErlaB einengen-
der o6rtlicher Bauvorschriften verzichten, zumal sie als
Grundstickseigentimerin schon im Rahmen der VYerkaufsver-
einbarungen ausreichende Méglichkeiten zur EinfluBnahme-
im Sinne einer, den o6rtlichen Gestaltungselementen ange-
messenen, baulichen Entwicklung sieht.

Stadtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Mit Ricksicht auf die in unmittelbarer Nachbarschaft
rechtsverbindlich bestehenden Bebauvungspldne wird im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 der gewerblichen
Nutzung eine Grundfldchenzahl von 0,8 und eine GeschoB-
flachenzahl von (1,0) zugrundegelegt.

Das bislang zur Begrenzung der Firsthihe festgesetzte Mal
von 12,00 m wird nach den Entwicklungsvorstellungen des
Rates, insbesondere aber aufgrund der im rechtsverbindli-
chen Bebauyungsplan Nr. 31 "Gewerbegebiet &dstlich von Ro-
denberg" getroffenen Regelung, auf maximal 15,00 m fest-
gesetzt. .

Bauweise, Baugrenzen

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 gilt eine abweichen-
de Bauweise, d.h. die offene Bauweise ohne Beschrdnkung
der Gehdudeldnge, weil von vornherein nicht auszuschlie-
Ben ist, daB Baukdrper aus betriebstechnischen Grinden

- das LangenmaB von 50 m Oberschreiten werden.

- 10 -
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Als Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen dienen
auvsnahmslcs Baugrenzen entlang der jeweils auBlenliegenden
Parzellen bzw. unter Anpassung an die Verlaufsrichtung
der dffentlichen Verkehrsflichen.

Durch diese Regelung wird eine, dem kinftigen Bedarf ent-
sprechende, Aufteilung der Grundsticke erleichtert, auBer-
dem ist die spédtere, den jeweiligen Plazierungsvorstellun-
gen entsprechende, Baukﬁrperanurdnung problemlos méglich.

Grﬂnfléchgﬂ

Entlang der Bebauungsplan—Ostabgrenzung wird die optische
rinabschirmung neben der heven HauptverkehrsstraBe in

Anhand der Vorgaben des Grﬂnardnungsplanes werden in Form
einer Rahmeneingrﬂnung Fléchen zur Bepflanzung mit B#umen
und Stréduchern sidlich der "Ackersbeeke“, sldlich der Gra-

‘benparzelle 14/1, sowie am Plangebhiets West- ynd Sidrand

bestimmt.

Innerhalb der 6ffentlichen‘VErkehrsfléchen ist eine ab-
schnittweise Anpflanzung von Alleebdumen auf entsprechen-
den Vegetationsflichen vorgesehen.

Je nach Gréfie der Gewerhegrundsticke sind entsprechend be-
messene Pflanzstreifen an zwei Seiten anzulegen. Dariber-
hinaus muB je 200 p2 Uberbauter oder voll versiegelter

mittelkroniger (10 bis 15 m Wuchshdhe) oder groBkroniger

(Wuchshéhe (ber 15 m) Laubbaum gepflanzt, erhalten und
im Falle des Absterbens ersetzt werden.

Zustand von Natur und Landschaft

"Das Plangebiet liegt zwischen der ehemaligen Bahntrasse

mit der hier teilweise bestehenden gewerblichen Nutzung

und der neuen HauptverkehrsstraBe, fir die durch den Be-
bavungsplan Nr. 30 die spezielle Eingrinung der Randstrei-
fen und die Bepflanzung mit Allee-Baumen festgesetzt wurde.
Bie Nordabgrenzung bildet die am Sidrand des Weges "Im See-
feld"™ als offener Graben verlaufende "Ackersbeeke". Siid-
lich der Entwicklungsstufe 2 des Bebauungsplanes Nr. 36
liegt der "Krimmeweg" .

Demnach berihrt keiner der Ridnder des Bebauungsplanes
Nr. 36 die offene Feldmark.
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Zur besseren Ubersicht iiher die értlich verhandene Gelinde-
oberflachenneigung wurden in das gesamte Kartenbild des
Bebauvungsplanes Nr. 36 die H8henlinien im Abstand van je-
weils 1 m untereinander eingetragen. Hieraus resultiert

ein Gefédlle von Osten nach Westen von rd. 8 m auf eine
Ldnge von ca 250 m.

Die innerhalb des Bebauungsplan-Geltungshereiches befind-
lichen Grundsticke unterliegen z.Zt. noch der landwirt-
schaftlichen Nutzung.

Nachdem durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz das Verhdltnis zwischen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung und dem Bauleitplanverfahren so qge-
regelt ist, daB ab dem 01.05.93 Uber die Belange des MNa-
turschutzes und der Landschaftspflege bereits im Bauleit-
plan durch Abwé&gung anhand der Bestimmungen des § 1 BauGB
zu entscheiden ist, wurde der Landschaftsarchitekt Georg
von Luckwald, Hameln, in diesem Sinne mit der Erarbeitung
eines Grinordnungsplanes beauftragt. :

Alle Einzelheiten iiber den Zustand von Natur und Landschaft,
Ober Vermeidungs- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden

im Grinordnungsplan verdeutlicht. Die Vorgaben des GOP
fliefen in den Bebauungsplan ein. Auf diese Weise findet .
§ 6 des Niedersfchsischen Naturschutzgesetzes hinsichtlich
der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes. und der Land-
schaftspflege entsprechende Beriicksichtigung.

Hinsichtlich der Realiesierung der Textlichen Festsetzung
Nr. 17 (Kompensationsfléche des Teilplans "B") wird die
Stadt als Grundstickseigentimerin die Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen in der auf die ErschlieBung nédchstfolgenden
Wuchsperiode vornehmen.

233 Verkeh:sfléchen

2.3.1 Individualverkehr

Nach Verringerung des gewerblich bedingten furchgangsver-
kehrs ist im Innenstadtbereich von Rodenberg infolge der
direkt méglichen Zufahrt zum Gewerbegebiet Gber die Ost-
umgehung eine spirbare Verringerung des Verkehrsstroms
durch Lastkraftwagen eingetreten.

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Plangehiets er-
folgt durch die GutenbergstraBe, die die Entwicklungs-
stufen 1 und 2 in Nord-Sid-Richtung durchlaufende Plan-
strafie (A) und die von diesem Verkehrshand nach Westen ‘ :
abzweigenden StichstraBen (B) und (C), deren Westenden f
mit Park- und Wendepldtzen mit ausreichend groBen Fahr-
bahndurchmessern ausgestattet werden, damit gem. § 16

Abhs. 1 der Unfallverhitungsvorschrift sowohl Millfahrzeuge

chne Ricksetzmanbver als auch Katastrophenfahrzeuge ohne
Beeintréchtigung verkehren kdénnen.
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Ein'ungestﬁrter Verkehrsablauf bzw. die Freihaltung der
Sicht an -den Wegeeinmindungen wird durch entsprechends

Zuriicksetzung der iiberbavharen Grundsticksflichen geregeit.

lstlich des BebaUungsplan—Geltungsbereiches grenzt die,
nunmehr seit rd. 2 Jahren in Benutzung befindliche, Haupt-
verkehrsstraBe an. Nach den Aussagen des Straflenbavamtes
Hameln wird diese Trasse vorauyssichtlich den Status einer
LandesstraBe erhalten, Insoweit wird entlang der Westseite
dieses StraBenzuges die Bauverbotszone nach § 24 des Nie-
dersichsischen StraBengesetzes beachtet.

Ruhender Verkehr

Kraftfahrzéuge der sténdigen Benutzer und der Besucher der
baulichen‘Anlagen (§ 47 Abs. 2 der NBau0) miissen gem. § 47
Abs. 3 der Niederséchsischen Bavordnung auf den Baugrund-

stiicken geschaffen werden.

Innerhalb des Plangebietes und im Zufahrtsbereich stehen

dem 6ffentlichen ruhenden Verkehr (Besucher, lLieferanten,
Taxis wusw.) Stellplédtze in ausreichender Anzahl zur Ver-

Umweltschutz

Emissionen aus denm Gewerbegehiet

Nach § 1 Abs. 5 des BauGR sind bei der Bauleitplanung die
Belange des Umweltschutzes, d.h. auch die des Immissions-
schutzes, und damit der Schallschutz, zy bericksichtigen.
Entsprechend § 50 des Bundesimmissidnsschutzgesetzes sind
deshalb die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen F1i-
chen einander so zuzuordnen, daf schiédliche Umwelteinflisse
vermieden werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft der 1. Entwicklungsstufe des
Gewerbegebietes sind keine stérempfindlichen Anlagen und
Einrichtungenrvorhanden. Deshalb ist hier eine uneinge-
schrédnkte gewerbliche Nutzung méglich.

Bei der spateren Weiterentwicklung dirfen am Siidwest-
rand der Entwicklungsstufe 2 nur Anlagen mit eimem fl&-
chenbezogenen Schalleistungspegel von tagsitber max.

37 dB(A)m? und von nachts max. 42 dB(A)m? errichtet bzw.
betrieben werden. '

Emissionen aus dem Verkehr

In ihrer Stellungnahme zum Bebavungsplan Nr. 30 "Haupt-
verkehrsstraBe" verwies die StraBenbaubehérde wihrend

des Aufstellungsverfahrens auf Kriterien, nach denen Lan-
desstraBen beurteilt werden.

Fiir die gewerbliche Nutzung ist der durch das Verkehrs-
geschehen auf der neuven HauptverkehrsstraBe verursachte
Lédrm ohne Bedeutung. - 13 -
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Ver- und Entsorgung

Elektrischer Strom, Gas, Wasser, Brandschutz

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 36 gewdhrleiste das Elektrizitédtswerk Wesertal GmbH
die Versorgung mit elektrischer Energie und mit Erdgas
aus den vorhandenen Netzen.

Zur Sicherstellung der Elt.-Versorgung wird westlich der
PlanstraBe (A) eine Umformerstation errichtet.

Durch die_in Rodenberg bestehende zentrale Wasserversor-
gungsanlage kdnnen nach Ausweitung und Neuverlegung von
Leitungen die zur gewerblichen Nutzung vergesehenen Grund-
stiicke mit Trinkwasser in ausreichender Menge und einwand-
freier Qualit#t, sowie auch mit Brauch- und Feuverlosch-

wasser, versorgt werden.

Die zur Deckung des Grundschutzes erforderliche Ldsch-
wasserbedarfsmenge ist von der Samtgemeinde Rodenberg

.als Tréger des Feuerschutzes bereitzustellen.

Zu diesem Zweck dienen zundchst verhandene Wasserver-
sorgungsleitungen, deren Durchmesser mindestens DN .100
mm betragen missen. Dariiberhinausgehender LOschwasser-—
bedarf ist durch Ldschwasserteiche, -brunnen oder Zi-
sternen sicherzustellen. Die Stadt Rodenberg wird hier
den Tréger des Feuerschutzes hei der Realisierung von
erforderlichen Einrichtungen unterstiitzen. So kdnnte
avch das westlich der GutenbergstraBe vorhandene Regen-
ritckhaltebecken ergdnzend zur Bereitstellung von Ldsch-
wasser ausgebaut und zur Verfilgung gestellt werden.

Der Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg bestdtigte
mit Stellungnahme vom 20.08.95, daB die Wasserversorgung
fir das Plangebiet sichergestellt ist.

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet wird Ober Hydran-
ten im O6ffentlichen Wasserversorgungsnetz und ergénzend
durch einen Léschwasserbehdlter mit einem Nutzinhalt von:
200 m?. an zentraler Stelle (neben dem Feuerwehrgerédtehaus
Rodenberg) sichergestellt.

Die Gewdhrleistung der ausreichenden Ldschwasserversor-
gung wurde mit dem Brandschutzprifer des Amts fir Zivil-
und Katastrophenschutz erdértert und einvernehmlich gere-

‘gelt (s. Vermerk Gemeindebrandmeister Wilkening, Samtge-

meinde Rodenberg vom 15.01.96}.

Entsprechend dem aus dem Bebauungsplanentwurf hervorgehen-
den stddtebavlichen FrschlieBungskonzept ist davon auszu-
gehen, daf die Zuwegung zu den einzelnen Grundsticken fir

due Feuverwehr gesichert ist.
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Schmutz- und Regenwasserableitung

Die Entwédsserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsy-
stem. Tréger der zentralen Abwasserbeseitigung ist die
Samtgemeinde Rodenberg. Die bei Apelern vorhandene zen-
trale Kléranlage erféhrt entsprechend den Fortschritt

der baulichen Nutzung nach dem neusten Stand der Technik
stufenweise Nach- und Umrostungen, wobei hinsichtlich der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit produktspezifischenm
Abwasser die Leistungsfahigkeit der Kldranlage ausschlag-
gebende Bedeutung haben wird.

Zur Reduzierung der Bodenversiegelung bzw. zur Rickhal-
tung und Versickerung des Regenwassers enthdlt der Bebau-
ungsplan Nr. 36 besondere textliche Festsetzungen.

Die Oberfléchenentwdsserung des Plangebiets wurde durch
die Ing. Gesellschaft I.W.A., Minden untersucht. Die ord-
nungsgemalle Entwdsserung wird durch eine Kombination vaon
Entwdsserungsmulden mit Uherlaufleitungen und Regenrick-
haltebecken gewdhrleistet. Durch entsprechende Festset-
zungen im B-Plan wird die Realisierung des Entwlsserungs-
konzeptes geregelt.

Nach dem Entwdsserungskonzept sind im Gewerbegebiet so- .
wohl private als auch G6ffentliche Anlagen von Mulden vor-
gesehen, die neben der Versickerungsméglichkeit auch eine
Ruckhaltefunktion im Hohlraum von einzubavenden Schotter~
kérpern haben, so daB auch bei bindigerem Untergrund in

niederschlagsfreien Zeiten nach und nach eine Versicke-

rung erfolgen kann (s. Abs. 16 der textlichen Festsetzun-

gen).

Fir die Stadt Rodenberg stellt die Kombination von Ent-
wasserungsmulden mit Uberlaufleitungen und Regenrickhalte-
becken einen vertretbaren KompromiB dar, weil auf diese
Weise unter Weiterverwendung vorhandener Regenwasserab-
fluBleitungen die Gesamtkosten niedrig gehalten werden
kénnen.

MUllbeseitigung, Altablagerungen

Eine einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch die vom
Landkreis Schaumburg betriebene zentrale MiGllabfuhr si-
chergestellt.

Altablagerungen sind nach Kenntnis der Stadt Rodenberg
weder im Plangebiet noch im ndheren Umkreis vorhanden.

Die zustédndige Untere Wasser- und Abfallbehdrde wird um-
gehend unterrichtet, sobald bei vorhabenbedingten Arbei-
ten Anzeichen auf Abfall-Ablagerungen, Boden- oder GBrund-
wasserkontaminationen auftreten. '

- 15 -
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Fernmeldenetz

Die Deutsche Telekom, Direktion Hannover, sieht eine Er-
weiterung des Fernmeldenetzes innerhalb des Bebauungs-
plangeltungsbereichs vor.

Die Stadt Rodenberg wird sich deshalb rechtzeitig (minde-
stens & Monate vor Inangriffnahme der Bauarbeiten) mit der
Niederlassung 1 Hannover, Postfach 9011, 30001 Hannover,
Dienststelle SuN 14, in Verbindung setzen, damit die er-
forderlichen Leitungsverlegearbeiten frih genug mit der
Ausfihrung von StraBenbaumaBnahmen koordiniert werden
kénnen.

Durchfihrung des Bebauungsplangs

MaBinahmen, die zur Verwirklichung des

Bebauungsplanes alsbald getroffen werden

Im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegehbietes bhildet der
Bebavungsplan Nr. 36 die planungsrechtliche Basis sowohl
fior den Ausbau des Wegenetzes als auch fir die bedarfsent-
sprechende Inanspruchnahme der z.Zt. noch landwirtschaft-
lich genutzten Grundstiicke.

Angesichts der GesamtgerdBe des im wirksamen Fléchennut-
zungsplan dargestellten Gewerbegebietes von 17,0468 ha
ist die Nutzungsrealisierung in zwei Stufen vorgesehen.

FOor den brutto 7,4225 ha umfassenden ersten Realisierungs-
abschnitt werden alsbald die ErschlieBungsmaBnahmen in
Angriff genommen.

Uberschlégliche Kosten fiir die
Durchfihrung der ErschlieBung

Im Rahmen der 1. Entwicklungsstufe muB die Stadt Rodenberg
die zur Herstellung der PlanstraBe (A} erforderlichen

Grundsticksflichen ankaufen.

Unter Zugfundelegung von Richtpreisen ergeben sich folgen-
de ErschlieBungskosten

Wegefldchen, Weg (4) rd. 3.380 m?
Grundstiickserwerb (ohne Gutenbergstrafe) 305.000,00 DM
Freilegung, Vermessung, Nebenkosten 33.000,00 DM

StraBenbau, Entwédsserung, Beleuchtung 1.300.000,00 DM

1.368.000,00 DM
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Fir die alsbald zuv treffenden stddtebaulichen MaBnﬁhmen
entfallen auf die Stadt Rodenberg voraussichtlich iber-
schldglich ermittelte Kosten in Héhe von

rd. 137.000,00 DM
die aus Haushaltsmitteln bereitgestellt werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Healisierung des stddtebaulichen Konzeptes, ihsbe-
sondere zur Herstellung der 0ffentlichen Erschlieﬁungs—
anlagen, ist der Erwerh von Grundsticksflachen notig.

schnitte lassen sich die stddtebaulichen Ziele nicht -
ohne weiteres verwirklichen. Deshalb wird angestrebt,
nach Erwerb der Flichen fir 6ffentliche ErschlieBungs-
anlagen, auch die Neuvordnung der Nutzfldchen durch frei-
héndigen Erwerb und privatrechtliche Vereinbarungen mit
. den derzeitigen Eigentimern zu regeln.

Sollten sich auf diese Weise die stéddtebaulichen Ziele

nicht, bzw.. nicht zy angemessenen Bedingungen, erreichen

lassen, sind Umlegungs- oder Enteignungsverfahren nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuchs einzuleiten.

Rodenberg, am 22. Februar 1998

StadtHirektor
in Ve tretung

Birgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauung
ausgearbeitet
Architekt

am 12.09.1995 ' 2
. Dipt-lng. -
Ortsplaner o Hans z
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen Bundizen =
Wilhelm-Busch-Weg 21 Rinlein £
. _ b\t 1343 /&

31737 R inteln ‘ e

rby g mER

Der VA der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung

am 02.02.1994

dem Entwurf des Bebéuungsplanes und der Begrindung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
des BauGB beschlossen _

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 21.07.1995
ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauvungsplanes hat nmit Begrindung
vom 01.11.1995 bis 05.12.1995

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen

Rodenberg, am . 04. Marz 1995

| :!fw
Stadtdlréééézjzzz>

in Verfiretung

Der Rat der Stadt Raodenberg hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
des BauGB in seiner Sitzung

am 22.02.1996
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als
Begrindung der Entscheidung beschlossen

Rodenberg, apm 04. Marz 1998

in Vertretung




