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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Teil I Begriindung

1 Grundiagen

Die Stadt Rodenberg hat den Beschluss zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 35 A ,Steinriesen®
gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst, die als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt werden soll. Der Bebauungsplan wird gem. § 13 a Abs. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

1.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 35 A soll als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Planes Nr. 35 A erstreckt sich auf
Flachen ostlich der Nienburger StraBe und nordlich der Goslarer StraBe innerhalb des
gewachsenen Siedlungsbereiches Rodenbergs. Die von der Planung betroffenen Flachen sind,
mit Ausnahme der nordwestlich an das Grundstiick Nienburger StraBe 2 angrenzenden
offentlichen Griinfliche bebaut. Durch die 5. Anderung des B-Planes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geringfligige Nachverdichtung in Form der
baulichen Erweiterung bestehender Wohnnutzungen geschaffen werden. Hierdurch sollen die
heutigen Anforderungen an ein bedarfsgerechtes Wohnen mit den damit verbundenen
Flachenanforderungen beriicksichtigt werden.

Auf Grund der Lage des Plangebietes und der darin beabsichtigten baulichen Entwicklung dient
die 5. Anderung des B-Planes Nr. 35 A der Forderung der Innenentwicklung, da die
Wohnbediirfnisse innerhalb des Siedlungsbereiches gédeckt werden konnen und daher keine
zusitzliche Inanspruchnahme bisher unbebauter und im AuBenbereich gelegener Freiflachen
erfolgt. Die 5. Anderung des B-Planes wird daher nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Planungsrechtiiche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden Voraussetzungen aufgestellt
werden:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine Grofle der Grundfidche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfiichen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tberschldgigen
Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschdtzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtiich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwdgung zu bertcksichtigen wéren (Vorprifung des Einzelfalls); die
Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berdhrt
werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche noch eine GréBe der Grundfléche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche maBgeblich, die bei Durchfihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz Liber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter bestehen.
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Begrlindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A befindet sich in
einem bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereich.

Die geplante bauliche Entwicklung entspricht den stédtebaulichen Zielen der Stadt Rodenberg,
die aus der Darstellung des FNPs (Wohnbauflache) abgeleitet werden kénnen. Durch die
Mobilisierung entsprechender Flichen kann die Deckung des Baulandbedarfs auf die Flachen
des zentralen Siedlungszusammenhanges bezogen und auf die Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Flachen im AuBenbereich zum Zwecke der Deckung des Baulandbedarfes verzichtet
werden. Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen ist, kann daher entsprochen werden.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB kann von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden.

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt. Im
beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz
5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht davon aus,
dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende Nutzung und die
umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen lassen. Es wird
daher davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in Natur und Landschaft bereits
zulassig war. Dariiber hinaus erstreckt sich die Inanspruchnahme der im Plangebiet befindlichen
Flachen zum Zwecke der Realisierung von Gebduden nur auf die bereits siedlungsstrukturell
gepragten Bereiche und nimmt die bereits gegenwartig sich als Griinflache darstellende Flache
von der Bebauung mit Gebauden aus.

1.2 Entwicklung aus dem wirksamen  Flichennutzungsplan der
Samtgemeinde Rodenberg

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird entsprochen. Der wirksame
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt die Flache als Wohnbauflache dar.
Die 5. Anderung wird daher als aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Rodenberg entwickelt angesehen.

1.3 Gesetze und Verordnungen
Dieser B-Plan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

¢ Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds.
GVBL. S. 279)
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

| 2 Aufgabe des Bebauungsplanes der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in seinem
Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fur weitere
MaBnahmen zur Sicherung der Durchfilhrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stiadtebauliches Konzept

3.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der 1.101 m2 umfassende raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 A ,Steinriesen" erstreckt sich auf die Flurstiicke 317, 322/1 und 322/2 (teilweise), Flur 2,
Gemarkung  Algesdorf. Die  genannten  Flursticke liegen im  nordwestlichen
Wohnsiedlungsbereich ,Steinriesen”.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches wird wie folgt rdumlich begrenzt:
Im Norden: durch die nordliche Grenze des Flst. 322/2,

im Nordosten: durch eine gedachte Linie, die in Verlangerung der norddstlichen
Flurstiicksgrenze 322/1 das Flurstlick 322/2 quert, sowie durch die
norddstliche Grenze des Flst. 317 und 322/1,

im Siidosten: durch die siidostliche Grenze des Flurstiicks 317,
im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 317, 322/1 und 322/2.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A
sind in der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.
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Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet, MaBstab 1:5.000 (i.0.), © 2012 LGLN, RD Hameln,
Katasteramt Rinteln

Am Gehdft

\5,‘5/ Auf der Kammer

3.2 Zustand des Plangebietes

Die von der 5. Anderung des B-Planes Nr. 35 A ,Steinriesen™ betroffenen Grundstiicksflachen
befinden sich am nordlichen Siedlungsrand der Stadt Rodenberg innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”, der fiir den Anderungsbereich die nachfolgenden
Festsetzungen trifft:

e Art der baulichen Nutzung : Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

e Grundflachenzahl (GRZ): 0,3
e Bauweise: offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

e Zahl der Vollgeschosse: I
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Die zeichnerischen Festsetzungen sind dem nachfolgend abgebildeten Auszug aus dem B-Plan
Nr. 35 A zu entnehmen. Hieraus wird deutlich, dass fiir diesen Teilbereich in einer Tiefe von 20
m (Uberbaubare Grundstiicksflichen zzgl. einer 3 m breiten und der Verkehrsflache
zugewandten nicht liberbaubaren Fléche eine aus der Sicht der Griinordnung rahmenbildende
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern nérdliche Abgrenzung des WAA-Gebietes)
Grenze des Geltungsbereiches) festgesetzt ist(Breite 5 m). Dariiber hinaus sind entlang der
nordlichen Grenze des B-Planes Nr. 35 A &ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung

,Griinzug" festgesetzt.

Die unmittelbar an diesen Anderungsbereich anschlieBenden Wohnsiedlungsbereiche stellen
sich aufgrund der hier beschriebenen Festsetzungen ebenfalls als eingeschossig und locker
strukturierte Wohnsiedlungsbereiche dar.

Der verkehrliche ErschlieBung des Wohnsiedlungsbereiches wird {iber den in der K 53
realisierten Kreisverkehrsplatz und der davon in &stlicher Richtung abzweigenden und in das
Wohngebiet fiihrenden Nienburger StraBe gesichert.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Abb.: Auszug aus dem B-Plan Nr. 35 A ,Steinriesen”

festzulegen.

Die in der Umgebung des Plangebietes befindlichen Wohnsiedlungsbereiche stellen sich in
Anlehnung an die Festsetzungen der jeweils rechtsverbindlichen B-Pléne (Auf der Kammer im
westlichen Anschluss und Steinriesen im sudlichen Anschluss) als Uberwiegend eingeschossige
und in offener Bauweise realisierte Wohnsiedlungsbereiche dar. Die Einzelhausbebauung wird
vereinzelt durch Doppelhduser aufgelockert, die dem jeweiligen Bedarf nach kosten- und
flachensparenden Bauweisen Rechnung tragen.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen® sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nachverdichtung in Form der baulichen
Erweiterung bestehender Wohnnutzungen geschaffen werden. Hierdurch sollen die heutigen,
individuellen Wohnbediirfnisse der Bewohner berticksichtigt werden.

In diesem Bereich soll das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach Nordwesten in die Griinflache
erweitert werden. Die Griinfliche wird in diesem Bereich durch das WA-Gebiet und durch die
Festsetzung einer Fliache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB ersetzt. Die bisher den nérdlichen Abschluss des WA-Gebietes bildenden Pflanzflachen
werden somit auf die bisherige Griinfliche verschoben, so dass auch weiterhin ein
griinordnerisch wirksamer Griinzug und landschaftlicher Ubergangsbereich der Siedlung zur
freien Landschaft gewahrleistet werden kann. Die Erweiterung des WA-Gebietes erstreckt sich
auf eine insgesamt 5 m breite Fldche.

Hierbei werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des WA-Gebietes um 5 m in
nordwestlicher Richtung bis an die nach Nordwesten verschobene Flache zum Anpflanzen von
Biumen und Strauchern ausgedehnt, um fiir die Realisierung der Wohnbediirfnisse ausreichend
Raum zu erhalten. Die iiberbaubare Grundstiickstiefe wird mit 20 m beibehalten.

Uber die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes hinaus wird durch diese Anderung
jedoch nicht erheblich in das stédtebauliche Konzept des B-Planes Nr. 35 A eingegriffen. Art
und MaB der baulichen Nutzung bleiben unveréndert. Auswirkungen auf angrenzende
offentliche Verkehrsflichen oder nachbarliche Belange der siidlich und 6stlich angrenzenden
Wohngrundstiicke ergeben sich nicht, da die Erweiterung des WA-Gebietes auf der diesen
Grundstiicken abgewandten Seite erfolgt und diesem ‘Bereich lediglich éffentliche Griinflachen
angrenzen.

Erhebliche Eingriffe in wasserwirtschaftliche und naturschutzfachliche Belange werden durch
diese B- Plan- Anderung nicht vorbereitet, da die beanspruchte Griinflache nur sehr kleinraumig
und bisher bereits aufgrund der siedlungsstrukturellen Einfliisse keine hohen Gkologischen
Qualitdten ausgebildet hat.

Die stadtebauliche Ordnung findet Berlicksichtigung in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, die im Vergleich zur rechtsverbindlichen Ursprungsfassung des B-Planes, mit
Ausnahme der o.g. Anderungsgegenstdnde, unverandert bleibt. Die Festsetzungen eines
Allgemeinen Wohngebietes sowie einer offenen, eingeschossigen Bauweise mit Einzel- und
Doppelhdusern werden dabei, ebenso wie die GRZ von 0,3, aus dem bislang rechtskraftigen
Bebauungsplan iibernommen. So wird ein bauliches Einfiigen zukiinftig hinzukommender
baulicher Anlagen in das vorhandene Siedlungsgefiige und zum nérdlich angrenzenden
Landschaftsrand sichergestelit.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Fir das im Plangebiet festgesetzte WA-Gebiet gilt unveréndert der bereits im
Ursprungsbebauungsplan definierte Nutzungsausschluss. Die auf der Grundlage des
Ursprungsbebauungsplanes getroffenen Nutzungsausschliisse sollen auch weiterhin im
Geltungsbereich dieses B-Planes ein moglichst konfliktfreies Nebeneinander von Nutzungen
ermoglichen und die bestehenden Wohnnutzungen nicht nachtraglich beeintrachtigen. Bei der
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

5. Anderung bleibt daher die nachfolgende textliche Festsetzung (§ 1) zur Darlegung eines
harmonischen Nutzungszusammenhanges unverandert und weiterhin rechtsverbindlich:

§1 Bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten WA/WA*-Gebietes werden nachfolgend aufgefiifrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

nicht storende Handwerksbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Fiir das festgesetzten WA-Gebiet wird weiterhin eine eingeschossige und offene Bauweise, nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig, festgesetzt. Ebenfalls bleibt die bisher festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 unverandert, da in die bestehenden Baurechte der hier
betroffenen sowie der angrenzenden Grundstlicksflachen nicht nachtréglich eingegriffen werden
soll. Die trifft auch fiir die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiickstiefe von 20 m zu, die
sicherstellt, dass tiber die rechtsverbindlichen Festsetzungen des B-Planes hinaus ein weiteres
Heranriicken an die norddstlich angrenzende Bebauung vermieden wird. Die durch den
rechtsverbindlichen B-Plan bereits vorgegebene bauliche Dichte sowie die daraus ableitbare
Stellung der Hauptgeb&ude wird durch die 5. Anderung mit Blick auf die an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstiicke nicht verandert.

Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie der
ostlichen Grenze der Nienburger StraBe. Durch die festgesetzten und nach Nordwesten um 5 m
erweiterten (iberbaubaren Grundstiicksflachen sollen der ortliche Wohnbedarf und die damit
verbundene individuell ausgerichtete Bebauung bis zur neu festgesetzten offentlichen Grinflache
ermoglicht werden. Der Beriicksichtigung der heutigen individuellen Wohnbeddrfnisse, die im
Rahmen der Innenentwicklung gedeckt werden koénnen, wird gegeniiber der Deckung der
Wohnbediirfnisse durch Inanspruchnahme von bisher unbebauten und im AuBenbereich
gelegenen Freiflichen der Vorrang eingerdumt. Die mit der 5. Anderung verbundene
Ausdehnung des WA-Gebietes und der (berbaubaren Grundstiicksflichen stelit nur eine
geringfligige Beanspruchung der bisher festgesetzten offentlichen Griinflichen dar, ohne die
griinordnerische Funktion einer Rahmeneingrinung grundsatzlich in Frage zu stellen. Die
verbleibende Griinflache ist auch nach Realisierung der 5. Anderung des B-Planes zur
griinordnerisch wirksamen Ausformung eines Ortsrandes geeignet. Dies gilt insbesondere vor
dem Hintergrund, dass die die bisherige Griinflache als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern festgesetzt wird und auch weiterhin an der Ausformung eines griinordnerisch
wirksamen Ortsrandes teilnehmen wird.

Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen
werden in Anlehnung an die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nebenanlagen i.S.
von § 14 BauNVO und Garagen mit Ausnahme von offenen Kleingaragen gem. § 1 Abs. 3 GaVvO
(Carports) weiterhin nicht zugelassen, um das StraBenraumprofil und damit die Sicherheit und
Leichtigkeit des auf der StraBe flieBenden Verkehrs nicht einzuschrénken.

Zur Gewshrleistung einer stadtebaulich angemessenen Integration der hinzukommenden
baulichen Nutzungen in den 6rtlich bestehenden Siedlungszusammenhang werden in Anlehnung
an die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplan Nr. 35 A die Festsetzungen zu MaBen der
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

baulichen Nutzung auf diesen Anderungsbereich unverandert tbertragen. Hierbei handelt es sich
um die Festsetzung einer max. eingeschossigen und offenen Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig und um die Festsetzung der GRZ = 0,3. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl um bis zu 50 % ist nur zuldssig, wenn Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen
und Nebenanlagen zu 40 % als voll versickerungsfahige Flache bzw. mit einem Abflussbeiwert
von maximal 0,5 hergestellt werden.

4.2 Offentliche Griinflichen

Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 35 A erstreckt sich im Norden des Plangebietes auf Flachen,
die im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 35 A bereits als offentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Griinzug" festgesetzt sind. Diese Flachen werden im Siden durch die
Ausdehnung des WA-Gebietes in einer Tiefe von 5 m beansprucht. In diesem Bereich ist jedoch
zur Beibehaltung des Griinzuges eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vorgesehen. Diese Festsetzung ist bereits gegenwartig
innerhalb des WA- Gebietes festgesetzt und wird zur Berlicksichtigung der Wohnbedirfnisse um
5 m in die 0.g. Griinflache verschoben.

Der Gesamtcharakter und die griinordnerische Funktion der Entwicklung eines o&rtlichen
Griinzuges als Abgrenzung zum nordlichen Siedlungsrand bleibt erhalten.

Die nachfolgende textliche Festsetzung zur griinordnerischen Gestaltung der Flachen bleibt
weiterhin unverandert und rechtsverbindlich:

Offentliche Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im Plan festgesetzten dffentfichen Griinflichen sind-in der im Grinordnungsplan dargestellten Weise mit
standortgerechten, im Naturraum ,Weser-Leine-Bergland" heimischen Stréuchern und Béumen zu bepflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten siehe Tab. 1, Anlage zur Begriindung).

Die Biume sind als Hochstamm mit einem Stammurnfang von mind. 18 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit 250
cm Héhe zu pflanzen. Die (brigen Freiflichen (ausgenommen befestigte Fldchen auf Spielplétzen) sind mit einer an
den Standort angepassten Kriuter-Rasenmischung anzusden. Hinsichtlich der Ansaat und Pflege der Wiesenbereiche
wird auf die Ausfiibrungen des GOP verwiesen, Alle offentlichen Griinflichen sind zeitgleich mit der Erschiiefung des
Baugebietes herzurichten.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 35 A festgesetzten ortlichen Bauvorschriften bleiben in der
5. Anderung weiterhin unverandert rechtsverbindlich. Die rechtsverbindlichen &rtlichen
Bauvorschriften sind dieser Begriindung als Anlage beigeftigt.

4.4 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt Uber die K 53 und die davon in
Ostlicher Richtung abzweigende Nienburger StraBe. Die 5. Anderung wirkt sich mit den
Anderungsgegenstanden nicht auf die angrenzend verlaufend festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus nimmt auch keinen Einfluss auf die Sicherheit und Leichtigkeit des in
diesen StraBen flieBenden Verkehrs.

Per erforderliche Stellplatzbedarf ist weiterhin gemaB den Regelungen der NBauO auf den
jeweiligen Grundstiicksflachen sicherzustellen.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

4.5 Kinderspielplatz

Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 35 A ,Steinriesen™ wirkt sich nicht auf die im Rahmen der
Ursprungsbebauungsplanung ausgearbeitete Bedarfsberechnung fiir Spielplétze aus, da bei der
Gesamtbetrachtung des Anderungsbereiches im Vergleich zur Ursprungsplanung keine
weitergehenden relevanten Anforderungen bewirkt werden. Auf weitere Ausfiihrungen wird
daher an dieser Stelle auch unter Beriicksichtigung des nicht mehr wirksamen

Spielplatzgesetzes verzichtet.

5 Belange von Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung

5.1 Eingriffsregelung/ Umweltvertréglichkeitspriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches und wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt. Durch den Plan wird mit rd. 344 m2 (Berechnung siehe unten) eine Grundflache
gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festgesetzt, so dass keine Uberschlagige
Vorpriifung der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit
ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorlfxaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem rechtsverbindlichen
B-Plan i. S. d. § 30 BauGB befindet. Die Moglichkeiten der bisherigen baulichen Nutzung werden
durch Festsetzungen definiert.

Die bislang baulich nicht genutzten Grundstiicksflichen stellen sich im Wesentlichen als
Ruderalfliche dar und grenzen im Nordwesten an bisher rechtsverbindlich festgesetzte
Griinflichen. Durch die vorliegende 5. Anderung des B-Planes Nr. 35 A soll zu einer
Nachverdichtung und zur Berticksichtigung der individuellen Wohnbedirfnisse im Sinne der
Gewadhrleistung eines zeitgemaBen Wohnens beigetragen werden.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung berlicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)
mit Grund- und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierfir MaBnahmen zur
Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies berticksichtigend, sind die aus der
Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich vornehmlich auf
Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen beziehen, zu
relativieren. Es wird daher davon ausgegangen, dass es sich bei der kleinraumigen
Umwandlung einer offentlichen Griinflache in ein Allgemeines Wohngebiet sowie der in die
Griinflachen verschobenen Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern aufgrund des
damit verbundenen griinordnerisch ausgeformten Siedlungsrandes nicht um einen erheblichen
Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetztes handelt. AusgleichsmaBnahmen werden daher als
nicht erforderlich angesehen. Insgesamt fiihrt die 5. Anderung zu einem Verlust von 150 m?2
Griinflache, der durch die Anpflanzung von Baumen auf den privaten Grundstiicksflachen
kompensiert werden kann.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

5.2 Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

Die bislang im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 35 A griinordnerisch relevanten Festsetzungen
werden unverindert ibernommen und bleiben auch weiterhin rechtsverbindlich, um auch
weiterhin eine den umgebenden Nutzungen entsprechende Durchgriinung der neu
hinzukommenden Grundstlicksflachen sicherzustellen.

Die Festsetzungen erstrecken sich hierbei mit Blick auf die 5. Anderung insbesondere auf die
Durchgriinung von Grundstiicken (§ 2), die Anlage von freiwachsenden Heckenstrukturen (§ 3)
und auf die Anlage einer 6ffentlichen Griinflache — Griinzug - (8§ 5).

Es sei darauf hingewiesen, dass auf den im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausschluss
von Pestiziden verzichtet wird, da diese Festsetzung nicht aus § 9 Abs. 1 BauGB abgeleitet
werden kann (ehemaliger § 7 der textl. Festsetzungen).

Ferner sei darauf hingewiesen, dass die im Ursprungsbebauungsplan aufgefiihrten textlichen
Festsetzungen § 4 (Anpflanzung auf offentlichen Verkehrsflachen), § 6 (externe
Kompensationsflachen) sowie § 10 (Festsetzungen zur Anlage von Regenriickhaltebecken) fir
die 5.Anderung keine unmittelbare Relevanz entfalten, da diese auf die erstmalige Herstellung
des Baugebietes bezogen sind. Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen, wie Straen und
Regenriickhaltebecken, sind realisiert.

Zum besseren Verstiandnis werden nachfolgend die Festsetzungen aufgefiihrt, die auch fir die 5.
Anderung relevant sind:

§2 Anzupflanzende Biume — auf privaten Flichen — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Je angefangene 400 m? Grundsticksfldche ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Biume sind entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm
in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer Mindesthohe von 2,50 m zu pflanzen.

&3 Anlage von freiwachsenden Hecken — auf ﬁfivaten Flichen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Flichen sind standortgerechte, im Naturraum ,Weser-Leine-Bergland* heimische
Stréucher und Biume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten s. Tab 1). Die Pflanzungen
sind zu 20 % aus Biumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,80 m und zu 80 % aus Strduchern herzustellen. Sie
sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

§5 Offentliche Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan festgesetzten dffentlichen Grinfiichen sind in der im Grinordnungsplan dargestellten Weise mit
Standortgerechten, im Naturraum ,Weser-Leine-Bergland" heimischen Stréuchern und Bdumen zu bepflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Gehdlzarten siehe Tab. 1, Anlage zur Begrindung).

Die Bdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 cm in 1 m Héhe oder als Stammbusch mit 250
cm Hohe zu pflanzen. Die (brigen Freifldchen (ausgenommen befestigte Fldchen auf Spielplétzen) sind mit einer an
den Standort angepassten Kriuter-Rasenmischung anzuséden. Hinsichtlich der Ansaat und Pflege der Wiesenbereiche
wird auf die Ausfiihrungen des GOP verwiesen. Alle dffentlichen Griinfidchen sind zeftgleich mit der ErschlieBung des
Baugebietes herzurichten.

6 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil
der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 zu ber(icksichtigen.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Vom Plangebiet selbst wirken keine Immissionen oder andere Beeintréchtigungen auf
angrenzende Nutzungen ein. Der Anderungsbereich wird auch keinen erheblich das WA-Gebiet
beeintrachtigenden Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt, so dass auch kein Immissionskonflikt

ableitbar ist.

Die im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 35 A enthaltenen textlichen Festsetzungen zum
Larmschutz basieren auf einer schalltechnischen Berechnung der von der K 53 ausgehenden
Verkehrsldrmemissionen. Entsprechende Uberschreitungen der Orientierungswerte des WA-
Gebietes sind jedoch fiir den hier in Rede stehenden Anderungsbereich nicht festgestellt
worden. Die im rechtsverbindlichen B-Plan aufgefiihrten Festsetzungen zum Larmschutz gelten
daher nur fir die dort festgesetzten WA*-Gebiete.

Es wird auch nicht davon ausgegangen, dass sich in der Zwischenzeit, d.h. in der Zeit zwischen
dem Satzungsbeschluss des Ursprungsbebauungsplanes und der hier in Rede stehenden 5.
Anderung des B-Planes Nr. 35 A die Verkehrsmengen erheblich erhéht daraus Schallemissionen
um mehr als 3 dB(A) zugenommen haben. Auf eine nachtrégliche Uberpriifung dieser Situation
wurde daher seitens der Stadt Rodenberg verzichtet.

7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz

Der Planbereich nimmt aufgrund der baulich gepragten Flachen, die dem bebauten Ortsteil
zugeordnet sind, nicht an der Kaltluftentstehung und dem Kaltlufttransport teil. Die Flachen
haben aufgrund der bestehenden Nutzung keine wesentliche Bedeutung fiir den Klimaschutz.
Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die bereits bebaut sind. Die
Anderung des Bebauungsplanes tragt aufgrund der kleinrdumigen Ausdehnung nicht zu einer
wesentlichen Veranderung des bestehenden Zustandes bei. ’

Innerhalb des Plangebietes sind bereits bauliche Nutzungen vorhanden. Bei neu
hinzukommenden Gebauden bzw. bei einer ggf. erforderlichen Sanierung sind die baulichen
Nutzungen auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG — und des
EnEV 2012 - Energieeinsparverordnung fiir Gebaude — derart zu errichten bzw. zu sanieren dass
diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Klimaanpassung

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern, die
du-rch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, werden auch weiterhin einen
Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas leisten kénnen.

Pie im rechtsverbindlichen B-Plan festgesetzten Flachen und MaBnahmen zur Riickhaltung des
im Gebiet anfallenden Oberflichenwassers sind auch zukiinftig leistungsfahig und ausreichend
dimensioniert.

8 Altlasten

Per Stadt Rodenberg sind keine Altablagerungen oder Ablagerungen kontaminierter Stoffe
innerhalb des Plangebietes bekannt.
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Begrundung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A LSteinriesen”

9 Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben,  Steingerdte  oder  Schlacken  sowie Holzkohlenansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Gie miissen der zustandigen Kommunalarchdologie (Tel.: 05722/9566-15 oder E-Mail:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

10 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Qeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen” gliedert sich in die
nachfolgenden Anderungsbereiche:

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 765 m2
davon Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, ! 184 m?
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

offentliche Griinflache o 336 m?
Zweckbestimmung ,Obstwiese™ v

Plangebiet gesamt 1.101 m2

11 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

i11.1 Bodenordnung

Zur Durchfithrung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A sind keine bodenordnenden
MaBnahmen erforderlich.

11.2Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet bereits bestehenden Nutzungen und Grundstiicksfldchen sind an das
vorhandene und in der Nienburger StraBe befindliche Kanalisationsnetz angeschlossen. Auch die
hinzukommende bauliche Anlage wird iiber das bereits ortlich bestehende Wohnhaus an das
vc_>rhandene Kanalisationsnetz angebunden werden. Eine Erhhung der Schmutzwasserfracht
wird durch diese Bauleitplanung nicht bewirkt, da diese B-Plan-Anderung lediglich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Beriicksichtigung der heutigen Wohnbediirfnisse
in Form der bedarfsangepassten Erweiterung der bereits bestehenden bauliche Anlagen schafft.
Das anfallende Schmutzwasser wird auch weiterhin der Gruppenkléranlage der Samtgemeinde
Rodenberg zugefiihrt.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Oberfliichenentwéasserung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers erfolgt (iber vorhandene
Entwasserungsanlagen mit Anbindung an die im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 35 A bereits
festgesetzten Entwasserungseinrichtungen  und  (Regenriickhaltebecken).  Zusétzliche
MaBnahmen zur Riickhaltung oder Versickerung des Oberflaichenwassers sind nicht vorgesehen,
da sich bei der Gesamtbetrachtung der Versiegelungsgrade vor und nach Durchfiihrung der 5.
Anderung keine erhebliche Veranderung darstellt, die eine abflussrelevante erhdhte Ableitung
des Oberflachenwassers bewirken kénnten.

Nicht Uberdachte Stellpldtze i.S.v. § 12 BauNVO und deren Zufahrten sowie Parkplatze auf
sffentlichen Verkehrsflaichen sind weiterhin so anzulegen, dass eine Versickerung von
Oberflichenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil voll versickerungsfahiger Flache
(z.B. Pflasterfugen) muss mindestens 20 % betragen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch die
vorhandenen offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes
Nordschaumburg.

Hieriiber wird auch die fiir den Grundschutz des Gebietes ausreichende Loschwasserversorgung
gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 mit einer Loschwassermenge von mind. 48 m3/h gewahrleistet.
Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) sind bereits vorhanden. Die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist hoheitliche Aufgabe der Kommune.

Abfallentsorgung

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Schahmburg, Stadthagen. Die Abfallentsorgung
wird von der AWS Schaumburg durchgefihrt.

Energieversorgung (Elektrizitit und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdtt und Gas wird durch die flr die
Energieversorgung zustandige E.ON Westfalen Weser AG sichergestellt.

Kommunikation
Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

11.3 Kosten

Der Stadt Rodenberg entstehen durch die Durchfiinrung des Bebauungsplanes keine Kosten
i.5.d. § 127 BauGB.
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Teil 11 Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB wurden von privaten Personen keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB wurde seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH auf
die im Plangebiet und seiner Umgebung befindlichen Versorgungsanlagen hingewiesen. Die
bestehenden Versorgungsanlagen werden durch die Anderung des Bebauungsplanes jedoch
nicht beeintrachtigt. Eine Festsetzung der Versorgungsanlagen im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 17




Begrundung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Anlage: Ortliche Bauvorschriften - nachrichtlich

Die  nachfolgenden  értlichen  Bauvorschriften  sind  bereits ~ Gegenstand  des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 35 A und werden hier zur Klarstellung angefiigt. Diese sind
auch weiterhin rechtsverbindlich.

&1 Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der réumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumiichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2 Dicher

1) In den Bereichen, in denen im B-Plan die Hauptfirstrichtung gekennzeichnet ist, sind Hauptgebéude paralle!
zur festgesetzten Offentlichen Verkehrsfiéche auszurichten. Fir die Ausrichtung der Haupftfirstrichtung,
insbesondere bei bogenformigem StraBenverlauf, ist die Mitte der jeweiligen zum Gffentlichen StraBenraum
orientierten Grundstiicksfront (lotrecht gemessen) malgeblich. Von der festgelegten Hauptfirstrichtung darf
nur bei Walmdgchern abgewichen werden.

) Auf den innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete errichteten Hauptgebsuden sind nur geneigte Déacher mit
Dachneigungen von 28° - 48° zuléssig. Nur bei Grasdéchern ist eine geringere Dachneigung Zuldssig.

3) Fiir Dachaufbauten untergeordneter Gebdudeteile und Nebenanlagen sind Dachineigungen von 22° - 59°
zuléssig. Nur bei Grasdéchern ist eine geringere Dachneigung zuldssig.

@) Fiir Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdédcher zu/ésglg.

(5) Die Gesamtiénge von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie betragen. Trauflinie
1.S. dieser Satzung ist die Schnitthinie der AuBenwénde mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebaude.

(6) Zur fldchenhaften Dachdeckung geneigter Décher sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zuldssig.
Metallbleche, Faserzement und Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig.

) Grasddcher sind allgemein zuléssig.

(8) Als Farbténe sind die Farben ,rot" und ,rot-braun" zuldssig (s. § 5). Fir Solarelemente und Dachfenster
L.S.v. Abs. 5 sind auch andere materialbedingte Farben zuldssig.

§3 Hoéhen
(1) Traufhéhe
1. Bel Hauptgebduden, die traufstindig zur festgesetzten dffentiichen Verkehrsfidche errichtet werden, betragt

die maximale bergseitige Traufhohe 3,50 m.

2 Als Traufhohe gilt das Mal zwischen der mittleren (gewachsenen) Geldndeoberflidche an der AuBenwand
(bergseitig) und dem Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut. Ist die Héhendifferenz
zwischen der maBgeblichen Geléndeoberfliche und der dffentlichen Verkehrsfidche gemessen an der der
Verkehrsfldche zugewandten AuBenwand des Hauptgebéudes groBer als 1 m, ist ein Zuschiag von max. 1 m
zu der in 1. genannten max. Héhe zuldssig.

(2) Firsthéhe

L Bei Hauptgebduden, die giebelstindig zur festgesetzten Offentlichen Verkehrsfidche errichtet werden,
betrdgt die max. Firsthohe bergseitig 7,80 m und talseitig 10,80 m. Ist die Hohendifferenz zwischen der
maBgeblichen Geldndeoberfliche und der offentlichen Verkehrsfidche (gemessen an der der Verkehrsfidche
zZugewandten AuBenwand des Hauptgebsudes) groBer als 1 m, ist ein Zuschlag von max. 1 m zu der max.
Hbhe zuldssig.

2. Als Firsthéhe gilt das Mal3 vom First senkrecht gemessen am Giebel bis zum Schnitipunkt des angeschnitten
gewachsenen Geldndes.

3. Bei Mansarden und Walmdéchern ist die Firsthéhe malBgebend, die sich aus der theoretisch vorliegenden
Firsthohe bis zur GlebelauBenwand ergibt.
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§5

§6

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundsticke zu den Offentfichen Verkehrsfidchen dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht
ibersteigen. Nur aus Grinden der bautechnischen Sicherung der Grundsticksgrenze kdnnen héhere
Einfriedungen zugelassen werdern.

Fiir die Einfriedungen der Grundstiicke zu den Offentlichen Verkehrsfidachen sind die nachfolgend
aufgefiihrten Materialien zuldssig:

- vertikal gegliederte Holzzdune

- Finfriedungen aus Ziegelmauerwerk (Farbe vgl. § 5)

- Einfriedungen aus Naturstein

- Hecken aus Laubgehdlzen

Einfriedungen aus anderen als den v.g. Materialien sind zu begrinen (z.B. Stitzmauern aus Beton und
Betonsteinen).

Farbitone

Fiir die in den §§ 2 und 4 festgesetzten Farbtdne sind die Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten:

Fiir den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot

3004 - purpurrot

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsdtzlich oder fahridssig eine BaumaBnahme durchfiihren [dsst oder durchfilhrt, die nicht den
Anforderungen dieser Grtlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit
GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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Teil III Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen™ und der Begriindung
wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stidtebay

SeetorstraBe l1a - 31737 Rinteln

Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745
Mattmlpltlgﬁ Rgelneld
Stadiplanung
Architektur

Bkologlo

Sectorstrale 1a

—QQ_ 31737 Rintein
Telefon 057 51-9 6467 44

Telefax 057 51-96467 45

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat am 17.04.2013 die éffentliche Auslegung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen® mit der Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen. /

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 31.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ~oteinriesen™ mit der Begriindung
hat vom 04.09.2013 bis 04.10.2013 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB offentlich
ausgelegen.

Rodenberg, den 31.10.2013
Der Stadtdigektor

Heilmann

........................ i,

Der Rat der Stadt Rodenberg hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen®
nach Priifung der Hinweise und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
23.10.2013 als Satzung (§ 10 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) sowie die Begriindung gem. § 9 Abs.
8 BauGB beschlossen.

Rodenberg, den 31.10.2013
Der Stadtdirektor

Satzungsbeschluss
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