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Bauleitplanung der Stadt Rodenberg - Begrtindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Teil I Begriindung

1 Grundiagen

Die Stadt Rodenberg stellt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen™ als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB auf. Der Bebauungsplan wird gem. §
13 a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (vgl. FFH- und
Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt. Eingriffe gem. § 1 a Abs. 3 BauGB, die auf
Grund der Aufstellung des B-Planes zu erwarten sind, gelten gem. § 13 a Abs. 4 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. =zuldssig. Die bauplanungsrechtliche
Eingriffsregelung findet keine Anwendung.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplédne aus den Darsteilungen
des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird entsprochen. Der wirksame
Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt die Flache als Wohnbauflache dar.
Einer Anpassung des Flachennutzungsplanes gem. & 7 BauGB bedarf es nicht. Eine
Genehmigung des Bebauungsplanes durch die héhere Verwaltungsbehtrde ist in diesem Fall
nicht erforderlich.

Dieser B-Plan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen geandert:

» Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. 1 S. 2414),
zuletzt gedndert durch den Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. I
S. 3018)

s Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

o Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. 5. 473), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 25.03.2009 (Nds. GVBI. S. 72)

2 Aufgabe des Bebauungsplahes der Innenentwickiung

Der Bebauungsplan soll gem. § 8 Abs. 1 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erfolgt. t

Dabei sollen die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fUr weitere
MaBnahmen zur Sicherung der Durchfilhrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

Der Bebauungsplan der Innentwicklung gem. § 13 a BauGB tragt durch die Umwandlung
einzelner, im Siedlungsbereich gelegener Griinflichen zur Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen zur Innenentwicklung bei. Der Bebauungsplan
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Bauleitplanung der Stadt Rodenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen*

der Innenentwicklung wird im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Somit besteht ein
schnelles und handhabbares Instrument fiir die Innenentwicklung der Ortsteile.

3 Stidtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der 2.386 m2 umfassende raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 A ,Steinriesen™ erstreckt sich auf insgesamt zwei Teildnderungsbereiche (1 und 2), die
sich im Wohnsiedlungsbereich ,Steinriesen™ am nordéstlichen Ortsrand des Siedlungsbereiches
Rodenberg befinden.

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 erstreckt sich auf Flachen nordlich des Einmiindungsbereiches der K
53/ Am Steinriesen und wird durch die Flurstiicke 227 und 228 (teilweise) gebildet.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches 1 wird wie folgt réumlich begrenzt:
Im Nordwesten: die siidliche Grenze des Flst. 297.

im Nordosten:  durch eine gedachte Linie, die in einer Entfernung von 6 m parallel zur
norddstlichen Grenze des Flst. 227 verlauft, wobei das Flst. 228 gequert wird.

im Sldosten: durch die nordwestliche Grenze der StraBe Am Steinriesen (Flst. 235/1).
im Stidwesten: durch die norddstliche Grenze der K 53 (Fist. 50/3).

T

-
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et, MaBstab 1:5.000 (i.0.), © GLL Hameln, Katasteramt Rinieln
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Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 erstreckt sich auf Flichen am norddstlichen Siedlungsrand des
‘Wohnsiedlungsbereiches Steinriesen und ist im rechtsverbindlichen B-Pian als o&ffentliche
Grinflache, Verkehrsfliche und FuBweg festgesetzt. Die Flachen dieses Planbereiches
erstrecken sich auf Teilflichen des Flst. 329 und auf Teilflachen der Flst. 326 (Verdener StrafBe)

sowie auf die Wegeparzelle des Flst. 333 (teilweise).

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches 2 wird wie folgt rdumlich begrenzt:

Im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flst. 329.

im Osten: durch die westliche Grenze des Fist. 238 und durch eine gedachte Linie, fie
am siidwestlichen Grenzpunkt des v.g. Fst. die Wegeparzelle Flst. 333
orthogonal quert.

im Sliden: durch die nordliche Grenze des Flst. 242.

im Westen: durch die dstliche Grenze des Flst. 237 und deren nordliche Verlangerung auf

die nérdlich Grenze des Flst. 329 zulaufend.
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Bauleitplanung der Stadt Rodenberg - Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet, MaBstab 1:5.000 (i.0.), © GLL Hameln, Katasteramt Rinteln
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Die Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche — Anderungsbereichl und 2 — der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 A sind in der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 verbindlich
dargestellt. Alle Grundstiicke liegen in der Flur 2, Gemarkung Algesdorf,

3.2 Zustand des Plangebietes

Die von der 3. Anderung des B-Planes Nr. 35 A ,Steinriesen® betroffenen Grundstiicksfidchen
und Anderungsbereiche (1 und 2) befinden sich am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt
Rodenberg innerhalb des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen® der fiir die
Anderungsbereiche nachfolgende Festsetzungen aufweist:

Anderungsbereich 1:

= Art der baulichen Nutzung : Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO
s Grundflichenzahl (GRZ): 0,3
o Bauweise: offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

» Zahl der Vollgeschosse: I
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Bauleitplanung der Stadt Rodenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Die zeichnerischen Festsetzungen sind dem nachfolgend abgebildeten Auszug aus dem B-Plan
Nr. 35 A zu entnehmen. Hieraus wird deutlich, dass fir diesen Teilbereich in einer Tiefe von 20
m Uberbaubare Grundstiicksflachen zzgl. 3 m nicht (berbaubare Flache bis zur Verkehrsflache,
eine Flache, die von Bebauung freizuhalten ist (straBenrechtliche Bauverbotszone (Tiefe 15 m),
ein 3 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und rahmenbildende Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern parallel zur KreisstraBe und entlang der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze festgesetzt sind (Breite 5 m). Flr das festgesetzte WA-Gebiet sind ferner
Festsetzungen zum passiven Schallschutz im Sinne von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt, so dass in diesem Bereich aufgrund der von
der K 53 ausgehenden Verkehrslarmemissionen im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
entsprechende Schallschutzanforderungen bei der Ausbildung von baulichen Anlagen zu

berticksichtigen sind.
Die Sichtdreiecksflache, die flir die Gewahrleistung einer ausreichenden Sichtbeziehung von
jeglicher Bebauung und Bewuchs gréBer 0,80 m freizuhalten ist, ist ebenfalls im Plangebiet

zeichnerisch enthalten. Die unmittelbar an diesen Anderungsbereich anschlieBenden
Wohnsiedlungsbereiche stellen sich ebenfalls als eingeschossig und locker strukturierte

Wohnsiedlungsbereiche dar.
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Bauleitplanung der Stadt Rodenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen*

Auszug aus dem B-Plan Nr. 35 A ,Steinriesen” — Anderungsbereich 1

Auszug aus der 2. Anderung des B-Plan Nr. 35 A ,Steinriesen™ — Anderungsbereich 1
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Bauleitplanung der Stadt Rodenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen®

Anderungsbereich 2:
s Griinflichen: offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung ,Grinzug®
e Verkehrsfldchen: offentliche Verkehrsfldchen, mit der Zweckbestimmung ,Fuweg"

Die zeichnerischen Festsetzungen sind dem nachfolgend abgebildeten Auszug aus dem B-Plan
Nr. 35 A zu entnehmen. Die offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Griinzug® wird
an der West- und Ostseite zu den bisher angrenzenden Wohngrundstiicksflachen der dort
fastgesetzten WA-Gebiete durch 3 m breite Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB begrenzt. Die Griinfliche grenzt im Siiden an die

festgesetzte Verkehrsfldche und an den FuBweg.

Die benachbarten Grundstiicksflichen haben sich entsprechend der Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 35 und 35 A entwickelt und weisen eingeschossige

Wohngebdude auf.

Flankierend zu den zeichnerischen Festsetzungen beziehen sich die bereits im
Ursprungsbebauungsplan aufgefiinrten textlichen Festsetzungen zur Grinordnung auf diesen
Anderungsbereich, die Aussagen lber Art und Umfang der Anpflanzungen und Bodennutzung
machen (vgl. Kap. 5.2).

Auszug aus dem B-Plan Nr. 35 A ,Steinriesen” — Anderungsbereich 2
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Bauleitplanung der Stadt Rodenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen*

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die 3. Anderung dient der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung von Wohnbauvorhaben auf bisher nicht bebaubaren und im B-Plan festgesetzten
Griinflichen (Anderungsbereich 2). Diese B-Plan-Anderung dient der Innenentwickiung von
Siedlungsbereichen und soll zur Deckung des lokal bezogenen und o&rtlich erkennbaren
Baulandbedarfs beitragen. Zu diesem Zweck ist flir den Anderungsbereich 2, der sich derzeit
zwischen den angrenzenden bebauten Grundstiicken als unbebaute Grundstiicksfiéchen (Liicke)
darstellt, die Umwandlung der bisher in diesem Bereich festgesetzten éffentlichen Griinflache in
ein Allgemeines Wohngebiet mit begleitenden Festsetzungen zu MaBen der baulichen Nutzung

und liberbaubaren Grundstiicksflachen geplant.

Als Ersatz fiir den mit der Anderung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft ist die
Umwandlung eines bisher bebaubaren Grundstlickes in eine offentliche Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Obstwiese® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB geplant
(Anderungsbereich 1). In Verbindung mit der bereits sliddstlich an die StraBe Am Steinriesen
angrenzend festgesetzten und bestehenden Griinaniage soll die nordwestlich der StraBe Am
Steinriesen  befindliche Fldche einen Beitrag =zur stadtebaulichen Aufwertung des
Einmiindungsbereiches in den Wohnsiedlungsbereich ,Steinriesen™ leisten. Die Entwickiung
einer Griinfliche ist auch aus Griinden des vorsorgenden Immissionsschutzes an dieser Stelle
sirnvoll, da dieser Bereich aufgrund der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflachen
{Kreuzungsbereich} und der damit verbundenen Vorbelastung durch Verkehrsimmissionen fiir
die Wohnnutzung im Sinne einer bedarfsgerechten Entwicklung von Bauland nicht attraktiv ist.
Aufgrund der Ausrichtung des Grundstiickes zum Kreuzungshereich kdnnten zukiinftige, nach
Siiden ausgerichtete AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) nur der Larmquelle zugewandt
errichtet werden. Aus diesem Grund wurde diese Fldche von pot. Bauwilligen nicht beansprucht.

In Kenntnis dieser Situation ist im Anderungsbereich 1 auf der Grundlage der bisherigen
Festsetzungen des B-Planes auch nicht von einer zeitnahen Bebauung und damit auch nicht von
einer sinnvollen Deckung des Wohnbedarfes auszugehen. Den wesentlich attraktiveren und von
Immissionen nahezu freien Fidchen des Anderungsbereiches 2 wird im Hinblick auf die
Deckung des auf den Kernort Rodenberg bezogenen Wohnbedarfes und der hier beabsichtigten
Innenentwicklung der Vorrang vor der Erhaltung der sich im Anderungsbereich 2 befindlichen
Fldchen eingerdumt. Durch die im Anderungsbereich 1 ersatzweise vorgesehenen Griinflichen
kann eine nahezu ausgeglichene Ausgleichsbilanz im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erzielt werden.

Zur Dokumentation eines planungsrechtlich sinnvellen Anschlusses zu dem nordlich
angrenzenden WA-Gebiet werden die erforderlichen Teilfldchen des Nachbargrundstiickes bis
zur bisher festgesetzten Abgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen und MaBnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen einbezogen, wobei jedoch nur fur das Fist. 227 das
WA-Gebiet in eine 6ffentiiche Griinflache umgewandelt wird.

Eingriffe in verkehrsplanerische, wasserwirtschaftliche und naturschutzfachliche Belange werden
durch diese B- Plan- Anderung nicht vorbereitet. ]
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4 Inhait des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Anderungsbereich 1

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Fiir das im Plangebiet festgesetzte WA*-Gebiet gilt unverindert der bereits im
Ursprungsbebauungsplan  definiete Nutzungsausschluss. Die auf der Grundlage des
Ursprungsbebauungsplanes getroffenen Nutzungsausschlisse sollen auch weiterhin  im
Geltungsbereich dieses B-Planes ein mdglichst konfliktfreies Nebeneinander von Nutzungen
ermdglichen und die bestehenden Wohnnutzungen nicht nachtrdglich beeintréchtigen. Die
Kennzeichnung des WA* resultiert aus der Zuordnung der fir diesen Bereich zu beachtenden

Lirmschutzfestsetzungen.

In die 3. Anderung wird daher die nachfolgende textliche Festsetzung (§ 1) zur Darlegung eines
harmonischen Nutzungszusammenhanges unverandert ibernommen:

§1 Bauliche Nutzung

Innerhalb dés festgesetzien WA/WA™Gebietes werden nachfolgend aufgefithrie Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

nicht stérende Handwerksbelriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonsfige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwalfungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Fur die festgesetzten WA-Gebiete (WA*) wird fermner unverandert eine eingeschossige und
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, festgesetzt, Ebenfalls bleibt die bisher
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 unverandert, da in die bestehenden Baurechte
angrenzender Bereiche nicht nachtraglich erheblich eingegriffen werden soll.

Aus diesem Grund bleibt fiir das WA*-Gebiet auch die (iberbaubare Grundstiicksflache (in einer
Tiefe von 20 m) bis an die Griinfliche heran festgesetzt, um die Ausnutzungsméglichkeiten in
diesem Grundstiicksbereich gegeniiber der Ursprungsbebauungsplanung nicht einzuschranken.
Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3 m parallel zur StraBe Am Steinriesen und
sollen auch weiterhin eine individuell ausgerichtete Bebauung bis zur festgesetzten Grinflache
ermaglichen. Innerhalb der nicht (berbaubaren Grundstiicksflaichen entlang der &ffentiickien
Verkehrsflachen werden in Anlehnung an die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
Nebenanlagen 1.S. von § 14 BauNVO und Garagen mit Ausnahme von offenen Kleingaragen
gem. § 1 Abs. 3 GavVO (Carports) weiterhin nicht zugelassen, um das StraBenraumprofil und
damit die Sicherheit und Leichtigkeit des auf der StraBe flieBenden Verkehrs nicht
einzuschranken.
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Anderungsbereich 2

In Anlehnung an die westlich und ostlich unmittelbar angrenzenden Wohngrundstiicke wird fur
die Flachen siidlich der verbleibenden offentlichen Grinflachen und der stdlich angrenzenden
Verkehrsflachen ebenfalls ein WA-Gebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Tiefenausdehnung
der benachbarten WA-Gebiete wird stadtebaulich sinnvoll und landschaftsplanerisch vertretbar
aufgenommen, so dass ein einheitficher und nordlicher Siedlungsrand realisiert werden kann.
Zur weitergehenden landschaftsgerechten Integration werden entfang der nordlichen Grenze
des WA-Gebietes und der nordlich anschlieBenden offentlichen Grinflache vorgelagert 3 m
breite Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

festgessatzt.

Zur Gewdhrleistung einer stadtebaulich angemessenen Integration der hinzukommenden
baulichen Nutzungen werden die westlich und 6stlich benachbarten und fir diesen Bereich
baulich pragenden stadtebaulichen Merkmale in Bezug auf Art und MaB der baulichen Nutzung
auf diesen Anderungsbereich Ubertragen. Hierbei handeit es sich um die Festsetzung eines WA-
Gebietes mit den damit bisher verbundenen Nutzungsausschliissen (textliche Festsetzung des
Ursprungsbebauungsplanes, s.0.), die Festsetzung einer max. eingeschossigen und offenen
Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig und um die Festsetzung der GRZ = 0,3. Eine
Uberschreitung der Grundflichenzahl um bis zu 50 % ist nur zuldssig, wenn Stellplitze und
Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen zu 40 % als voll versickerungsféhige Fléche bzw. mit
einem Abflussbeiwert von maximal 0,5 hergestellt werden.

Auf  Grund der topographischen Verhidltnisse (leichte Hangneigung) und der
Grundstlicksgeometrie grenzt die lberbaubare Grundstiicksflache im Norden an die Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchem. Ein groBerer Abstand kann hier zu Gunsten der
Gewidhrleistung einer angemessenen baulichen Nutzung der Grundstiicksflichen nicht
eingehalten werden. Die {berbaubaren Grundstiicksflichen halten zur offentlichen
Verkehrsflache einem Abstand von 3 m, damit eine zum &ffentlichen Raum ausgerichtete
Bebauung erfolgen kann, wie diese bereits realisiert worden ist.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind Nebenaniagen i.S. von § 14 BauNVO und Garagen mit Ausnahme von offenen Kleingaragen
gem. § 1 Abs. 3 GaVO (Carports) auch weiterhin nicht zuldssig.

4.2 Offentliche Griinflichen
Anderungsbereich 1

Das im Ursprungsbebauungsplan Nr. 35 A festgesetzte Allgemeine Wohngebiet gem. § 4
BauNVO wird bezogen auf das Flurstiick 227 in eine offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Obstwiese® — O* - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB) gedndert. Der
extensive Nutzungscharakter der Griinfliche wird durch die flankierenden textlichen
Festsetzungen hinreichend bestimmt. Die geplante Obstwiese soll einen Beitrag zur
dkologischen und gestalterischen Aufwertung des Einmiindungsbereiches in das Wohngebiet
Steinriesen leisten. Ferner soll diese Festsetzung einen angemessenen Ausgleich fiir die ‘im
Anderungsbereich 2 geplante Umwandlung einer Griinfliche in ein WA-Gebiet gewahrleisten.

Innerhalb der offentlichen Griinfliche sind die straBenrechtlich bedingten Flichen, die von
Bebauu‘ng freizuhalten sind (Bauverbotszone, freie Strecke) nachrichtlich {ibernommen. Diese
Kennzeichnung fiihrt jedoch nicht zu einer Skologischen Abwertung der geplanten Obstwiese.

Die stadtebauliche Zielsetzung eines fiir landlich gepragte Siedlungsbereiche typischen
Wechsels von bebauten und unbebauten Flachen soll durch Obstwiesen unterstrichen werden.
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Anderungsbereich 2

Zur landschaftsgerechten Sicherung der bereits im Ursprungsbebauungsplan am ndrdlichen
Siediungsrand festgesetzten offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Grtlicher
Griinzug® ist entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze auch weiterhin eine entsprechende
Grinflache unverandert festgesetzt. Die Breite der Grinfldche betrégt bei Berlicksichtigung der
noérdlichen Ausdehnung der westlich und ostlich angrenzenden Wohngrundstiicke 5 m. Die auf
die dffentiiche Griinfliche bezogenen textlichen Festsetzungen bleiben unverédndert.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 35 A festgesetzten 6rtlichen Bauvorschriften bleiben
weiterhin unverandert rechtskraftig.

4.4 Verkehr
Anderungsbereich 1

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches 1 erfolgt {iber die siidéstlich angrenzend
verlaufende StraBe Am Steinriesen. Uber die K 53 ist keine ErschlieBung der im Plangebiet
befindlichen Grundstiicksfldchen zuldssig, damit die Sicherheit und Leichtigkeit des auf der K 53
flieBenden Verkehrs nicht durch unregelmaBiges Anfahren der Grundstiicksflachen
beeintrachtigt wird. Parallel zur K 53 ist daher auch weiterhin ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

In angemessenem Abstand zum Kreuzungsbereich Am Steinriesen/ K 53 ist eine kieinere
offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz® festgesetzt, um
den ortlich erkennbaren Bedarf an Stellpldtzen und der damit verbundenen Ordnung des
ruhenden Verkehrs Rechnung zu ftragen. Diese Stellpldtze sind im Umfang geringfiigig und
fithren daher auch nicht zu einer Beeintréachtigung der Verkehrsverhaitnisse oder benachbarter
WA-Gebiete durch Immissionen.

Anderungsbereich 2

Die im Anderungsbereich 2 gelegenen Grundstiicksflichen werden (ber die siidlich
angrenzende Verdener StraBe (Flst. 326) erschiossen und an das ortliche Verkehrsnetz des
Baugebietes und Uber den Anschluss an die K 53 an das tiberbrtliche Verkehrsnetz angebunden.
Die Verkehrsfldche wird aus dem Ursprungsbebauungsplan unverandert Gbernommen und dient
in dieser 3. Anderung lediglich der Dokumentation der gesicherten ErschlieBung des geplanten
Grundstiickes. Die davon in 6stlicher Richtung sich fortsetzende dffentliche Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,FuBweg® wird ebenfalls unverdndert (bernommen und dient der
Darlegung der ortlich vorherrschenden ErschlieBungssituation. Eine verkehrliche Fortsetzung
des Kfz-Verkehrs in Richtung der dstlich angrenzenden StraBe Am Steinriesen soll weiterl?in
nicht ermdglicht werden. k

Der erfqrderliche Stellplatzbedarf ist gemaB den Regelungen der NBauO auf den jeweiligen
Grundstiicksflachen sicherzustellen.
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4.5 Kinderspielpiatz

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 35 A ,Steinriesen® wirkt sich nicht auf die im Rahmen der
Ursprungsbebauungsplanung ausgearbeitete Bedarfsberechnung flir Spielplatze aus, da bei der
Gesamtbetrachtung der Anderungsbereiche 1 und 2 im Vergleich zur Ursprungsplanung keine
weitergehenden Anforderungen (etwa durch Verdichtung o.4.) bewirkt werden. Auf weitere
Ausfiihrungen wird daher an dieser Stefle auch bei Bertlicksichtigung des nicht mehr wirksamen
Spielplatzgesetzes verzichtet.

S Belange von Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung

51 Eingriffsregelung/ Umweltvertraglichkeitspriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches und wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt. Durch den Plan wird mit 443 m2 (Berechnung siehe unten) eine Grundflache gem. §
19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt, so dass keine Uberschlagige
Vorprifung der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit
ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG unterliegen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet in einem rechtsverbindlichen
B-Plan i. S. d. § 30 BauGB befindet. Die Moglichkeiten der bisherigen baulichen Nutzung werden
durch Festsetzungen definiert.

Die bislang baulich nicht genutzten Grundsticksflachen stellen sich im Wesentlichen als
Baullicken dar und werden Uber die StraBe Am Steinriesen und die Verdener StraBe
erschlossen. Durch die vorliegende 3. Anderung des B-Planes Nr. 35 A soll zu einer
Nachverdichtung und sinnvollen Nutzung der Bauliicken beigetragen werden, indem durch die
Festsetzung einer der Umgebung angemessenen Art und MaB der baulichen Nutzung das
Einfigen der Vorhaben in den Ortsbereich gewahrleistet wird (Anderungsbereich 2). Die
umgebende stadtebauliche Situation wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt, da

die bestehenden Wohnnutzungen bereits unmittelbar an bebaute Grundstiicksflichen
angrenzen,

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung beriicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)
mit Grund- und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierfir MaBnahmen fZur
Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies beriicksichtigend, sind die aus der
Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich vornehmlich auf
Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintréchtigte Bodenstrukturen beziehen, zu
Ee[ﬁltlﬁilueren. Es wird daher davon ausgegangen, dass es sich bei der Umwandlung einer
offgntln:hen Grunflache in ein Allgemeines Wohngebiet sowie wiederum der Umwandlung einer
b:;_sia;ng_ als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flache in eine offentliche Griinfliche
aufgrund der gleich bleibenden Festsetzungen - es handelt sich lediglich um einen

oHachentausch® - nicht um einen erheblichen Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetztes
handelt. AusgleichsmaBnahmen werden daher als nicht erforderfich angesehen.
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Bei der Gesamtbilanzierung stellt sich die Veranderung von Grinflachen zu Wohngebiet wie
folgt dar:

B-Plan Bestand B-Plan 3. Anderung

in m2 in m2
Anderungsbereich 1 WA: 1.174 m2 Griinflache.: 1.036 m2
ﬁnd’érunngereich 2 Griinflache: 777 m? WA Gebiet: 777 m2
Ergebnis: + 259 m2 Griinflache

5.2 Umweltvorsorge/grinordnerische Festsetzungen

Die bistang im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten - nachfolgend aufgefiihrten -
griinordnerischen Festsetzungen werden unverandert ibernommen um auch weiterhin eine den
umgebenden Nutzungen entsprechende Durchgrinung der neu hinzukommenden
Grundstlicksflachen sicherzustellen.

Die Festsetzungen erstrecken sich hierbei auf die Durchgrinung von Grundstiicken (§ 2), die
Anlage von freiwachsenden Heckenstrukturen (§ 3), die Anlage einer Obstwiese sowie
begleitender Grunflichen -~ Griinzug - (§ 4) sowie auf die Definition der zuldssigen
Boschungsneigungen (§ 9), die aus Griinden der Topographie des Geldndes eine angemessene
Integration der baulichen Anlagen im Landschafts- und Ortsbild gewdhrleisten soll.

Es sei darauf hingewiesen, dass auf den im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausschluss
von Pestiziden verzichtet wird, da diese Festsetzung nicht aus § 9 Abs. 1 BauGB abgeleitet
werden kann (ehemaliger § 7 der textl. Festsetzungen).

Auf die im Ursprungsbebauungsplan aufgefiihrten textlichen Festsetzungen § 4 (Anpflanzung auf
offentlichen Verkehrsflachen), § 6 (externe Kompensationsflichen) sowie § 10 (Festsetzungen
zur Anlage von Regenriickhaltebecken) wird verzichtet, da diese auf die erstmalige Herstellung
des Baugebietes bezogen sind und fir die 3. Anderung keine unmittelbare Planungsrelevanz
haben. Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen, wie StraBen und Regenriickhaltebecken, sind
realisiert,
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§2 Anzupflanzende Bdume — auf privaten Fldchen — (gem. § 5 Abs. I Nr. 25 a)

Je angefangene 400 m? Grundstiicksfidche ist mindestens ein mittel- bis groSkroniger Laubbaum zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Biume sind entweder als Hochstamm mit einem Starnmumiang
vort 14 cm in I m Héhe oder als Stammbusclt mit einer Mindesthdhe von 2,50 m zu pflanzen.

§3 Anlage von freiwachsenden Hecken — auf privaten Flachen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im B-Plan gekennzeichneten Fidchen sind standortgerechite, im Naturraum ,Weser-Leine-Bergland™
heimische Striucher und Baume zu pflanzen, 2u erhalterr und bei Abgang zu ersetzen (Gehidizarten 5. Tab 1).
Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Hohe von mind. 1,80 m und zu 80 % aus
Striiichern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes

Geholz entwickeln kann.

54 Offentlichie Griinflichen -Griinzug/Obstwiese- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

1) Die im Plan festgesetzten dffentfichen Griinfldchen sind mit standortgerechten, im Naturraum , Weser-Leine-
Bergland™ heimischen Stréuchern und Bsdumen zu bepflanzen, zu erhalfen und bei Abgang zu ersetzen
(Gehbizaiten siehe Tab. 1).

2) Die Biume sind als Hochstamm mit einern Stammumiang von mind. 18 om in 1 m Hohe oder afs
Stammbusch mit 250 an Hohe zu pflanzen. Die librigen Freiflichen sind mit einer an den Standort
angepasstern Kréuter-Rasenmisciiing anzusien.

(3} Innerhalb der festgesetzten Fache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfllege und Entwicklung von Natur und
Landschaft ist eine Obstwiese (0%} anzulegen (6 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB). Hierzu ist die Riéche mit
Obstbdurmen zu pflanzen. Die Obstbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumifang von mind. 7 cm in 1
m Hohe und versetzt mit Abstdnden von 10 m zueinander zu pflanzen (Gehdizarten s. Tab 2). Die Biume
sind zu erhaften, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu erseizen. Die MafBnabhme ist spdtestens eine
Vagetationsperiode nach Beginn der BaumalBnahmen im Anderungsbereich 2 durchzufiibren.

&g Boschungsnefgungen (gem. § 9 Abs. I Nr. 20 BauGB)

Bei Verdnderung der vorhandenen Geldndehdhen durch Aufschiittungen oder Abgrabungen sind Boschungen
mit einem Neigungsverhéltnis von mindestens 1:1,5 anzuleger. Stiitzmauern sind nur zuldssig, wenn diese
aus bactechnischer Sicht zur Sicherung der Grundstiicksgrenze erforderfich sind (vgl. auch § 4 der drtlichen

Bavvorschriften liber Gestaltung). Sie sind mit Kletter-, Rank- oder Schiingpfianzen zu begriinen.

6 Immissionsschutz

Bei der Aufsteliung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil
der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 zu ber{icksichtigen.

Vom Plangebiet selbst wirken keine Immissionen oder andere Beeintrichtigungen auf
angrenzende Nutzungen ein, Die im Anderungsbereich 1 bisher zum Schutz des WA*-Gebietes
festgesetzten Fldchen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kénnen fir die
nunmehr geplante 6ffentliche Grinflache zuriick genommen werden. Fir das in das Plangebiet
einbezogene WA*-Gebiet werden die nachfolgend aufgefilhrten Festsetzungen Zum
Immissionsschutz  auch weiterhin  auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes
unverandert Ubernommen. Aus Griinden der Klarstellung und besseren Lesbarkeit des B-Planes
wird daher die textliche Festsetzung unverandert in diesen B-Plan Ubernommen und
nachfolgend noch einmal aufgefiihrt;
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510

(1)

| @

3

1 Zrmschutz innerhalb des festgesetzten WA*-Gebietes

Festsetzungen zum Larmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB unter Beriicksichtigung der folgenden DIN
2109 , Schallschutz im Hochbau™ vom Oktober 1984

Innerhald des festgesetzten WA*-Gebietes sind aufgrund der zu erwartenden Verkehrsidrmsituation
gegendber der gemaB DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau™ definierten Orientierungswerte erhohte
L &rmirnimissionen moglich bzw. zu erwarten. In den Abs. 2 und 3 werden zum Schulz vor Ldrmimmissionen
entsprachende passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebéuden festgesetzt. |

Als zugewandte AuBenwénde und zugewarndte Fenster i.5. dieser Festselzung geffen die Fidchen, die nach
ihrer Ausrichtung zu der K 53 im direkten Ausbreitungsbereich der davon ausgehenden Schaliwellen liegen.
Als abgewandte Aulenwdnde und abgewandte Fenster i.5. dieser Festsetzung gelten die FHachen, die nach
threr Ausrichtung zu der K 53 nicht im direkten Ausbreffungsbereich der davon ausgehenden Schallwellen

liagen.

Aufenwdride und Fenster

i

Die der K 53 zugewandien Aubenwdnde und Fenster von Rdumen, die zum
davernden Aufentfalt vor Menschen genutzt werden, ddrfen 2ur

Schalipegelminderung das Schalldimmmal Rw 30 dB(A) nicht unterschreiten.

2 Die der K 53 abgewandten AuBenwdnde und Fenster von Réumern, die zum
davermnden Aufenthalt vorn Menschen genutzt werden, ddrfen zur
Schallpegelminderung das SchafiddmmmaB Rw .30 dB(A) nicht unterschreiten.

3 Die Festsetzungen gelten ausdriicklich auch  fir  AuBenwdnde und Fenster in
ausgebauten Dachgeschossen und auch fir die dort  erstefffen  Dachkonstruktionen
und Dachaufbauten, soweif diese zugleich AuBenwdnde im obigen Sinne  von
Aufenthaltsrdumen  darstelfen.  Die  jewelligen  resuftierenden  SchallddmmmaBe  sind
in Abhdngigkeit der Auffienwand zu den Fensterflichen gem. Tab. 10 der DIN 4109
zu bestimmen.

4 Sciilaffdume  sind  an  der Gebdudeseite wvorzusehen, die der Larmguelle (K 53)

abgewandt ist. Ist dies nicht mdghch, so st an den jewelfigen Fenstemn
{(Schiafréume) eine konstruktive Zwangsliftung vorzusehen.

Die textlichen Festsetzungen basieren auf einer schalltechnischen Berechnung der von der K 53
ausgehenden Verkehrsldarmemissionen, die unverdndert (ibernommen werden. Es wird auch
nicht davon ausgegangen, dass sich in der Zwischenzeit, d.h. in der Zweit zwischen dem
Satzungsbeschluss des Ursprungsbebauungsplanes und der hier in Rede steheniden 3. Anderung
des B-Planes Nr. 35 A die Verkehrsmengen erheblich veréndert haben. Auf eine nachtrégliche
Uberpriifung dieser Situation wurde daher seitens der Stadt Rodenberg verzichtet.

7 Altlasten

f:_ifa__r Stadt Rodenberg sind keine Altablagerungen oder Ablagerungen kontaminierter Stoffe
innerhalb des Plangebietes bekannt. %

8 31-.'Denkmal'schuiz

Kenkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des

' -'_.P-i‘a:nfg;é_zbietes qnicht bekannt. Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
GEF F}‘_!_S_?aﬂg nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben,  Steingerdte  oder  Schlacken  sowie  Holzkohlenansammiungen,
Bodénverf'érbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den gepianten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie miuissen der zustdndigen Kommunalarchdologie (Tel.: 05722/9566-15 oder E-Mail:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

9 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen® gliedert sich in die
nachfolgenden Anderungsbereiche:

Anderungsbereich 1

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 206 m?2
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 24 m?

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

dffentliche Griinflache 1.036 m2

Zweckbestimmung ,,Obstwiese®

Verkehrsflache mit der besonderen 38 m2
Zweckbestimmung: ,Offentliche Parkflache®

Plangebiet gesamt 1.280 m2

Anderungsbereich 2

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 777 m2
gavon Hachen zum Anpflanzen von Béaumen, 1i5m?

Strducherri und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Griinflache ,Griinzug® 198 m2
StraBenverkehrsflache 94 m2
Verkehrsflache mit der besonderen 37 m2
Zweckbestimmung ,FuBweg®

Plangebiet gesamt 1.106 m2

10 Durchfithrung des Bebauungsplanes {

Zg;_:_tbar_ﬁé_h_fi}hrun_g der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A sind keine bodenordnenden
: _M_aﬁn-ah_mgn erfordetlich,
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19.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet bereits bestehenden Nutzungen und Grundstiicksflichen sind an das
vorhandene und in der StraBe Am Steinriesen und Verdener StraBe befindliche
Kanalisationsnetz ~ angeschlossen.  Auch  die  hinzukommenden baulichen  Anlagen
(Anderungsbereich 2) sollen an das vorhandene Kanalisationsnetz angebunden werden. Da es
sich um geringfiigig hinzukommende Gebdude bzw. die SchlieBung einer Bauliicke handein
wird, ist eine Erhdhung der Schmutzwasserfracht mit der vorliegenden Bauleitplanung nicht
verbunden. Das anfallende Schmutzwasser wird der Gruppenkldranlage der Samtgemeinde
Rodenberg zugefihrt.

Oberfiichenentwdsserung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfléchenwassers erfolgt iber vorhandene
Entwasserungsanlagen mit Anbindung an die im Ursprungsbebauungsplan bereits festgesetzten
Entwésserungseinrichtungen und (Regenriickhaltebecken). Zusatzliche MaBnahmen zur
Riickhaltung oder Versickerung des Oberflachenwassers sind nicht vorgesehen, da sich bei der
Gesamtbetrachtung der Versiegelungsgrade vor und nach Durchfilhrung der 3.Anderung keine
erhebliche Verdnderung darstellt, die eine erhéhte Ableitung des Oberflachenwassers bewirken
kénnten.

Nicht Oberdachte Stelfiplatze i.5.v. § 12 BauNVO und deren Zufahrten sowie Parkplitze auf
offentlichen Verkehrsflachen sind weiterhin so anzulegen, dass eine Versickerung von
Oberflachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil voll versickerungsfihiger Flache
(z.B. Pflasterfugen) muss mindestens 20 % betragen.

Offentliche  Verkehisflichen mit  der Zweckbestimmung  ,FuBweg“ sind nur aus
wasserdurchlassigen Materialien mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,5 auszubilden.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Regelungsgegenstinde, die zum
Zeitpunkt der Aufstellung des B-Planes Nr. 35 /35 A insbesondere fiir die Ableitung des
Oberfiachenwassers bedeutsam und daher regelungsbediirftig waren. Diese werden nunmehr
unverandert Gibernommen. Diese Aussage bezieht sich auf die zur Entwisserung der im Norden
an den Geltungsbereich angrenzenden Flichen und des innerhalb der Griinfliche anzulegenden

Grabens einschl. der damit verbundenen Verwendung des Bodens sowie der Eingriinung dieser
Flache,

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch die

vorhandenen Offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes
Nordschaumburg.

Hierliber wird auch die fir den Grundschutz des Gebietes ausreichende Loschwasserversorgung
gem, DVGW Arbeitsblatt W 405 mit einer Loschwassermenge von mind. 48 m3/h gewdhrleistet.
Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) sind bereits vorhanden. Die Sicherstellung der
Loschwassewersorgung ist hoheitliche Aufgabe der Kommune.

Abfallentsorgung

'T§§ggr der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Schaumburg, Stadthagen. Die Abfallentsorgung
w;rq: von der AWS Schaumburg durchgefiihrt.

_‘gﬂgrg-ieversnrgung {Elektrizitit und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitit und Gas wird durch die for die
- Energleversorgung zustandige E.ON Westfalen Weser AG sichergestellt,
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; __D-ér_._-Stadf_-_ﬁggdenberg entstehen durch die Durchfihrung des Bebauungsplanes keine Kosten
127 BauGB.
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Teil II Abwagung und Verfahrensvermerke

|1 Abwigung
Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs, 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB wurden die nachfolgend dargesteliten Stellungnahmen
vorgetragen und vom Rat der Stadt Rodenberg abgewogen. Aufgrund der z.T. ausfiihrlich
vorgettagenen Stellungnahmen und dazu ergangener Abwdgungen wird zur Vermeidung von
Wiedef_h_o[ung_en und Interpretationsproblemen auf Kirzungen oder Umformulierungen der fiir
die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der Stadt
Rodenberg beschlossene Abwégung nachfolgend angeflgt.
Abwagung:
Die Hinweise der Denkmalpflege (Archdologie). In der Begriindung zum Bebauungsplan werden
_die Obliegenheiten zusammengestellt.

Dle Hinweise des Wasserverbandes Nordschaumburg werden zur Kenntnis genommen. Die
Begriindung wurde entsprechende berichtigt.

ﬁie__Hinwei_s'e der E.ON Westfalen werden zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Schaumburg
Der Landrat

Landirels Schaumburg . Pesttach, 31058 Stadthagen Amt Bauordnungsamt

ZimmerNr.: 422
Auskuntft erteift: Frau Ucken
Samtgeineinde Rodenberg

AmtsstraBe 5 AR T T Tel.-Durchwahl:
31552 Rodenberg [ T 05721 708 536
31% o
: 058721703 590

Besuchszeiten: Mo.: 8:30 ~12:0¢ Unhr u.
13:30 — 15:30 Uhr
Fr.: 7:80-12:30 Uhr

E-Mall: bautechnik.63 @landkrels-gchaumburg.de

i Zeichion, thre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
o 63/19/ /00267/2010 14.04.2010

e mlr mit Schreiben vom 12.04.2010 vorgelegten Pianunterlagen werden folgende
gen vorgebracht:

dem 0. a Vorhaben bestehen aus der Sicht des Naturschutzes und der
ge keine grundsatzlichen Bedenken.

“9 der 3. Anderung des Bebauungspians Nr. 35 A ,Steinriesen” sind aus
- Sicht keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

gqsé_he Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Nt bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings
'_Ght durchgeflhrien systematischen Erhebung nicht auszuschiieBen.

fird dafa_uf_ hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
ben, Steingerdte oder Schlacken sowie Hoizkohleansammiungen,

Kassenkonien
Posthank Harnover (BLZ 250 100 30) 45427-300

Sparkasse Schaumburg (BLZ 265 614 80) 470 142 043




63/19/ /0026712010
- 14.04.2010 Selte 2.

Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten '
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie ‘missen der zustindigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 .oder Email:
Berthold @ SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren  Denkmalschutzbehdrde  des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. far ibven Schulz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Foﬂsetzung der Arbeiten gestattet.

Aus_Stcht der Baudenkmalpflege sind keine weiteren Anregungen vorzubringen,

Béi&ﬁg’ je des Planungsrechtes

Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen vorgebracht.

Im Auftrag

F ¥

irmiraud Ucken

e,




k?ﬁi"j ﬁ“ﬁ?’&mm me?:ﬁm

e-mail:
weolker@wasser-nordschaumburg.de
Telefon - Durchwahl: 9413-11

Geschaftsflibrung - Fax: 9413-62
Datum: 15.04.2010

1548 Rodenberg B

16, April 2019

Eing.

‘Al-\-l»m]ur]q .

e wmﬂwm

Baulertp inung Stadt Rodenberg
ng Bebauungsplan Nr. 35 A ,Steinriesen”
Beteriigung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

geehrte Damen und Herren,

ligen uns als Trager der offentlichen Wasserversorgung am o.g. Verfahren
1. uns entsprechende Unteriagen (bersandt.

hnen dazu mit, dass das Leitungssystem zur Trinkwasserversorgung dem

band Nordschaumburg gehort und nicht wie ausgefiihrt der Samtgemein-
denb rg =N

wasserversorgung wird im Rahmen der vorhandenen Kapazitaten des
2tzes sichergestellt, ist aber hoheitiiche Aufgabe der Kommune.

Sritken

prdschaumburg

4 N %

munaler 'Dienstleister im Schaumburger Land und am Steinhuder Meer

Sd! Hmbwg{ﬂt,zm 514 BD) Kto.-Nr: 488 224 D98 535*??205!9413 14 3572519413-99
haumiiuirg e (B2 755 914 13} Kio-Nr 601 520 100 E-mall: Info@wasser-nord:

sch g
internet: hitp:/Awww. wasser-nordschaumburg.de

HIY e St il L rinfrdaces s




¢ N Westfalen Weser AG - Postfach 2209 - 20395 sindan

samigemeinde Rodenberg
Amtsstr. 5 S
31552 ROdenberg / A FC’

Hg {innb - “"‘3

Sing L Eprl

e

Mindeg, 06. April 2010

Bauleitpianung Stadt Rodenberg
Bebauungsplan Nr. 35 2 , 8tcinriesen® 3, Anderuns
Behirdenbeteiligung — 6ffeatliche A usleguug

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes bestehen von uns keine
Bedenken.

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie die Gasversorgung sind
sichergestellt

Mit freundlichen Griifien
E.ON Westfalen Weser AG
-
0 % "
Dietm K.laus — Dieter Meier
/

E D8 Wesifalisr Weser AG
eraich Nord
Sehievhed? z5

HAIY '\ﬁmr*é 3

WO 00 -
wastfaienweser com

Koln Meior

Foszstsg
kiaus-dietar e
@eon-wastizlenwasercom

nr prierk Pasker

Yorstand:
Henmng |
Njorsitzande
ichas! Hetdikamp

ity Padwmm




Bauleitplanung der Stadt Rodenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

2 Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen®, 3. Anderung, einschl. &rtlicher
Bauvorschriften, und der Begriindung wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stédtebau

Krankenhéger StraBe 12 - 31737 Rinteln
Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745

Matthlas Reinold

- Ing. fiir R2Gm- 1. Stadiplanung

oy

Rinfeln, den 26.14.2010

Okologie

Krankenhiiger Sir. 12

8 [ R,

Planverfasser & Telefax 05751-9646745
Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen®, 3. Anderung, einschl. 6rtlicher
Bauvorschriften, mit der Begriindung hat vom 16.03.2010 bis 15.04.2010 gemdB § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 26.11.2010

Der Stadtc?rekto?

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan Nr. 35 A ,Steinriesen®, 3. Anderung,
einschl. rtlicher Bauvorschriften, nach Priifung der Hinweise und Anregungen gemdaB § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 25.11.2010 als Satzung (§ 10 BauGB i.V.m. & 13 a BauGB) sowie
die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rodenberg, den 26.11.2010

P

Heilmann
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Bauleitplanung der Stadt Rodenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A ,Steinriesen”

Anlage 1: Ortliche Bauvorschriften - nachrichtlich

Die nachfolgenden  &rtlichen  Bauvorschriften sind  bereits Gegenstand des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 35 A und werden hier zur Klarstellung angefiigt.

Diese sind nicht Gegenstand der 3. Anderung des B-planes Nr. 35 A, da sich der
Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift bereits auf den gesamten Geltungsbereich des B-

Planes Nr. 35 A (Ursprungsfassung) erstreckt.

51 Geltungsbereich der drifichen Bauvorschriften liber Gestaltung

Der réumiiche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem rdumiichen
Gelftungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2 Dicher

(1) In den Bereichen, in denen im B-Plan die Hauplfirstrichiung gekennzeichnet ist, sind Haupitgebiude parallel
zur festgesetztent Offentfichen Verkehrsfldche auszurichten. Fir die Ausrichitung der Hauptfirstrichtung,
Insbesondere bei bogenférmigem Stralfenverlauf, ist die Mitte der jewefligen zum offentlichen StraBenraum
orfentierten Grundstiicksfront (lotrecht gemessen) maBgeblich. Von der festgelegten Hauptfirstrichtung darf
nur bei Walmdachern abgewichen werden.

2} Aur den innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete errichteten Hauplgebiuden sind nur geneigte Dicher mit
Dachneigungen von 28° - 48° zuldssig. Nur bef Grasddchem ist eine geringere Dachneigung Zuldssiy.

3) Fiir Dachaufbauten untergeordneter Gebdudeteile und Nebenanlagen sind Dachineigungen von 22° - 59°
zulFssig. Nur bei Grasdichern ist eine geringere Dachneigung zuldssig.

(4) Fiir Einzel- und Doppelgaragen sind Flachdacher zulissig.
(5) Die Gesamtldnge von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauffinie betragen. Trauflinie
1.5, dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuBenwénde mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebdude.

(6} Zur fldchenhaften Dachdeckung genefgter Dicher sind gebrannte Tonziegel sowie Betondachsteine zLildssig.
Metalibleche, Faserzement und Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig.

{7} Grasdacher sind allgermein zuldssig.

(8} Als Farbtone sind die Farben ,rot™ und ,rot-bDraun" zuldssig (s. § 5). Fir Solarelemente und Dachifenster
LS. v. Abs. 5 sind auch andere materialbedingte Farben zuldssig.

§3 Hohen
(1) Traufhohe
1 Bei Hauptgebduden, die traufstdndig zur festgesetzten dffentiichen Verkehrsfldche erichtet werden, betragt

die maximale bergseitige Traufhdhe 3,50 m.

2 Als Trauthdhe gilt das Mal8 zwischen der mittleren (gewachsenen) Geldndeoberfldche an der AuSenwand
(hergseitig) und dem Schnfttpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut. Ist die Hohendifferenz
zwischen der malBgeblichen Geldndeoberfldche und der dffentfichen Verkehrsfidche gemessen an der der
Verkefirsfidche zugewandten AuBenwand des Hauptgebdudes grofBer als 1 m, ist ein Zuschlag von max. 1 m

zZu der in 1. genannten max. Hohe zZuldssig. é
(2) Firsthohe
L Bei Hauplgebiuden, die giebelstandig zur festgesetzten dffentlichen Verkehrsfidche errichiet werdern,

betrdgt die max. Frsthdhe bergseitig 7,80 m und lalseftig 10,80 m. Ist die Hohendifferenz zwischen der
maBgeblichen Geldndeoberfidche und der dffentlichen Verkehrsfldche (gemessen an der der Verkehrsfidche
zugewandten AuBenwand des Hauptgebdudes) grdBer als 1 m, ist ein Zuschiag von max. 1 m zu der max.
Héhe zuldssig.

2. Als Firsthdhe gilt das Mal3 vom First senkrecht gemessen am Giebel bis zum Schnitipunkt des angeschnitten
gewachsenern Geldndes.
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54

()

2

&5

§6

Bei Mansarden und Walmddchern ist die Firsthéhe maBgebend, die sich aus der theoretisch vorfiegenden
Firsthéhe bis zur GiebelauBenwand ergibt.

Einfriedungen

Linfriedungen der Grundsticke zu den dffentlichen Verkehrsfidchen diirfen eine Hobe von 0.80 m nicht
dbersteigen. Nur aus Griinden der bautechnischen Sicherung der Grundstiicksgrenze kdnnen hdhere
Einfriedungen zugelassen werden.

Fur die Einfriedungen der Grundsticke zu den dffentiichen Verkehrsflichen sind die nachifolgend
aufgefiihrten Materialien zuldssig:

- vertikal gegliederte Holzziune

- Einfriedungen aus Ziegelmaverwerk (Farbe vgl. § 5)
- Einfriedungen aus Naturstein

- Hecken aus Laubgehdlzen

Einfriedungen aus anderen als den v.g. Materialien sind zu begriinen (z.8. Stitzmauvern aus Beton und
Betonsteinen).

Farbtone
Fiir die in den §§ 2 und 4 festgesetzten Farbidne sind die Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgerfiifnten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten:

Fiir den Farbton "rot - rot-braun” im Rabmen der RAL:

2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tormatenrot
3003 - rubinrot 2016 - korallenrot
3004 - purpurrot

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Baubherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatziich oder fahridssig eine BaumafBinahme durchfibren lisst oder durchfihrt,  die nicht den
Anforderingen dieser drtfichen Bauvorschriften iiber Gestaltung entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit
GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahindet werdern.
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