Stadt Rodenberg
Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 35 A ,Steinriesen®, 2. Anderung
» Begriindung

1. Allgemeines

Die Stadt Rodenberg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 A, Steinriesen”
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan soll auf der Grundiage des Fl&ichennutzungsplanes die baupla-
nungsrechtlichen Voraussefzungen for die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstU-
cke im Plangebiet ordnen und entwickeln. Dabei sollen die dffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 6 BauGB abgewogen werden.

Der Bebauungsplan ist darlber hinaus auch Grundlage fir die weiteren MaBnahmen zur

Sicherung und DurchfUhrung der Planung nach MaBgabe der Vorschrift des Baugesetz-
buches. '

2. Stadtebauliches Konzept

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Gel’rungsberei‘ch dieser Anderung des Bebauungsplanes umfasst das Flstk.
227, Flur 2, Gemarkung Algesdorf. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Fldche
von ca. 1.100 gm.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Bebauungsplan&inderung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen for
die Realisierung von Wohngebduden geschaffen werden.

Der Bebauungsplan greift dabei die im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten
Bauflachen auf.

Die Anderung des Bebauungsplanes fragt den zwischenzeitlich im Baugebiet Steinriesen
parzellierten GrundstUcken und den redlisierten Wohngebduden Rechnung.

Die Baugrenzen im Geltungsbereich dieser Plandnderung werden verdndert; Bauflachen
damit erweitert. Die bestehenden Baugrenzen haben sich fir die baul. Nutzung der
Grundsticke als nachteilig erwiesen. Quadlifizierte stadtebaul. Grinde, die diese
Nachteile rechifertigen liegen nicht vor. Durch die Ver&nderung der Baugrenzen werden
diese Nachteile ausgeglichen. '




3. Inhalie des Bebauungsplanes

3.1 Bauliche Nutzung

Die im Bebauungsplan Nr. 35 A ,Steinriesen” festgesetzte Art der baulichen Nutzung
bleibt als Allgemeines Wohngebiet (WA) unverdndert.

Die im Bebauungsplan Nr. 35 A ,Steinriesen” getroffenen Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung bleiben unveréndert.

Die Baugrenzen werden durch diese Plandnderung um ca. 6 m nach Westen verscho-

ben. Die Bauflachen haben danach einen Abstand von 3 m zur GrundstUcksgrenze. FOr
die bauliche Nutzung ist der nach den landesrechtlichen Abstandsregelungen einzuhal- -
tende Grenzabstand gewdhrleistet. '

3.2 Sonstige zeichnerische und fextliche Festsetzungen

Die Festsefzung einer Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern entfallt. Diese
Flache umfasste rund 80 gm (ca. 26 mx3mj. '

Alle Ubrigen seichnerischen und textlichen Festsetzungen und Regelungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 A Steinriesen” (Ursprungsbebouungsplon) bleiben unberthrt und wei-
terhin rechisverbindlich. Auf die Darstellung dieser Festsetzung wird unter Hinweis auf den
Ursprungsbebouungsplon einschl. Begrindung verzichiet. Auf die Festsetzungen zum
Larmschutz wird ausdricklich hingewiesen. ‘

3 3 Gestaltungsvorschriften - driliche Bauvorschriften Uber Gestaltung -
Die im Bebauungsplan Nr. 35 A Steinriesen* getroffenen Ges’rolfungsvorschriﬁen bleiben

von dieser Anderung unberUhrt. Auf die Darstellung dieser Ges’rol’rungsvorschrif‘ren'wird
unter Hinweis auf den Ursprungsbebcuungsplon einschl. Begrindung verzichtet.

4. Be’lonqe‘des Umweltschutzes

4.1 Belange des Naturschuizes

Die Festsetzung einer ca. 80 am Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
entfallt. Nach den Festsetzungen waren auf dieser Flache heimische Gehdlze zur Anlage
einer freiwachsenden Hecke anzupfianzen.

Insbesondere der raumliche Umfang dieser Anderungen begrindet keine erhebliche Be-
eintrachtigung for die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild.
Der Bebauungsplan bereitet in soweit keinen Eingriff im Sinne von §8 Bundesnaturschutz-
gesetz vor.

4.2 Belange des Emissionsschutzes

Emissionstréichtige bauliche Nutzungen sind innerhalb des Plangebietes oder im Umfeld
des Plangebietes nicht vorhanden.




Bzgl. der Verkehrslarmsituation der angrenzenden KreisstraBe (K 53) wird auf die Aussagen
der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 35 A Steinriesen", insbesondere auf die hierzu
erarbeiteten schalltechnischen Beurteilungen verwiesen. Diese AusfUhrungen haben
auch fUr diese Planung Bestand. Auf die getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz wird
hingewiesen. '

5 Wasserwirtschaftliche Belange

Die dffentliche Wasserversorgung der GrundstUcke im radumlichen Geltungsbereich wird
tber die vorhandenen zentralen Wasserversorgungsanlagen sichergestellt.

7ur Sicherstellung der Léschwasserversorgung stehen Wasseren’mohmes’rellen im Bereich
der &ffentlichen Wasserversorgungsaniagen zur Verfugung. Diese Wasserentnahmestellen
kdnnen eine ausreichende Léschwosserversorgunggewc'jhrleis’ren. '

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch zentrale Abwasserbeseitigungsaniagen. FUr die
Schmutz- und fUr die Niederschlagswasserbeseitigung stehen ausreichend bemessene
Anlagen zur Verfugung. Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem.

Oberirdische Gewdsser, gesetzliche oder natiUrliche Uberschwemmungsgebiete sind
nicht betroffen.

6. ErschlieBung, Ver- u. Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird Gboer die vorhandene OrtsstraBe, ,Am
Steinriesen” sichergestellt. Eine unmittelbare Anbindung an die KreisstraBe (K 53) ist nicht
zuldssig. In der festgesefzten 5 m breiten Fléiche zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind Grundstuckszufahrten unzuldssig. : :

Die Versorgung mit Elekirizitat und die Gasversorgung ist durch Anschluss und die Erwei-
terung an die vorhandenen ausreichend bemessenen Anlagen gewdhrieistet.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

7. Verfdhrensdurchf()hrung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Sffentlich bekanntgegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag zur BUrgerbe’reiligung in der Zeit vom 03.04.2001 bis
einschl. 09.04.2001 offentlich aus.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2001
bis einschl. 09.05.2001 &ffentlich aus. Die Trager sffentlicher Belange wurden beteiligt und
Uber die dffentliche Auslegungd informiert.




In diesen Verfahren wurden folgende Stellung-
nahmen zur Planung vorgetragen:

Landkreis Schaumburg, Stadthagen
stellungnahme vom 14.05.2001

. Anregung das Pﬂdnzgebo’f in die Bauverbotszo-
ne der K 53 zu verlagem.

Hinweis und Erinnerung an die fehlende Redli-
sierung der KompensationsmaBnahme NG 2im
Bereich der Rodenberger Aue.

Hinweise Uber die Vermassung der Baufidchen

Hierzu liegen folgende Entscheidungen durch
den Rat der Stadt Rodenberg. vor:

innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone
wurde eine 5 m breite Flache mit Pflanzgebot an
der K 53 festgesetzt. Weitergehende Festsetzun-
gen werden nicht getroffen. Fir die Nutfzung der
GrundstUcke sollen noch ausreichende Freifla-
chen zur Grundsticksgestaltung verfigbar blei-
ben.

Die Grunderwerbsverhandiungen fur die Redli-
sierung der Kompensationsfldchen konnten bis-
her noch nicht abgeschlossen werden. Die Stadt
Rodenberg ist hier nachhaltig bemiht, den
Grunderwerb und die anschlieBende Redlisie-
rung der KompensationsmaBnahmen abzu-
schlieBen.

Die Abstéinde der Baugrenzen zu den Grund-
stUcksgrenzen werden in der Planzeichnung er-
génzt. Die Baugrenzen lassen sich danach hin-
reichend bestimmen.

Der Rat der stadt Rodenberg hat in seiner Sifzung am 18.09.2001 den Bebauungsplan
nach Prifung der Anregungen als Satzung sowie die Begrindung gem. §9 Abs. 8 BauGB

beschlossen.

Das Ergebnis der Prifung durch den Rat der Stadt Rodenberg wurde gem. § 3 Abs. 2 Satfz

6 BauGB mitgeteilt. '

Rod nb,erg, den 10.01.2002
Derfiadidirektor






