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1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 35 "Steinriesen”, Stadt Rodenberg, einschl. rtlicher
Bauvorschriften liber Gestaltung, wurde erstmals mit einer BeschluRempfehlung des Bauausschusses
der Stadt Rodenberg in seiner Sitzung am 07.04.1994 gefafit. Der Verwaltungsausschuf? der Stadt
Rodenberg falte am 27.04.1994 den AufstellungsbeschiuB (§ 2 Abs. 1 BauGB) und den
AuslegungsbeschluBl (§3 Abs. 2 BauGB).

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fiir den Bereich des B-
Planes Nr. 35 "Steinriesen", Stadt Rodenberg, einschl. értlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung, zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt noch Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Parallel zur Aufstellung dieses B-
Planes wird u. a. auch fiir diesen Planbereich die Anderung des Flichennutzungsplanes gem. § 8
Abs. 3 BauGB betrieben (24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg).

Die v. g. 24. FNP-Anderung hat die Ausweisung von Wohnbauflachen in Ergénzung des nérdlichen
Siedlungsrandes (Richtung Algesdorf) zum Inhalt. Die getroffenen Festsetzungen werden somit aus
dem Flachennutzungsplan einschl. seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdahrleisten
und dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln.

Die mit dem B-Plan Nr. 35 "Steinriesen", Stadt Rodenberg, einschl. ortlicher Bauvorschriften iiber
Gestaltung, verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar. Als 6stliche Ergénzung des nérdlichen Siedlungsabschnittes der Stadt
Rodenberg (Baugebiet "Auf der Kammer") soll dieser B-Plan den kurz- bis mittelfristig erkennbaren
Wohnungsbedarf der Stadt Rodenberg decken. Im Rahmen der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg wird der Nachweis gefiihrt, daR die
Baulandbereitstellung zum Zwecke der Ein- bis Zweifamilienausbebauung erforderlich ist.

Um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten hat die Samtgemeinde Rodenberg
im Rahmen der v.g. Anderung des Flachennutzungsplanes ein landschaftspflegerisches Gutachten
von einem qualifizierten Ingenieurbiiro ausarbeiten lassen. In enger Abstimmung sind die Inhalte des
Gutachtens in die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeflossen. Die Aussagen des
Gutachtens finden Eingang in den fiir diesen B-Plan ausgearbeiteten Griinordnungsplan, der als
Beiplan Bestandteil der Begriindung dieses B-Planes ist.

3. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen,
damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich i. S. einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Der B-Plan ist dariiber hinaus auch Grundiage fiir die weiteren MaRnahmen zur Sicherung
und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
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4. Stidtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 35 "Steinriesen", Stadt Rodenberg, einschl. drtlicher
Bauvorschriften {iber Gestaltung, wird wie foigt begrenzt:

Im Westen: durch die dstliche Grenze der K 53
Im Norden: durch die siidliche Grenze des Flst. 38/2

Im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 52 (Wirtschaftsweg) sowie einer gedachten
Linie, die in einer Entfernung von 70 m -ausgehend von dem nordwestlichen
Grenzpunkt des Flst. 44/1 - paraliel zur nérdlichen Grenze des v.g. Fist.- in Richtung
Rodenberger Aue verléuft. Die 6stliche Grenze des Plangebietes wird weiter
gebildet durch die westliche Grenze der Rodenberger Aue sowie der nordwestlichen
Grenze des Fist. 43/3,

Im Siiden: durch die siidliche Grenze des Fist. 44/1 und 52 (Wegeparzelle) sowie durch die
ostliche Grenze des Flst. 46/6. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
verlduft sodann auf einer L&nge von 6 m entlang der nordwestlichen Grenze des Flst.
52 und verschwenkt sodann wieder in westlicher Richtung.Die Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches verlduft in westlicher Richtung in einem Abstand von 6 m zur
nordlichen Grenze des Flst. 46/6 das Flst. 47/16 querend. Unter Aufnahme der
kartographisch dargestellten Nutzungsgrenze (im Bereich des Flst. 47/16) verlauft die
Grenze des Geltungsbereiches bis auf die K 53.

4.2 Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 35 "Steinriesen”, Stadt Rodenberg, einsch! ortlicher Bauvorschriften Giber Gestaltung,
hat die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Wohngebauden zum Ziel. Innerhalb des Plangebietes sollen auf stddtebaulich vertragliche Weise und
bei Beriicksichtigung der Belange von WNatur und Landschaft eingeschossige Einzel- und
Doppelh&user realisiert werden. '

Innerhalb des Plangebietes sollen die verschiedenen Wohnungsbedirfnisse bzw. die sich daraus
entwickeinden Marktsegmente des VWohnungswesens angemessen beriicksichtigt werden. Eine
verdichtetere Bauweise (z. B. Reihenh&user, zweigeschossige Mehrfamilienh&user) soll aus Griinden
der Schonung des Landschaftsbildes innerhalb dieses Plangebietes aufgrund der vorherrschenden
sensiblen Hanglage nicht realisiert werden.

Im Rahmen der 24. Anderung des Flidchennutzungplanes der Samtgemeinde Rodenberg ist darauf
hingewiesen worden, daR innerhalb des Stadtgebietes Rodenberg die erkennbaren und tatséchlich
verfligbaren Bauliicken zur Deckung des sich aus der Eigenentwicklung ergebenen Wohnungsbedarfs
hinsichtlich einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung nicht ausreichen. Zur Deckung des aus
dem Umland erkennbaren Wohnungsbedarfs (Zuwanderer) sind zum gegenwaértigen Zeitpunkt keine
verfligbaren Baufldchen vorhanden.

Die Notwendigkeit zur Ausweisung entsprechender Baufldchen ist daher ableitbar und dringend
notwendig. Das Plangebiet ist derart gegliedert, daB eine stufenweise Realisierung erfolgen kann.

Die im Rahmen dieses B-Planes vorgesehene Baulandentwicklung soll, wie auch im Rahmen der 24.
Anderung des Flidchennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg erfolgt, unter besonderer
Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft realisiert werden. Dieser Anspruch resultiert
aus der topographischen Situation des Plangebietes und der sich daraus ergebenden markanten
stadtebaulichen Situation. Dariiber hinaus ergibt sich der Anspruch aus der Gréfe des Plangebietes,
so dal eine Griinordnung zur Strukturierung des Gebietes als auch zur Abhandiung der
Eingriffsproblematik - gem. Naturschutzrecht- erforderlich ist.
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B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, einschl. érilicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

Zu diesem Zweck ist seitens der Stadt Rodenberg parallel zur Aufsteliung des hier in Rede stehenden
B-Planes Nr. 35 ein qualifiziertes Ingenieurbiiro mit der Ausarbeitung eines Griinordnungsplanes
beauftragt worden. Der Griinordnungplan wird -wie o. b.- als Beiplan Bestandteil der Begriindung. Die
fir die Planung wesentlichen Aussagen sind im Kapitel "Belange von Natur und Landschaft" der
Begriindung komprimiert aufgefiihrt.

Um den neuen Siedlungabschnitt landschaftlich schonend in den nérdlichen Ortsrand Rodenbergs
einzufiligen, sollen offentliche und private Griinflichen in entsprechender Auspragung im Bereich der
Plangebietsgrenzen, als auch zur Gliederung des Plangebietes, festgesetzt werden. Die Festsetzung
von Ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung sollen gewshrleisten, dafl sich die zukiinftigen
Baukdrper hinsichtlich der Proportion und Gestalt an die ortstypische Bauweise orientieren und sich
im Bereich des Siedlunghanges unterordnen.

4.3 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird zum gegenwdrtigen Zeitpunkt geprégt durch die landwirtschaftliche Nutzung der
Fldchen zwischen der KreisstraBe 53 und der parallel zu der Rodenberger Aue verlaufenden
Wegeparzelle. Die besondere Raum- und Fernwirkung dieser Fldchen wird durch die Topographie
erzeugt. Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlduft in Nord-Siid-Richtung
(Algesdorf/Rodenberg) die Kreisstrale 53.

Das Plangebiet erstreckt sich teilweise bis zur Rodenberger Aue. Die zwischen dem vorhandenen
Wirtschaftsweg und der Rodenberger Aue befindlichen Flachen des Flst. 44/1 stellen sich aufgrund
des Vegetationsbestandes als § 28 a NNatG Biotop dar. Die dstlich benachbarte und innerhalb des
Plangebietes befindliche Fléache stellt sich als Brachland dar. In siidlicher und westlicher Richtung
schlieBen sich Wohnbereiche an.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

Fur die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO festgesetzt.

Folgende Einrichtungen sind zuléssig:

1. Wohngebiude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank-und Speisewirtschaften
3. Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen sind nicht zuléssig:

1. Nicht stérende Handwerksbetriebe

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
4. Anlage fur Verwaltung

5. Gartenbaubetriebe

6. Tankstellen

Der Ausschlu der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 6 i. V. m. § 4 BauNVvO.

Diesgr_ B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung eines neuen und hinsichtlich der Nutzungsstruktur homogen strukturierten
Wohnbereiches schaffen. Die vorhandene Topographie des Plangebietes wirkt sich auch hinsichtlich
der zuldssigen Nutzungen auf das Plangebiet aus. Nutzungen, die geeignet sind, durch typische
Zweckbauten negativen EinfluR auf das potentielle Landschaftsbild zu nehmen (gewerblichen
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B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen’, Stadt Rodenberg, einschl. értlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

Zeckbauten in Form von Lagerplatzen 0.4.), sind in diesem Plangebiet aufgrund der Fernwirkung
nicht zuléssig. Der Ausschluf® der o.g. Nutzungen soll auch dazu beitragen, daf die typischerweise
von handwerklichen und gewerblichen Nutzungen/ Betrieben ausgehenden Larm- und
Abgasimmissionen (an- und abfahrende KFZ 0.4.) auf ein vertragliches Minimum reduziert werden.
Die Wohnqualitdt innerhalb dieses Plangebietes soll nicht durch immissionstrichtige Nutzungen
gemindert werden.

Aus stadtgestalterischer Sicht sowie aus der Sicht der Landschafts- und Ortsbildpflege werden
innerhalb des Plangebietes die Bereiche der Hangkuppe sowie der unmittelbaren Hanglagen als
besonders sensibel im Hinblick auf zukiinftige Bebauungsstrukturen angesehen. Die zukiinftigen
Gebdude sollen innerhalb des Plangebietes eher zuriickhaltend in Erscheinung treten und sich
innerhalb des Landschaftshildes unterordnen. Aus diesem Grunde ist innerhalb des Plangebietes nur
die eingeschossige Bauweise bei einer maximalen Grundflichenzahi (GRZ) = 0,3 festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig. Somit werden riegelartig und
daher unproportional wirkende Reihenh&user oder Hausgruppen vermieden. Eine derartig zulassige
und aufgelockerte Bebauungsstruktur gewéhrleistet einerseits eine dem Wohnungsbedarf
angemessene Bebauungsform, andererseits soll durch die festgesetzte GRZ = 0,3 nur die fiir die
Bebauung notwendigen Bodenversiegelung vorgenommen werden.

Zur Vermeidung der Bodenversiegelung sind weitergehende textliche Festsetzungen innerhalb dieses
B-Planes ausformuliert.

Um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung innerhalb dieses Plangebietes zu gewéhrieisten, wird
im Rahmen dieses B-Planes und in Anlehnung an die Bebauung innerhalb des benachbarten
Bebauungsgebiet "Auf der Kammer" eine zum o&ffentlichen StraRenraum orientierte Stellung der
Hauptgeb&ude angestrebt. Die zum &ffentlichen StralRenraum festgesetzten Baugrenzen halten daher
einen Abstand von nur 3 m zu den fesigesetzten Stralenbegrenzungslinien. Die festgesetzten
liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit einer durchschnittlichen Tiefe von 17 - 20 m ausreichend
groR dimensioniert, so daf individuelle Bebauungsabsichten und -wiinsche realisiert werden kénnen.
Die parallel zur Kreisstrale festgesetzten Baugrenzen halten einen gem. dem Nds. StraRengesetz
erforderlichen Abstand von 20 m zur n&chsten Fahrbahnkante. In stark hingigen Lagen ist zur
Gewihrieistung einer dem Hanggrundstiick angemessenen Bebauung und Ausnutzung eine mind. 20
m tiefe liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Die Anordnung der Baugrenzen und lberbaubaren Grundstiicksflachen resultiert aus der Lage der
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfiachen.

5.2 Verkehrsfldchen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 35 "Steinriesen", Stadt Rodenberg, einschl. &rtlicher
Bauvorschriften tiber Gestaltung, wird an zwei Stellen von der KreisstraBe 53 (K 53) erschlossen.

Das ErschlieBungssystem dieses Plangebietes orientiert sich an der vorhandenen topographischen
Situation des Geléndes und an den vorhandenen verkehrlichen Anbindungen der Wohngebiete Auf
der Kammer (westlich der K 53). In Héhe der vorhandenen Einmiindungen in das Baugebiet Auf der
Kammer sind zur Ausbildung eindeutiger verkehrlicher Verkniipfungen und zur besseren Orientierung
der Verkehrsteilnehmer i.S. der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs die zentralen
Einmiindungen in das Plangebiet "Steinriesen” vorgesehen.

Ausgehend von der Einmiindung des Magdeburger Weges in die K 53 wird das Plangebiet in
nordlicher Richtung mittels einer HaupterschlieRungsstraRe erschlossen. Die Lage und Zuordnung der
im B-Plan festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen (PlanstraBen) orientieren sich dabei fast
ausschlieRlich an den vorhandenen Héhenlinien. Durch die Beibehaltung gleichbleibender Hohen
werden starke Gefélle oder Steigungen vermieden. Quer zur Hangrichtung verlaufende StraBen
werden somit, bis auf wenige Ausnahmen, beschrénkt. Aus stadtgestalterischer Sicht kénnen die mit
dgn Hohen verlaufenden StraRen gut in die Siedlungsstruktur der Hangbebauung integriert werden.
D!e derart angelegten StraRen werden duch die Bebauung und Bepflanzung zukiinftig verdeckt.
Dles-esh Verkehrskonzept kann jedoch nicht vollstandig auf kiirzere z. T. auch steile StraRen
verzichten,
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Die Aufteilung des im Plangebiet flieRenden Ziel- und Quellverkehrs in einen (zun&chst) kleineren
westlichen und einen groferen ostlichen "ErschlieBungsabschnitt" ist gewahlt worden, um eine
verkehrliche Konzentration an einen der beiden Knotenpunkte mit der Folge von groflen
Kreuzungsbereichen zu vermeiden.

Die Aufteilung der Abschnitte hat auch zur Folge, daB die innerhalb des Plangebietes vorhandenen
und z.T. stark geneigten Flachen (z.T. im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen Spielplatz) nicht
aufwendig bzw. nicht erschiossen werden miissen.

Die Planstraen sind hinsichtlich der Lage derart konzipiert, da an den jeweiligen Endpunkten,
unterstiitzt durch notwendige Wendeanlagen, anndhernd abgeschlossene Wohn- bzw. Hofanlagen
entstehen konnen. Somit werden storende Durchgangsverkehre innerhalb der \Wohngebiete
weitestgehend vermieden. Der '"ortsfremde" Such- und Zielverkehr wird reduziert. Die
Orientierungsmdglichkeiten fiir den Such-/Zielverkehr sind gegeben, da Verkehrsschieifen u.a.
vermieden werden.

Die an den jeweiligen Endpunkten der Planstralen festgesetzten Wendeanlagen sind in Abhéngigkeit
des zu erwartenden Anliegerverkehr mit 12 - 16 m im Durchmesser ausreichend dimensioniert. Um
die Bodenversiegelung im Bereich der Verkehrsflachen zu minimieren, ist auf die Festsetzung
groBBerer Wendenlagen verzichtet worden. Etwaig auftretende groere LKWs (Baufahrzeuge etc.)
kénnen durch Vor- oder Zuriicksetzen wenden. Der Wendehammer, der mit einem Durchmesser von
12 m im Bereich der nérdlichen Plangebietsgrenze vorgesehen ist, resultiert aus der &rtlich
vorhandenen und topographisch problematischen Situation (Geldndeneigung z.T. > 10 %). Aus
diesem Grund ist auf einen groBeren und fldchenbeanspruchenderen Wendehammer verzichtet
worden.

Im siidlichen Planbereich ist ein ca. 45 m langer und stumpfférmiger Stichweg als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Da in diesem Bereich nur eine geringe Anliegerzah! zu erwarten sein wird,
ist als Beitrag zur Vermeidung von zusétzlichen Flachenversiegelungen auf einen Wendehammer
verzichtet worden. Der in diesem Bereich auftretende ruhende Verkehr kann auf den festgesetzten
Parkplatz bewiltigt werden. Fiir die potentiellen Anlieger ist es zumutbar, die Miillbeh&lter etc. bis an
die ErschlieBungsstralBe in Hohe der festgesetzten ,Parkplatzfiiche® zu bringen.

Die Parzellenbreiten der im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen - Planstraen -
sind in Abhéngigkeit der zu erwartenden Verkehrsmenge entsprechend dimensioniert. Zur
Vermeidung von zusétzlichen Bodenversiegelungen sind die Parzellenbreiten der Planstraen
sparsam ausgewiesen. In den jeweiligen Einm{indungsbereichen der PlanstraBen in die K 53 betrégt
die Breite der Parzellen 7 und 8 m. Die festgesetzte 8 m - Parzelle basiert auf der beabsichtigten
Erweiterung des Wohngebietes in Richtung Algesdorf unter Aufnahme der in dem B-Plan Nr. 35
vorgesehenen Anbindung an die K 53. Der nordwestliche Einmiindungsbereich ist daher schon auf
die Verkehrsmenge ausgelegt, die nach der Realisierung angrenzender und noch zu planender
Baugebiete zu erwarten ist (vgl. 24. FNP-Anderung).

Die Parzellenbreite der internen PlanstraBen (mit Wendeanlagen) sind mit Breiten von 7 und 6 m
ausreichend und entsprechend dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen in Form von
Anliegerverkehr angemessen dimensioniert.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird hinsichtlich des im 6ffentlichen StraRenraum zu
bewéltigenden ruhenden Verkehrs sowie hinsichtlich der Fahrbahnbreiten und Pflanzstandorte
entschieden. Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden lediglich Vorschlige zur Gliederung des
StraBenraumes vorgetragen:

- Im Bereich der HaupterschlieBungsstraen (Planstraen mit einer Breite von 7 -8 m) sollte
eine Fahrbahn von ca. 4,50 m mit nachfolgenden Parkbuchten im Wechsel mit
Baumstandorten sowie ein einseitiger Gehweg realisiert werden.

- Die PlanstraBen mit einer Parzellenbreite von 6 m und kleiner kénnen plangleich als
Mischflache mit Parkbuchten und Baumstandorten ausgebaut werden. Bei diesen StraBen ist
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ein Gehweg nicht zwingend erforderlich. Im Rahmen der Ausbauplanung wird dariiber zu
entscheiden sein, ob das Plangebiet als "Zone 30" oder Teile davon als "verkehrsberuhigte
Bereiche" ausgewiesen werden. Der B-Plan trifft hierzu keine Aussage.

Der paraliel zur Rodenberger Aue verlaufende und teilweise das Plangebiet durchlaufende
Wirtschaftsweg wird fiir den Abschnitt des B-Plangebietes als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt.
Im Rahmen der Ausbauplanung und entsprechenden verkehrsbehérdlichen Anordnungen kann die
weitergehende Nutzung dieser Parzelle geregelt werden. Fiir die ErschlieBung des Baugebietes
"Steinriesen" ist dieser Wirtschaftsweg nicht erforderlich. Auch die aus dem Plangebiet auf den Weg
zulaufende und festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache ist nicht fiir die ErschlieBung des Baugebietes
unmittelbar vorgesehen und notwendig. Diese Fldche dient lediglich der Anbindung etwaig
auftretender Ver- und Entsorgungsfahrzeuge bzw. Rettungsfahrzeuge. Die fulllaufige Anbindung des
Baugebietes an die Orislage ist ebenfallls {iber diesen Weg mdéglich. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung kann durch den Ausbaugrad und durch entsprechende verkehrsbehordliche
Anordnungen die Nutzung und Funktion dieses, bis zum festgesetzten offentlichen Parkplatz
reichenden "Weges" bestimmt werden.

FuBwege

Zur fuBlaufigen ErschlieBung des Plangebietes sind an den jeweiligen Endpunkten der befahrbaren
StraRen in Ergdnzung der Wendeanlagen FuBwege vorgesehen. Die FuBwege stellen die
Komplettierung des ErschlieBungssystems dar und haben einen wesentlichen EinfluR auf den
Erlebniswert und damit die Funktionalitdt und Attraktivitdt der in Planung befindlichen neuen
Wohnbereiche.

Das Plangebiet ist durch die im B-Plan festgesetzten FuBwege volistédndig von der nordwestlichen
Verkehrsanbindung mit Anschiu@ an die Baugebiete Auf der Kammer bis hin zum
Naherholungsbereich Rodenberger Aue fuBléufig erlebbar. In Bezug zu den v.g. Baugebieten tragen
die FuBwege zur Steigerung der Erholungsqulitéten der Stadt Rodenberg bei. Die einzelnen Fullwege
sind jedoch derart ausgelegt, daB z.T. Steigungen auch aufgrund der vorhandenen topographischen
Situation hingenommen werden miissen. Fiir diese Bereiche empfiehlt es sich teilweise Stufen in
Kombination mit Rampen anzulegen. Die Parzellenbreite der festgesetzten FuBwege betragti. d. R. 3
m.

Im norddstlichen Plangebiet ist ein FuBweg unmittelbar an den 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden Wirtschaftsweg angebunden. Dieser stellt die direkte Verbindung zum
Naherholungsbereich Rodenberger Aue dar.

Ruhender Verkehr

Der B-Plan Nr. 35 "Steinriesen", Stadt Rodenberg, trigt den Belangen des ruhenden Verkehrs
Rechnung. In diesem Zusammenhang sei noch einmal darauf hingewiesen, daf im Rahmen der
konkreten Ausbauplanung der im Plangebiet festgesetzten "PlanstraBen” iiber die Anzahl und den
Standort der Parkbuchten entschieden wird. Dennoch trifft der B-Plan Ausweisungen zur Thematik
des ruhenden Verkehrs. Es ist davon auszugehen, daB in den Bereichen des Plangebietes der
ruhende Verkehr auf den Grundstiicksflachen (gemaR NBauQ) sowie im StraBenraum geregelt wird
(Ausbauplanung). Im siidlichen Planbereich ist jedoch u. a. fiir die WA - Gebiete, die ohne
Wendeanlage erschlossen werden (Stichweg), eine 6&ffentliche Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkplatz* festgesetzt. Dieser Parkplatz soll den im Nahbereich auftretenden
rghenden Verkehr zusétzlich aufnehmen. Hinsichtlich der konkreten Ausformung und Gestaltung
dieser Fléchen wird auf die konkrete Ausbauplanung verwiesen. Die &ffentlichen Verkehrsflachen mit

der Zweckbestimmung Parkplatz sind unter Verwendung der entsprechenden Planzeichen im B-Plan
festgesetzt,
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Bauverbotszone

Parallel zur K 53 ist gem. § 24 NStrG ein Flachenstreifen als "Bauverbotszone" festgesetzt, so daB
die zur K 53 orientierten Baugrenzen des festgesetzten WA-Gebietes einen Abstand von 20 m zur
nichsten Fahrbahnkante der K 53 einhalten. Entlang der westlichen Grenze des Baugebietes bzw.
entlang der &stlichen Grenze der K 53 sind jeweils, bis in die Einmiindungsbereiche der Planstrafe in
die K 53 hinein, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Sichtdreiecksfldchen

In den jeweiligen Einmiindungsbereichen der Planstraen in die K 53 sind in Abhangigkeit der auf der
K 53 zuldssigen Geschwindigkeit Sichtdreiecksflichen festgesetzt. Auf diesen Fidchen sind
sichtbehindernde bauliche Anlagen und Bewuchs bis zu einer Hohe von 0,80 m nicht zuléssig.

5.3 Kinderspielplitze

Nach § 3 Abs. 2 des Niedersdchsischen Gesetzes {iber Spielplétze (NSpG) sind in Wohngebieten 2%
der zuldssigen GeschoRflache, mindestens jedoch 300 gm Nettospielfliche fiir Kinderspielplitze
nachzuweisen. Bei insgesamt ca. 25.800. gqm zuldssiger GeschoBflache im Plangebiet werden diese
Flachenanforderungen allein durch die im Plangebiet festgesetzten Spielplatze (GroRe insgsamt ca.
2000 gm) erfilit.

5.4 Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich in der noérdlichen Ortsrandlage der Stadt Rodenberg im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Die vorhandene topographische Situation (Hanglage) hat
besonderen EinfluR auf das zukiinftige Erscheinungsbild des neuen Siedlungsabschnitt. Alle
gestaltwirksamen baulichen MaRnahmen einschl. der Pflanzungen haben nicht nur kleinrdumigen -
plangebietsinternen - EinfluB, sondern wirken {iber die Gestaltung des StraRenbildes etc. hinaus auf
das ganze Stadtbild.

Aufgrund dieser aus Sicht der Ortsbild- und Landschaftspflege besonders sensiblen stidtebaulichen
Situation, sind an zukiinftige Baukorper besondere Auflagen im Hinblick auf das Einfiigen, d.h.
insbesondere an die Hohe der baulichen Anlagen sowie der Dachform und -farbe einschl. der
Einfriedungen zu stellen.

Die Festsetzungen sollen fiir die Gestaltung neuer Gebdude einen Rahmen setzen, wie er bis vor
einigen Jahrzehnten durch dbliche Materialien und Bautraditionen gesetzt war und erkennbar ist.
Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

o Harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die
vorhandene Hanglage.

0 Sensible Integration des Siedlungsabschnittes in das Orts- und Landschaftsbild

Y Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen als auch sensiblen Ubergangsbereich der
Siedlung zur freien Landschaft.

Die Festsetzung betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle Ortsbild
ankniipfen. Untypische und daher stérende Bauformen sowie Materialien sollen ausgeschlossen
werden. Das Errichten von individuellen Haustypen wird jedoch erméglicht und geférdert. Der
Gestaltungsrahmen 14Rt ebenfalls noch Spielraum, wenn eine unzumutbare Belastung einzelner
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entstehen wiirde, auch wenn diese nicht aus dem traditionellen Ortsbild abgeleitet werden kénnen.
Dieser Ausnahmetatbestand soll insbesondere innerhalb dieses Planbereiches dann Berlicksichtigung
finden, wenn Geb&dude und Bauformen gewahlt bzw. errichtet werden, die sich aufgrund der
Materialwah! und konstruktiven Anforderung der Gebéude an 6kologischen Prinzipien orientieren.

Diacher

Fiir die in der Stadt Rodenberg vorhandenen Gebé&ude sind geneigte Dacher von 28 - 48 Grad als
typisch anzusehen. Innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes sind als Hauptbauk&rper somit nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig. Unter der Voraussetzung, daB die
Dachneigung unmittelbar mit einer besonders gewéhlten &kologischen Bauweise im Zusammenhang
steht, sind Ausnahmen von dieser Regelung im Einzelfall zuldssig (Grasdécher).

Fur untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen sind Neigungen von 22 - 59 Grad zulédssig.

Damit sich Dachaufbauten in die geneigten Dachfidchen einfligen und diese nicht beherrschen, wird
ihre Gesamtlange auf 3/5 tel der Trauflinienldnge begrenzt.

Als Material zur Dacheindeckung kommen sowohl Ziegel als auch Betondachsteine in Betracht. In
Kombination mit den fiir die Dacheindeckung zuldssigen Farben "rot" - "rotbraun”, soll der sich aus
dem historisch geprégten Stadtbild ergebende Charakter auch in Richtung nérdlicher Ortsrand
weitergefiinrt werden. Hingegen werden Metallbleche, Faserzement- und Kunststoffeindeckungen
aufgrund ihres fehlenden Bezuges zum historischen Ortsbild und Bauformen sowie ihrer stérenden
Wirkung auf das Landschaftsbild nicht zugelassen.

Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen, Wintergarten und Energiedachkonstruktionen
als auch Grasddcher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwiinscht, um neuzeitliche
Baustile bzw. 6kologischen Bauformen Moglichkeiten der Anwendung zu er6ffnen.

Hohen

Die vorhandene landschaftliche Situation des Plangebietes ist derart gepragt, daf die in den
Baugebieten Auf der Kammer vorhandenen Wohnh3user -(eingeschossig)- (die bis an die K 53
visuell heranreichen) sowie die landwirtschaftlich genutzten und unbebauten Fldchen innerhalb des
Plangebietes den Siedlungsrand bilden und die Hohenentwickiung der gegenwartigen nordlichen
Ortsrandlage vorgeben. Aufgrund der besonderen topographischen Situation des Plangebietes und
der umgebenden freien und bebauten Landschaft wirkt sich die Hohenentwicklung der zukiinftigen
Gebidude hinsichtlich ihrer landschaftlichen Gesamtwirkung entscheidend und langfristig auf das
Geprége des Siedlungsrandes aus (z.B. Kuppenlage).

Die Festsetzung der max. Traufh6he soll verhindern, daR die Baukdrper mit ihren Kellergeschossen
oder Dachgeschossen zu hoch aus dem Erdreich in Erscheinung treten. Die Traufhthe wird als
duBere Schnittkante der AuBenwand mit der Dachflache definiert. In der drtlichen Bauvorschrift liber
Gestaltung ist daher festgesetzt, daR die maximale bergseitige Traufhthe der Geb&ude, ausgehend
vom Bezugspunkt, bei einer eingeschossigen Bauweise nicht hoher als 3,50 m sein darf. Als
Traufhdhe gilt das Ma zwischen der mittleren (gewachsenen) Gelidndeoberldche an der AuRenwand
(bergseitig) und dem Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut.

E.s wird darauf hingewiesen, daR an der Stelle der Gebsude, an der die Dachflache nicht mehr von
einer AuBenwand geschnitten wird, auch keine mafgeblich Trauflinie vorhanden ist. Das bedeutet,
daB die jeweilige Trauflinie hinsichtlich ihrer Linge durch die vorhandenen AuRenwinde begrenzt
wird.
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Einfriedungen

im Rahmen der historischen Siedlungsentwicklung der Stadt Rodenberg werden vertikal gegliederte
Holzz4une, Einfriedungen aus Ziegelmauerwerk und Naturstein sowie Hecken aus Laubgehélzen als
wesentliche und das Ortsbild prdgende Formen der Grundstiickseinfriedung gestalterisch innerhalb
des StraBenraumes wirksam.

Aufgrund des historischen Bezuges auch zu ehemals traditionellen Industriezweigen (Ziegelindustrie
etc) werden die o0.g. Gestaltungselemente in diese ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung
iibernommen. Die maximale Hohenentwicklung der Einfriedungen soll das MaR von 0,80 m nicht
iibersteigen. Die Hohenbegrenzung soll bewirken, daf nicht innerhalb des eher schmalen
StraBenraumes durch zu hohe Einfriedungen das Gefiihl der rdumlichen Enge und
Uniibersichtlichkeit entsteht.

Unter der Voraussetzung, daR aus bautechnischen Griinden die Sicherung der Grundstiicksgrenzen
erforderlich ist, kann die H6he von 0,80 m lberschritten werden. Andere als die genannten
Materialien zur Einfriedung sind zuldssig, wenn diese begriint werden.

Farben

Angesichts der historisch gepragten Bebauungsstruktur der Stadt Rodenberg (Kernbereich) als auch
der benachbarten Baugebiete (Auf der Kammer) werden als Farbténe fiir die Dachlandschaft die
Farben "rot" und "rot-braun" zugelassen.

Hauptfirstrichtung

Innerhalb des B-Planes Nr. 35 "Steinriesen", Stadt Rodenberg, einschl. rtlicher Bauvorschriften tiber
Gestaltung, ist die Hauptfirstrichtung der Gebaude festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll bewirkt
werden, daB die ruhiger in Erscheinung tretenden geneigten Dachflachen der Gebaude in
Hangrichtung (talseitig) wirksam werden. Durch diese Festsetzung sollen die z.T. drastisch stérenden
Giebelseiten, mit Ausnahme der zuldssigen Dachaufbauten, vermieden werden. Somit wird
gewdhrleistet, daB die potentiellen Gebdude im Hangbereich eher geduckt und zuriickhaltend wirken.

5.5 Belange des Umweltschutzes

5.5.1. Belange von Natur und Landschaft

Auf Grundiage des § 1 Abs.5 Nr.7 BauGB und § 8a BNatSchG sind bei der Aufstellung von B-Plénen
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Um diese Belange
hinreichend zu beriicksichtigen, hat die Stadt Rodenberg einen Griinordnungsplan zur Vorbereitung
und Ergénzung des B-lanes Nr.35 vom Planungsbiiro G. v. Luckwald, Hameln, erstellen lassen. Der
Gri}nordnungsplan ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei den folgenden Ausfiihrungen zu den Belangen von Natur und Landschaft handelt es sich um eine
Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen des Griinordnungsplanes.

Zustand von Natur und Landschaft

GroRe _.Teile des Untersuchungsgebietes bestehen aus landwirtschaftlich intensiv genutzten
Ackerflachen. Das Gebiet weist dementsprechend iiberwiegend eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auf. Biotope mit mittlerer Schutzwiirdigkeit stellen einen

gﬁgft;en?é!&ig geringen Anteil dar und beschrdnken sich auf linienhafte Strukturen (Sdume und
rdben),
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Eine hohe Bedeutung hat das im Osten angrenzende FlieRgewésser "Rodenberger Aue", das jedoch
nur als bedingt naturnah eingestuft werden kann (begradigtes Trapezprofil). Als fiir den Arten- und
Biotopschutz wertvolister Lebensraum (Verdachtsfliche nach § 28a NNatG) ist eine feuchte
Brachflaiche mit Weidengebiisch, Ro&hricht und Uferstaudenfluren im  Sidosten des
Untersuchungsgebietes zu bewerten.

Neben der Funktion als Lebensraum fiir charakteristische FlieBgewdasserarten Ubernimmt die
Rodenberger Aue eine wichtige Leitlinienfunktion fiir wandernde Tierarten und ist damit ein wichtiges
Bindeglied im groRBrdumigen Biotopverbund. Zusammen mit dem o.g. Feuchtgebiet und den
angrenzenden Uferbereichen stellt sie damit einen fiir den Arten- und Biotopschutz regional
wertvollen Bereich dar.

Als vorherrschende Bodentypen sind im Untersuchungsgebiet Braunerden, Parabraunerden und
Auenbéden anzutreffen, die liberwiegend aus schiuffigem bis tonigem Material bestehen. Sie weisen
eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffanreicherung, eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit
gegeniiber Verdichtung und eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegentiber Wassererosion auf.
Fast im gesamten Untersuchungsgebiet herrscht mit 100-200 mm/a eine mittlere
Grundwasserneubildungsrate, lediglich der Niederungsbereich ist durch eine geringe Neubildung
gekennzeichnet (4 100 mm/a). Die Grundwasserfliefrichtung ist zur Rodenberger Aue ausgerichtet.
Im Niederungsbereich korrespondiert der Grundwasserspiegel mit dem Wasserstand des
FlieRgewassers. Aufgrund der geringen Flurabsténde ist das Grundwasser hier besonders empfindlich
gegeniiber Schadstoffeintrag. Als FlieRgewdsser ist neben einem periodisch wasserfiihrenden
Graben entlang der K 53 und entlang eines Wirtschaftsweges vor allem die Rodenberger Aue

(Gewasser 1l. Ordnung) zu nennen. Die Rodenberger Aue flieBt im Bereich des
Untersuchungsgebietes in einem nahezu geradlinigen Trapezprofil und weist hinsichtlich der
Gewisserglite eine kritische Belastung auf (Gewdssergiiteklasse [-lll). Im Niedersédchsischen

FlieRgewésserschutzprogramm ist die Rodenberger Aue als "Hauptgewdsser 1. Prioritat" eingestuft.
Der Auenbereich zwischen Bach und Wirtschaftsweg wird + regelmafRig von Hochwasser {iberflutet
und ist als gesetzliches Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Die Grenze des
Uberschwemmungsgebietes ist im B-Plan dargelegt.

Beziiglich der mesoklimatischen Gegebenheiten spielt das Untersuchungsgebiet eine untergeordnete
Rolle. Bei austauscharmen Wetterlagen sammelt sich die auf den Ackerflichen gebildete Kaltluft
groBtenteils in der Niederung der Rodenberger Aue und fiihrt hier zu Inversionen. Ein klimatischer
Wirkungszusammenhang mit Siedlungsgebieten besteht nicht.

Fir das Landschaftserleben nimmt das Untersuchungsgebiet als siedlungsnaher Erholungsraum
einen besonderen Stellenwert ein. Hervorzuheben sind die interessanten Blickbeziehungen, die sich
aus dem Gebiet ergeben. Hinsichtlich der Erlebnismoglichkeiten spielen die strukturarmen
Ackerflaichen eine untergeordnete Rolle. Eine besondere Bedeutung kommt in diesem
Zusammenhang der naturnahen Brachflache im Siidosten und der Rodenberger Aue zu, die jedoch
von dem Wirtschaftsweg aus nur begrenzt wahrnehmbar ist. Der Untersuchungsraum weist aufgrund
seiner Ortsrandlage, der Hanglage und seiner Strukturarmut eine hohe visuelle Empfindlichkeit
ge?erf\fﬁber Bebauung auf. Aufgrund der guten Einsehbarkeit ist hiervon besonders der Kuppenbereich
etroffen.

Im Untersuchungsgebiet fiihren zahireiche Vorbelastungen zu einer mehr oder weniger starken
Beemtrachtlgung der Funktionen des Naturhaushaltes. Den meisten Vorbelastungen ist gemeinsam,
daB sie sich in gleichem MaRe negativ sowohl auf die Arten- und Lebensgememschaften den Boden
und das Wasser auswirken. Im einzelnen sind zu nennen:

- Schadstoffimmissionen durch Verkehr auf der K 53 und der B 442 (Auswirkungen bis zu einem
Abstand von 200 m zum Fahrbahnrand),

- Bodenversiegelung im Bereich der Verkehrsfldachen,
- Diinger- und Pestizideinsatz auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Fléchen,

- Nivellierung von kieinraumigen Reliefunterschieden und Beeintréchtigung von Randstreifen durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung,
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. Beeintrachtigung durch Entwésserung (Drainage) landwirtschaftlicher Fldchen,

. Beeintrachtigung der Rodenberger Aue durch Begradigung und Stoffeintrag aus unmittelbar
angrenzenden Ackerflachen.

Eingriffe in Natur und Landschaft (Konfliktanalyse)

Die geplante Bebauung ist als erhebliche Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes einzustufen. Im Bereich des B-Planes (Gesamtgrofe ca. 13,69 ha) ist eine
maximale Versiegelung von ca. 5,02 ha durch die geplante Wohnbebauung und ErschlieBung zu
erwarten (s. Tab). Durch diese Flachenversiegelung und die sonstigen zu erwartenden Eingriffe sind
folgende Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu prognostizieren:

Als erheblich und nachhaltig ist die durch Versiegelung hervorgerufene Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Boden zu bezeichnen, da hierdurch sdmtliche Funktionen des Bodens verloren gehen
(maximal versiegelbare Fléche: 5,02 ha). Die mit der Versiegelung im Zusammenhang stehende
mégliche zusatzliche Belastung der Rodenberger Aue als Vorfluter kann durch die geplante Anlage
von Mulden und Riickhaltebecken weitestgehend ausgeschlossen werden.

Erheblich und nachhaltig ist ferner die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des
Landschaftserlebens. Die Eigenart der Landschaft geht durch das Baugebiet unwiederbringlich
verloren, mit dem Eigenartsverlust wird gieichzeitig die Qualitat eines stadtnahen Erholung-

sraumes gemindert. Zudem besteht in dem visuell empfindlichen Kuppenbereich eine besonders
starke Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch die Baukérper.

Fir das Schutzgut Arten und Biotope sind durch die Realisierung des B-Planes keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, da zum groBten Teil Ackerfldchen mit geringer Lebensraumfunktion von
dem Bauvorhaben betroffen sind. Kritischer ist die Ndhe des Baugebietes zu dem nach § 28a NNatG
besonders geschiitzten Biotop im Siidosten des Untersuchungsgebietes zu sehen, da hierdurch die
Lebensraumgqualitdt fiir empfindliche Tier- und Pflanzenarten eingeschrinkt werden kann. Diese
maglichen Konflikte werden durch entsprechende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft weitgehend vermieden (Pufferfunktion durch angrenzende
Flachen nach § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

Als relativ unproblematisch sind die Auswirkungen im klimatischen und lufthygienischen Bereich
anzusehen, da kein Entlastung bringender Wirkungszusammenhang zwischen Untersuchungsgebiet
und belasteten Siedlungsrdumen besteht (Zusammenhang Ausgleichsraum - Wirkungsraum).

Auf den offentlichen Grinflachen, den Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern und
den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist eine Verbesserung der Umweltsituation zu erwarten. Dies trifft fir alle Schutzgiiter zu. Von
besonderer Bedeutung ist die Kompensationsflache im Niederungsbereich. Sie dient als Pufferzone
zu der empfindlichen Rodenberger Aue und dem nach § 28a NNatG besonders geschiitzten Biotop.

Aus der Konfliktanalyse folgt, daR durch den B-Plan ein Eingriff in Natur und Landschafti. S. von § 8
BNatSchG vorbereitet wird, so daR § 8a BNatSchG auf den B-Plan anzuwenden ist und (iber
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaBnahmen zu entscheiden ist.
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Flachenangaben zur Beurteilung der Auswirkungen der B-Plan-Umsetzung auf Natur und
Landschaft (GroBe des Geltungsbereiches: ca. 13,69 ha)

Flachentyp Gesamtflache
Unversiegelte

in ha

ha

max.versiegelba-

re Flache in ha

Flachen in

Grundstiicksflachen (WA)
Uberbaubar auf Grundstiicken mit GRZ 0,3
Mogl. Uberschreitung der GRZ 0,3 durch
Nebenanlagen etc.
Flachen mit Pflanzbindung
Rest (Griinanlagen, Gérten)

8,60

2,58

1,29

0,79
3,94

Offentliche Verkehrsflachen
Versiegelte Verkehrsfldche (ca. 85%)
Pflanzfldche fir Bdume etc. (ca. 15%)

1,25

1,06

0,12

Gehwege

0,07

Gffentliche Griinflachen
Griinflachen, Zweckbestimmung Spielplatz
(ohne befestigte Fidchen)
Nordliche Abpflanzung incl. Graben
Befestigte Flachen auf Spielplatz (pauschal)

0.71

0,02

0,20

0,49

Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Flachen mit Mulden und RHB
Versickerungsflache RRB: 0,52 ha
Kompensationsfldche im Auenbereich

2,15

1,33

0,82

Summe

12,71

5,02

7,69

Flachen ohne Verdnderung*
Wirtschaftsweg
Nach § 28a NNatG bes. geschiitzter Biotop
(Verdachtsflache)

0,98

0.1

0,87

Summe

13,69

513

8,56

* Bleiben bei der Beurteilung der Auswirkungen und der Bilanzierung unberiicksichtigt.

MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen sind Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
rechtsverbindlich in den B-Plan aufgenommen, die im folgenden aufgelistet und begriindet werden.
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B-Pian Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

Zusammenfassung und Begriindung der Manahmen

fNr. im
GOP

Kurzbeschreibung der Mapnahme

Stichpunktartige Begriindung der Mafnahme

ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN

Anlage von freiwachsenden Hecken
(Pflanzbindung auf privaten Fla-
chen)

1.

. Verbesserung der mikroklimatischen Situation

. Rdumliche Erweiterung der &ffentlichen Griinfldchen durch ein

Landschaftsgerechte Einbindung und Durchgriinung des Baugebie-
tes, Raumwirksamkeit, psycheologische Wirkung, ErhShung der
Freiraumqualitdt .
(Temperatursen-
kung) durch Beschattung und Transpiration, Filterfunktion
gegeniiber Luftschadstoffen

Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna, insbes. bei Verwen-
dung einheimischer Geh&lzarten

Reduzierung des Oberflédchenwasserabflusses durch Evapotran-
spiration

Rasche und optimale Erfiillung der vielfdltigen Funktionen
bei Verwendung von Mindestpflanzgropen und Einhaltung best.
Pflanz- und Pflegeanweisungen

unmittelbares Nebeneinander; dadurch Erhohung der Funktion
der offentlichen Griinfldchen

Anzupflanzende Bdume (auf privaten
Fldchen)

Siehe Mapn. Nr. 1 (1.-5.)

Anzupflanzende Bdume auf &ffent-
tichen Verkehrsfldchen

DO s

. Gliederung und Belebung des StraBenraumes )
. Forderung von Mindestpflanzfiichen und Schutz vor Uberfahren

zur Gewdhrleistung eines ungestdrten Wachstums
Sonst.: siehe Mapn. Nr. 1 (1.-5.)

Offentliche Griinflichen

. Schaffung attraktiver Freirdume fir Naherholung, Kommunika-
. Bereitstellung von Fldchen fiir die Anlage von Mulden und die

. Verbesserung des Ubergangs Ortschaft - freie Landschaft an

tion und Kinderspiel
Anlage eines Grabens

der Nordseite des Baugebietes
Sonst.: siehe Mapn. Nr. 1 (1.-5.)

SICHERUNG UND ENTWICKLUNG VON FLACHENHAFTEN BIOTOPEN, MASSHAHMEN FUR DEN NATURSCHUTZ

Anlage einer Kompensationsfldche

1.

(=2 I L S Y

. Entwicklung auetypischer Lebensrdume (Kopfweidenreihe, Exten-
. Abfiihrung des iiberschiissigen Oberfldchenwassers aus dem Bau-

. Schutz der Kompensationsfldche durch Weipdornhecke am HWeg
. Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna bei Verwendung ein-

Erhohung der Lebensraumfunktion der Rodenberger Aue durch
Extensivierung und Erlenpflanzung, Verbesserung des Biotop-
verbundes innerhalb des Flupdkosystems

Schutz des nach § 28a NNatG besonders geschiitzten Biotopes
(15 m breite Brachfléche)

sivgriinland mit wechselfeuchten Bereichen)
gebiet

heimischer Geh&lzarten und Beachtung der Hinweise zur Ansaat
und Pflege

Schutz eines fiir den Naturschutz
wertvollen Biotopkomplexes

N -

. Nach § 28a NNatG gesetzlich gebotener Bestandsschutz
. Sicherung seltener und geféhrlicher Lebensrdume

Extensive Pflege der Freifldchen

—
-

2. Schutz des Bodens vor Schadstoffanreicherung
3. Artenschutz

Schutz des Grundwassers

BODENSCHUTZ UND BEGRENZUNG DER BODENVERSIEGELUNG

Begrenzung der Bodenversiegelung
auf Stellplitzen, Parkplitzen und
Gehwegen

1.

2. Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch erhthte

. Verbesserte Wasserversorgung der Pflanzenwurzeln

Niederschlagsversickerung, Erhalt der Grundwasserneubildung,
Vermeidung von Hochwasserspitzen

Transpiration der Oberflédchen

—+ Fortsetzung
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B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, einschl. értlicher Bauvorschriften iber Gestaltung

zusammenfassung und Begriindung der MaRnahmen (Fortsetzung)

. im
NEOP Kurzbeschreibung der Mapnahme Stichpunktartige Begriindung der Mapnahme
] Uberschreitung der Grundflichen- |1. Vermeidung extrem hoher Versiegelungsgrade zur Aufrechter-
zahl haltung der natiirlichen Bodenfunktionen (Niederschlagsver-
sickerung, Erhalt der Grundwasserneubildung, Vermeidung von
Hochwasserspitzen)
2. Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch erhthte
Transpiration der Oberfldchen
RUCKHALTUNG UND ABFUHRUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
10 Sickermulden im Baugebiet 1. Dampfung hochwassergefédhrdender Abflupspitzen (Vermeidung
von Erosionen, Uferschiden, Uberschwemmungen), Schutz der
Vorfluter, insbes. der Rodenberger Aue
2. Kleinklimatische Verbesserungen durch héhere Verdunstungsra-
ten (Abkithlungseffekt)
3. Erhohung der Grundwasserneubildung
4. Sedimentation, Abbau bzw. Festlegung von ggf. anfallenden
Schadstoffen
5. Lebensraumfunktion bei Beachtung der Hinweise zur Ansaat und
extensiver Pflege
6. Durchgriinung des Baugebietes
11 Anlage und Bepflanzung von Regen- |1. Komplette Riickhaltung des im Baugebiet anfallenden Oberfld-
riickhaltebecken chenwassers
2. Erhthung der Biotopqualitdt durch Bepflanzung mit einheimi-
schen Gehdlzen
3. Eingriinung des Baugebietes in Randbereichen, insbes. an der
Ostseite
Sonst.: siehe Mapn. Nr. 10 (1.-5.)
12 Entwisserungsgraben an der Nord- |1. Geregelte Abfiihrung des auf dep nérdlich angrenzenden Acker-
seite des Geltungsbereiches flichen anfallenden Oberflichenwassers, Schutz der Baugrund-
stiicke .
2. lebensraumfunktion bei Beachtung der Hinweise zum Ausbau,
zur Ansaat, zur Bepflanzung und Pflege
3. Eingriinung des Baugebietes an der Nordseite durch Erlenpflan-
zung, desweiteren Boschungssicherung
SONSTIGE MASSNAHMEN ODER GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
13 Unzuldssigkeit von Anlagen inner- [1. Gewdhrleistung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
halb der nicht iiberbaubaren Grund-|2. Méglichkeit zur Schaffung einer vernetzten Grinstruktur in-
stiicksfldchen nerhalb des Baugebietes und zur Einbindung des Baugebietes
in die Landschaft
3. Optische Aufweitung des StraBenraumes und Erhéhung der Frei-
raumqualitdt
14 Bdschungsneigungen 1. Erosionsschutz
2. Vermeidung von Stiitzmauern zur Bewahrung eines "natiirlichen”
Gelédndereliefs
3. Begriinung von Stiitzmauern (falls diese erforderlich) zur
Gliederung und Belebung kiinstlicher Oberfldchen
15 Einfriedungen 1. Erzielung eines einheitlichen Ortsbildes
2. Anlehnung an regionaltypische Eigenarten
3. Verhinderung der "Abschottung™ von Privatgrundstiicken
4, Erhbhung der Freiraumqualitdt des Strapenraumes und der Of-
fentlichen Griinfldchen
16 Hauptfirstrichtung 1. Schaffung eines geschlossenen Ortsrandes und einer ruhigen
Dachlandschaft

Landschaftsplanungsbiiro Georg v. luckwald - Gut Helpensen 5 - 31787 Hameln
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B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, einschl. értlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Den naturschutzrechtlichen Vorgaben der Eingriffsregelung nach § 8a BNatSchG wurde im B-Plan
vgteinriesen” wie im folgenden dargelegt Rechnung getragen.

G

o VermeidungsmafBnahmen

Durch entsprechende Festsetzungen wird der Vermeidungsgrundsatz nach § 8 BNatSchG wie folgt

berlicksichtigt:

e Vermeidung von Beeintrachtigungen des nach § 28a NNatG besonders geschiitzten Biotopes
durch Einhaltung eines ausreichenden Schutzabstandes und Gewdéhrleistung einer weiteren

Sukzession,

o Vermeidung einer Boden- und Grundwasserbelastung durch Einschrénkung der Pestizid- und
Diingeranwendung,

e Begrenzung der Bodenversiegelung im 6ffentlichen und privaten Bereich und Erosionsschutz,

s Unzuldssigkeit von Nebenanlagen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
Gestaltungsvorschriften bei Einfriedungen sowie Einschrénkung der Verwendung von Stitzmauern

zur Vermeidung von Beeintriachtigungen des Ortsbildes,

o Festlegen von Hauptfirstrichtungen zur Vermeidung von unbefriedigenden Ortsrandsituationen
und zur Vermeidung einer unbefriedigenden Fernwirkung des Baugebietes.

o AusgleichsmaBnahmen

Da die Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung des Plangebietes nicht vollstandig
vermieden werden konnen, sind AusgleichsmaBnahmen i.S. des § 8 BNatSchG erforderlich. Im
Bereich des B-Planes werden folgende Ausgleichsmafinahmen festgesetzt:

¢ Pflanzung von Hecken und B&umen auf privaten Flichen,

e Hangparallele ErschlieRung und intensive, (iberwiegend hangparallele Durchgriinung sowie
randliche Eingriinungen,

¢ Anlage von 6ffentlichen Griinflichen mit naturnahen Bepflanzungen,

e Anlage einer Kompensationsfliche zur Erh6hung der Lebensraumqualitat fir auentypische Tier-
und Pflanzenarten,

e Anlage von Sickermulden und Riickhaltebecken zum Ausgleich der Eingriffe in den
Wasserhaushalt.
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B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, einschl. értlicher Bauvorschriften Uber Gestaltung

zusammenfassende Bilanzierung

Nach Gegeniiberstellung der Eingriffe mit den AusgleichsmaBnahmen sind die Eingriffe in den

Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne von § 8 BNatSchG ausgeglichen. Dies wird wie foigt

pegriindet:

oHinsichtlich des Landschaftsbildes ist der Eingriff i. S. der Eingriffsregelung als ausgeglichen
einzustufen, da eine landschaftsgerechte Neugestaltung desselben erfolgt (intensive Durchgriinung
in tberwiegend hangparalleler Anordnung, umfangreiche Ortsrandeingriinung an der Nord- und

Ostseite).

oDie Eingriffe in die Funktion des Gebietes als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten und deren
Lebensgemeinschaften erfolgen insbesondere durch die mégliche Versiegelung von Biotoptypen
mit geringer Lebensraumfunktion (Acker, Intensivgriinland, S&ume 5,02 ha'. Diese Eingriffe
werden kompensiert durch verschiedene Ausgleichsmanahmen auf einer Gesamtfliche von
3,43 ha 2 purch die umfangreichen KompensationsmaBnahmen ist der durch den B-Plan
vorbereitete Eingriff in Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere durch Versiegelung als ausgeglichen
einzustufen.

oHinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Klima/Luft wird der erforderliche Ausgleich
ebenfalls vollstdndig erreicht, da in erheblichem Umfang MaBnahmen zur Verbesserung der
betroffenen Werte und Funktionen festgesetzt werden, insbesondere zum Ausgleich der Eingriffe in
den Wasserhaushalt (s. ausfiihrliche Darstellung im Griinordnungsplan).

5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil der
Belange des Umweltschutzes gemé&R § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Entlang der westlichen Grenze des B-Plangebietes Nr. 35 "Steinriesen”, Stadt Rodenberg, verlauft
die KreisstraBe 53 Rodenberg/Algesdorf. Die gegenwértige Frequentierung dieser Strae, auch im
Hinblick auf die westlich unmittelbar angrenzende Wohnbebauung der Planbereiche Auf der Kammer,
deuten nicht auf eine Beeintrachtigung benachbarter allgemeiner Wohngebiete hin. Durch den geman
§ 24 NStrG einzuhaltenden Abstand von mindestens 20 m von der Fahrbahnkante der K 53 wird ein
zusétzlicher Schutz vor etwaig auftretenden Larmeinwirkungen gegeben. Aktive oder passive
Larmschutzmafinahmen sind daher fiir den Bereich des Plangebietes, der parallel zur K 53 verl&uft,
aufgrund der geringen Belastung nicht ableitbar.

Das Plangebiet liegt aufgrund der Lage und Ausrichtung des Hanges im mittelbaren
Einwirkungsbereich der B 442. Die nachste potentielle Bebauung innerhalb dieses Planbereiches
befindet sich in einer Entfernung von ca. 110 m LL von der Fahrbahn der B 442. Durch vorgelagerte
Gebéude ist jedoch keine unmittelbare freie Schallausbreitung gegeben. Die {iberbaubaren Flachen
innerhalb dieses B-Planes, die im freien Ausbreitungsbereich des Verkehrslarmes liegen, befinden
sich in einer Entfernung von ca. 130 zur Fahrbahn der B 442. Bei Beriicksichtigung der
Verkehrsbelastung auf der B 442 sind auch fiir diesen Bereich des Plangebietes keine passiven oder
aktiven SchallschutzmaBnahmen ableitbar.

! Auf dieser Flache findet im Vergleich zum Status Quo eine Abwertung um eine Wertstufe statt.

? Auf diesen Flachen findet im Vergleich zum Status Quo eine Aufwertung statt, wobei die Aufwertung auf der
Kompensationsflache (0,82 ha) und den Randbereichen der Riickhaltebecken (ca. 0,81 ha) zwei Wertstufen
und auf den (brigen festgesetzten Grinflachen (ca. 1,80 ha) eine Wertstufe betragt.
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B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen", Stadt Rodenberg, einschl. drtlicher Bauvorschriften (ber Gestaltung

In diesem Zusammenhang sei auch darauf hingewiesen, daB durch die Realisierung der
UmgehungsstraBe im Bereich der 0Ostlichen Ortslage Rodenbergs eine Reduzierung der
verkehrsmengen auf der B 442 und der K 53 zu erkennen ist.

5.5.3 Altablagerungen

Die Stadt Rodenberg hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnis von etwaigen, im Plangebiet
pefindlichen  Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflichen. Eine entsprechende
Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entfélit daher.

6. Flichenbilanz

Die Gesamtfldche des Plangebietes umfaBt ca. 13,69 ha

Allgemeines Wohngebiet: 8,60 ha
- davon Fldchen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern; 0,79 ha
Offentliche Verkehrsflachen: 1,36 ha
- davon FuBwege: 0,07 ha
Offentliche Griinflachen: 0,71 ha
- Zweckbestimmung Spielplatz: 0,20 ha
- 6ffentliche Griinflache Griinzug: 0,51 ha

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft: 3,02 ha
-NG 1: 1,33 ha
- NG 2. 0,82 ha
-NG 3: 0,87 ha
Summe der Plangebietsfldchen: 13,69 ha

7. Durchfiihrung des B-Planes

7.1 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRanhmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die
erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Griinflichen, sowie die Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden von der
Stadt Rodenberg erworben. Die abzuteilenden Baugrundstiicke werden im Rahmen des einfachen
Grunderwerbs an Kauf- bzw. Bauinteressenten weiter verduBert.

7.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung
Die Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rodenberg angeschlossen. Die

Flachen innerhalb des Plangebietes kénnen im freien Gefélle liber die vorhandenen SW-Kanéle
angebunden werden.
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B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, einschl. drtlicher Bauvorschriften tber Gestaltung

Oberflichenentwéasserung
Die zu entwéssernden Fldchen des Plangebietes werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

An der Nordseite des Plangebietes schlieBen unmittelbar, flieBend landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Die West- bzw. Sidwestseite wird von der KreisstraBe 53 begrenzt, die in diesem
Bereich {iberwiegend im Einschnitt gefiihrt wird. An der Siidseite grenzt das Plangebiet unmittelbar an
die bebaute Ortslage von Rodenberg. Die Ostseite des Plangebietes wird von einem Wirtschaftsweg

begrenzt.

Die Fliache hat in ostlich- siidostlicher Richtung eine Gelandeneigung von i. M. 7,5 %. Das entspricht
einem Gelénde der Gruppe 3 gem. ATV-Arbeitsblatt A 118.

In einem Teilbereich, in der Mitte, an der nérdlichen Grenze des Planbereiches gibt es einen steileren
Bereich mit bis zu 15 % Gel&ndeneigung, wahrend die Spitze des Plangebietes auf der Nordwestseite
an der KreisstraRe 53 eine Geldndeneigung teilweise unter 4% hat. Das gilt teilweise auch fiir
Flachen an der Ostseite, unmittelbar im Anschlu an den vorh. Wirtschaftsweg.

Aufgrund der vorh. Topographie wird das anfallende Oberflichenwasser zur Zeit im natirlichen
Ablauf in den an der Ostseite oberhalb des Wirtschaftsweges verlaufenden \Wegeseitengraben
geleitet. Teilweise {iber eine Verrohrung und (iber einen offenen Graben erfolgt die Einleitung in die
Rodenberger Aue. AuBerdem werden zur Zeit ca. 4,0 ha der nordlich gelegenen Ackerflichen
aufgrund der stidostlich verlaufenden Geléndeneigung durch natiirlichen Ablauf {iber das Plangebiet
in den v. g. Wegeseitengraben entwissert. Die Spitze des Plangebietes auf der Nordwestseite
entwissert z. Z. teilweise unmittelbar durch natiirlichen Ablauf in die nordlich gelegene Ackerfliche
oder unmittelbar in den Straflenseitengraben der K 53.

Da schon jetzt regelmaRig bei Hochwasserereignissen die Rodenberger Aue als Hauptvorfluter véllig
Uiberlastet ist, darf auch zukiinftig max. nur die natiirliche AbfluRspende direkt in den Vorfluter
eingeleitet werden.

Um zukiinftig den Zulauf von Oberflichenwasser aus den nordlich gelegenen Ackerflachen zu
verhindern, wird an der Nordgrenze ein Grenzgraben auf ca. 400 m Lange angelegt. Der Graben
beginnt an der Scheitellinie (Hochpunkt) des Geidndes und wird bis zum Wirtschaftsweg entspr. den
bautechnischen Notwendigkeiten angelegt.

Der Graben wird eine Mindesttiefe von 0,40 m, bei einer Sohlbreite von 0,40 m erhalten und

Boschungsneigungen von 1:3. Aufgrund der Geléndeneigung im Hochbereich erhalt der Graben auf

einer L&nge von ca. 100 m ein Langsgefélie von 1,8 %. Im weiteren Verlauf soll die Grabensohle

grundsatzlich kein groReres Gefélle als 3 % erhalten. Hierdurch sind, je nach Geldndeneigung, in den

entsprechenden Absténden Stiitzschwellen mit Abstiirzen von 0,35 m anzulegen. Die Stiitzschwellen

:verden mit Pfahlreihen und Steinschiittungen gesichert. In diesem Bereich wird die Grabenbfschung
:2 betragen.

Ziel der Planung ist es, das anfallende Oberflichenwasser insgesamt im Plangebiet
zuriickzuhalten.

Es wird eine Regenspende r 15 von 100 1/s x ha und eine Regenh&ufigkeit von n=1 zugrunde gelegt.
Der SpitzenabfluRbeiwert betrégt 0,50. Die gesamte zu entwissernde Fliche betrigt ca. 11,5 ha.

Die "Ableitung des Oberflaichenwassers” soll in Kombination von Sickermulden und
Regenriickhaltebecken mit Sickerfunktion erfolgen. Fiir die Bemessung der Versickerungsmulden
und fiir die Regenriickhaltebecken werden Wiederkehrzeiten der Uberlaufereignisse T=10 Jahre und
n=0,1 zugrunde gelegt.

Fir das Plangebiet wurden AbfluRflaichen ermittelt. Die AbfluBflichen ergaben sich aus der
Gelandeneigung und aus den geplanten StraRen und Wegen als mégliche Leitungstrassen fur die
Regenwasserkaniile.
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B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, einschl. értlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung

Am ostlichen Rand, unmittelbar oberhalb der geplanten Regenriickhaltebecken werden Sickermulden
angelegt. Die Sickermulden erhalten eine Breite von 3,0 m bei einer Wassertiefe von 30 - 40 cm.Der
Untergrund dieser Sickermulden ist ca. 0,6 m tief auszukoffern und mit sandigem Boden
(Sportplatzboden) wieder aufzufiillen.

Die Sickermulden werden so angelegt, daR eine Ableitung des Oberflichenwassers bei
Uperlaufereignissen direkt liber einen Sandfang in den Regenwasserkanal erfolgen kann. Die
verkehrsflachen sollen grundsétzlich Gber StraBenabldufe mit Regenwasserkanélen entwassert
werden.

Uber das Riickhaltebecken RRB 1 werden 0,92 ha Fldche entwéssert, wahrend es beim RRB 2 ca.
1,32 ha und beim RRB 7 ca. 1,64 ha sind. Mit ca 7,62 ha wird der weitaus grofte Teil des
Plangebietes liber die Becken RRB 3-6 entwéssert. Gedrosselt kann aus dem RRB 6 Wasser (iber
einen Durchlaf in die Ostlich des Wirtschaftsweges gelegene Senke geleitet werden.

Folgende GroéRen wurden {iberschléglich fiir die Regenriickhaltebecken ermittelt:

RRB1 = Versickerungsfliche ca. 350 gm ; Wassertiefe 0,50 m
RRB2 = Versickerungsflache ca. 590 gm ; Wassertiefe 0,50 m
RRB3 = Versickerungsflache ca. 790 gm ; Wassertiefe 0,60m
RRB 4 = Versickerungsflache ca. 840 gm ; Wassertiefe 0,50m
RRBS = NaBbecken ca.1100 gm ; Wassertiefe i.M. 1,00 m
RRB6 = Versickerungsflache ca. 860 gm ; Wassertiefe 0,50 m
RRB7 = Versickerungsflache ca. 630 gm ; Wassertiefe 0,50 m

Der Untergrund der Regenriickhaltebecken mit Versickerungsfunktion ist ca. 0,3 - 0,5 m tiefer
auszukoffern und mit sandigem Boden (Sportplatzboden) wieder aufzufiillen.

Weitere Einzelheiten sind in einer Detailplanung bzw. im Wasserrechtsverfahren zu erarbeiten.

Hinsichtlich der Lage und Zuordnung der v. g. Regenriickhaltebecken (RRB) wird auf die
Darstellungen des Grinordnungsplanes verwiesen. Aus Griinden der Lesbarkeit und
Nachvollziehbarkeit der B-Planinhalte wird auf die nachrichtliche Darstellung im B-Plan verzichtet.

Zusammenfassend kann hinsichtlich der "Ableitung der im Plangebiet anfallenden
Oberflaichenwassers" festgestellt werden, daR die Hangentwésserung naturnah erfolgt, ohne die
Rodenberger Aue zusétzlich zu belasten.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesen Wohngebiete erfolgt durch den Anschluf3
an die vorhandenen Leitungen und wird durch den Wasserbeschaffungsverband Nord-Schaumburg
sichergestellt.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungspanung wird auf eine ausreichende
Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und hingewirkt. Die konkreten
Ausbauplanungen hisichtlich der Bereitstellung von ausreichenden L&schwassermengen,
Hydrantenstandorte etc. werden mit der fiir den Brandschutz des Landkreises Schaumburg
zustandigen Stelle abgestimmt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung iibernimmt der Landkreis Schaumburg.
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Energieversorgung (Elektrizitdt und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat dbernimmt das Energieversorgungsunternehmen
(EVU) Wesertal. Im B-Plan ist der Standort fiir eine 10 kV-Kabelumspannstelle nach Angaben des
EVU Wesertal gekennzeichnet. Fiir die Einrichtung wird ene FléchengréRe von ca. 5,5 x 5,5 m
penotigt, die in Abhéngigkeit von der konkreten Grundstiicksaufteilung zu beriicksichtigen ist.

im B-Plan sind die fiir die jeweiligen Leitungsfiihrungen und Bedienung entsprechenden
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger, Versorgungstrdger und Unterhaltungspflichtigen zu
pelastende Fliachen festgesetzt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat das EVU Wesertal
insbesondere auf Versorgungsleitungen (Gas) im Bereich der siidlichen Plangebietsgrenze
hingewiesen. Soweit diese kartographisch erfalbar waren, liegen diese in den im B-Plan
festgesetzten Bereichen mit Leitungsrechten. Aus Griinden der Sicherheit wird jedoch darauf
hingewiesen, da®® vor Beginn von BaumaBnahmen Kontakt mit dem EVU Wesertal zwecks oOrtlicher
Einweisung aufgenommen wird.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Bundespost angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau
und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, da Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9012, 30001 Hannover,
Dienststelle PIL; Tel. 0511/ 677-6945 mindestens 9 Monat vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden. ‘

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes Kosten im Sinne des § 127
BauGB in Hohe von ca. 3,2 Mio. DM zuziiglich Kosten fiir die Realisierung der erforderlichen
Schmutzwasserkanale von ca. 1,1 Mio.DM.

8. Abwagung

8.1 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Ergebnis
der gleichzeitig durchgefiihrten Beteiligung der Tréager 6ffentlicher
Belange (§ 4 BauGB)

In der Zeit vom 05.08.1994 bis zum 12.09.1994 wurden die Tréger 6ffentlicher Belange an dieser
Bauleitplanung beteiligt. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 11.08. - 12.09.1994
durchgefiihrt. Nach Ablauf der Frist liegen von folgenden Trigern offentlicher Belange
Stellungnahmen vor:

I Staatliches Forstamt Rinteln
il Staatliches Amt fuir Wasser und Abfall, Hildesheim
1. Amt flir Agrarstruktur, Hannover

v. StraRenbauamt Hameln
V. Telekom Direktion Hannover
Vi, Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim

VII. Elektrizitatswerk Wesertal GmbH, Hameln
VIll.  Landkreis Schaumburg, Stadthagen
IX. Landwirtschaftskammer Hannover

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von privaten Personen keine Anregungen und
Bedenken vorgetragen.
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. Staatliches Forstamt Rinteln (Schreiben vom 08.08.1994)

Gegen den B-Plan Nr. 35 ,Steinwiesen” wurden keine Bedenken erhoben. Vorschléage und
Anregungen wurden nicht vorgebracht.

priifung und Abwégung:

1st nicht erforderlich.

Ergebnis:

Entfallt

II. Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall Hildesheim (Schreiben vom 25.08.1994)

Gegen den o. g. B-Plan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn die Ver-
und Entsorgung des Baugebietes wie in der Begrlindung unter Punkt 7 vorgesehen, ordnungsgeman
sichergestellt wird.

Hinsichtlich der Problematik von Altablagerungen und Altstandorten wird auf die Zusténdigkeit der

unteren Abfallbehérde gem § 25 Abs. 2 Nds. Abfallgesetz, Nds. GVBL. 1990, S. 91 und deren
Stellungnahmen hingewiesen.

Priifung und Abwidgung:

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ,Steinwiesen” erfolgt wie unter Punkt 7 der Begriindung
dargelegt. Eine ordnungsgemiRe Ver- und Entsorgung ist somit sichergestelit. Es sei darauf
hingewiesen, dalR mit Schreiben vom 15.09.1994 der Landkreis Schaumburg, Amt fiir Kreisstral3en,
Wasser und Abfaliwirtschaft mitgeteilt hat, dafl Altablagerungen im Plangebiet derzeit nicht bekannt
sind. Eine entsprechende Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entfallt daher.

Ergebnis:

Die Hinweise wurden berlicksichtigt.

lil. Amt fiir Agrarstruktur Hannover (Schreiben vom 18.08.1994)

Aus agrarstruktureller Sicht nehme ich zu den Planungsabsichten wie folgt Stellung:

1. Im rechtswirksamen FNP ist die Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

2. Der Nutzungsanderung kann zugestimmt werden, wenn der Grundeigentiimer einverstanden ist.

3. Der Weg, Fist. 62, dient der landwirtschaftlichen FlidchenerschlieBung. Die Funktion muB auch
weiterhin erhalten bleiben, d. h. der Ausbau des Weges im sidlichen Bereich ist entsprechend
breit anzulegen.

Priifung und Abwigung:

Die derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg fiir den Planbereich

des B-Planes Nr. 35 dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft werden im Rahmen der 24. FNP-
Anderung in Wohnbauflichen umgewandelt. Fiir die Kompensationsflachen (im Nahbereich der
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Rodenberger Aue) werden Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt.

Die mit dieser Bauleitplanung verbundene Nutzungsénderung erfolgt in enger Abstimmung mit dem
petroffenen Grundstiickseigentiimer. Der Grundstiickseigentimer hat sich nicht gegen diese
Bauleitplanung ausgesprochen.

Die Wegeparzelle Fist. 62 ist im B-Plan Nr. 35 ,Steinwiesen®, soweit diese im rdumlichen
Geltungsbereich liegt, als 6ffentliche Verkehrsfléche festgesetzt. Die Funktion der Wegeparzelle als
ErschlieBungsweg fiir nachfolgende landwirtschaftliche Flachen zu dienen, soll durch diese
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt werden. Diese Parzelle dient nicht unmittelbar der ErschlieBung
des Baugebietes (WA-Gebiet). Diese ist ausschlieBlich ber die K 53 vorgesehen. Im Einzelfall
kénnen lediglich Ver- und Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge die Wegeparzelle Fist. 62

_ penutzen. Ein Ausbau des Weges ist jedoch nicht beabsichtigt, da der Weg fiir landwirtschaftliche
Fahrzeuge ausreichend dimensioniert ist. Im Rahmen von verkehrsbehordlichen MaRnahmen und
Anordnungen wird der Nutzerkreis dieser Wegeparzelle konkret definiert.

Ergebnis:

Die Anregungen und Hinweise wurden beriicksichtigt.

IV. StraBenbauamt Hameln (Schreiben vom A0, O0&. /1994 }

Vor einer Stellungnahme sollte die mit diesen Bauleitplanungen aufgeworfenen Fragestellungen bzgl.
der beriihrten Belange der KreisstraBe 53 auf s. g. .freier Strecke®, insbesondere bzgl. der
verkehrlichen ErschlieBung, gemeinsam mit der zustdndigen Verkehrshehérde und dem
Polizeiabschnitt erdértert werden. Hierzu bitte ich einen Erdrterungstermin ab Anfang September/36.
Woche (vorher Urlaub) zu koordinieren.

Priffung und Abwidgung:

Im Rahmen eines am 06.10.1994 stattgefundenen Erdrterungstermines sind die straBenbau- und
verkehrstechnischen Belange im Bereich der freien Strecke der K 53, die das Plangebiet im Siid-
Westen tangiert, mit dem StraBenbauamt Hameln, StraBenverkehrsbehéirde des Landkreises,
Samtgemeinde bzw. Stadt Rodenberg bei Anwesenheit des beauftragten Planers und dem Ing. Biiro
Luckwald, beprochen worden. Es wurde vereinbart, dal ein straRenbautechnischer Vorentwurf
(Knotenpunktausbildung) hinsichtlich der Anbindung der Baugebiete ,Auf der Kammer* sowie
~Steinwiesen“ dem StraRenbauamt Hameln zur weiteren Abstimmung der konkreten Baumafnahmen
(Ausbau der o. g. Knotenpunkte) und der Betroffenheit mdglicher Flédchen, die innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches des B- Planes Nr. 35 liegen, vorzulegen ist.

Zwischen ng ist der B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen®, (die Bezeichnung hat sich gedndert von
Steinriesen’in Steinwiesen) Stadt Rodenberg, erneut 6ffentlich ausgelegt worden. Auf die im Rahmen
der erneuten 6ffentlichen Auslegung seitens der SBA-Hameln vorgebrachten Anregungen und
Bedenken und die dazu seitens der Stadt Rodenberg ergangene ,Priifung und Abwégung® wird hier
verwiesen, da sowohl die Stellungsnahme der SBA-Hameln als auch die Abwigung der
Stellungnahme vom 10.08.1994 auf den neuen Planungsstand und die zwischenzeitlich gewonnenen
Erkenntnisse aufbauen und diese ergénzen.

Ergebnis:

Die Anregungen und Hinweise bzgl. der Abstimmung der fiir den B-Plan Nr. 35 mafRgeblichen
straBenbau- und verkehrstechnischen Belange werden beriicksichtigt.
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v. Telekom Direktion Hannover (Schreiben vom 14.09.1994)

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig, da Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2 Hannover, Postfach 9012, 30001
Hannover, Dienststelle P1L, Tel. 0511/677-6952, so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

_ Ppriifung und Abwégung:

_ Der Hinweis, daB fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldewesens sowie die Koordinierung mit

dem StraBenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstréger es notwendig ist, dal Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2 Hannover, Postfach
9012, 30001 Hannover, Dienststelle P1L, Tel. 0511/677-6952, so friih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden, ist im Kapitel ,Ver- und Entsorgung® der
_ Begriindung des B-Planes Nr. 35 eingeflossen.

 Ergebnis:

~ Der Hinweis wird beriicksichtigt.

V. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim (Schreiben vom 16.09.1994)

_ Priifung und Abwégung:
Entfallt, da keine Anregungen und Bedenken vorgebracht wurden.
_ Ergebnis:

Entfalit

VL Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH, Hameln (Schreiben vom 25.08.1994)

Bezugnehmend auf thr Schreiben vom 05.08.1994 teilten wir lhnen mit, daB unsererseits gegen den
Entwurf des o. g. B-Planes keine Bedenken bestehen.

_ Die Energieversorgung Elt und Gas kann durch Erweiterung unserer Versorgungseinrichtungen
_sichergestellt werden. Diese Erweiterung beinhaltet den Neubau einer 10-kV-Kabelumspannung. Wir
pitten daher, an der von uns im wieder beigefiigten Planentwurf ausgewiesenen Stelle einen Standort
n den Abmessungen 3x5,5 m vorzusehen. Weiterhin haben wir unsere im Planbereich vorhandene
. Gas-Leitung zu lhrer Information eingetragen.

_ Priffung und Abwigung:

Der Entwurf des B-Planes Nr. 35 ,Steinwiesen®, Stadt Rodenberg, ist bzgl. des Standortes einer 10-
KV-KabeIumspannsteIIe erganzt worden. Der Entwurf des B-Planes Nr. 35 ,Steinwiesen® ist danach
_ emneut offentlich ausgelegt worden. Im Bereich der vorhandenen Leitungen enthélt der B-Plan Nr. 35
~ entsprechende ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager®. Die
vorhandenen Leitungen werden somit beriicksichtigt. Fiir die Leitungen, die nicht von einer
potentiellen Bebauung in der Nachbarschaft betroffen sind, z. B. die im Bereich des Flst. 41/7
(K{)mpensationsfléichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), sind entsprechend festgesetzte
Leitungsrechte nicht zwingend erforderlich.

E_rgebnis:
Die Anregungen und Hinweise wurden bertlicksichtigt.
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VIII: Landkreis Schaumburg (Schreiben vom 15.09.1994)

8.1 Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

- Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes weisen wir darauf hin, da3 bei Aufstellung des o. g.
B-Planes auch die Léschwasserversorgung sicherzustellen ist und zur Loschwasserentnahme DIN-
gerechte Wasserentnahmestellen zu installieren sind und auerdem die Zuwegungen zu bebauten
Grundstiicken fiir die Feuerwehr jederzeit gewéhrleistet sein missen.

Die Samtgemeinde Rodenberg hat gem. §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom 08.03.1978,
zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 29.02.1984, die it. § 42 NBauO fiir die Erteilung von
Baugenehmigungen erforderliche L&schwasserversorgung in allen Bereichen herzustelien.

Fiir den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e. V.) - Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 - zu bemessen. Der Grundschutz fiir das ausgewiesene
Bebauungsgebiet betrdgt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der
kiinftigen Nutzung 800 I/min. fiir eine Léschzeit von mind. zwei Stunden. Die L&schwassermengen
sind tiber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen.

Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung und
erforderlichenfalls durch  zusétzliche unabhéngige L&schwasserentnahmestellen, z. B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan Mafstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen L&schwassermenge zu erfassen. Der
Loschwasserplan ist der fiir den Brandschutz zustdndigen Stelle des Landkreises , zusammen mit den
sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Ldschwasserentnahme dienen, miissen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach dem
Léschwasserbedarf.

Zur Loschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu installieren
bei einer Loschwasserversorgung durch die o&ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung oder
Sauganschliisse bei Entnahme von Léschwasser aus unabhéngigen Loschwasserentnahmestelien.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-Vil
zu beachten. Fiir Loschwassersauganschliisse gilt die DIN 14 244,

Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und miissen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Priifung und Abwigung:

Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutz werden im Rahmen der konkreten Ausbauplanung -
Ausfiihrungsplanung - seitens der Stadt Rodenberg beriicksichtigt. In diesem Zusammenhang wird
auf die Einhaltung und Beriicksichtigung der fiir den ausreichenden Brandschutz maBgeblichen
technischen Regeln des DVGW -Arbeitsblatt W 405/Juli 1978, Arbeitsblatt W 331/I-VIl sowie DIN
4066 hingewirkt. In der Begriindung zum B-Plan Nr. 35 ,Steinwiesen* wird der Hinweis aufgefiihrt,
daB ein Loschwasserplan, MaRRstab 1:5000, mit Angaben der jeweiligen Loschwassermenge der fiir
den Brandschutz zustindigen Stelle des Landkreises vorzulegen ist. Die Belange der Ausbau- und
Ausflihrungsplanung sind jedoch nicht Gegenstand des B-Plan-Verfahrens.

Ergebnis:

Die Anregungen und Hinweise werden beriicksichtigt.
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8.2 StraBenverkehrsamt

Gegen den o. g. B-Plan bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.
Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

= Die Fahrbahnbreite sollte mind. 4,75m betragen, um den Begegnungsverkehr LKW/PKW bei
verminderter - Geschwindigkeit zuzulassen. Die Gehwege soliten ebenfalls ausreichend breit
gemessen sein, um den zu erwartenden FuBgéngerverkehr aufnehmen zu kénnen.

= Die Ver- und Entsorgung ist so zu organisieren, daf die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in den
Wendeanlagen drehen kdnnen.

- Die als FuBwege ausgewiesenen Verkehrsflichen sollten als solche abgegrenzt oder ggf.
entsprechend beschildert werden. Die verkehrsbehdrdliche Anordnung dafiir wére rechtzeitig hier zu
beantragen.

- Eine abschlieRende Stellungnahme zum Ausbau als Tempo 30-Zone oder verkehrsberuhigter
Bereich ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich. Hierfiir solite ein detailliertes Ausbaukonzept unter
Beriicksichtigung des ruhenden Verkehrs erarbeitet und vorgelegt werden.

Die Stellungnahme des Polizeiabschnittes Schaumburg haben wir in Fotokopie beigefiigt.
Priifung und Abwiagung:

Im Entwurf des B-Planes Nr. 35 ,Steinwiesen”, Stadt Rodenberg®, sind in Abhéngigkeit der im Bereich
des Baugebietes ,Auf der Kammer" vorhandenen StraBeneinmiindungen in die K 53 die
entsprechenden Einmiindungen in das Plangebiet des B-Planes Nr, 35 ,Steinwiesen* geplant.

Das Verkehrskonzept des B-Planes Nr. 35 ,Steinwiesen”, Stadt Rodenberg, orientiert sich an die
innerhalb des westlich angrenzenden Baugebietes Auf der Kammer vorhandenen Einmiindungen in
die K 53. Ausgehend von den v. g. Einmiindungsbereichen erfolgt ebenfalls die innere ErschlieBung
des hier in Rede stehenden Plangebietes. In Abhéngigkeit der zu erwartenden Verkehrsmengen sind
die offentlichen Verkehrsflaichen (Planstraflen) hinsichtlich ihrer Parzellenbreite ausreichend
dimensioniert. Bei der Konzeption des Verkehrskonzeptes wurde insbesondere auf die
landschaftgerechte Integration der zukiinftigen Straen und auf die Vermeidung von zusétzlichen
Bodenversiegelungen zugunsten der Belange von Natur und Landschaft hingewirkt. Dieser
stadtebaulich und landschaftspflegerisch notwendige Planungsansatz ergibt sich sowohl aus der
Eingriffsregelung (NNatG) und der besonders sensiblen Hanglage des Plangebietes. Um die
vorhandene topographische Situation angemessen zu beriicksichtigen, orientieren sich die
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen fast ausschlieBlich an und entlang der vorhandenen
Hoéhenlinien. Durch diese Orientierung werden zum gréten Teil steilere Streckenabschnitte innerhalb
der PlanstraBen vermieden. Die Planstrale kann somit im Bereich des Hanges liberwiegend durch
Vegetation und bauliche Anlagen verdeckt werden.

Die Planstrallen sind mit einer Parzellenbreite von 7 m ausreichend breit dimensioniert, um die
auftretende Verkehrsmenge bewdltigen zu konnen. Innerhalb des Plangebietes betragt die
Parzellenbreite 5-6 m. Diese StraBen haben nur noch Anliegercharakter. Eine Uberausweisung von
Offentlichen Verkehrsflichen ist in diesen Wohnbereichen aus Griinden der Vermeidung von
Bodenversiegelungen nicht beabsichtigt.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird lber die konkrete Ausformung der PlanstraBen
hinsichtlich der Einrichtung von Gehwegen und Fahrbahnbreiten sowie (iber die Mdglichkeiten der
einzelnen Zweckbestimmungen (Zone 30 oder verkehrsberuhigten Bereichen etc.) entschieden. Der
B-Plan selbst trifft diesbeziiglich, Uber die Parzellenbreite der PlanstraBen hinaus, keine
Festsetzungen. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird auf die Beriicksichtigung der Belange
der FuBgéanger, Radfahrer und der Belange des ruhenden Verkehrs hingewirkt.

An den jeweiligen Endpunkten der PlanstraBen sind, bis auf eine Ausnahme, ausreichend
dimensionierte Wendenanlagen vorgesehen. Diese Wendeanlagen haben einen Durchmesser von 16
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m und sind fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge geeignet. Die vorgesehene kleinere Wendeanlage
(Durchmesser 12 m) kann aufgrund der vorhandenen steileren Grundstiicksverhéltnisse nicht groRer
dimensioniert werden. Eine groBere Wendeanlage (etwa mit einem Durchmesser von 16 m) hétte
groRere Boschungskanten und Geldndeeinschnitte in das vorhandene Geldnde zur Folge.
Benachbarte Grundstiicksflichen kénnten nicht oder nur mit hohem technischen und finanziellen
Aufwand erschlossen werden. Da in diesem Bereich des Plangebietes nur eine geringe Anliegerzahl
zu erwarten ist und es sich um ein topographisch schwieriges Gelande handelt, ist in diesem
begriindeten Einzelfall die auf 12 m Durchmesser reduzierte Wendeanlage angemessen. Diese
Wendeanlage ist bei Beriicksichtigung der fortfiihrenden Wegeparzelle als Wendemoglichkeit fiir
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge im Grundsatz geeignet. Etwaiges Vor- oder Zurlicksetzen ist aus den
0. g. Griinden in diesem Einzelfall hinnehmbar.

Die im B-Plan Nr. 35 ,Steinwiesen®, Stadt Rodenberg, geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung Fullweg werden auf der Grundlage der festgesetzten Zweckbestimmung durch
entsprechende verkehrsbehordliche Anordnungen gekennzeichnet. Der B-Plan ist hierfiir nicht das
geeignete rechtliche Instrumentarium.

Diese Abwéagung schlief3t die Stellungnahme des Polizeiabschnittes-Schaumburg mit ein.
Ergebnis:

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

8.3 Amt fur Naturschutz

Zu den o. a. Vorhaben nehmen wir aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie
folgt Stellung:

Gegeniiber dem B-Plan Nr. 35 ,Steinwiesen” bestehen aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege noch folgende Anregungen und Bedenken:

- Aufgrund der hohen visuellen Verwundbarkeit des Landschaftsbiides durch Bebauung
insbesondere im Bereich der Kuppenlage (s. landschaftspfiegerisches Kurzgutachten zum
Flachennutzungsplan wie auch Griinordnungsplan zum B-Plan) wurde vorgesehen, im Norden des
Plangebietes einen 30-40 m breiten Griinstreifen anzulegen. Es wird angeregt, den im B-Plan-
Entwurf vorgesehenen lediglich 10 m breiten Griinstreifen bereits jetzt auf die vorgesehenen 30-
40m zu verbreitern. Dadurch wird gewéhrleistetet, dal das Plangebiet so natiirlich als mdéglich in
die Umgebung eingebunden wird. Bereits durch dieses Baugebiet in einem Bereich mit ,hoher
visueller Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung® (S. 24 GOP) [6st erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes aus, so daR die KompensationsmalBnahmen sich nicht nur auf die
notwendige FlachengréBe ausgehend von der Versiegelung beziehen darf. Nach dem
Flachennutzungsplan schlie8t im norddstlichen Teilbereich keine weitere Bebauung an; ob und
gegebenenfalls zu welchem Zeitpunkt im nordwestlichen Teilbereich eine Bebauung realisiert wird,
ist fraglich. Sollte sich durch die abschlieRende Fertigstellung des Griinzuges eine sogenannte
,Uberkompensation“ ergeben, so kann sie als Kompensationsvorgriff des dortigen B-Planes
gewertet werden.

- Der Festsetzungsvorschlag MaBnahme Nr. 3 des Griinordnungsplanes wurde nicht vollsténdig in
den B-Plan iibernommen. § 4 der texilichen Festsetzung des B-Planes sollte erweitert werden: Je
Baum ist eine offenen Vegetationsfliche von mind. 2 m Breite und insgesamt 10 m? Fléche
vorzusehen, Die Flachen sind mit StrAuchern oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit einer an den
Standorten angepalten Krauter-/Rasenmischung anzussen und nachhaltig gegen Uberfahren zu
schiitzen“. Begriindung hierzu siehe auch Seite 48 Griinordnungsplan ,Erfduterung zu den
einzelnen MaRnahmen®.
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priifung und Abwégung:

per im Entwurf des B-Planes Nr. 35 ,Steinwiesen®, Stadt Rodenberg, festgesetzte 10 m breite
Criinstreifen”, der sich aus offentlicher Griinfliche und Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
: rauchern zusammensetzt, ist auf der Grundlage der Darstellungen der 24. FNP-Anderung in den B-

jm Rahmen des landschaftspflegerischen Kurzgutachtens zur v. g. FNP-Anderung wurde die
Jotwendigkeit eines 30-40 m breiten Griinzuges entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze erkannt
d definiert. Sowohl die 24. FNP-Anderung als auch die Festsetzung des B-Planes Nr. 35
teinwiesen* und der dazu ausgearbeitete Griinordnungsplan nehmen auf den Griinzug Riicksicht,
da die in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 35 hineinragende 10 m breite Teilfliche des
Griinztiges im B-Plan entsprechend festgesetzt wird. Zur weitergehenden planungsrechtlichen
_ Sicherung des innerstédtisch wirksamen Griinzuges ist eine entsprechende Darstellung in der 24.
ENP-Anderung enthalten.

_ Durch die nunmehr im Entwurf des B-Planes Nr. 35 festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen, die sich
7. T. auch umfangreich in das Baugebiet hinein orientieren, und durch die festgesetzten Flachen zum
_ Anpflanzen von Baumen und Stréuchern wird eine landschaftsgerechte Integration des Baugebietes
und das Einfliigen des neuen ndrdlichen Ortsrandes in den Ubergangbereich zur freien Landschaft
bewirkt. Der fur diesen B-Plan ausgearbeitete Griinordnungsplan gibt keinen, iber die v. g.
Festsetzungen hinausgehenden Hinweis auf erforderliche 30 - 40 m breite Griinstreifen innerhalb des
_B-Plangebietes. In Verbindung mit weiteren und nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanungen soll
_bei Beriicksichtigung der Darstellungen des FNP gem. § 8 Abs. 2 BauGB ein entsprechender und sich
__ergdnzender Griinzug festgesetzt werden.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Ubernahme der Regelung, daB je ein Baum eine offene
Vegetationsflache von mind. 2 m Breite und insgesamt 10 gm Fliche vorzusehen ist und die Flachen
mit Strduchern oder Stauden zu bepflanzen bzw. mit einer an den Standort angepaften Kriuter-
/Rasenmischung anzusden und nachhaltig gegen iiberfahren zu schiitzen sind, sei darauf
hingewiesen, daf diese Festsetzung, die wesentlich auf die Belange der Ausfiihrungs- und konkreten
Gestaltungsplanung abzielen, in die konkrete Ausfiihrungsplanung der StraRenrdume einflief3t.

Ergebnis:

Die Anregungen und Hinweise werden beriicksichtigt.

8.4 Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfaliwirtschaft
Zu dem o. g. B-Plan nehmen wir aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Die Ausfiihrungen der Begriindung zu der Oberflichenentwisserung des Baugebeites sind recht
ausfiihrlich und gut nachzuvollziehen. Die vorgesehene Anlage von
Regenriickhaltebecken/Versickerungsanlagen ist zu begriiRen, da der OberflaichenwasserabfluR auf
das MaR des natiirlichen Abflusses zuriickgefiihrt wird.

Auf die erforderliche Wasserrechtsverfahren wird hingewiesen.

Aufgrund der starken Auslastung der Rodenberger Aue sollte u. E. im Zuge dieser BaumaRBnahme
geprift werden, inwieweit die Oberflichenentwisserung des Baugebietes ,Auf der Kammer® (evtl.
Nachriistung Regenriickhaltebecken) in dieses Entwisserungskonzept integriert werden kann.

Bzgl. der Schmutzwasserentsorgung wird vorausgesetzt, daR die Abwasserférderanlagen (Zentrales
~ Pumpwerk Rodenberg/Druckrohrleitung) im Rahmen des Gesamtentwisserungsplanes auf die
; Mehrbelastung abgestimmt werden.

AbschlieRend teilen wir mit, daR Altablagerungen im Plangebiet derzeit nicht bekannt sind.
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_priifung und Abwiagung

Beziiglich der Durchfiihrung der wasserrechtlichen Verfahren zur Herstellung von
Regenriickhaltungen bzw. Regenwassereinleitungen wird darauf hingewiesen, dal die
entsprechenden Antragsunterlagen zu gegebener Zeit und nach vorheriger Abstimmung mit den
zustdndigen Fachbehdrden zur Genehmigung eingereicht werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, die fiir den Teilabschnitt dstlich der K 53 in Form des B-Planes Nr. 35 ,Steinwiesen®,
OT. Rodenberg, durchgefiihrt wird, wird dargelegt, wie die Riickhaltung des innerhalb des
plangebietes anfallenden Oberflaichenwassers erfolgen soll. Innerhalb des wasserrechtlichen
Verfahrens wird dargelegt, da® nur die natiirliche AbfluRspende aus dem jeweiligen Plangebiet an die
Umgebung abgegeben wird.

Ergebnis:

Die Anregungen und Hinweise werden beriicksichtigt.

8.5 Amt fiir Beschiftigungs-, Wirtschaftsforderung und Fremdenverkehr und
Regionalplanung

zu der o.s. Bauleitplanung der Stadt Rodenberg nehmen wir aus der Sicht der Unteren
Landesplanungsbehdérde wie folgt Stellung:

Zu der Aufstellung des B-Planes Nr. 35 ,Steinwiesen® verweisen wir auf unsere zur 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes abgegebene Stellungnahme vom 02.08.1994, in der wir zu dem Umfang der
in die freie Landschaft hinausgehenden Siedlungsflichen Bedenken erhoben haben.

Der Umfang des Wohnungsbedarfes, der sich nach den Aussagen des Erlduterungsberichtes zur 24.
FNP-Anderung und der Begriindung des B-Planes im wesentlichen auch auf Wanderungsgewinne
aus dem Umland von Hannover abstellt, widerspricht den im Landesraumordnungsprogramm Nds.
1994 Abschn. B 6-07 ,Zentrale Orte, zentral6rtliche Funktion, Standorte mit besonderen Funktionen®
festgelegten Zielen der Raumordnung, wonach Gemeinden mit der Funktion eines Grundzentrums -
wie die Stadt Rodenberg - Art und Umfang ihrer Siedlungsentwicklung an der Nachfrage der zu
versorgenden _anséssigen Bevélkerung des eigenen Planungsraumes (unter Beachtung des
Konzentrationsgebotes) auszurichten haben. Insoweit stellt der im Rahmen der 24. FNP-Anderung
gefiihrte Nachweis zur Deckung des Wohnungsbedarfs fiir Rodenberger keinen den Eigenbedarf
ermittelnden unabweisbaren Nutzungsbedarf dar.

Aus regionalplanerischer Sicht werden die bereits zur 24 FNP-Anderung vorgebrachten Bedenken
aufrechterhalten und auch zum Gegenstand der Aufstellung des B-Planes Nr. 35 ,Steinwiesen®
gemacht.

Priifung und Abwédgung:

Ber B-Plan trifft als verbindlicher Bauleitplan rechtsverbindliche Festsetzungen. Die Festsetzungen
regeln unmittelbar die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke mit Wirkung fiir und gegen
jedermann. Der Festsetzungskatalog gem. § 9 Abs. 1 BauGB ist abschiieRend. Festsetzungen oder
sonstige Regelungen hinsichtlich der Beriicksichtigung des Umfanges der Siedlungsentwicklung und
Bedarfsermittlung sind nicht unmittelbar Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Es sind vielmehr
Belange, die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung beachtlich sind. Gem. § 5 Abs. 1 BauGB
ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Auf die voraussehbaren Bediirfnisse der Gemeinde
hinsichtlich der zukiinftig bendtigten Wohnbauflachen wird im Erlauterungsbericht zur 24. Anderung
des FNP der Samtgemeinde Rodenberg eingegangen. Auf die Abwégung des Landkreis Schaumburg
Amt fiir Beschaftigungs-, Wirtschaftsforderung und Fremdenverkehr und Regionalplanung vom
15.09.1994, wird hiermit verwiesen und Bezug genommen. Zur besseren Nachvoliziehbarkeit des
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Abwagungsvorganges und der Abwdigungsinhalte wird die dazu seitens der Samtgemeinde
ergangene Priifung und Abwégung noch einmal angefiigt.

,Prifung und Abwiégung:

Die im Rahmen der 24. Flichennutzungplandnderung vorgesehene Ausweisung von
Wohnbaufléchen trédgt der in den vergangenen 2-5 Jahren im Stadtgebiet Rodenberg erkennbaren
Baufldchen- und Bebauungsentwicklung sowie der tatsédchlich vorhandenen und konkret
nachvollziehbaren Nachfragen nach Wohnbauland u. a. /i S. von Ein- bis max.
Zweifamilienhdusern Rechnung.

Im Erféuterungsbericht zur 24. FNP-Anderung der Samtgemeinde Rodenberg ist die tatséchliche
Bedarfssituation dargelegt. Insbesondere sei darauf hingewiesen, dal8 zur Deckung des
Wohnungsbedarfs der Bevélkerung in der Stadt Rodenberg in den vergangenen 4 Jahren die
Baugebiete "Suntalstral3e" entwickelt worden sind. Schon nach kurzer Zeit der "Présentation’
der. Grundstiicke waren keine Bebauungsmdglichkeiten mehr gegeben bzw. keine Grundstiicke

verfigbar.

Die siedlungsstrukturelle Entwickiung der Stadt Rodenberg ist begrenzt durch die Rodenberger
Aue, die UmgehungsstralBe im Osten sowie durch die Gewerbefldchenareale im Bereich der
dstlichen Ortsrandlage. Im Westen ist die Siedlungsentwicklung der Stadt Rodenberg durch die
vorhandenen Landschaftselemente mit hoher Erholungseignung und d&kologischen Qualitédten
(Alter Rodenberg) begrenzt. Im Norden ist die Entwicklung von weiteren Baufléchen ebenfalls
aufgrund der Rodenberger Aue, der Umgehungsstral3e sowie der heranreichenden Bundesstral3e
65 stark eingeschrédnkt.

Fiir eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung verbleibt der Samtgemeinde Rodenberg auf der
Ebene der Fldchennutzungsplanung und der Stadt Rodenberg auf der Ebene der
Bebauungsplanung ausschlieBlich die Mdglichkeit der Siedlungsentwicklung in Richtung Norden
(Algesdorf] fortzufiihren.

Dje bauliche Entwicklung innerhalb der Samtgemeinde und insbesondere in der Stadt Rodenberg
ist. durch eine anhaltende Nachfrage nach Bauland und durch intensive Bautétigkeiten
gekennzeichnet. Es ist also nur wenig bis keine Baulandbevorratung erkennbar, die auf eine
gezielte Angebotsplanung hindeutet. Vielmehr ist mit der Ausweisung und Entwicklung von
Baugebieten immer eine schnelle und kurzfristige Bautétigkeit verbunden. Dies ist mit ein Indiz
dafiir, daf8 es sich um ein tatsdchlich erkennbaren und somit nachvollziehbaren Wohnungsbedarf
mit anhaltendem Nachefragedruck handelt.

Durch die besonders reizvolle topographische Lage und rédumlichen Néhen zum Versorgungs- und
Ballungszentrum Hannover sowie der unmittelbaren Anbindung an die Bundesautobahn (BAB 2)
ist. neben dem erkennbaren FEigenbedarf der Bevélkerung Rodenbergs natiirlich auch der
Baulandbedarf aus dem Umland Hannovers zu verzeichnen.

Dabei kann die topographische Lage sowie die rdumiiche Néhe zu Hannover oder zur BAB 2 fiir
die Stadtentwicklung Rodenbergs nicht derart negativ ausgelegt werden, da3 durch den eher
brisanten Wohnungsmarkt im Ordnungsraum Hannover und Randbereichen unmittelbar eine
Angebotsplanung bzw. eine auf Zuwachs ausgelegte Angebotsplanung unterstellt wird.
Ebensowenig kénnen stadtebauliche Versdumnisse von im Umland Hannover befindlichen
Kommunen, die sich durch eine Baulandunterversorgung und/oder einerunverhéltnisméBigen
Bodenpreisentwicklung darstellen, nicht der Samtgemeinde Rodenberg angelalStet werden. Dieser
Ansatz kann auch aus der Sicht der Regionalplanung nicht zuldssig sein. Es ist daher Aufgabe der
Samtgemeinde Rodenberg sich stidtebaulich u. a. mit dem in der Kommune auftretenden
Baulandbedarf zu befassen. Ungeordnete stidtebauliche Auswiichse, die durch scheibchenweises
Reagieren auf eine stetige Baulandnachfrage entstehen kénnen, sollen durch eine kiare
Entwicklungsaussage im Rahmen dieser FNP-Anderung vermieden werden.
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Die der Samtgemeinde Rodenberg im RROP des Landkreises Schaumburg zugeordneten Funktion
eines Grundzentrums und die damit verbundene Planungshoheit den Bedarf und die Vorhaltung
von Wohnbauflichen eigenverantwortlich und unter Beachtung der (ibrigen Ziele der
Raumordnung- festzusteflen und an geeigneten Standorten auszuweisen, kommt die
Samtgemeinde Rodenberg mit der 24. Anderung des Fléchennutzungsplanes unmittelbar nach.
pDer Umfang der im Rahmen dieser Fldchennutzungsplandnderung  vorgesehenen
Wohnbauflachenausweisung richtet sich nach der konkreten Nachfrage der zu versorgenden
Bevélkerung unter der Beachtung des Konzentrationsgebotes. Durch die Konzentration der
Wohnbaufldchenentwicklung auf die Kernstadt Rodenbergs soll u. a. der Nachfragedruck im
Bereich der zur Samtgemeinde gehdrigen Gemeinden reduziert werden., Auch dieser Ansatz ist
mit den Zielen Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Der Umfang der 24. FNP-Anderung resultiert aus der tatsédchlichen und zukiinftig erkennbaren
Wohnbaufldchenentwicklung. Im Rahmen des Erlduterungsberichtes wird nachvollziehbar
dargelegt, dal3 auf der Grundlage der Bauentwicklung der vergangenen Jahre der zukiinftige
Wohnbaufldchenbedarf prognostiziert worden ist (S. 12). Darin wird dargelegt, daB3 ein
Bevélkerungszuwachs von 100 Personen pro Jahr aus der Sicht der Stadtentwicklungsplanung
vertrdglich ist. Der ermittelte Wohnbaufldchenbedarf ist somit mit dem Grundatz des 3 1 Abs. 3
BauGB vereinbar, wonach die Gemeinden die Bauleitpléne aufzustellen haben, sobald und soweit
es fiir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Umfang der
Fléchennutzungsplandnderung soll eine langfristig erkennbare Wohnbaufléchenentwicklung derart
Rechnung tragen, dal3 eine geordnete Stadtentwicklung mit den Belangen einer wirtschaftlich
ausgerichteten Infrastrukturversorqung méglich ist. Desweiteren sollen sich die von dieser
Flachennutzungsplanédnderung betroffenen Trédger Jffentlicher Belange auf die erkennbare
Siedlungsentwicklung Rodenbergs rechtzeitiq einstellen kénnen. Auch diese Ansétze sind mit den
Zielen Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Es kann nicht Ziel der Raumordnung und Landesplanung sein, eine regelméf3ig und auf sehr kurze
Zeitréume (1-3 Jahre] ausgerichtete bauleitplanerischen Reaktion der Kommunen zu férdern (i. S.
zahlreicher kleinerer Flachennutzungsplandnderungen). Gerade der weitsichtige und langfristige
Charakter der Darstellung einer Flichennutzungsplanénderung (Zeitraum von 10-15 Jahren] ist
zur Darlegung einer geordneten Entwicklung einer Gemeinde vom Gesetzgeber gewollt und somit
zulgssig.

Durch die Konzentration der zukiinftigen Wohnbauflichenentwicklung am nérdlichen
Siedlungsrand der Stadt Rodenberg wird einer Zersiedlung des Landschaftsraumes
entgegengewirkt. Eine ungeordnete Zersiedlung wiirde immer dann erkennbar werden, wenn
“scheibchenweise” und an mehreren Stellen gleichzeitig die Siedlungsentwicklung vorangetrieben
werden sollte.

Mit Bezug auf die o. g. Ausfihrungen zur einzig méglichen Entwicklungsrichtung der
Wohnbaufldchen in der Stadt Rodenberg wird eine klare und eindeutige Ausrichtung der
Wohnbauflichen in Richtung Algesdorf erméglicht und angestrebt. Die hierfiir erforderliche
Inanspruchnahme von bisherigen Freiflfdchen (landwirtschaftliche Nutzungsfiéchen) - die
konkretisierte Inanspruchnahme erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung- ist erforderlich. Die im
Rahmen dieser Flachenutzungsplandnderung vorgesehene Wohnbaufléchenausweisung nimmt
jedoch  Ricksicht auf angrenzende  dkologisch  wertvolle  bzw.  bedeutungsvolle
Naherholungsbereiche.

Es sei darauf hingewiesen, daB im Rahmen dieser Flachennutzungsplanidnderung ein
landschaftspflegerisches Gutachten vom Biro G. v. Luckwald, Hameln, ausgearbeitet worden ist
und darlegt, wie die vorgesehene Siedlungsentwicklung in dem betroffenen Landschaftsraum
integriert werden kann. Im Ergebnis geht das Gutachten davon aus, dal8 bei Berlicksichtigung der
im Plangebiet integrierten stddtischen Griinziige eine Gliederung und Strukturierung der
betroffenen landwirtschaftlichen Fldchen und Landschaftsteile und somit eine vertrdgliche
Integration der neuen Siedlungsbereiche bewirkt werden kann. Hinsichtlich der Inanspruchnahme
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von landwirtschaftlichen Fldchen sei darauf hingewiesen, dal8 im Rahmen der Vorbereitung der
verbindlichen Bauleitplanung seitens der Stadt Rodenberg auf einen einvernehmlichen
Grunderwerb hingewirkt wird. Die Inanspruchnahme von bisherigen landwirtschaftlichen Fléchen
erfolgt nur in dem fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung notwendigen Umfang.

Hinsichtlich der genannten Flachen (sidlich der vorhandenen Fischteiche) wird darauf
aufmerksam gemacht, da3 diese Fléche zur erneuten éffentlichen Auslegung aus dem rdumlichen
Geltungsbereich dieser FNP-Anderung herausgenommen worden ist. *

*Der Absatz wurde aktualisiert. “

Der im Fldchennutzungsplan vorgesehene Griinzug soll eine Pufferfunktion im Ubergangbereich
der-Siedlung zur freien Landschaft ibernehmen.

Hinsichtlich des Erlebniswertes der innerhalb des Plangebietes befindlichen Fléchen weist der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg Fléchen mit nur geringer Bedeutung aus.
Zur Landschaftsvielfalt wird dem Plangebiet aufgrund des ebenen Gelindes (Relief), der
groBfidchig und gleichférmigen Nutzung Ackerbau (Nutzungsstruktur) und der fehlenden Rand-
und Ubergangsbereiche (Randsituationen) nur eine geringe Bedeutung beigemessen.

Nicht richtig ist die Behauptung, das im Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg
Freihaltefldchen zur Verhinderung des Zusammenwachsens von Ortsteilen festgelegt sind. Diese
Freihalteflichen zielen bei genauer Betrachtung des Planteils "Landschaftsrahmenplan” auf die
Einhaltung von ausreichenden Absténden zwischen den potentiellen Siedlungsbereichen und dem
schiitzenswerten Naturraum "Alter Rodenberg” ab. Die Kennzeichung im Planteil [&3t nicht den
SchluB zu, daB3 das Zusammenwachsen der Ortsteile Algesdorf und Rodenberg verhindert werden
soll.

Auch die Ausweisung dieses Teilbereiches als Landschaftsschutzgebiet ist bis zum
gegenwirtigen Zeitpunkt nicht erfolgt. Der Landschaftsrahmenplan spricht diesbeziiglich auch
nicht von einer "Planung”, sondern lediglich von einer Empfehlung. Das bedeutet, das diese
Flichen aufgrund ihrer naturrdumlichen Struktur und Lage fir die Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes geeignet waéren. Ob das Plangebiet dieser  24.
Flichennutzungsplanénderung von der Ausweisung eines potentiellen Landschaftsschutzgebietes
betroffen wére, kann aufgrund des unzureichenden MaRstabes des Landschaftsrahmenplanes
(Ma3stab 1:50000) nicht lokalisiert werden. Eine rdumliche Aussage hierzu hétte nur rein
spekulativen Charakter.

Die 24. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg stellt die Grenze des
gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue dar. Im AnschluB3 daran ist in
westlicher Richtung die Darstellung von Wohnbaufldchen etc. vorgesehen. Innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue sind sowohl Grinflichen mit der
Zweckbestimmung Parkanlagen als auch Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestelit. Diese Darstellungen resultieren einerseits aus der
Behandlung der Eingriffsregelung im Rahmen dieser Bauleitplanung als auch aus den
Zielsetzungen, die Rand- und Uferbereiche der Rodenberger Aue 6kologisch aufzuwerten. Im
Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 35 "Steinriesen” , Stadt Rodenberg, werden
differenziert die entsprechenden KompensationmalBnahmen, die fir diesen Bereich innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue vorgesehen sind, definiert. Die im Rahmen
dieser Flichennutzungsplaninderung im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der
Rodenberger Aue vorgesehenen Griinfldchen dienen als Pufferzone zwischen der potentiellen
Wohnbebauung (Wohnbaufléchen) und der Rodenberger Aue einschl. der darin vorgesehenen
Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die
Zweckbestimmung Parkanlage 148t nicht unmittelbar den Schiul8 zu, dal3 eine intensive und aktive
Nutzung dieser Flichen i. S. der Naherholung stattfindet. Es wird vielmehr davon ausgegangen,
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dall durch eine extensive "Gestaltung” (z. B. Wiesen o0.4.) diese betroffenen Fldchen rein
visuellen "Parkcharakter” aufweisen solften. Die konkrete Ausformung und Gestaltung der
petroffenen Flichen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt und mit den entsprechenden Fachbehdrden
erdrtert.

Um die zeitweise auftretenden Hochwasserereignisse nicht durch neue Baugebiete nérdlich und
westlich der Rodenberger Aue zu verschérfen, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durch geeignete Festsetzungen und MafSnahmen (Riickhaltung des Oberflachenwassers und
Versickerung etc.) dafiir Sorge getragen, daR3 die Rodenberger Aue nicht durch zusétzliche
Versiegelungseffekte belastet wird. Zum gegenwértigen Zeitpunkt gibt es auf der Ebene der
vorbereitenden Baulejtplanung keine Anzeichen dafiir, das die potentiellen Wohnbereiche westlich
des dargestellten Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue durch Uberflutung
beeintréchtigt werden kénnten. Im Rahmen der konkreten Bebauungsplanung wird der Nachweis
der wasserwirtschaftlichen Vertrdglichkeit der Entwésserung von potentiell angrenzenden
Baugebieten gefiihrt.

Z__usammenfassend ist daher festzustellen, dal3 im Rahmen der hier in Rede stehenden 24. FNP--
Anderung der Samtgemeinde Rodenberg insbesondere die Belange der Raumordnung und
Landesplanung und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinreichende

Beriicksichtigung finden.

Es sei daher an dieser Stelle nocheinmal darauf hingewiesen, dal3 es auf Grundlage der konkreten
und anhaltenden Nachfrage nach Bauland und der in Rodenberg verbleibenden
Entwicklungsrichtung (Richtung Algesdorf] sowie bei Beriicksichtigung eines fiur die
Fldchennutzungsplanung charakteristischen Planungshorizontes von 10 - 15 Jahren und den
daraus resultierenden Planungsumfang eine geordnete stédtebauliche Entwicklung gewéhrleistet
wird.

Durch den raumvernetzenden und raumverkniipfenden Charakter des sidlich der Ortslage
vorgesehenen Grinzuges wird der befiirchteten Entwicklung des Zusammenwachsens der
Ortsteile Algesdorf und Rodenberg entgegengewirkt. Die weitergehende Ausformung dieser
Griinzige im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird durch entsprechende zeichnerische
und textliche Festsetzungen eine landschaftlich eindeutig erkennbare Zasur bewirken. Der in dem
o. g. beschriebenen Bereich vorgesehene Griinzug orientiert sich an nattirliche Elemente
(Bachldufe, Grdben etc.)] sowie an der Entwicklungsrichtung Algesdorf, die durch die
Dorferneuerungsplanung Algesdorf vorgezeichnet worden ist. Im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplanung und Dorferneuerungsplanung Algesdorf besteht die Méglichkeit der
konkreteren Ausformung der "stédtebaulichen Schnittstellen”.

Ergebnis:

Die Bedenken werden zum Teil beriicksichtigt*.

Der Bebauungsplan Nr. 35 ,Steinwiesen®, Stadt Rodenberg, wird aus den Darstellungen der in
Aufstellung befindlichen 24. Anderung des FNP der Samtgemeinde Rodenberg gem. § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt. Somit entspricht der Bebauungsplan Nr. 35 ,Steinwiesen“ einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan Nr. 35 ,Steinwiesen”, Stadt Rodenberg, soll den kurz- bis mittelfristig
erkennbaren Wohnbaulandbedarf innerhalb Rodenbergs decken. In diesem Zusammenhang ist an
einen Realisierungszeitraum des B-Planes (ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke) von bis zu
4-5 Jahren gedacht. Es sei darauf hingewiesen, dal die Stadt Rodenberg beabsichtigt den
Bebauungsplan Nr. 35 in 3 Abschnitten zu erschlieRen. Der erste ErschlieBungsabschnitt erstreckt
sich, ausgehend von der siidwestlichen Ankniipfung an die K 53 bis zu der im 0stlichen Plangebiet
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vorgesehene Planstrale. Der zweite ErschlieBungsabschnitt kniipft in nordwestlicher Richtung an die
sodann vorhandene Anbindung an die K 53 an und orientiert sich bis zur festgesetzten dffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz. Der dritte ErschlieBungsabschnitt wird dann
vom nordwestlichen Planbereich (Kuppenlage) gebildet der (iber eine getrennte Zufahrt an die K 53
angebunden werden soll. Somit wird durch die beschriebene Vorgehensweise der ErschlieBung
Riicksicht auf die konkrete Bedarfssituation nach Wohnbauland genommen. Eine iiberschidgige
Berechnung der daraus resultierenden Bevolkerungsentwicklung ergibt bei einer Bereitstellung von
ca. 60 Grundstiicken in den ersten 2 Jahren (erster ErschlieBungsabschnitt) eine
Bevolkerungszunahme von 144 Personen bei einer Belegungsdichte von 2,4 Personen pro
Wohneinheit. Das bedeutet, daR® im ersten und zweiten Jahr der ErschlieRung des Baugebietes
,Steinwiesen” mit einem Bevdlkerungszuwachs von 72 Personen pro Jahr zu rechnen ist. Im dritten
und vierten Realisierungsjahr ist bei einer Bereitstellung von ca. 40 Grundstiicken und einer
Belegungsdichte von 2,4 Personen pro Wohneinheit mit einer Bevilkerungszunahme von weiteren 96
Personen zu rechnen (pro Jahr 48 Personen). Der letzte ErschlieRungsabschnitt, der im vierten -
fiinften Jahr wirksam wird und eine Bereitstellung von ca. 30 Grundstiicken zur Folge hat, wird bei
einer Belegung von ebenfalls durchschnittlich 2,4 Personen pro Wohneinheit eine Zunahme von
weiteren 72 Personen bedeuten. somit wird bei Betrachtung des v. g. kurz- und mittelfristigen
Realisierungszeitraumes von einer Zunahme von ca. 312 Personen auszugehen sein. Im Mittel
bedeutet dies ein Bevélkerungszuwachs pro Jahr von durchschnittlich 62, 4 Personen. Bei
Beriicksichtigung der Eigenentwicklung innerhalb Rodenbergs und der Tatsache, daB innerhalb der
Stadt Rodenberg derzeit keine weiteren Bauflachen fiir die Realisierung von Einfamilien- und
Doppelhdusern zur Verfiigung stehen, kann dieser o. b. Bevdlkerungszuwachs mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbart und aus der Eigenentwicklung Rodenbergs bzgl. des sich
ergebenden Eigenbedarfes abgeleitet werden.

Ergebnis:

Die Anregungen und Bedenken werden beriicksichtigt.

8.6 Planungsamt

Priifung und Abwagung:

Entfallt, da keine Anregungen und Bedenken vorgebracht wurden.
Ergebnis:

Entfalit

IX. Landwirtschaftskammer Hannover (Schreiben vom 28.09.1994)

Priifung und Abwigung:
Entfallt, da keine Anregungen und Bedenken vorgebracht wurden.
Ergebnis:

Entfalit
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8.2 Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) und Ergebnis der gleichzeitig durchgefiihrten
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Nach Durchfiihrung der o. g. Verfahrensschritte liegen folgende Anregungen und/oder Bedenken als
Stellungnahmen vor:

L Staatliches Forstamt Rinteln

I Niedersachsisches Landvolk, Stadthagen

I Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall, Hildesheim
V. Landwirtschaftskammer Hannover

V. Elektrizitdtswerk Wesertal, Hameln

Vi Landkreis Schaumburg, Stadthagen

VIl Polizeikommissariat Bad Nenndorf

VIIl.  Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim

IX. Amt fir Agrarstruktur, Hannover

X. StraBenbauamt

I. Staatliches Forstamt Rinteln (Schreiben vom 21.12.1994)

Priifung und Abwagung:

Entféllt, da keine Anregungen und Bedenken vorgetragen wurden.

Ergebnis:

Entfalit

ll. Niedersédchsisches Landvolk, Stadthagen (Schreiben vom 23.01.1995)

Nach Riicksprache mit den betroffenen Landwirten, kdnnen wir lhnen mitteilen, dafl unsererseits
grundsétzlich keine Bedenken gegen o. g. Bauleitplanung bestehen.

Es wird jedoch erwartet, da3 wahrend des Ausbaues und auch zukiinftig die Wirtschaftswege
uneingeschrénkt nutzbar sind. Des weiteren wird gefordert, geplante Anpflanzungen soweit von den
Grenzen der bewirtschafteten landw. Grundstiicke entfernt zu halten, dafl es nicht zu einer
Beeintrachtigung kommit. .

AuBerdem ist es notwendig, dal es nicht zu einer Beeintrichtigung durch zusétzliche
Oberflachenentwésserungsmalnahmen kommt.

Priifung und Abwégung:

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, erfolgt in Abstimmung mit den

von dieser Planung betroffenen Grundstiickseigentiimern. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
sind seitens der betroffenen Grundstiickseigentiimer keine grundsétzlichen Bedenken zur Planung
vorgebracht worden.

Der von dieser Bauleitplanung betroffene Wirtschaftsweg (im ostlichen Bereich des Plangebietes)
wird, soweit dieser sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 35 befindet,
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese Festsetzung sagt noch nichts {iber den Nutzerkreis
dieser Verkehrsfliche aus. Etwaige Regelungen hinsichtlich der Nutzung der vorhandenen
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Wegeparzelle bleiben entsprechenden verkehrsbehérdlichen MaBnahmen und Anordnungen
vorbehalten. Dieser B-Plan trifft hierzu keine weitergehenden Aussagen. Der Wirtschaftsweg soll
jedoch hinsichtlich seiner vorhandenen Breite nicht veréndert werden, da diese fiir die Bewéltigung
des aufkommenden Verkehrs ausreicht.

Seitens der Stadt Rodenberg ist jedoch nicht daran gedacht, daR die hier in Rede stehende
Wegeparzelle fiir den landwirtschaftlichen Verkehr gesperrt wird. Es ist vielmehr daran gedacht,
insbesondere den landwirtschaftlichen Verkehr durch diese Planung nicht zu beeintrachtigen. Somit
bleibt der von der Planung betroffene Teil des Wirtschaftsweges voll fiir die Landwirtschaft benutzbar.
Es sei jedoch darauf hingewiesen, daR der von diesem B-Plan betroffene Teil des Wirtschaftsweges
nicht der ErschlieBung (Individualverkehr) des westlich davon festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes dienen soll. Hierzu sind entsprechende verkehrsbehdérdliche Anordnungen seitens der
Stadt Rodenberg beabsichtigt. Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschlieRlich iiber die K
53.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, basiert auf einem friihzeitig in

diese Bauleitplanung integrierten ,Entwésserungskonzept’. Um die Belange der Wasserwirtschaft

hinreichend zu berlicksichtigen und ausreichend die vorhandenen Vorflutverhéltnisse zu beachten,
liegt dem B-Plan Nr. 35 das Ziel zugrunde, daB auch nach der Realisierung des geplanten
Baugebietes nur die im Plangebiet entstehende natiirliche AbfluBmenge in die Rodenberger Aue
abgeleitet werden darf. Bei Berlicksichtigung dieser Annahme kann eine Beeintrachtigung der
Vorflutverhéltnisse durch die beabsichtigte Bebauung ausgeschlossen werden.

Um dieses Ziel zu erreichen, sind innerhalb des B-Planes Nr. 35 entsprechend dimensionierte
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB) festgesetzt worden. In Verbindung mit weitergehenden und flankierenden textlichen
Festsetzungen zur Vermeidung von zusétzlichen Oberflachenversiegelungen und zur Verwendung
von versickerungsférdernden Materialien (s. §§ der textl. Festsetzungen) soll das im Plangebiet
anfallende Oberflaichenwasser innerhalb der im B-Plan als NG 1 und NG 2 gekennzeichneten
Flachen zurlickgehalten und teilweise zur Versickerung gebracht werden. Zu weiteren technischen
Einzelheiten wird auf das Kap. 7.2 ,Ver- und Entsorgung - Oberflichenentwisserung® hingewiesen.

Im Rahmen der konkreten Entwdsserungs- und Ausbauplanung wird auf die Einhaltung eines
ausreichenden Rickhaltevolumens und entsprechend naturnah zu gestaltender Becken und Mulden
(innerhalb der Flachen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) geachtet. Somit wird sichergestellt, daR lediglich
die aus dem Plangebiet des B-Planes Nr. 35 austretende nattirliche AbfluBspende in die Rodenberger
Aue abgeleitet wird.

Ergebnis: Die Bedenken werden berlicksichtigt

lil. Staatliches Amt fiir Wasser und Abfall Hildesheim (Schreiben vom
02.01.1995)

Zu dem oben angefiihrten Bebaunngsplan ist aus meiner Sicht folgendes zu bemerken:

1. Siedlungswasserwirtschaft

1.1 Wasserversorgung

Vor der Ausweisung des neuen Baugebietes ist nachzuweisen, daR das zur Verfiigung stehende

Wasserkontigent des zustindigen Versorgungstragers ausreicht, auch den zusétzlichen Bedarf fiir
das geplante Baugebiet mit abzudecken.
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1.2 Abwasserbeseitigung

Aus Sicht der Abwasserentsorgung ergeben sich keine Bedenken.

1.3 Oberflachenentwésserung

Nach 7.2 der Begriindung wird eine Rickhaltung des Oberflichenwassers angestrebt, von der nur
eine Wassermenge in den bereits ausgelasteten Vorfluter gelangen soll, die der jetzt vor der
Bebauung anfallenden Wassermenge entspricht. Die Detailplanung soll jedoch erst zu einem
spéteren Zeitpunkt erfolgen. Um die Durchfiihrung dieser erforderlichen MaRnahme sicher zustellen,
sollte die genaue Planung vor Ausweisung des Baugebietes vorliegen, und die fiir die Riickhaltung
erforderlichen Fldchen im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

2. Abfallwirtschaft - Altlasten

2.1 Alilgemeine Hinweise

a) Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustdndige Untere Wasser- bzw. Abfallbehérde
umgehend zu unterrichten, ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen.

b) Von hier aus wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen
freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, beurteilt und beseitigt
oder gesichert sind bzw. die Unschédlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

2.2 Altlastenverdachtsflachen

Zum Beteiligungszeitpunkt sind dem StAWA Hildesheim im unmittelbaren Planbereich keine Altlasten
bzw. -verdachtsflaichen gem. § 31 NADbfG (gem. Bekanntmachung der Neufassung des
Niederséchsischen Abfallgesetzes vom 14. Okt. 1994, Nds.GVBI. 23/1994, S. 467) gemeldet bzw.
bekannt geworden.

Priifung und Abwiagung zu 1.1:

Durch den Anschlu an die zum Baugebiet ,Auf der Kammer* fiihrenden Wasserleitungen kann die
Wasserversorgung innerhalb des B-Planes Nr. 35 ,Steinriesen®, Stadt Rodenberg, sichergestellt
werden. Der fiir die Wasserversorgung zustédndige Wasserbeschaffungsverband Nord-Schaumburg
hat keine Bedenken zur Planung vorgebracht.

Ergebnis: Die Anregungen werden berlicksichtigt.

Priifung und Abwidgung zu 1.2:
Nicht erforderlich, da keine Anregungen und Bedenken vorgebracht wurden.

Ergebnis: -

Prifung und Abwidgung zur 1.3:
S. Priifung und Abwégung zu Nds. Landvolk Stadthagen.

Ergebnis: Die Anregungen werden beriicksichtigt,
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Priifung und Abwigung zu 2.;

Im Rahmen der Begriindung des B-Planes Nr. 35 ,Steinriesen®, Stadt Rodenberg, ist in Kap. 5.5.3
darauf hingewiesen worden, daR der Stadt Rodenberg zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine
Altlastenverdachtsfalle innerhalb des v. g. Planbereiches bekannt sind. Der LK Schaumburg hat mit
seinem Schr. v. 18.01.1995 keinen Hinweis auf etwaige im Plangebiet befindliche kontaminierte
Betriebsflaichen oder Altlasten gegeben. Der Hinweis, das das Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall
Hildesheim zum Beteiligungszeitpunkt ebenfalls keine Altlasten bzw. -verdachtsfille (gem. § 18
NAbfG) festgestellt hat, wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung des B-Planes
aufgenommen.

IV. Landwirtschaftskammer Hannover (Schreiben vom 09.01.1995)

Priifung und Abwigung:

Entfélit, da keine Anregungen und Bedenken vorgetragen wurden.
Ergebnis:

Entfélit

V. Elektrizitdtswerk Wesertal, Hameln (Schreiben vom 11.01.1995)

Zum geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 haben wir keine Bedenken oder Anregungen
vorzutragen. Die im Plan vorgesehene Grundstiicksflache fiir eine neue Trafostation entspricht
unseren Wiinschen.

Unsere an den Réndern des Plangebietes verlaufenden ELT.- und Gasleitung sind im beigefiigten
Lageplan farbig dargestelit.

Priifung und Abwigung:

Der B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen‘, Stadt Rodenberg, enthilt im Bereich der ndordlichen
Plangebietsgrenze eine festgesetzte Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver-
und Entsorgungsberechtigten. Diese Flichen beriicksichtigen die im Nahbereich von zukiinftigen
Baugrundstiicken befindlichen o. g. Eit- und Gasleitungen.

Fur die innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft befindlichen Elt- und Gasleitungen ist die Kennzeichnung der
jeweiligen Lage nicht zwingend erforderlich, da keine baulichen MaRnahmen im Nahbereich der
Leitungen zuléssig bzw. beabsichtigt sind. Die auf den Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
vorgesehenen Pflanzungen nehmen auf die jeweiligen Leitungen Riicksicht. Vor den auf den v. g.
Flachen vorgesehenen PflanzmaBnahmen wird das Elektrizititswerk Wesertal GmbH um eine
drtliche Einweisung ersucht.

Ergebnis: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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VI. Landkreis Schaumburg (Schreiben vom 18.01.1995)

Zu den vorgelegten Planungsunterlagen werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:
1. Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Zu den o. g. Bebauungsplan haben wir mit Schreiben vom 23.08.1994 Stellung genommen. Weitere
Anregungen und Bedenken haben sich zwischenzeitlich nicht ergeben.

2 StraBenverkehrsamt:

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken. wir weisen jedoch auf folgenden hin:

- Die Fahrbahnbreite der HaupterschlieBungsstrae sollte mindestens 4,75 m betragen, um den
Begegnungsverkehr LKW/PKW bei verminderter Geschwindigkeit zuzulassen. Die Gehwege
soliten ebenfalls ausreichend breit bemessen sein, um den zu erwartenden FuRgéngerverkehr
aufnehmen zu kénnen,

- Die Ver- und Entsorgung ist so zu organisieren, daB die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in den
Wendeaniagen drehen kénnen.

- Die als FuBwege ausgewiesenen Verkehrsflichen sollte als solche abgegrenzt oder ggf.
entsprechend beschildert werden. Die verkehrsbehérdliche Anordnung dafiir wére rechtzeitig hier
zu beantragen.

- Die Stellungnahme der Polizeiinspektion Schaumburg haben wir in Fotokopie beigefiigt.
3. Amt fiir Naturschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehmen wir aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie
folgt Stellung:

Gegentiber dem Vorhaben der Stadt Rodenberg, gem. dem Bebauungsplan Nr. 35 ,Steinriesen”
nérdlich von Rodenberg neue Wohnbauflaichen auszuweisen, bestehen aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege keine Bedenken.

Wir regen jedoch an, beziiglich der textlichen Festsetzungen § 3 des B-Planes den jeweiligen
Bauherren als Hilfestellung ein beispielhaftes Pflanzschema gem. Abbildung 5 auf Seite 34 des GOP
nebst zugehdriger Erlduterung zur Verfligung zu stellen.

Desweiteren empfehlen wir, den jeweiligen Bauherren (siehe textl. Festsetzung § 2 des B-Planes)
zusétzlich zur Tabelle 1 des B-Planes die Tabelle 5 des GOP zur Verfiigung zu stellen. Dadurch wird
dem Bauherren ermdéglicht, eine gértnerische Vielfalt auf ihrem Grundstiick zu erreichen, ohne auf
buntlaubige oder in ihrer Wuchsform unnatiirliche Zuchtform mit geringerer 6kologischer Wertigkeit
zurtickgreifen zu miissen.

Um den geplanten Gehdlzbestand entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen langfristig zu sichern und
den Baumen die dazu notwendige ausreichende Wasser- und Luftversorgung des Wurzelraumes zu
gewdhrleisten, wird empfohlen, je ein Baum eine offene Vegetationsfliche (gem.
Festsetzungsvorschlag MaRnahme Nr. 3 GOP) von mind. 10 gm vorzusehen.
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4. Amt fur Kreisstraen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Zu dem o. g. Bebauungsplan sind aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken
vorzubringen.

Aufgrund der starken Auslastung der Rodenberger Aue sollte im Zuge der Ausweisung dieses
Baugebietes gepriift werden, inwieweit die Oberflichenentwisserung des Baugebietes ,Auf der
Kammer® in das geplante Entwésserungskonzept integriert werden kann.

5. Amt fiir Beschéftigungs-, Wirtschaftsforderung und Fremdenverkehr und
Regionalplanung

Zu der oben stehenden Bauleitplanung der Stadt Rodenberg nehmen wir aus der Sicht der Unteren
Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:

Zu der (erneuten) Auslegung des gednderten Bebauungsplanes Nr. 35 ,Steinriesen®, die im
wesentlichen auf die generelle Festsetzung der eingeschossigen Bauweise fiir das gesamte
Plangebiet sowie die Reduzierung der PlangebietesgroRe um eine iiberbaubare Teilfldche
zuriickzufiihren ist, verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 02.09.1994.

6. Planungsamt

Aus Sicht des Planungsamtes werden zur o. g. Planung folgende Anregungen und Bedenken
vorgebracht:

1. In § 2 Abs. 3 der ortlichen Bauvorschriften muf3 die geringste Dachneigung von 29 Grad in 22
Grad berichtigt werden.

2. In § 2 Abs. 5 der Ortlichen Bauvorschriften sollte die Erklarung fiir die Lange der Trauflinie auch
Angaben dartiber enthalten, ob der Dachiiberstand (Ortsgang) mitgerechnet werden soll oder
nicht.

3. Der § 10 der textlichen Festsetzungen muBR nochmals durchdacht werden. Wir halten ein
gemeinsames Gespréach fiir erforderlich.

4. Die vorhandenen Hohenlinien sind keine Festsetzungen des Bebauungsplanes. Wir empfehlen die
Hdhenlinie als nachrichtliche Angaben zu erkl&ren.

5. In der Planzeichnung muB der Hinweis auf die maBgebliche Fassung der BauNVO aufgenommen
werden (s. a. VV-BauGB Nr. 42,4)

6. Der Bebauungsplan liegt Ihren Angaben entsprechend bis zum 21.01.1995 offentlich aus. Der
21.01.1995 ist leider ein Samstag. Auf Nr. 27.3.5 der VV BauGB weisen wir hin, wir bitten um

Beachtung.

1. Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz
Priifung und Abwiagung:

Die Belange des Zivil- und Katastophenschutz werden im Rahmen der konkreten Ausbauplanung
hinreichend beriicksichtigt.

Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes und insbesondere die Belange des Brandschutzes
hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Léschwassermengen, Anordnung von Hydranten im
offentlichen StraBenraum u. a. sind nicht Gegenstand des Bauleitverfahrens. Diese Belange werden
bei der konkreten Ausbauplanung der entsprechenden Kanalbau- und StraBenbaumafBnahmen
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beriicksichtigt. Auf die Priifung und Abwidgung (Kap. VIIL.8.1) zur Stellungnahme des Landkreises
Schaumburg, Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz, die im Rahmen der erstmaligen 6ffentlichen
Auslegung vorgenommen worden ist, wird verwiesen.

In der Begriindung zum B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen®, Stadt Rodenberg, wird der Hinweis
aufgenommen (Kapitel 7.2 ,Trink- und Ldschwasserversorgung®), daB der fiir Brandschutz
zustindigen Stelle des Landkreises ein Ldschwasserplan i. M. 1:5000 mit den notwendigen
Unterlagen zuzustellen ist. In diesem Zusammenhang wird auch auf die Priifung und Abwé&gung zur
Stellungsnahme des Landkreises mit Schreiben vom 15.09.1995 verwiesen.

Ergebnis:

Die Anregungen werden beriicksichtigt (im Rahmen der Ausbauplanung).

2 StraBenverkehrsamt:
Priffung und Abwéagung:

Das Verkehrskonzept des B-Planes Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, orientiert sich an die
Einmiindungen, die das Baugebiet ,Auf der Kammer" an die K 53 anschlieRen. Ausgehend von den
v. g. Einmiindungsbereichen erfolgt ebenfalls die innere ErschlieBung des hier in Rede stehenden
Plangebietes (B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen). In Abhdngigkeit der zu erwartenden Verkehrsmengen sind
die offentlichen Verkehrsflichen (PlanstraBen) hinsichtlich ihrer Parzellenbreite ausreichend
dimensioniert. Bei der Konzeption des Verkehrskonzeptes wurde insbesondere auf die landschaftliche
Integration der zukiinftigen Straf3en und auf die Vermeidung von zusétzlichen Bodenversiegelungen
zugunsten der Belange von Natur und Landschaft hingewirkt. Dieser stédtebaulich und
landschaftspflegerisch notwendige Planungsansatz ergibt sich sowohl aus der Eingriffsregelung
(NNatG) und Riicksichtnahme auf die sensible Hanglage des Plangebietes. Um die vorhandene
topographische Situation angemessen zu beriicksichtigen orientieren sich die festgesetzten
6ffentlichen Verkehrsfldchen fast ausschlieBlich an und entlang vorhandener Héhenlinien. Durch
diese Orientierung werden zum groten Teil steilere Streckenabschnitte innerhalb der Planstrafzen
vermieden. Die Planstraflen kénnen somit im Bereich des Hanges {iberwiegend durch Vegetation und
bauliche Anlagen verdeckt werden.

Die PlanstraBen sind mit einer Parzellenbreite von 7 m ausreichend breit dimensioniert, um die
auftretende Verkehrsmenge bewdltigen zu konnen. Innerhalb des Plangebietes betragt die
Parzellenbreite 5-6 m. Diese StraBen haben nur noch Anliegercharakter. Eine groRere
Dimensionierung der offentlichen Verkehrsflichen ist in diesen Wohnbereichen aus Griinden der
Vermeidung von Bodenversiegelungen nicht beabsichtigt.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird hinsichtlich der Ausformung der PlanstraBen bzgl. der
Einrichtung von Gehwegen und Fahrbahnbreiten entschieden. Der B-Plan selbst trifft diesbeziiglich,
iiber die Parzellenbreite der PlanstraBen hinaus, keine Festsetzungen. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung wird auf die Beriicksichtigung der Belange der FuBgénger, Radfahrer und der
Belange des ruhenden Verkehrs hinreichend hingewirkt.

An den jeweiligen Endpunkten der Planstraen sind, bis auf eine Ausnahme, ausreichend
dimensionierte Wendeanlagen vorgesehen. Diese Wendeanlagen haben einen Durchmesser von 16
m und sind fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge geeignet. Die vorgesehene kieinere Wendeanlage
(Durchmesser 12 m) kann aufgrund der vorhandenen steileren Grundstiicksverhéltnisse nicht groer
dimensioniert werden. Eine groRere Wendeanlage (etwa mit einem Durchmesser von 16 m) hétte
gréBere Béschungskanten und Einschnitte in das vorhandene Gelande zur Folge. Benachbarte
Grundstiicksflachen kdnnten nicht oder nur mit hohem technischen und finanziellen Aufwand
erschlossen werden. Da in diesem Bereich des Plangebietes nur eine geringe Anliegerzahl zu
erwarten und die schwierigen topogaphischen Situation beachtlich ist, wird in diesem begriindeten
Einzelfall die auf 12 m Durchmesser reduzierte Wendeanlage vorgesehen. Diese Wendeanlage ist
bei Beriicksichtigung der fortfihrenden Wegeparzelle als Wendemoglichkeit fiir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge im Grundsatz geeignet. Etwaiges Vor- oder Zurilicksetzen ist aus den o. g.
Griinden in diesem Einzelfall hinnehmbar.
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Die im B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, geplanten &ffentlichen Verkehrsflichen mit der
Zweckbestimmung FuBweg werden durch entsprechende verkehrsbehérdlicher Anordnungen
gekennzeichnet und beschildert. Uber die Festsetzung der Zweckbestimmung ,FuRweg* hinaus trifft
der B-Plan keine weitergehenden Aussagen.

Ergebnis: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

3. Amt fiir Naturschutz
Priifung und Abwégung.:

Im Rahmen der Betreuung und Information von potentiellen Bauinteressenten und Bauherren sowie
Grundstiickseigentiimern wird die Stadt Rodenberg bzw. Samtgemeinde Rodenberg auf die im
Griunordnungsplan zum B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen®, dargestellten beispielhaften Pflanzschemata
(Abb. 5 Seite 34 sowie Tab. 5) hinweisen. Diese organisatorischen Regelungen hinsichtlich der
Informationenweitergabe von Inhalten aus dem GOP sind jedoch nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der im B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen* festgesetzten
offentlichen Verkehrsflaichen (PlanstraBen) wird die Stadt Rodenberg darauf hinwirken, daR zur
langfristigen Sicherung der Bdume die dazu notwendige ausreichende Wasser- und Luftversorgung
des Wurzelraumes i. S. des Festsetzungsvorschlages MaBnahme Nr. 3 GOP gewihrleistet wird.
Diese Regelung ist jedoch nicht Bestandteil des B-Planes.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden berlicksichtigt.

4. Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfaliwirtschaft
Priifung und Abwégung.:

Das fir den B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen®, Stadt Rodenberg, ausgearbeitete Entwéisserungskonzept
stellt ausschlieBlich auf das innerhalb dieses Plangebietes anfallende Oberflachenwasser einschi.
seiner geordneten Ableitung ab. Somit werden die sich aus dem konkreten Plangebiet ergebenden
und sich aufdrdngenden wasserwirtschaftlichen Belange durch Planung von ausreichenden
RickhaltemaSnahmen und Festsetzung der Reduzierung des Versiegelungsgrades etc.
beriicksichtigt. Es ist jedoch nicht die Aufgabe des B-Planes Nr. 35 ,Steinriesen®, Stadt Rodenberg,
die wasserwirtschaftlichen Verhéltnisse anderer bzw. benachbarter und selbststdndiger Baugebiete
mit zu 16sen. Die innerhalb des Planbereiches entstehenden und zu beachtenden Probleme sind zu
l6sen bzw. Losungswege aufzuzeigen. Durch die Festsetzung von RiickhaltemaBnahmen und
Versiegelungsmdglichkeiten wird nur die natiirliche AbfluBspende aus dem Planbereich des B-Planes
Nr. 35, die sich derzeit (ohne Bebauung) darstellt, an die Rodenberger Aue weitergegeben. Die
Oberflachenentwdsserung des Baugebietes ,Auf der Kammer* ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitverfahrens. Hierfiir ist vielmehr eine seperate Planung durchzufiihren,

Die aus dem Baugebiet ,Auf der Kammer“ auftretenden Wassermengen kdnnen nicht innerhalb der
fir die Riickhaltung des aus dem B-Plan Nr. 35 auftretenden Oberflichenwassers vorgesehenen
Riickhaltemulden und Becken beriicksichtigt werden. Die topographische Situation wie auch die
Bodenverhéltnisse lassen ein groReres Speicher- oder Riickhaltevolumen am Hangfu® nicht zu. Zu
berlicksichtigen ist auch das mit diesem B-Plan beabsichtigte stidtebauliche Konzept der
Bereitstellung und Schaffung von zusétzlichen Wohnbaufiichen. Die im B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen®
vorgesehenen Rickhaltebecken und Mulden sind schon im Rahmen der Entwurfplanung des B-
Planes so konzepiert worden, daRl diese ein 10 -jdhriges Regenereignis zuriickhalten konnen.
Aufgrund des nach Westen und Norden ansteigenden Geléndes und des im Bereich der Rodenberger
Aue vorhandenen hohen Grundwasserstandes ist ein groReres Riickhaitevolumen innerhalb des
Planbereiches des B-Planes Nr. 35 nicht realisierbar.

Ergebnis:
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
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5. Amt fiir Beschéftigungs-, Wirtschaftsforderung und Fremdenverkehr und
Regionaiplanung

Prufung und Abwéagung.:

Ber B-Plan trifft als verbindlicher Bauleitplan rechtsverbindliche Festsetzungen. Die Festsetzungen
regeln unmittelbar die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke mit Wirkung fiir und gegen
jedermann. Der Festsetzungskatalog gem. § 9 Abs. 1 BauGB ist abschlieRend. Festsetzungen oder
sonstige Regelungen hinsichtlich der Beriicksichtigung des Umfanges der Siedlungsentwicklung und
Bedarfsermittiung sind nicht unmittelbar Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Es sind vielmehr
Belange, die im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung beachtlich sind. Gem. § 5 Abs. 1 BauGB
ist im Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Auf die voraussehbaren Bediirfnisse der Gemeinde
hinsichtlich der zukiinftig benétigten Wohnbauflachen wird im Erlduterungsbericht zur 24. Anderung
des FNP der Samtgemeinde Rodenberg eingegangen.

Im Rahmen der Priifung der 24. FNP-Anderung durch die Bezirksregierung Hannover wurde darauf
hingewiesen, dall der darin vorgesehene Umfang der mit der 24. FNP-Anderung verbundenen
Wohnbauflachenausweisung nicht mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar sei. Daraufhin hat die Samtgemeinde Rodenberg den Antrag auf
Genehmigung der v. g. 24. FNP-Anderung zuriickgezogen. Zugleich hat die Samtgemeinde fiir den
Planbereich des B-Planes Nr. 35 einschl. der Kompensationsflachen im Bereich der Rodenberger
Aue (Poolbildung) und einschl. des schon in der o. g. 24. FNP-Anderung vorgesehenen Griinzuges
(nordliche Begrenzung des B-Planes Nr. 35) die Genehmigung der nunmehr im Umfang reduzierten
Wohnbaufldchenausweisung als 24. FNP-Anderung beantragt.

Bei Bertiicksichtigung der v. g. Entwicklung und noch folgender Bauleitplanungen beabsichtigt die
Samtgemeinde Rodenberg im Rahmen einer ,Studie zur Wohnbauflichenbedarfsermittlung” einen
geeigneten Berechnungsmodus zu ermitteln, der fiir weitere FNP-Anderungen Aussagen (iber die
Bedarfsermittlung insbesondere hinsichtlich des Verhéltnisses des ,Eigenentwicklungsanteiles® zum
zuléssigen ,Zuwanderanteil” darstelit.

Fir den B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen”, Stadt Rodenberg, ist jedoch die Neubeantragung der fiir den

Planbereich vorgesehenen 24. FNP-Anderung nunmehr maRgebliche Grundlage, so daR seine
Festsetzungen aus dem dann wirksamen FNP gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden. Der B-Plan
Nr. 35 ,Steinreisen“, Stadt Rodenberg, entspricht somit einer geordneten stidtebaulichen

Entwicklung. Desweiteren sei noch einmal zum besseren Verstandnis die Textpassage der ,Priifung
und Abwagung“ der Stadt Rodenberg zur Stellungnahme des Landkreis Schaumburg vom
15.09.1994 beziiglich der Einwohnerentwicklung und ErschlieBung innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 35 angefiigt.

Der Bebauungsplan Nr. 35 ,Steinriesen“, Stadt Rodenberg, soll den kurz- bis mittelfristig
erkennbaren Wohnbaulandbedarf innerhalb Rodenbergs decken. In diesem Zusammenhang ist an
einen Realisierungszeitraum des B-Planes (ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke) von bis zu
4-5 Jahren gedacht. Es sei darauf hingewiesen, daR die Stadt Rodenberg beabsichtigt den
Bebauungsplan Nr. 35 in 3 Abschnitten zu erschlieBen. Der erste ErschlieBungsabschnitt erstreckt
sich, ausgehend von der siidwestlichen Ankniipfung an die K 53 bis zu der im 6stlichen Plangebiet
vorgesehene Planstrale. Der zweite ErschlieBungsabschnitt kniipft in nordwestlicher Richtung an die
sodann vorhandene Anbindung an die K 53 an und orientiert sich bis zur festgesetzten 6ffentlichen
Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz. Der dritte ErschlieRungsabschnitt wird dann
vom nordwestlichen Planbereich (Kuppenlage) gebildet, der (iber eine getrennte Zufahrt an die K 53
angebunden werden soll. Somit wird durch die beschriebene Vorgehensweise der ErschlieBung
Riicksicht auf die konkrete Bedarfssituation nach Wohnbauland genommen. Eine iiberschlagige
Berechnung der daraus resultierenden Bevoélkerungsentwicklung ergibt, bei einer Bereitstellung von
ca. 60 Grundstiicken in den ersten 2 Jahren (erster ErschlieBungsabschnitt), eine
Bevélkerungszunahme von 144 Personen bei einer Belegungsdichte von 2,4 Personen pro
Wohneinheit. Das bedeutet, dal im ersten und zweiten Jahr der ErschlieBung des Baugebietes
Loteinriesen” mit einem Bevdlkerungszuwachs von 72 Personen pro Jahr zu rechnen ist. Im dritten
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und vierten Realisierungsjahr ist bei einer Bereitstellung von ca. 40 Grundstiicken und einer
Belegungsdichte von 2,4 Personen pro Wohneinheit mit einer Bevélkerungszunahme von weiteren 96
Personen zu rechnen (pro Jahr 48 Personen). Der letzte ErschlieBungsabschnitt, der im vierten -
flinften Jahr wirksam wird und eine Bereitstellung von ca. 30 Grundstiicken zur Folge hat, wird bei
einer Belegung von ebenfalls durchschnittlich 2,4 Personen pro Wohneinheit eine Zunahme von
weiteren 72 Personen bedeuten. Somit wird bei Betrachtung des v. g. kurz- und mittelfristigen
Realisierungszeitraumes von einer Zunahme von ca. 312 Personen auszugehen sein. Im Mittel
bedeutet dies ein Bevdlkerungszuwachs pro Jahr von durchschnittlich 62,4 Personen. Bei
Berticksichtigung der Eigenentwicklung innerhalb Rodenbergs und der Tatsache, da innerhalb der
Stadt Rodenberg derzeit keine weiteren Baufldchen fiir die Realisierung von Einfamilien- und
Doppelh&usern zur Verfiigung stehen, kann dieser o. b. Bevolkerungszuwachs mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbart und aus der Eigenentwicklung Rodenbergs bzgl. des sich
ergebenden Eigenbedarfes abgeleitet werden.

Ergebnis:

Die Bedenken werden beriicksichtigt.

6. Planungsamt
Prufung und Abwédgung zu 6.1.;

Bei den in § 2 Abs. 3 der textl. Festsetzung genannten Dachneigung von 29 Grad handelt es sich um
ein redaktionelles Versehen. Der B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen®, Stadt Rodenberg, ist hinsichtlich des §
2 Abs. 3 der ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung derart berichtigt worden, da nunmehr - so wie
in der Begriindung schon dargelegt - eine Dachneigung von 22 Grad festgesetzt wird.

Ergebnis:

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Priifung und Abwiadgung zu 6.2.:

In § 2 Abs. 5 der textlichen Festsetzung ist die Lange der Trauflinie hinreichend bestimmt,

.Die Gesamtlédnge von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der Trauflinie betragen.
Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der AuBenwinde mit der Dachhaut an derTraufseite
der Gebdude".

In der Begriindung wird noch einmal darauf hingewiesen, dal an der Stelle der Geb&ude, an der die
Dachflache nicht mehr von einer AuRenwand geschnitten wird, auch keine maRgeblich Trauflinie
vorhanden ist. Das bedeutet, daR die jeweilige Trauflinie hinsichtlich ihrer Lange durch die
vorhandenen Auflenwinde begrenzt wird.

Ergebnis:

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Priifung und Abwiagung zu 6.3.:

Im Rahmen eines gemeinsamen Gespréches, an denen Mitarbeiter des Planungsamtes des
Landkreises Schaumburg und der beauftragte Planer teilgenommen haben, ist hinsichtlich der
Interpretation des § 10 der textl. Festsetzung Einigkeit erzielt worden. Der § 10 der textl. Festsetzung
definiert die zuldssige Uberschreitung der GRZ um 50 %. Diese Uberschreitung soll dann zulédssig
sein, wenn
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»Eine Uberschre/tung der Grundfldchenzahl um bis zu 50 % ist nur zuldssig, wenn Stellpldtze und
Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen zu 40 % als voll versickerungsféhige Fliche bzw. mit
einem AbfluBBbeiwert von maximal 0,5 hergestellt werden*.

Eine Berichtigung der textl. Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Ergebnis:

Die Anregung wird berticksichtigt.

Priifung und Abwéagung zu 6.4.:

Die im B-Plan gekennzeichneten Hhenlinien sind in der Legende des B-Planes Nr. 35 entsprechend
als nachrichtliche Festsetzung gekennzeichnet worden.

Ergebnis:
Die Anregung wird beriicksichtigt.
Priifung und Abwégung zu 6.5.:

Die Planzeichen des B-Planes Nr. 35 ,Steinriesen’, Stadt Rodenberg ist hinsichtlich der
maRgeblichen Fassung der BauNVO ergénzt worden.

Ergebnis:

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Prufung und Abwdgung zu 6.6.:
Vorsorglich ist die 6ffentliche Auslegung bis zum 23.01.1995 verlangert worden.
Ergebnis:

Die Anregung wird beriicksichtigt.

VIl. Polizeikommissariat Bad Nenndorf (Schreiben vom 11.01.1995)

Gegen den 0. g. B-Plan bestehen grundsétzlich keine Bedenken, insbesondere dann nicht, wenn die
Aussagen bzgl. des ruhenden Verkehrs auf der Seite 8 des B.-Planes so wie niedergeschrieben
eingehalten werden.

Die angedachte Fahrbahnbreite von 4,50m im Bereich der HaupterschlieBungsstralen ist zu knapp
bemessen. Hier sind Mindestbreiten von 5m zu fordern, um gefahriosen Begegnungsverkehr mit
Groffahrzeugen zu gewahrleisten.

Priifung und Abwagung:

Die auf Seite 8 des B-Planes gemachten Aussagen zum ruhenden Verkehr werden eingehalten. Im
Rahmen der konkreten Ausbauplanung der 6ffentlichen Verkehrsflichen werden die Belange des
ruhenden Verkehrs beriicksichtigt. Der B-Plan Nr. 35 ,Steinriesen” trifft jedoch keine Festsetzungen
hinsichitich der konkreten Fahrbahnbreiten; dies bleibt ebenfalls der konkreten Ausbauplanung
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vorbehalten. Auf die ,Priifung und Abwégung® zu V1.2 (Landkreis Schaumburg, StraRenverkehrsamt)
wird ebenfalls hingewiesen.

Ergebnis:

Die Aussagen werden z. T. beriicksichtigt.

VIll. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim (Schreiben vom 19.01.1995)

Priifung und Abwéagung:

Entfallt, da keine Anregungen und Bedenken vorgebracht wurden.

Ergebnis:

Entfalit

IX. Amt fiir Agrarstruktur Hannover (Schreiben vom 04.01.1995)

Der nunmebhr tiberarbeitete Entwurf bedarf m. E. noch einiger Anderungen:

1. Der Wirtschaftsweg zwischen dem Wohnbaugebiet und dem Flurstiick 44/1 hat eine Breite von
nur 6,0 m. Da dieser Weg ErschlieBungsfunktion fiir das Wohnbaugebiet bekommt, ist die
geplante Breite von 6,0 m zu gering bemessen. Eine Verbreiterung bis zu dem abzuzweigenden
ErschlieBungsweg wird fiir erforderlich erachtet.

2. Entlang der nordlichen Grenze sind 6ffentliche Griinflichen geplant, die nachbarrechtlichen
Bestimmungen sind einzuhalten, d. h. eine Bepflanzung bis zur Eigentumsgrenze (Acker) darf
nicht vorgenommen werden.

3. Entlang der ,Rodenberger Aue” sollte ein Gewésserrandstreifen gem. § 91a NWG ausgewiesen
werden.

Priifung und Abwégung zu 1.:
8. Priifung und Abwégung zu Il. (Nds. Landvolk Stadthagen).

Ergebnis: Die Anregungen werden nicht ber{icksichtigt.

Priifung und Abwédgung zu 2.:

Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes sind zur landschaftsgerechten Integration des
Baugebietes und zum Ausgleich der durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
die im B-Plan und Griinordnungsplan vorgesehenen Kompensationensmanahmen erforderlich.

Auf der Grundlage des im Rahmen dieses B-Planes von einem qualifizierten Ing.-Biiro
ausgearbeiteten Entwésserungskonzeptes ist zur Ableitung des aus den nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen austretenden Oberfidichenwassers innerhalb der
festgesetzten 6ffentlichen Griinflache und entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze bis zu weiter
oOstlich festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft (Riickhaltebecken) ein offener Graben vorgesehen. Um die Leistungsfahigkeit dieses
Grabens nicht zu beeintréchtigen, wird die im Nahbereich des Grabens bzw. auf den 6ffentlichen
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Griinflachen vorgesehene Vegetation auf den v. g. Entwésserungsgraben Riicksicht genommen. Da
es sich um eine offentliche Griinfliche handelt wird die Stadt Rodenberg im Rahmen der konkreten
Bepflanzung der v. g. Flachen darauf hinwirken, daR sowohl der v. g. Graben als auch die nérdlich
anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen nicht durch etwaige Schattenbildung oder
Wourzelausbildung beeintréachtigt werden.

Ergebnis:

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Priifung und Abwigung zu 3.:

Der Entwurf des B-Planes Nr. 35 Steinriesen®, Stadt Rodenberg, setzt fiir die unmittelbar an die
Gewasserparzelle der Rodenberger Aue angrenzenden Flichen, die zum Ausgleich der im B-Plan zu
erwartenden Eingriffe notwendigen Kompensationsflachen in Form von Fliachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB (Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft -NG 2 und NG 3-), fest.

Die im B-Plan Nr. 35 als NG 2 festgesetzte Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dient der naturnahen Riickhaltung des im Plangebiet
anfallenden Oberflachenwassers. Insofern stellt diese Fliche und die darin vorgesehenen
MaBnahmen einen Bestandteil des naturnahen Entwésserungskonzeptes dar. Die im B-Plan Nr. 35
als NG 3 festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen der planungsrechtiichen Erfassung und nachrichtlich Festsetzung der in diesem
Bereich vorhandenen besonders schiitzenwerten Biotope (gem. § 28 a NNatG). Diese genannten
Festsetzungen sind mit dem besonderen Schutzzweck des in § 91 a NWG aufgefithrten
Gewdsserrandstreifens vereinbar.

Aufgrund der besonderen Zweckbestimmung der im B-Plan Nr. 35 festgesetzten Fldchen gem. §9 (1)
20 BauGB -NG 2 und NG 3- wird der Gewdasserrandstreifen beriicksichtigt und im Rahmen der
konkreten Ausfiihrungs- bzw. des konkreten Wasserrechtsverfahrens beachtet. Eine seperate
Festsetzung des Gewésserrandstreifens ist somit nicht zwingend erforderlich.

Ergebnis:

Die Anregung wird beriicksichtigt.

X. StraBenbauamt Hameln (Schreiben vom 17.03.1995)

Seitens des StraRenbauamtes Hameln wird beziiglich des Bauleitsverfahrens gefordert, die
Festsetzungen des B-Planes zur Vermeidung von kiinftigen Planungszwéngen unter Beriicksichtigung
der Ergebnisse der ErschlieBungsplanungen zu formulieren und die durch die kiinftigen
Knotenpunkigestaltungen  betroffenen  Fldchen  als  6ffentliche  Verkehrsflichen  zur
planungsrechtiichen Sicherung mit in den Geltungsbereich dieses B-Planes einzubeziehen. Die
Fragen und Aufgabenstellungen beziiglich der verkehrlichen ErschlieBung werden mit diesem B-Plan
aufgeworfen und sind somit nach hiesiger Auffassung auch im Rahmen dieser Bauleitplanung zu
losen. Eine Verlagerung dieser Aufgabe auf ein spiteres Planverfahren wird hiesigerseits nicht
mitgetragen, da die Erfahrung gezeigt hat, daR hieraus oftmals nur schwer bereinigbare Zwinge
beziiglich der Realisierung der notwendigen MaRnahmen entstehen. In diesem Zusammenhang wird
darauf aufmerksam gemacht, daB eine ggf. erforderliche Anderung von rechtskraftigen
Festsetzungen eines B-Planes nur mittels Bauleitplanung (Bebauungsplanaufstellung oder
Bebauungsplanénderung) oder straBenrechtlicher Planfeststellungen (nicht mit Verzicht auf
Planfeststellung) erfolgen kann. Letzteres Planverfahren steht hier im Zuge der KreisstraRe jedoch
lediglich dem StraRenbaulasttrager zu.
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MaRgebend fiir die Durchfiihrung der ErschlieRungsmaRnahmen sind fiir das StraRenbauamt Hameln
letztlich die zu erarbeitenden straBenbautechnischen Entwurfsunterlagen, die auch die Grundlage fiir
die rechtzeitig vor der Baudurchfiihrung abschlieRenden straRenrechtlichen
Kreuzungsvereinbarungen zwischen den Vereinbarungen darf mit ErschlieBungsmaRnahmen im
Zuge der Kreisstrae 53 nicht begonnen werden (auch keine Baustellenzufahrten).

AbschlieBend wird hinsichtlich der im stidostlichen Geltungsbereich des B-Planes ausgewiesenen
offentlichen  Verkehrsflichen mit AnschiuR an die BundesstraBe 442 {iber das
Gemeindestralengrundstiick 228/12 gefordert, daR hieriiber kiinftig kein allgemeines offentliches
Verkehrsgeschehen abgewickelt wird. Dies wiirde ggf. entsprechende EinmiindungsmaRnahmen im
Zuge der Bundesstrale 442 nach sich ziehen. Hiesigerseits kann nur mitgetragen werden, wenn
hiermit eine Zuwegungsmdglichkeit fiir den Notfall fiir Rettungsfahrzeuge etc. geschaffen werden soll.
Eine entsprechende Zweckbestimmung solite daher diesbeziiglich definiert werden. Ferner wird
hiesigerseits mit dieser Wegeverbindung eine Gefahrdung fiir verstarkt die BundesstraRe querende
FuBgénger gesehen.

Zu den lbrigen Festsetzungen des B-Planes werden keine Forderungen oder Bedenken vorgebracht.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB sich die bauliche Entwicklung in dem geplanten allgemeinen
Wohngebiet in Kenntnis und ggf. unter entsprechender Beriicksichtigung der Emissionen aus dem
Verkehr auf der KreisstraRe entwickeln muR. MaRnahmen zum Schutz vor Larmimmissionen zu
Lasten des StraRenbaulasttrégers der KreisstraRe sind nicht méglich.

Prifung und Abwigung:

In 1988 wurde seitens des StraBenbauamtes Hameln im Rahmen der Radwegeplanung entlang der K
53 die verkehrstechnische Anbindung der aus den Baugebiet ,Auf der Kammer* in die K 53
einmiindenden StraBen als Ausbauplanung konzepiert. Somit wurden die Fragen und
Aufgabenstellungen bzgl. der verkehrlichen ErschlieRung von Baugebieten im Bereich der K 53
aufgeworfen. Die Realisierung der v. g. Knotenpunktausbildung ist jedoch in Kenntnis der Zukiinftigen
Bauleitplanung (6stlich der K 53) - B-Plan Nr. 35 - bislang zuriickgestellt worden. Somit war schon in
den Folgejahren (1988-1990) bekannt, daB der erforderliche StraBenbau in den genannten
Einmiindungsbereichen durch die Verkehrsbeziehungen aus den zwei Baugebieten (Auf der Kammer
und Steinriesen) veranlat und beeinfluBt wird. Der B-Plan Nr. 35 ~Steinreisen”, Stadt Rodenberg,
kniipft lediglich aus verkehrstechnischen Griinden, insbesondere um die Sicherheit und Leichtigkeit
des auf der K 53 flieBenden Verkehrs nicht noch durch weitere Straeneinmiindungen zu
beeintréchtigen, an die vorhandenen Einmiindungen im Bereich des Baugebietes Auf der Kammer,
an.

Auf der Grundiage der vorhandenen und zukiinftig im Bereich der jeweiligen Einmiindungsbereiche
(Auf der Kammer/Steinriesen) zu erwartenden Verkehrsmengen und -beziehungen wird im Auftrag
der Stadt Rodenberg bzw. Samtgemeinde Rodenberg von einem qualifizierten Ingenieurbiiro fiir den
stdlichen und nordlichen Einmiindungsbereich in die K 53 ein straBenbautechnischer Entwurf
erarbeitet. Im Rahmen dieses Entwurfes sollen u. a. die Belange der Verkehrsteilnehmer (FuBgénger,
Radfahrer, Autofahrer) als auch die Belange der stadtebaulichen Integration derartiger
Kreuzungsbereiche sowie die Belange des Immissionsschutzes beriicksichtigt werden. Da es sich
hierbei um die verkehrstechnische Verkniipfung von 2 Baugebieten mit der K 53 handelt, kann eine
nur einseitig bezogene Bestandermittiung und -bewertung als Beurteilungsgrundlage der
verkehrstechnischen Erfordernissen nicht hinreichend sein (nur auf ein Baugebiet bezogen). Somit
sind im Bereich des hier in Rede stehenden Streckenabschnittes der K 53 sowoh! die vorhandenen
StraBen als Einmiindungsbereiche als auch die in Planung befindlichen Verkehrsflachen, die im B-
Plan Nr. 35 ,Steinriesen” als &ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt sind, zu beriicksichtigen.

Um den Belange der verkehrlichen Anbindung der v. g. Baugebiete an das 6rtliche und iiberértliche
Verkehrsnetz (K 53) hinreichend Rechnung zu tragen, ist seitens der Stadt Rodenberg der
AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB) fiir einen u. a. den StraBenkérper der K 53 betreffenden B-
Plan gefaBt worden (B-Plan Nr. 38 ,Steinriesen). Auf dieser bauplanungsrechtlichen Grundlage

sollen die verkehrlichen Belange unter besonderer Beriicksichtigung der in Vorbereitung befindlichen
straenbautechnischen Entwiirfe in die Bebauungsplanung einflieRen und gesichert werden. Auf der
Grundlage zwischenzeitlich vorliegender straRenbautechnischer Vorentwiirfe hinsichtlich des fiir die
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-otraBenplanung” benétigten Flachenbedarfes und einer vom Ing.- Biiro Bonk-Maire-Hoppmann,
Garbsen, durchgefiihrten schalltechnischen Voreinschétzung bzgl. Larmsituation im Zuge der K 53,
kann festgestellt werden, daB durch o. g. straenbautechnischen Planungen und durch die zu
erwartenden Verkehrsverhdltnisse (Menge) die stiddtebauliche Struktur innerhalb des B-Planes Nr. 35
LSteinriesen”, Stadt Rodenberg, hinsichtlich der Zuordnung von Verkehrsflichen zu bebauten
Flachen und Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung die Grundzlge der Planung nicht
tangiert werden. Somit ist es mdglich, dal das Thema ,Verkehrsanbindung® von zwei Baugebieten
an die K 53 bei Beriicksichtigung der Verkehrssituation auf der K 53 in einem seperaten B-Plan (Nr.
38) einflieBen und abgehandelt werden kann. Der B-Plan soll somit die bauplanungsrechtliche
Grundlage fiir die Realisierung der o. g. Knotenpunktsgestaltungen darstellen. Ein
Planfeststellungsverfahren wird seitens der Stadt Rodenberg/Samtgemeinde Rodenberg nicht
angestrebt bzw. beantragt.

Auf der Grundlage des sodann erarbeiteten und abgestimmten straenbautechnischen Entwurfes wird
vor Baudurchfiihrung zwischen der Stadt Rodenberg/Samtgemeinde Rodenberg und dem
StraBenbauamt Hameln eine entsprechende Kreuzungsvereinbarung abgeschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 35 ,Steinriesen®, Stadt Rodenberg, grenzt an die

Ostliche Grenze des Flst. 228/12 (Gemeindestralle). Die im Bereich der Wegeparzelle des Flst. 62
festgesetzte Offentliche Verkehrsfliche dient ausschlieBlich als mdgliche Zuwegung fir
Rettungsfahrzeuge oder Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung. Dies ist in der Begriindung, Kap.
.verkehr* deutlich aufgefiihrt. Allein auf der Grundlage der v. g. Festsetzung einer 6ffentlichen

Verkehrsflache kann noch nicht auf eine zentrale Bedeutung dieser Parzelle hinsichtlich der
Anbindung an die B 442 geschlossen werden. Im Rahmen von verkehrshehérdlichen Anordnungen ist
beabsichtigt die konkrete Nutzungszuweisung der Wegeparzelle zu bestimmen. Die Wegeparzelle
Fist. 62 dient vorwiegend der ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen. Durch
entsprechende verkehrsbehordlicher Anordnungen wird Vorsorge dafir getroffen, daR die
Wegeparzelle Fist. 62 keine ErschlieBungsfunktion fiir das Baugebiet ,Steinriesen® (ibernimmt. Eine

entsprechende Zweckbestimmung zur Nutzungseinschrénkung ist daher nicht zwingend erforderlich.
Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschlieBlich (iber die K 53.

Uber die GemeindestraBe 228/12 wird, (iber die v. g. Ver- und Entsorgungsfahrzeuge bzw. Fahrzeuge
des Rettungswesens hinaus, aus dem Baugebiet ,Steinriesen® kein KFZ-Verkehr in die B 442
einflieBen.

Hinsichtlich der aufgeworfenen Belange des Immissionsschutzes im Bereich der K 53 wird darauf
hingewiesen, daR im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 38 , Steinriesen®, der die
bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Realisierung der v. g. Knotenpunktsausbildungen im Zuge
der K 53 schaffen soll, die Belange des Immissionsschutzes beriicksichtigt werden. Die Stadt
Rodenberg hat entsprechend ein schalltechnisches Gutachten bei dem Ing. Biiro Bonk, Maire,
Hoppmann, Garbsen in Auftrag gegeben. Darin werden die schalltechnischen Auswirkungen, die sich
in diesem Bereich aus den Verkehrsbeziehungen auf der K 53 und den jeweiligen
Einmiindungsbereichen ergeben, beriicksichtigt und ermittelt. Das schalltechnische Gutachten wird
Bestandteil der Begriindung des fiir die v. g. StraBenbauplanung in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 38. Ggf. erforderlich werdende MaRnahmen zum Schutz vor Larmimmissionen
werden im Rahmen der o. g. verbindlichen Bauleitplanung berlicksichtigt.

Ergebnis:

Die Anregungen und Hinweise werden beriicksichtigt.
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9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von
Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- Ing. Fur Raumplanung und Stadtebau (IfR)
e 31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45
Hess. Oldendorf, 23.06.1995 Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 27.04.1994

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde
am 09.12.1994

ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom 19.12.1994 bis 23.01.1995

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen

Rodenberg, 23;06.1995

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 17.05.1995

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwyffbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung
beschlossen.

Rodenberg, 23}06.1§95

Wilke

Stadtdirektor
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