“Mgﬁﬁ%m Es whd hiermit baglaibigt, dap
]@% Stadt Rodenbery ‘9}‘:5“ ’*’@%‘?’fﬁ&rﬂha% Fotokopie

g (Ortsteil Algesdorf) B8TORM Original Ubereingtimmt,

4] < BN o =y s

2, ! PR s ‘ - s

e Landkreis Schaurmburg we | o eamtgemelndedivekior

Bebauungsplan Nr.34 "Auf der Zinne"
mit értlicher Bauvorschrift Gber die Gestaltung

Begrindung

1. Zwecke und Ziele des Bebauungsplang, G@?tunasbﬁreﬁch

Der VerwaltungsausschuB3 der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung vom
01.12.1993 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 "Auf der Zinne"
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 01.07.1994 bekanntge-

macht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der planungsrechtlichen Si-
cherung von Bauméglichkeiten im Planbereich im Rahmen der drtlichen
Eigenentwicklung des Ortsteils Algesdorf und einer stddtebaulich
sinnvollen Ordnung dieses Gebiets. Die Bebauung im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans ist aus der Gesamtkonzeption fiir den Ortsteil
Algesdorf abgeleitet, die in der Dorferneuerungsplanung dargelegt
ist. Durch die geplante Neubebauung im Geltungsbereich dieses Bebau-




ungsplans wird die vorhandene Bebauung an den Straflen Auf der Zinne
und Osterfeld zu einem geschlossenen Ortsrand zusammengezogen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt. ' ' '

-

2. Entwicklung aus dem F1échennutzunqsb1an

Der giiltige Flichennutzungsplan der Stadt Rodenberg stellt den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans als allgemeines Wohngebiet (WA) dar.

Die angrehzende, bestehende Bebauung ist entlang der HauptstraBe als

Dorfgebiet sowie sidlich der StraBe "Auf der Zinne" als allgemeines

. Wohngebiet dargestellt. Der Flichennutzungsplan stellt fiir Algesdorf
eine durchschnittliche GeschoBfldchenzahl von 0,2 dar. E

TR

Ausschnitt aus dem glltigen Fldchennutzungsplan
Die Festsetzungen des Bebauungsplans (allgemeines Wohngebiet, GFZ
0,2) entsprechen den Darstellungen des Fldchennutzungsplans. Die Ent-




wicklung des Bebauungsplans aus dem Flichennutzungsplan ist dam1t $7-
chergestellt. A

3. Stdadtebauliches Konzept

-

Die Neubaufldchen des Plangebiets werden durch eine StichstraBe von
der StraBe "Auf der Zinne" erschlossen. ‘

Nachbdem stddtebaulichen Konzept ist eine offene, unrege ImaBige An-
ordnung der Gebdude vorgesehen, die sich in die ursprung]wche S1ed~
lungsform des Haufendorfs e1nfugen

Zur freien'Landschaft\sind die Baugrundstiicke durch einen Pflanz-
streifen und eine Obstwiese abgegrenzt. Der Bebauungsplan enthdlt
hierfiir Festsetzungen fir die Bepflanzung, so daB der Gehdlzstreifen
mit der Obstwiese zukiinftig einen geschlossenen, begriinten Ortsrand
darste11t ‘Die innere Begriinung des Baugeb1ets wird durch Festsetzun-
gen des Bebauungsp1ans beziiglich des Anpflanzens von Obstbaumen auf
den Baugrundstucken sichergestellt, um die Baugebiete in das ]and11-‘
~che Ersche1nungsb1]d von A1gesdorf e1nzufugen

Fi&chénbi]anz:

%:P1angebiet: o | ' 0,94 ha = 100 %

davon

Baugebiete: 0,7/ ha = 81,9%

- ErschlieBung: 0,04 ha = 4,3 %
0,13ha = 13,8%

Fldchen fir Ausgleich- u. Ersatz

~}f 1Dés stddtebauliche Konzept ist dieser Begriindung als Anlage beige-
| figt.
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4. Fastsetzungen des Bebauungsplans

Art der Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind als allge-
‘meine Wohngebiete festgesetzt. Diese Nutzung entspricht der‘vorhande—
nen Nutzungsstruktur der angrenzenden Baugebiete und der angestrebten
Nutzung im Plangebiet.

"AusgeschTossen sind die nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO ausnahmswei-
se zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen, um Stérungen der Ei-
genart des Ortsbilds und erhshte Verkehrsbeldstigungen zu- vermexden

Der ndchste 1andwirt$chaft]iche Betrieb befindet sich in einer Ent-
fernung von 80 m. Emission aus Tierha]tung und Ldrmbeldstigungen auf-
~ grund von Betriebsgerduschen bestehen im Plangebiet nicht.

MaB der Nutzung :

kDas MaB der Nutzung ist durch d1e Grundf]achenzah1 die“Zahlgder
Vo]]geschosse und die maximale Hohe der Gebdude (Traufhohe) ‘ausrei-
‘Chend bestimmt. Weitere Festsetzungen zur Sicherung der angestrebten
tadtebau11chen Ordnung sind nicht erforder11ch

Bauwe1se uberbaubare Grundstucksf]achen '

f Einfligung_ des Baneb1ets in das Orts- und Landcchaftsb11d ist. die
fene Bauweise festgesetzt Die Uberbaubaren Fldchen ‘sind durch Bau-
grenzen festgesetzt die Bautiefen lassen Raum fiir 1nd1v1due11e L&-
sungen der Gebdudeanordnung. Weiterhin sind Garagen und Nebenan]agen
im Sinne des § 14 NBauO auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksf lachen
:ausgeschlossgn um eine Durchgriinung des P]angeb1ets und e1ne E1nb1n-
dung in das Ortshild sicherzustellen.

~ Verkehrsflichen

Die zur ErschlieBung notwendigen Flichen sind, da sie ausschlieBlich

~der Sicherung der Zufahrt zu den anliegenden Grundstiicken dienen, als
 private Verkehrsfldche mit einer h1erfur ausreichenden Breite von 5,0

, ;m festgesetzt. Am Ende der St1chstra8e befindet sich eine Wendembg-
 lichkeit fir Personenkraftwagen. Ein Befahren mit Millfahrzeugen ist

nicht vorgesehen.




Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigten Be-
pflanzungen; Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft: Flichen fiir AuSqTeichs— und Er-
satzmaBnahmen -

Die in diesem Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete sind-als Fldchen

zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Sonstigen Bepflanzungen

festgesetzt. Der Bebauungsplan enthdlt hierzu die textliche Festset-

zung, daB Je angefangene 150 qm iberbauter oder voll vefsiége]ter

Grundsticksfldche ein Obstbaumhochstamm oder zwei Halbstamme zu

pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind. Diese Festset-
_zungen dienen zur Sicherung der Zielsetzung, die Baugebiete in dem
Tandlich gepragten Ortsteil 1ntens1v zu durchgriinen.

Die F]éche die an die freije Landschaft grenzt, ist zur Ausbildung
eines intensiv begrunten Ortsrandes, der auch zur Verbesserung des
Mikrok1imas und der Artenvielfalt beitragen so?] ebenfalls als F]a-
che zum Anpf]anzen von Baumen und Strauchern und sonst1gen Bepf]an—
zungen festgesetzt Die angestrebte Gestaltung ais’ dichter Geho]z— 
streifen mit einer anschlieBenden Obstwiese ist durch eine entspre-
chende textliche Festset zung gesichert.

Diese Flachen sind dariber hinaus als Fliche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
als Fldache fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt da sie
‘Bestandteil der Au°g1e1chsmaBnahmen fir den Eingriff in Natur und
Landschaft sind. Die vorgesehenen MaBnahmen sind durch text11che
’Festsetzung festgelegt und den Verursachern zugeordnet Der Herste]-
1ungsze1traum 1st textliich festgesetzt

Ein fur das Ortsbild und d1e Belange des Naturschutzes bedeutsamer
Obstbaum ist als zu erhaltender Baum festgesetzt

Sonstige Festsetzungen

Das Plangebiet wird von Versorgungsleitungen filr Wasser und Elektri-
. zit8t gekreuzt. Die unterirdischen Versorgungsleitungen mit den dazu-
‘ ‘jgehor1gen Schutzstreifen sind in der P]anze1chnung festgesetzt Die
Baugrenzen halten von diesen Schutzstreifen Abstand, so daB die Un-
terhaltung der Leitungen sichergestellt ist. Der Bebauungsplan setzt
ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger fest. Durch textli-
che Festsetzung sind in den Schutzstreifen das Anpflanzen von Baumen
und hochwachsenden Strduchern und Einwirkungen wie Aufhéhungen, Ab-




tragungen oder Ausschachtungen ausgeschlossen, um den Bestand und den
Betrieb der Leitungen nicht zu gefdhrden, '

5. MNachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich am &uBeren Rand der Schutzzone IV des
~ Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Hierdurch wdren evtl. zusdtz-
.~ liche Anforderungen an Anlagen zum Lagern und Abfiillen wassergefahr-
~dender Stoffe zu stellen.

- Das Quellenschutzgebiet ‘ist nachrichtlich in den Bebauungsplan iiber-
nommen . \

’6¢~ﬁrt1ibhé Bauvorschrift iiber die Gestaltung

ie auf der Niedersiachsischer Bauordnung beruhenden Grtlichen Bauvor-
chriften iber die Gestaltung sind .als Festsetzungen in den Bebau-
splan aufgenommen worden, um die Beurteilung von Bauvorhaben iber-
ichtTich und nachvollziehbar zu gestalten. Sie sind unter’ Beriick-
j@htigung,des Grundsatzes der VerhdltnismdBigkeit und der Zumutbar-
éit auf das im Interesse der Allgemeinheit erforderliche MaB be-
chrankt. 4

ie sind erforder]ich,‘um dem Baugebiet ejh geschlossenes Efédhei—
gsbild zu geben, das sich in das ldndlich geprdgte Orts- und Land-
chaftsbild einfigt. \ ' ~

ir&um]fche GeTtungsbereich dieser 8rtlichen Bauvorschrift ent-
richt dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

*Festﬁetzunqen der 6rtlichen Bauvorschrift

Dacher: : :
1Dié Dachlandschaft besonders am Ortsrand beeinfluBt wesentlich die
Nah- sowie die Fernwirkung des Ortsbildes. Fiir das Dorfbild von Al-
~ gesdorf sind steil geneigte, rote Dicher typisch. Das im Geltungsbe-
ffreiCh dieses Bebauungsplanes vorgesehene Baugebiet soll diesen Cha-
~rakter aufnehmen. Um ein geschlossenes Erscheinungsbild und einen
einheitlichen Ortsrand zu erreichen, sind Regelungen beziiglich der
Dachneigung und der Farbe der Dacheindeckung getroffen.

~Einfriedungen:
Die Regelung der Arten und H6hen der Einfriedungen an der Grenze zu
~StraBen und im Bereich zwischen den StraBen und der Bebauung erfolgt,




Qm den StraBenraum einheitlich und dem ldndlichen Erscheinungsbild
angemessen zu gestalten.

7. Kinderspielplatz

-

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Plangebiet ca.
“1.570 gm GeschoBflache realisierbar. Nach § 3 des Nieders. Gesetzes
iiber Spielplatze muB die Flache eines Spielplatzes fir Kinder minde-=
stens 2 % dieser Fldche betragen = 30 gm. Ein separater Spie]antz
Verb11ebe damit deutlich unter der geforderten MindestgroBe von 300
:qm und wédre wegen der Lage stidtebaulich nicht sinnvoll. Da in ca.
150 m Entfernung auf dem Geldnde der ehemaligen Schule, dem heutigen
kDorfgeme1nschaftshaus ausreichende Spielmdglichkeiten bestehen, ist
‘”m Bereich dieses Bebauungsp]ans kein we1terer Spielplatz festge—

We1nk1ndersp1e]p1atze kénnen wegen der geringen Bebauungsd1chte und -
r offenen Bauweise auf den Grundstiicken vorgehalten werden.

Ersch]ieBunq, Ver- und Entsorgung

ie ErschlieBung der Neubauflichen des Plangebiets ist: iber eine

chstraBe zur StraBe "Auf der Zinne" gegeben. Die bestehenden Bau-

stiicke werden iber vorhandene StraBen erschiossen. ‘Die Versor-

gim1t Wasser und Elektrizitat sowie die. Schmutzwasserabfuhrung

;rd-durch ‘den AnschluB an die in den vorhandenen StraBen bestehenden
‘ausreichend bemessenen Anlagen hergestellt.

ir Oberflichenentwdsserung enthdlt der Bebauungsplan die Festset-
;”g”'daB'das Oberfldchenwasser auf den. Grundstiicken zuriickzuhalten
t. Sofern das Wasser n1cht flachig versickert wird, ist hierfir ein
,,'Sre1chendes Stauvolumen vorzuhalten. Die Festsetzung enthdlt eine
'7ge1ung iber die Entleerung, die hierdurch zum ndchsten Regenere1g~
nis sichergestellt wird. Diese dezentrale Ruckha]tung dient dazu, die
Hdchwassergefahr der bereits iiberlasteten Rodenberger Aue nicht wei-
ter zu verschdrfen und soll zu einer verstdrkten Versickerung des Re-
,génwassers beitragen. Der Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan
empfiehlt hierzu die Anlage von Sickermulden und Sickerschichten.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird damit sichergestellt.



8. Belange des Umweltschutzes

“Westlich des P]angebxets befinden s1ch in einer Entfernung von ca.
80 m zwei landwirtschaftliche Betriebe. Es bestehen keine- Inmissionen
durch Tierhaltung. Aufgrund der Abstdnde sind im Plangebiet keine
Larmemissionen durch Betriebsgerdusche gegeben.

Es bestehen keine Beexntracht1gungen bzw. Konflikte zwischen der be»
stehenden Nutzung und der geplanten Nutzung.

”A1f]asten’und A1tlastenverdachtsf]échen sind im Ge1tungsbereich die-
es Bebauungsplanes nicht bekannt und wegen der bwsherwgen Nutzung
WOhnen und Landw1rtschaft) nicht anzunehmen

’elange des Umweltschutzes sind daher durch d1esen Bebauungsp]anf
ht betroffen. : 2

TO;JBe1anqe des Naturséhutzes,lder Landschaftspflege und der Griinord-

‘ange des Naturschutzes sind betroffen durch die Inanspruchnahme
islang landwirtschaftlich genutzter F]achen von Hangarten und von
,er Obstwiese. : : ’

é‘Beurte11ung des Naturhaushalts und des Landschaftsb1lds des
griffs und der MaBnahmen zur Minderung und zum Ausg]e1ch der Zu
rwartenden Bee1ntracht1gungen des Naturhaushalts und des Land-,

chaftsbilds erfolgt in einem Grunordnungsp]an der als An1age zur"
egrundung Bestandteil des Bebauungsp]ans ist.

1e Aussagen des Grunordnungsp]ans lassen sich fir d1ese Begrundung
ie folgt zusammenfassen :

Im Plangebiet nehmen Biotoptypen mit geringer Lebensraumfunktion fla-
henméBig den groBten Anteil ein. Dies sind die Ackerfliachen und die
Ackerbrache sowie die ldndlichen Nutzgdrten mit Obstbaumen mit gerin-

fger bis mittlerer Bedeutung im Bereich der bestehenden Gebdude. ‘

Eine Obstwiese innerhalb von mesophilem Griinland im riickwdrtigen Be-
feich des Gebdudes HauptstraBe 5 ist von mittlerer Bedeutung als Le-



~bensraum flr Pflanzen und Tiere. Die Bdume haben in der Mehrzahl eine
. mittlere bis hohe Lebensraumfunktion.

;Hefvorzuheben ist eine alte Kirsche an der straBenseitigen Front von
Haus Nr.5.

‘Die natiirlichen Bodenfunktionen sind im Bereich der Bebauung und der
erkehrsfldchen sehr stark eingeschrénkt und im Bereich der Hausgdr-
en und der Ackerfldchen mdBig bis stark eingeschrankt. Die Obstwiese
weist dagegen eine geringe bis mdBige Einschrdnkung auf und hat damit
m Plangebiet die hdchste Bedeutung. Die landwirtschaftlichen F1achen
ind durch Diinger- und Pestizideinsatz vorbelastet.

ie Bedeutung der Fldchen fiir die Grundwasserneubildung und die Emp-
'dIichkeit gegeniiber Grundwasserveruhreinigungen'1st mit mittel bis
ing eingestuft, wobei. von einer Vorbelastung des Grundwassers :
,ch die 1ang3ahr1ge 1ntens1ve landwirtschaftliche Nutzung auszuge-‘

ichtlich des Klimas und der Luft ist der siid1iche Bere1ch dem
1andk11ma mit gewisser Bedeutung fir die Ka]t]uftb11dung fur an-
nzende Siedlungsbereiche und der ndrdliche Bereich dem S1ed1ungs~

zuzurechnen. Spez1e1]e K11mafunkt1onen konnen s1ch 1m P]ange—

nxcht ausb11den

Landschaftsb11d ste11t sich-als Dorfrands1tuat1on mit E1nze1e1e-
n von hoher Bedeutung (Obstwiese) dar, das durch storende Lands
ﬁtsfaktoren (Umspanhwerk Masten, Neubauten) stark beeintrdchtigt

Beurte11ung der Ausw1rkungen der P]anungsabs1chten ergxbt daB
3,gep1ante Bebauung einen E1ngr1ff in den Naturhaushalt" und das
d§chaftsb11d im Sinne von § 8 BNatSchG darstellt. Die Ausw1rkungen
~die einzelnen Schutzgiiter sind im Grinordnungsplan aufgefilhrt.

’ erheb11ch und nachhaltig werden dabei die durch die Bodenversie-
ung hervorgerufenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Be-

tdgung der Obstwiese eingestuft.

:Esyist daher iber Verme1dungs-, Ausgleichs~ und ggf. ErsatzmaBnahmen
Zu entscheiden.

 Der‘Grunordnungsp1an nennt die folgenden VermeidungsmaBnahmen:

- Schutz und Erhaltung eines Obstbaums;
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;  Begrenzung der versiegelbaren Fldche durch niedrige Grundfldchen-
~zahlen (0,2);: "

- Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellpldtzen und Zufahrten;

i7Gesta]tungsvorschriften fir Einfriedungen.

Da diese Rege?ungen die Bee1ntracht1gungen durch die gepﬂante Bebau«
ung nicht vollstdndig vermeiden kénnen, sind Ausg1e1chsma8nahmen er-
orderlich. Diese sind nach dem Griinordnungsplan:

Pf]anzung von Biumen auf den Grundstiicken; y
Bepflanzung des Ortsrands durch einen Geholzstr91fen und eine Obst~‘
wiese; » ' ‘

Begrenzung der Oberf]échenwasser—Ab1eitung von den Grundstucken.

e e1nze]nen MaBnahmen s1nd im Grunordnungsp]an beschr1eben und m1t
vorsch]agen versehen. Diese sind vo]Tstand1g uls Festsetzungen 1in
e ;BebauungspTan ubernommen.

‘11anz1erung des Grunordrungsp]ans ergibt, daB b81 Ubernahme d1e-,
xMaBnahmen und Festsetzungen die Eingriffe in den- Naturhausha]t
as Landschaftsbild als ausgeg]1chen eingestuft werden.kf :

ebauungsp]an entha]t zur S1cherung der Umsetzung der MaBnahmen‘
-estsetzung der Jewe111gen Herste1]ungsze1traume We1terh1n ist

rdhungsp]ans zu verwenden s1nd

usg1e1chsma8nahmen s1nd durch textliche Festsetzung den Verursa—;
zugeordnet : L

,e]angen des Naturschutzes und der Landschaftspf]ege 1st durch
e‘Rege]ungen entsprochen.‘ :

7Dufchfﬁhrunq des Bebauunqspians; Bcdenordnende Mthahmén‘

iOdenordnende MaBnahmen zur Durchfiihrung dieses Bebauungsp]ans sind
cht vorgesehen. Die betroffenen Eigentiimer werden die Fldchen fiir
e in diesenm Bebauungsp]an festgesetzten Nutzungen zur Verfiigung
3te11en. :

x esetzt daB fiir Anpf1anzungen Geho1ze aus der Geholz]1ste des fv‘>”
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 "12. Grundsdtze fir soziale Mafinahmen

Durch Festsetzungeh dieses Bebauungsplans treten keine nachteiligen
Auswirkungen auf persénliche Lebensumstinde auf, so daB Vorstellungen
zur Vermeidung oder Minderung nicht erforderlich sind. '

13. Ubersch1§qiqurmitte1te Kosten fir die Gemeinde -

Der Gemelnde enstehen keine Kosten be1 der Durchfuhrung dieses Bebau-
kgsp1ans

14,rVerfdhrensdurchfﬁhrunq

r}Verwa]tungsausschuB der Stadt Rodenberg hat in seiner S1tzung vom
;.1993 die offent11che Aus]egung gemdB § 3 Abc 2 BauGB bescr1os-kr

fuslegung des Bebauungsp]anentwurfs m1t Begrundung wurde am
.1994 &ffentlich bekanntgemacht ~ :

‘Trédger offent]1chev Be]ange wurden m1t Schre1ben vom. 16. 12 1994'
i3 § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt und iber d1e offent11che
legung gemaB § 3 (2) BauGB benachrichtigt.

‘ htwurf des Bebauungsp]ans mit’ Entwurfsbegrundung hat vom
:V1995 bis 03.02.1995 gemaB § 3 (2) BauGB offenf11ch ausge]egen

ingegangenen Anregungen und Bedenken der Trégér 6fféﬁtJicher Be-
,@lsowie das Abwdgungsergebnis. lassen sich wie folgt zusammenfaséb

!Staat1 Forstamt Rinteln weist auf Kollisionen be1 Pf1anzungen
r ‘Biume an der Grenze mit dem Nachbarrechtsgesetz hin.

wagung Auf dem Pflanzstreifen an der Plangebietsgrenze sind uber«
end Laubstraucher anzupflanzen, die Festsetzung hochwachsender
baume entfallt. |
'ét'Hinweis des Staatl. Amtes fiir Wasser und Abfall, daB im Plange-

et keine Altlasten bekannt sind, wird in der Begriindung berticksich-

as Amt fiir Agrarstruktur weist auf das Entstehen ungiinstiger Tland-
‘Irtschaft]1cher Bewirtschaftungseinheiten hin.
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Abwdgung: Durch eine Verdnderung des Geltungsbereichs werden ungunm
stige Flachenzuschnitte vermieden.

fDié Wesertal weist darauf hin, daB eine festgesetzte Trafostation
entfallen kann, regt eine Begriinung der Umspannstation an-und weist
;auf vorhandene Versorgungsleitungen im Plangebiet hin. i

bwagung Die Festsetzung der Trafostation entfdllt. Die Eingrinung
ler Umspannstation kann auf dem eigenen Grundstiick erfo1gen Vorhan-
'ene Versorgungsleitungen werden durch entsprechende Festsetzungen im
ebauungsp1an beriicksichtigt.

és“Njeders. Landvolk regt ausreichende Abstdnde von Anpflanzungen zu
andwirtschaftlichen Fldchen an. Die Funktion von Wirtschaftswegen
zu erhalten. = . F R
bwagung Es wird festgesetzt daB auf den Pflanzstreifen iberwiegend
busche anzupflanzen sind, wodurch Beeintrichtigungen verm1edenf
en. Die Funkt1on der W1rtschaftswege b1e1bt erha]ten

Landkre1s Schaumburg weist auf die. Belange des Brandschutzes h1n
' ndehammer sollte eine fir Millfahrzeuge. ausreichende GroBe ha-
kezug?1ch der E1ngr1ffsrege1ung werden werden we1tergehende Aus-
ungen gefordert. Weiterhin wird auf vorhandene Le1tungen h1nge—
und eine Uberpriifung der Festsetzung der Traufhohen angeregt
ung: Belange des Brandschutzes werden beim Ausbau der ersch]xeB—
an]agen und bei Einzelgenehmigungen berucksxcht1gt Die St1ch~

ngSp]an wird ein Grunordnungsp]an erstellt, dessen Ergebnnsse in
‘erarbe1tung des Bebauungsplans e1nf11e8en Vorhandene . Le1tungen '
1 bei diesér Uberarbeitung festgesetzt. Die Festsetzung der
kufhohe ist eindeutig und erforderlich zur Sicherung der angestreb—
stadtebau11chen Ordnung.

'FWasserbeschaffungsverband Nordschaumburg we1st auf eine vorhande—
ﬁaSSertransport1e1tung hin. ' ‘

wagung Die Leitung wird m1t Schutzstre1fen hei der Uberarbeltung
es Bebauungsp]ans festgesetzt.

,a;mit den Anderungen des Planentwurfs Grundziige der Planung beriihrt
ind, wurde eine erneute Gffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs.3 BauGB
_erforderlich.

§Néch‘amt]icher Bekanntmachung vom 10.03.1995 erfolgte die erneute &f-
ﬁfentWiche Auslegung gemdB § 3 Abs.3 BauGB des Bebauungsplanentwurfs
‘und der Begriindung in der Zeit vom 22.03.1995 bis zum 25.04.1995.

Be soll von ‘Mii11fahrzeugen nicht befahren’ werden Zu d1esem be- -



Dje Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.03.1995
iber die erneute 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs.3 BauGB benach-
ichtigt.

Im Rahmen dieses Verfahrens weist der Landkreis Schaumbdrg, Amt fiir
KréisstraBen Wasser- und Abfallwirtschaft darauy hin, daB swch das
Plangebiet am duBeren Rand der Schutzzone 1V des He11que11enschutzge-
bnetes Bad Nenndorf befindet. Hierdurch wiren evtl. zusdtzliche An-
orderungen an Anlagen zum Lagern und Abfillen wassergefahrdender
boffe zu stellen,

,QueT1enschutzgeb1et ist nachrichtlich 1n den Bebauungsplan zZu -

Abwaguna Der Bebauungsp]an wird um die- nachr1cht11che Ubernahme des
Ténschutzgebiets erganzt.

dzuge der P]anung s1nd h1ervon n1cht betroffen. Der Rat der Stadt7k
bwrg hat nach Beratung und ‘BeschluB iiber die e1ngegangenen Anre-
-und Bedenken in seiner Sitzung vom 24.10.1995 den Bebauungs-‘
Js Satzung gemaB § 10 BauGB und die Begrundung besch]ossen, :
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Verfahrensvermerke

Diese Begrindung wurde ausgearbeitet durch

irgep1an Hannover

tadtplaner und Architekten

odekerstr. 62 30161 Hannover

el. 0511/31 10 61

W

N

nover, den 15.06.1995

er Entwurfsbegrundung beschlossen.

. BBauG offent11ch ausge1egen.

enberg, den 23.02.4996

|

. /

erwa}tungsausschuB der Stadt Rodenberg hat 1n se1ner S1tzung vom
2. 1993 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans

Entwurfsbegrundung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungs«
s vom 22.03.1995 bis zum 25.04.1995 e1nsch11e811ch gemaB § 3

Entwurfsbegrundung wurde vom Rat ‘der Stadt Rodenberg in seiner
zung vom 24.10.1995 als Begrundung gemaB § 9 Abs.8 BauGB beschlos--

(
Stadtdirektor”





