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Zwecke und Znele des Bebauunqsp!ans Geltunqs relch ‘

' ‘gsplans Nr 33 "Bahnhofstrafse" beschlossen

; 'Dle Aufste!lung des Bebauungsplans wnrd erforderllch zur Schaffung der planungsrechthchen v
S Voraussetzungen zur Sicherung einer sinnvollen stadtebauhchen Ordnung der blslang unbe-
~ bauten Grundstiicke ostlich der vorhandenen Bebauung am Bassenbrlnk und des brachlle— S
genden Gelandes des ehemahgen Bahnhofs L

Dle Auswelsung der Baugebiete ist stadtebauhch sinnvoll, da baulich nlcht genutzte Grund— :
stiicke in Stadtkemnahe die allseitig umbaut sind bzw. werden, herangezogen werden. und
hierdurch einem weiteren Landschaftsverbrauch entgegengewwkt wird. Welterhm ist der An-
schlul und die Nutzung vorhandener Ver- und Entsorgungsanlagen méglich.

Entsprechend der Umgebung ist eine gemischte Nutzungsstruktur angestrebt. Dlese Zlelset—
zung entspricht der Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Flachen z.B. fur Dlenstlelstungs-
betriebe in zentraler Lage, fur die im Altstadtbereich des Stadtkerns keine ausreichend be-
messenen Flachen zur Verfugung stehen. Im Osten des Planbereichs wird ein Gewerbege-
biet erschlossen: in Ergdnzung zu diesem wird im Plangebiet die Ansiedlung kleinerer Ge-
werbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen in Verbindung mit einer allgemein zulassi-
gen Wohnnutzung angestrebt.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sltzung am ‘ ‘dledAufsteIIung des Bebau- Gy
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Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist in der Planzeichnung emdeuhg feetgesetzt

- Er umfaldt zwei Tellberelche von denen der eine Uberwiegend flr eine bauliche ‘Nutzung
e herangezogen werden soll, wahrend in_dem anderen die Ersatzmafinahmen ausgefuhrt
. werden, diein dem ersten Tellberelch nlcht kompenmert werden konnen :

) En%twick!unq aus'dem Fiéchennutzumsplan

o Der gultlge Flachennutzungsplan der Samtgememde Rodenberg sowie die fur Tellberelche
- dieses Bebauungsplans gultige 4. Anderung des Flachennutzungsplans stellt far die uber—;
v WIegenden Flachen dieses Bebauungsplans eme gemlschte Bauflache dar. Fur den. osth—
i ‘,chen Bereich dieses. Bebauungsplans ist eine Bahntrasse mit einer zugehorlgen Verkehrs-'
- flache: dargestellt Diese Darstellung ist gegenstandslos da die Bahnlinie seit mehr als 10
”Jahren emgestellt aufgehoben und abgebaut ist. Die Flachen beflnden sich im Elgentum der - .
Stadt. Im Plangeblet selbst sind auf der ehemaligen Bahntrasse Gebaude ernchtet die nach
§534BauGB genehmlgt wurden Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen daher '
de beabsmhtlgten Festsetzung elnes M|schgeb|ets nicht entgegen , SR

tadtebauhches Konzept

tadtebaullche Konzept des Bebauungsplans ist dleser Begrundung als Anlage belge- L ’

‘ch lst vorgesehen das fur eine " Bebauung vorgesehene ehemallge Bahngelande ‘

ine Planstrale zu erschlieRen, die eine Verldngerung der Bahnhofstral‘se darstellt -
auffemem derzeltlgen Feldweg am Ostrand des’ Plangeble S
hier vorgesehenen Bebauung erfolgt von dieser. PIanstraB L

; en und besondere: Wohnformen Dlese Struktur soll durch Elnzelgebaude dle teil- S :
weise in Hofform angeordnet sind, erganzt werden a L S Ent

;uckwartlgen Berelch der StraBe Bassenbnnk |st auf den Gartengrundstucken eme Neu- %

i ‘gen ist eine bauliche Nutzung dieses Bere|chs sinnvoll. Zur Emfugung in d|e Umgebung sol-
f_ len hler uber\megend Emzei- und Doppelhauser entstehen L , S :

Dle Erschhe(&ung dieser Bauflachen erfolgt durch: eine StlchstrafSe zur Planstra('se auf dem

~ ehemaligen Bahnhofsgelande Uber diese Stichstrafe erfolgt die ErschlieBung der tberwie-
genden Anzahl der méglichen Neubauten auf den Gartengrundstucken Da diese Stichstra-
3e von Mullfahrzeugen befahren werden soll, ist eine ausreichend bemessene Wendemég-
lichkeit vorgesehen. Die Anbindung dieser ErschlieBung an den nordhchen Abschlufy der
PlanstraRe ist erforderlich, um den flr eine Bebauung vorgesehenen Teil des Bahnhofsge-
landes zusammenhangend nutzen zu kénnen und um eine Durchschneidung dieser Flache

zU vermeiden.

Die zusatzliche Erschhefsung ist bei einer Bebauung der Gartengrundstiicke erforderlich; da
der vorhandene Wirtschaftsweg westlich der Géarten nur noch im begrenztem Umfang zu-
satzliche ErschlieRungsfunktionen tbernehmen kann.

‘brachllegenden Bahnhofsgelande bestehen z Zt Elnzelgebaude fur Verkaufsemi o

o bebauung vorgesehen Wegen der Stadtkernnahe und der vorhandenen Versorgungsanla— e



STADT RODENBERG
o  Bebauungsplan Nr.33
S ‘BahnhofstraBe’

Stadtebaul. Konzept




| Stadt Rodenberg __Bebauungsplan Nr. 33 _,Bahnhofstraie" SRS A Seite 4

Bezughch der Lage dieser ErschlieRung wurden im Verlauf dleses Planverfahrens mehrere
‘Losungsansatze verfolgt , : v

s Eine Erschhef&ung der zusatzhchen Baugrundstucke uber einen verbrelterten ert-
g‘_.,schaftsweg ist wegen der problematischen Einmiindung in die BahnhofstraBe der dort
‘ "vorhandenen engen_ Bebauung und der Storung berexts bebauter Grundstucke nlcht :
~sinnvoll. ‘ B
e Bei einer zentralen Anordnung auf den Gartengrundstucken verblelben fur eme Bebau«' '
.oung nicht ausreichende Grundstuckstlefen ' o :

f Glelches gilt fur eine Anordnung der Erschhef&ung an der Ostse:te der Gartengrundstuk-
“ke; das stadtebaullche Ziel, das Gebiet wegen der Zentrumsnahe baulich’ intensiv zu nut-
zen ware wegen “der gerlngen Grundstuckstlefe nlcht mehr errelchbar Es wurde dle
sze:te Bauzenle entfallen o S e
‘Bei einer Anordnung der Erschhel&ungsstrafse ostllch der Hecke waren zahlrelche Durch-f

eschlossenen Neuanpflanzung. Weiterhin kénnte die ErschheBungsstraBe mcht mveau-
|ch mlt den dazugehongen Baugrundstucken ausgefuhrt werden | e Ll

__gi'undstucke auf deren vaeau anzuordnen Dle Boschung'wu'd an der Ostselte der Erschlle-‘,
Rungsstrale wieder vorgesehen und mit Geholzen bepﬂanzt Elne Anordnung der Erschhe— “
~ Bungsstralke ostlich der Boschung ist nicht smnvoll da dies fur Grundstuckszufahrten zu ‘
_ ‘mehreren Durchschneldungen der Hecke m|t Emschnltten gefuhrt hatte f

e Das Plangeblet wird von einem wassen‘uhrenden Bach gequert der wegen der Aufschuttung
 des Bahngelandes in diesem Bereich in Tieflage bzw. verrohrt verlauft. Die Seitenrdume
~dieses Baches sind zu dessen Emgrunung und zur Gliederung der Baugebiete als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen, um auch der benachbarten
Wohnnutzung ein angemessenes Umfeld zu gestalten :

Die vorhandene Bebauung am Bassenbrink lst in ihrem Bestand Gbernommen; hner smd nur
noch in beschranktem Umfang Erganzungen mogllch

Im Bereich der im Siiden des Plangebiets vorhandenen Baume soll die uberwuegend versie-
gelte Flache zu einer Griinflache mit Spielplatz umgestaltet werden.
Flachenbilanz:

jsChneldungen erforderlich, durch die der okologlsche Wert geringer wiare. als der emer s
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Plangebiet

davon:

Baugebiete

offentl. Grinflache
"Offentl Verkehrsﬂache

5,5 ha=100 %

4,5 ha= 81,8 %
0,2 ha= 36%
0,8 ha= 14,6 %

Vo Festsetzunqen des Bebauunqsplans '
ﬁ4.1) Artder Nutzung RS

rechend der fir das Plangebiet msgesamt angestrebten gemlschten Nutzungsstruktur
"Baugeblete als Mlschgeblete festgesetzt Zlelsetzung ist die AnSIedIung von Gewer-
nd. Dlenstlelstungsbetrleben die das Wohnen nicht wesenthch stéren, in Verbmdung .
'er allgemem zulassigen Wohnnutzung Dieses: entspncht auch der vorhandenen Nut- -
ruktur und erganzt das Flachenangebot des im Osten an den Planberexch anschhe-k ‘
Gewerbegeblets welches zur Zeit erschlossen wird. Die Zlelsetzung entsprlcht der
‘Na jfrage nachgewerbhch nutzbaren Flachen z.B. fur. Dlenstlelstungsbetne~."/_ L

der germgen Tlefe des Plangeblets erfolgt keme weltergehende leferenz rung, da L
,fuhren konnte daB wegen der Klemraumlgkelt elne |n emem MISCh }_fblet allge-]i‘

nd{Beelntrachtlgungen des Ortsbllds auszuschhe e

MaBder Nutzunq B

aB der Nutzung |st durch d|e Grundflachenzahl die Zahl der Vollgeschosse und dle: g
tzula33|ge Hohe der Gebaude (Traufhohe) ausreichend. bestimmt zur Slcherung derf '
'angestrebten stadtebaulichen Ordnung. Fur dle uberWIegend bebauten Beremhe erfolgt kel- ‘
_néFestsetzung der Gebaudehohe Ky LR S

on dem bestehenden Baugeblet ostllch der StraBe’ "Bassenbrmk" ist” eine GRZ von 0 6 und
: ;damlt die Obergrenze gemal § 17 (1) BauNVO festgesetzt; dies entsprlcht der bestehenden
~ hohen Ausnutzung einer Vielzahl von Grundstiicken. Fur die &stlichen Mischgebiete sind
‘ ‘ebenfalls die Oberwerte geméal § 17 BauNVO festgesetzt, um hier auf den beengten Grund-.
‘ 'stucksverhaltmssen eine sinnvolle Bebauung realisieren zu kénnen. In den Bereichen, in de-
“nen wegen der bestehenden Bebauung fiir die Grundflachenzahl der Oberwert gemai § 17
BauNVO festgesetzt ist, ist zusatzlich eine Gescholtflachenzahl von 1,0 festgesetzt, die
hinter den Oberwerten zuruckblelbt um eine (ibermaRige Verdichtung der Berelche auszu-

~ schliefen.
Der 6stlich an die Bebauung am Bassenbrink anschlieRende, zur Zeit unbebaute Bereich ist
mit einer GRZ von 0,5 festgesetzt, um die Versiegelung zu begrenzen und eine Durchgri-
nung wie das Anpflanzen von Baumen zu ermdglichen. Weltergehende Festsetzungen be-
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;’yzuglrch des MaRes der Nutzung sind in diesen Bererchen zur Srcherung der angestrebten
?stadtebaulrchen Ordnung mcht erforderhch : ,

:Eme Uberschrertung der zulassrgen Grundﬂache durch dre in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
-genannten Anlagen ist durch textliche Festsetzung ausgeschlossen Diese Regelung dient
dazu erne ubermaBrge Versiegelung zu verhindern und eme mtensrve Begrunung srcherzu—

4, 3) Bauwerse uberbaubare Grundstucksﬂachen
?Emfugung der Baugeblete in das vorhandene Ortsbrld rst dre offene Bauwelse festge~ v
etzt. Im ruckwartlgen Bereich des Bassenbrinks smd auf den derzeit unbebauten Grund-

en Einzel- und Doppelhauser festgesetzt, um. hler eine klemtelllge Bebauung, die sich
ie Umgebung einfagt, zu sichern. In der Planzerchnung ist in diesen Baugebleten die An-
er. Wohnelnhelten auf zwei Wohnernherten je. Haus/ Haushalfte beschrankt um smher- :
' ‘/dars sich die Gebaude auch hmsrchthch der Kubatur in das Ortsblld elnfugen und, v
bermaRig grole- Stellplatzanlagen zu vermelden In den werteren Baugebleten ist eine
von Haustypen ist nloht erfolgt um den Ergentumern fur dle Or‘tlrchkelt ange—

,Losungen zu belassen

aubaren Flachen srnd durch Baugrenzen festgesetzt dre Bautrefen Iassen Raum e
ueIIe Losungen ‘ o : :

erkehrsflachen

brndungen der fur eine Neubebauung vorgeseh
trafse Hlerber wrrd rm Sudosten auf emen vorhand nen Feldweg zu’ruckgegrlffen

er Erschhel&ungsstraﬁe aus erfolgt dle Anbmdung
i k;"}r'uckwartrgen Bererch des Bassenbrinks. Diese Verkehrsflache'rst}als verkehrsbe-
Bereich festgesetzt um eine dreser Funk‘tlon und de : |edlungscharakter entspre-’
estaltung sicherzustellen. Ausbaukonzepte fiir diese’ Berelche werden im Rahme

elne ausrelchend bemessene Wendeanlage vorgesehen

Diese ErschlreBungsstraBe soll nlveauglerch Zu den westllch angrenzenden Gartengrund—
ucken angelegt werden. Der Hohenunterschled zwischen den Garten und dem ehemallgen‘
'Bahnhofsgelande wird durch eine neue Boschung an der Ostseite der Erschlref&ungsetral&e
;f,uberbruckt die mit ernem Geholzstre|fen bepflanzt wird. Der Bebauungsplan enthalt - eme

entsprechende Festsetzung

| :Dle zusatzlrche ErschlieRung ist bei einer Bebauung der Gartengrundstucke erforderlrch da
der vorhandene Wirtschaftsweg westlich der Garten nur noch im begrenztem Umfang zu-
séatzliche Erschllef.’sungsfunktlonen Ubernehmen kann. :

Bezuglich der Lage dieser Erschliefung wurden im Verlauf dieses Planverfahrens mehrere
Ldsungsansatze verfolgt:

o Eine ErschlieBung der zusatzlichen Baugrundstiicke Uber einen verbreiterten Wirt-
schaftsweg ist wegen der problematischen Einmundung in die Bahnhofstralle, der dort

Baugeblete erfolgt uber d|e

teren Ausbauplanung erstellt. Da diese Strae von Mquahrzeugen befahren werden :
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vorhandenen engen Bebauung und der Storung berents bebauter Grundstucke mcht
~smnvoll N
Bel einer zentralen Anordnung auf den Gartengrundstucken verblelben fur eme Bebau— o
_ung nicht ausrelchende Grundstuckstlefen ;

~ f}jGIelches gilt fur eine Anordnung der ErschlieBung an der Ostsexte der Gartengrundstuk~
ke; das stadtebauliche Ziel, das Gebiet wegen der Zentrumsnahe baulich intensiv zu nut-
zen, ware Wegen der geringen Grundstuckstlefe mcht mehr errelchbar Es wurde dle
";’zwelte Bauzelle entfallen

’ "ner Anordnung der Erschhe[&ungsstrafse ostllch der Hecke waren zahlrelche Durch-; ,
;ldungen erforderlich, durch die der okologxsche Wert gerlnger ware als der einer
_:.chjossenen Neuanpﬂanzung Welterhm kénnte die ErschheBungsstraBe mcht mveau—'
jleich mlt den dazugehorlgen Baugrundstucken ausgefuhrt werden o

{ndung dieser ErschlleBungsstraBe an’ dle Planstral&e am Ostrand des Plangeblets i

1m | Suden des Plangeblets lst eine Flache, die durch vorhandene GroBbaume geprag‘t ist, als
‘offentllche Grunflache festgesetzt Hierdurch soll sichergestelit werden, daR die vorhandene_
. Versiegelung weitestgehend aufgehoben wird, um die Standortbedmgungen der Baume Zu
. verbessern. Diese Flache ist zur Sicherung der Bdume als Flache mit Bindungen fur die Be-
o pflanzung und dle Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen festge-
;setzt : ~

- Zur Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Geholzstrelfen sind d|ese als Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen umgrenzt. Im Sidosten des Plangebiets liegt ein Geholzstreufen zwischen

- dem Baugebiet und der ErschlieRungsstrale; zur weitestgehenden Erhaltung des Geholz-
streifens ist hier die Anzahl und die Gesamtbreite von Zufahrten durch texthche Festsetzung
begrenzt :
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. An der Westhchen Grenze des ehemaligen Bahnhofsgelandes wird es erforderlich, einen Teil
des dortigen Geholzstreifens zur Anlage einer Erschliefung der westlich angrenzenden
7 Grundstuicke, auf denen eine Bebauung ermaglicht werden soll, heranzuz;ehen Die derzeit
‘»bestehende Boschung soll an der Ostseite dieser- ErschheBungsstraBe wieder hergestellt
und ‘mit-einem Gehéizstreifen bepflanzt werden. Der Bebauungsplan enthailt eine en‘tspre-
| de Festsetzung ,

Die zusatzllche Erschhef.&ung ist bei einer Bebauung der Gartengrundstucke erforderhch da,
rhandene ertschaftsweg westlich der Gérten nur noch 1m begrenztem Umfang zu-
’hch‘e Erschhe[&ungsfunktlonen ubernehmen kann. ' C :

y ’Baumbestand der Bahnhofstrafse abzusmhem |st die Stra&enﬂaohe ebenfalls als
Flache,fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen festgesetzt -
er BahnhofstraBe vorhandener stadtblldpragender GroBbaum ist als zu erhaltender v
lb um festgese‘tzt : S

en des Plangeble‘ts ist im Bereich des querenden Grabens eine Fla; he zum An- ;
on Baumen Strauchern und 'sonstigen Bepflanzungen festgesetzt D;e ange-,,v

g’destrabens |st in dlesem Berelch mcht moghch da er tlef unter,, em‘ hler aufge- : ,'1 % / e
nGeIande des ehemallgen Bahndamms verlauft VAR : R

SIch‘éfn.

‘dle an‘gestrebte Durchgrunung der Erschhel&ungs’a lag _‘n zuy

tellten Regelungen dlenen zur Mlmmlerung des durch d|e ErschlleBungsaan
_Vebauung verursachten Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsblld und
Beitrag zu dessen Ausgleich: - : : {,‘
efr hmaus notwendsge Kompensat:onsmai&nahmen |st in elner Entfemung vonca.
um Plangeblet eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entu‘ "

k_g von Natur und Landschaft festgesetzt auf der dle nach der Iandschaftspflege o
1 Beurtenung zu dlesem Bebauungsplan notwendlgen Ersatzmarsnahmen realISIert

46) ? K\indérspielplatz

. ,.;'Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Plangebiet ca. 54.000 gm GeschofL~
. fylkache reaI|3|erbar :

1 Flache Baugeblete 4,9 ha v

Mrttlere GRZ = 0, 55 it Vollgeschosse = 53 900 gm

S Fur den Spielplatznachweis wird davon ausgegangen, da@ hiervon ca. 3/5 = 32.400 gm far
Wohnen genutzt werden. Nach § 3 des Nieders. Gesetzes Uber Spielplatze muR die Flache
des Spielplatzes fur Kinder mmdestens 2 % dieser Flache = 650 gm betragen. Der festge-
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qsetzte Splelplatz hat eine GroRe von 1.250 gm und entsprlcht damlt den Erfordermssen des
: N|eders Splelplatzgesetzes :

Sonstide Festsetzunggn |

an |

.Em idas Plangeblet querender Graben ist als Gewasser festgesetzt

Far 'eme im Plangeblet vorhandene Versorgungsleitung Elektr|2|tat ist ein entsprechendes
eitungsrecht festgesetzt. Weiterhin sind Lextungsrechte zugunsten der Versorgungstrager
Zur Ver— und Entsorgung der zusa‘tzhchen Bebauung erforderllch werden festgesetzt

”errlngerung und Verzogerung des Abflusses des Oberﬂachenwassers enthalt der Be~
ngsplan die Festsetzung, daR bei Neubauten Ruckhaltevorrlchtungen in Form von offe-
n Versmkerungsmulden oder leternen auf den emzelnen Grundstucken anzulegen smd :

Ianzewhnung enthalt dle zelchnenschen Festsetzungen fur den raumllchen Geltungs-
'des Bebauungsplans Dleser besteht aus zwel Tellberepchen - ‘

Orthche Bauvorschrlft uber dse Gesta!tunq

ung smd als Festsetzungen in-den Bebauungsplan aufgenommen worden um.

ksmhtlgung des Grundsatzes der. Verhaltnlsmafslgkelt und Zumutbarkelt auf das im
jder Allgemelnhelt erforderhche Mars beschrankt L o

d erforderhch um dem Baugeblet eln charakterlshsches geschlossenes Ersc
iid zu geben ‘ ‘ R e

aumhche Geltungsberelch dleser orthchen Bauvorschnft entsprlcht dem Geltungsbk- o
eses Bebauungsplans : , _ ‘ S

ts‘étzungen der 6rtlich;eny ‘Bjau.yors;chriften'

Jie. Dachlandschaft ist ein Wesen‘thches Element des Stadtbllds sowohl in der Nah ‘wie auch |
rFernwwkung Um ein geschlossenes Erschemungsblld zZu errelchen sind Regelungen:
ezughch der Nelgungen und der Dachfarben geneigter Dacher getroffen T

. ffElnfriedungen
Die Regelung der Arten und Hohen der Einfriedungen an der Grenze zu Straf&en und im Be-

 reich zwischen den StraRen und der Bebauung erfolgt, um in den offenthchen Raumen eine
'geschlossene und angemessene Gestaltung zu erreichen. D|e Regelungen lassen Raum fur

| ~individuelle Lésungen.

6.) ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Baugebiete ist durch die Anbindung der geplanten
StralRen an die Bahnhofstralle sichergestelit.

uf ‘der nledersachS|schen Bauordnung beruhenden orthchen Bauvorschrlﬁen uber dle e

ung von Bauvorhaben ubers:chtllch und nachvollziehbar zu gestalten -Sie smd unter] ey
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D|e Versorgung mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowna die Regen und Schmutzwasserab-
filhrung werden durch den Anschiull an die vorhandenen und ausrelchend bemessenen
\ ’agen in den vorhandenen Strafien snchergestellt : o

Eine HeranZIehung des vorhandenen Gewassers IH Ordnung, der das Plangeblet quert und
uckhaltebeckens im dstlich anschlieRenden Gewerbegebuet zur Oberﬂachenentwasse—j
' |st nlcht vorgesehen Wegen der schlechten WasserdurchlaSSlgkelt der Boden und der

g und Anlagen zur: Loschwasserentnahme vorgesehen Dle Anlagen werden ent— 2

achgewnesen und |n entsprechenden Planunterlagen erfaf&t

llbes t:gungy erfolgt durch den Landkrels Schaumburg

‘Bung der Baugeblete wnrd dam|t smhergestellt -

Beianqe des Umweitschutzes |

es Umweltschutzes smd mcht betroffen Es bestehen bzw entstehen kelne Imml
te durch konkurrlerende Nutzungen im Plangeb"‘ 1oder zu angrenzenden Ba
chutzabstande zu !andwu’tschaftllchen Betrleben smd mcht erforderhch

"nd nm Plangeblet nlcht bekannt und wegen der b|sher|gen Nutzungen fn' ‘

Belanqe des Naturschutzes und der Landschaﬁspfieqe

|Iung des Naturhaushalts und des Landschaftsbllds des Emgnffs und der erfor
hen MaRnahmen zur Minderung und zum Ausglelch bzw. Ersatz erfolgt in einer land- -

r Begrundung als Anlage beigefugt und Bestandtell dleses Bebauungsplans

Dlye Ergebmsse dleser landschaftspflegenschen Beurteilung smd in dlesen Bebauungsplan,i &
n‘geﬂossen sne Iassen sich W|e folgt zusammenfassen: :

;k~D|e Frelflachen der bebauten Grundstucke im Westen des Plangeblets werden zur Zelt a|s .
*fHausgarten ubenmegend mit Scherrasen und damit einer relativen Artenarmut genutzt. Der
~ zentrale Bereich wird durch Griinland und Garten, zum Teil mit Obstwiesen, genutzt. Im
- Osten schlieRt sich, durch eine lange Hecke und einen Gelandesprung getrennt, der ehema-
L _lige Bahndamm an. Dieser ist gepragt durch Ruderalflachen und durch vegetationsfreie Fla-
~ chen. Festzustellen ist ein verstarkter Stickstoffeintrag und ein héherer Anteil nitrophiler Ar-
- ten. Diese Flache wird begrenzt durch einen Gehélzstreifen und einen episodisch wasser-
~ fuhrenden Graben. In der Tierwelt wurden aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen keine
Seltenheiten aufgefunden. Die Teilbereiche sind daher mit geringer bzw. geringer/mittlerer

hend den geltenden Rlchthmen erstellt. Die Slcherstellung der Loschwasserversorgung o

; :aftspflegerlschen Beurteilung, die parallel zu diesem Bebauungsplan erarbeitet |st Sie. lst’"f :
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/ ';‘gkelt fur das Blotoppotentlal bewertet Das Landschaftsblld des Berelchs erd aI% un-
¢ frledlgend bewertet : ‘ A

ie geplante Bebauung stellt elnen Eingriff m den Naturhaushalt und das Landschaftsblld ;
ar ,‘fder m der landschaftspﬂegerlschen Beurtellung bewertet ist We|terhm werden dle erfor—

der. Obkstbaumen auf dén Grundstucken dle Beschrankung von Nebenanlagen und“"
ge auffdle uberbaubaren Flachen und dle Begrunung von Stellp|atzan!agen

‘pfehlungen |st durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gefolgt Der
ng zur Minimierung der Bodenver3|egelung ist durch eine- Begrenzung der Zahl der
fWohnelnhelten und durch den: Ausschlufs der Uberschreltung der Grundﬂache
damnt emer ReduZIerung der Stellplatze gefolgt s " ‘

des Bahnhofsgelandes wurde zur Erschhel&ung der westhch angrenzende G
tucke in eine vorhandene Hecke emgegnffen o 2

atzhche ErschlleBung lSt ben emer Bebauung der Gartengrundstucke erforderhch
ha dene. ertschaftsweg westhch der Géarten nur noch |m begrenztem Umfa"g
e Erschhef&ungsfunkt:onen ubemehmen kann ~ Fynahy 2

;der Lage dleser Erschhel&ung wurden im Verlauf dleses Planverfahrens mehrere‘f' f o
gsansatze verfolgt o : L

‘\Elne ErschlleBung der zusatzllchen Baugrundstucke uber einen verbreiterten ert-j_*
schaftsweg ist wegen der problematischen Einmiindung in die Bahnhofstrale, der dort
vorhandenen engen Bebauung und der Storung berelts bebauter Grundstucke mchti;*
o moghch

, ']Bel einer zentralen Anordnung auf den Gartengrundstucken verblelben fur eine Bebau-,

. ung nicht ausrelchende Grundstiickstiefen. :

o _Gle'ches gilt fur eine Anordnung der Erschliebung an der Ostselte der Gartengrundstuk»

' ke; das stadtebauliche Ziel, das Gebiet wegen der Zentrumsnahe baulich intensiv zu nut-

: 'zen ware wegen der geringen Grundstuickstiefe nicht mehr errelchbar Es wirde die

- zweite Bauzeile entfallen.

Bei einer Anordnung der Erschhel&ungsstra&e Ostlich der Hecke wéren zahlrenche Durch-
schneidungen erforderlich, durch die der ¢kologische Wert geringer wére als der einer
geschlossenen Neuanpflanzung. Weiterhin kénnte die ErschlieBungsstrale nicht niveau-
gleich mit den dazugehérigen Baugrundstiicken ausgefihrt werden.

Der Eingriff in die Hecké, die an der vorgesehenen Lage der ErschlieBungssstralle besteht,
ist daher nicht vermeidbar, wenn die Gartengrundstlicke einer stadtebaulich sinnvollen Be-
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Bei Pﬂegearbetten an der Hecke zeigte sich, daly zahlrelche Geholze nicht erhalten werden
nnten. Ihr 6kologischer Wert |st daher gegeniber der Sltuatlon die der Grunordnungsplan '
7 gt niedriger. ‘
Abwagung der Belange des Naturschutzes und der stadtebauhchen Zlelsetzung dle Garu
g dstucke zur Wohnraumversorgung der Bevolkerung wegen ihrer Zentrumsnahe bau-
‘ ntensw zu nutzen wnrd daher an der festgesetzten Lage der Erschhersungsstrafze fest—

n2|erung des Eingriffs ergab da3 die dargestellten I\/’Imlmlerungsma&nahmen undf‘
en Bebauungsplan emgeflossenen ‘grunordnerischen Empfehlungen zu Vermel—
- und AusglelchsmaBnahmen allem mcht in der Lage smd den Emgnﬁ |m Plangebnet’k'

r auf eine Kompensatlonsﬂache in emer Entfernung von ca. 250 m vom Plan-‘_ {

ch der Iandschaﬁspﬂegerlschen Beurtellung notwendlgen GroBezuruckge-“
T LR efin-

ubethegend lm Besntz der Stadt Rodenberg Sle,

, lachen ist ¢
che Aufforstung vorgesehen Hier sollen Hecken d|e im PIangeblet tellwelse verloren

ersetzt werden. Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung iber die Bepﬂanzung*,j o
Flachen die Stadt Rodenberg wird die Kompensatlonsﬂachen entsprechend den
en der Iandschaftspﬂegerlschen Beurtellung herstellen, Der Emgrlff kann damlt 3ls

uungsplan enthalt zur Slcherung der Ausfuhrung die: Festsetzung der Herstellung
aume fiir die Ausglelchs und: ErsatzmaBnahmen Er enthalt”‘wélterhm die Festse‘tz{
i’Anpflanzungen die Geholze aus der Geholzhste der landschaftspﬂegenschen Beur
zu verwenden smd ' N o ‘

,tex‘thche Festsetzung smd dle Ersatzmal'snahmen den Verursachern zugeordnet d h
Grundstucken fur die durch diesen Bebauungsplan Baurechte geschaffen Werden e

.} Durchfiihrung des BebauUnqspIans
1) Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen zur Durchfuhrung dieses Bebauungsplans sind mcht vorgese~
_hen. Die Stadt ist iiberwiegend Eigentlimer der fur die Erschliefung und die ErsatzmaRnah-
_men erforderlichen Flachen und wird die darltber hinaus erforderhchen Flachen frelhandlg

, erwerben l

9.2) Grundsitze fiir soziale Mafnahmen

: Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans treten keine nachteiligen Auswirkungen auf
~ persénliche Lebensumstande auf, so dafll Vorstellungen zur Vermeidung oder Minderung

i nicht erforderlich sind.

inheit wie das Plangeblet Vorgesehen ist far Telle‘de Flachekd|e Herausnahme a‘uv'lfgl el A
] e intensive,
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Uberschﬁathh e?mlttgwe Kos‘ten fur dﬁe Gememde v

Der: “Gememde entstehen bei der Durchfuhrung dxeses Bebauungsplans Kosten fur Grund-
erb, Frellegung und Ausbau der Verkehrsﬂachen der Grunﬂachen und der Ausglelchs-

Bnahmen

Offenthche Verkehrsﬂachen ca. 6.300 qm
au incl. Grunderwerb, Versorgungsanlagen, Beleuchtung
m x DM 200 ~fgm=. DM 1260, 000,

che‘Grunﬂache ca. 1.100 qm

Ausbau incl. Spielgerat
m.x DM 70,--lgm = ’ DM 77 OOO -

e fir Ersatzmaf&nahmen ca. 13 400 qm | ; Lo
auincl. Grunderwerb o T L
: DM 20 --/qm SE DM 268 000 e SN A L e

ahmen’ durchfuhren und die Fmanzxerung sncherstellen

ngsbeltragspﬂlchtlg

ErschheBungsbeltrag von 90 % verblelben der Stadt damlt dle folgenden Kosten‘

| -DM 126, ooo e
- DM 77,000 "
= ' DM 268.000.=

= DM 471, ooo =

flachen =DM 1 260 OOO - DM davon 10 %
tliche Grunflachen
Bnahmen

Verfahrensdurchfuhrunq, Darstellunq der Abwaqunq

rstey‘offenthche Auslequnq gem §3 Abs 2 BauGB und Beteu!uqunq der Traqer offent- i
Ilcher Belang__gem §4 Abs 1 BauGB paihe ety

, Der‘VerwaItungsausschuB der Stadt hat in seiner Sltzung am 01. 12 1993 d|e offentllche“' :
Auslegung gemal § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung vomk, :
05.0 08 1994 erfolgte die offenthche Auslegung in der Zeit vom 24.08. 1994 bis 26. 09 1994

-Dle Traqer offentlicher Be|anqe wurden mit Schreiben vom 19.08.1994 gemé&f § 4 Abs 1
 BauGB an der Planung beteiligt und gemaft § 3 Abs. 2 BauGB Uber die offentllche Ausle—

~ gung benachrichtigt. -

- Die Anregungen und Bedenken der Trager offen‘tllcher Belange, soweit sie Festsetzungen
des Bebauungsplans betreffen, und das Ergebnis der Abwagung (Beschlul des Verwal-
fungsausschusses der Stadt vom 22.02.1995) Iassen sich wie folgt zusammenfassen:

h4at blslang keme Satzung gemaf& § 83 Abs 5 BNatSchG zur Erhebung von Ko~
ttungsbetragen flr Ausglelchs und ErsatzmaBnahmen erlassen Dle Stadt W|rd dle : A

27 (2) Nr. 1 und 2 BauGB sind von den Kosten dle offentllchen Verkehrsflachen er-f : ;,7‘5? T
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'Das Amt fiir Agrarstruktur fordert den Erhalt des dstlichen ertschaf‘tswegs in seiner
‘ nkt:on und die Reahsxerung landschaﬁspflegenscher Kompensatlonsmaﬁnahmen in Pla-
ungsraum

Abwagung: Der Wirtschaftsweg bleibt in dem Bereich, wo er zukiinftig zur Erschheﬁsung
indwirtschaftlicher Flachen erforderlich ist, in seiner Funktion erhalten. Die Kompensa‘tl—
smaBnahmen werden im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangeblet durchgefuhrt

Staatl Amt fiir Wasser und Abfall regt die Versxckerung von Regenwasser an.
lbwagung: Der Boden ist aufgrund seiner Lage, semer Beschaffenhelt und der bestehenden
nasse flr eme Vers:ckerung nicht geeignet. - - : .

Landkrens Schaumburg welst auf dle Notwendlgkert emer ausre:chenden Loschwas«*
' 'orgung, auf Wendeanlagen far Mullfahrzeuge und erganzende Angaben zur Oberﬂa-

ussagen und der Planunterlagen der Iandschaftspﬂegenschen Beurte!lung gegeben

Gestaltungs- und Pflegeplan fur die als Ausgle;chs und’ Ersatzmafsnahmen festge-
vl‘achen angeregt Weiterhin wird eine Erganzung der Festsetzungen um Geschof."S— 5 -
n und d|e tellwelse Festsetzung emes allgemelnen Wohngeblets angeregt

Dle Iandschaftspﬂegerlsche Beurtellung w1rd entsprechend den Anregungen er-,
Soweit erforderlich, wird der Planentwurf um dle Festsetzung von Gescho[&flach‘en-' :
erganzt Dle Festsetzung eines Mlschgeble’ts entspncht den Zielen fir diesen Be elch ;

dtgeblets die gerlnge Tiefe des Plangeblets IaBt eme leferenZIerung mcht zu s el

tnzntatswerk Wesertal weist auf vorhandene Lextungen hm L
. Die Leltungen werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans‘beruckswhtlgt

ni gunqen und Bedenken der BurL und das Erg_bms der Ab agung (BeschluB
r altungsausschusses der Stadt vom 22.02. 1995) Iassen srch wue folgt zusamm

uf dle Erschwerung eines geplanten Anbaus durch d;e festgesetzte Verkehrsﬂac
esen. Der Erhalt der Wegeflache im ruckwartlgen Berelch der Grundstiicke
nbrlnk” wird gefordert. Fir das Flurstiick 54/7 wird elne offentllche Zuwegung' ange‘
S WN'd zZu Bedenken gegeben daB d|e Bebaubarkelt emzelner Grundstucke gemlnd ’

-bwagung Elne verander‘te Verkehrskonzeptlon die eine mittige Erschhe[&ung der fur eme . .
‘bauung vorgesehenen Gartengrundstiicke beinhaltet, 'sichert die baullche Erwerterung ei-
s vorhandenen Gebéudes, den Erhalt des Weges als Wn’tschaftsweg, die offenthche Zu- s

egung des Flurstucks 54/7 und die Bebaubarkeit von Emzelgrundstucken

sDa durch dle Anderungen des Planentwurfs Grundzuge der Planung berihrt smd wurde e|»-"
ne erneute dffentliche Auslegung des Planentwurfs geméaf § 3 Abs.3 Satz 1 erster Halbsatz{
BauGB erforderlich. Diese wurde vom Verwaltungsausschul} der Stadt am 22.02.1995 be-.

schlossen.

‘ Zweite offentliche Auslegung gem. S 3 Abs.3 Satz 1 erster Halbsatz BauGB

: lee zweite offentliche Auslegung des Bebauungsplans gemafl § 3 Abs.3 Satz 1 erster Halb-
satz BauGB erfolgte nach ortstiblicher Bekanntmachung am 24.03.1995 in der Zeit vom

05.04.1995 bis 09.05.1995.
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Dle Trager offentlicher Belange wurden mlt ‘Schreiben vom 31.03.1995 utber d;e erneute of-
fentllche Auslegung benachrlchtlgt und um Stellungnahme gebeten. ,

Die Anregungen und Bedenken von den Tragem offentlicher Belange zu Festsetzungen
‘Bebauungsplans sowie das Ergebms der Abwagung (Beschluf} des Verwaltungsaus-
‘usses ‘der-Stadt vom 26. 07 1995) lassen SICh W|e folgt zusammenfassen ,

Landkrels Schaumburg fordert eine ausrelchend bemessene Wendeanlage fiir Mull—
fahrzeuge am Ende des westlichen Erschhel&ungswegs ‘

OO qm, die- entsprechend der Iandschaftspﬂegerlschen Beurtellung zur: Verfugung zu_

stellen sind.
d darauf hmgewxesen daB s:ch d|e Flache far Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen |m

etzl\lchen Uberschwemmungsgeblet befindet und dafl Anpﬂanzungen in dlesem Berelch

( u"daue" abzust!mmen smd :
erringerung des' N:ederschlagswasserabﬂuBes wird fiir Neubauten dle Festsetzung von-

evorrlchtungen in Fok von Zi ernen oder offenen Versxckerungsmulde‘ auf
n Grundsticken angeregt. .~ e
anungsamt wexst auf die B denken aus der Stellungnahme ZUF - 1 Auslegung hm

den &stlichen Planberelch bezogen aus Larmschutzgrunden wurde far dle d
isung emes Wohngeblets anstelle des Mlschgeblets angeregt SR &

nd‘Ung mlt emer allgemem zulassxgen Wohnnutzung anzusxedeln Das Flachenan e
Gewerbegeblets soll hierdurch um dieses Nutzungsangebot erganzt werden Dle Z
ng entspncht der bestehenden Nachfrage z.B. von Dlenstlelstungsbetrleben ‘far’

hgestrebten klemraumlgen Verknupfung von Wohn- und Arbeltsstatten

dekr Abwagung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Bedenken wurden vorgebracht gegen die vorgesehene mittige ErschlieBung der Garten-
grundstucke Stichwege soliten nicht festgesetzt werden, die ErschlieBung der Grundsttick-
,_'stlefe sollte privat geregelt werden. Es wurde angeregt, die Erschlieung auf das stadtische
‘Bahnhofsgrundstuck bzw. an die Ostgrenze der Gartengrundstlicke zu legen. Eine Fulweg-
verbindung vom Bahnhofsgeldnde zur Bahnhofstrale durch die Géarten wird fiir nicht erfor-
~ derlich gehalten und wegen der damit verbundenen Stérungen abgelehnt. Die Notwendlgkelt

: der Bebauung der Gartengrundstiicke wird in Frage gestellt.

"“‘Bungsweg an der Westseite des ehemaligen Bahnhofsgrundstiicks festgesetzt wird. Die

nken bestehen wegen des noch auszuglelchenden Kompensat:onsdeﬂz:ts von ca e

er Unteren Wasserbehorde' und dem zustandlgen Unterhaltungsverband Nr 53 "West-a $

kern keine ausrelchend ‘bemessenen Flachen zur Verfugung stehen. Die Zlelsetzung
ntspricht auch der.im Stdosten des Plangeblets bereits bestehenden Nutzungsstruktur und

Von den Burgern wurden in nahezu gleichlautenden Stellungnahmen Anregungen und Be— i
enken vorgebracht und in einer Fragestunde im Rahmen einer Bauausschuf&s;tzung am
29.6.1995 mit ihnen erdrtert. Die Inhalte der Anregungen und Bedenken und das Ergebnls ‘

’Abwégung: Den Anregungen und Bedenken wird dadurch entsprochen, daf} der Erschlie- '
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_Eine zusatzhche Ful&wegv bmdung vom ehemaligen Bahnhofsg
wird nicht mehr vorgese 'jder grundsatzlichen Bebaubark
vird festgehalten, da diese wegen der Néhe zum Stadtkern stadte
\ ‘ . nscht wird. :

Den Anregungen und Bedenken der Biirger wurde damit wertestge
ntsprechenden , An ‘ "r“Festsetzungen des Bebauun
“der Planung, so da , § 3 Abs.3 Satz 1 erster Halbsatz
ung des Planentw rfs "‘h ist. Dlese wurde vom Verw

m. § 3 Abs.3 Satz 1 erster H{a,ubs'a

I g‘vom 01.03.1996 erfolgte die 3
GB in der Zeit vom 18.03.1996 bis 1
en ‘om, 15, 03, 1996 uber die erneute ‘vAusleg

tzuing vom 11.02.1997 tiber die voégeb'raCht’
lossen. Die Inhalte der Anregungen ur
sich wie folgt zusammenfassen ‘

Bert Bedenken gegen die vorgelegte Planfassun
e Hecke wurde in wesenthchen Beremhen du
nt. Desweiteren wurden Reduzxerungen ’
che Wert dieser Strukturen wurde im. Grunor
,ungsgrundsatz der Emgnffsregelung wurde
lans diese 6kologisch sensiblen Bereiche als
smaBnahmen flossen in dle BllanZIerung des Grunordn'

fDer nunmehr: f‘estg» gebotstrelfen ist nlcht in der Lage d|ese Unterbrech
ecke auszuglelch;

'Ausarbeltungen zu

ntllchen Anderung aus der Begrundung nlch't zu entnehme

2) Das Amt fur Kreisstraien, Wasser— und Abfallwurtschaﬁ weist darauf hm daB smhﬁg : o
die Kompensat:onsﬂachen auBerha|b des Uberschwemmungsgeb|ets der Rodenberger Aue L
befmdet | ~ B

3) Das Stralsemklie'rk;éhfé,aﬁjt weist darauf hin, daf bei der Planung der verkeherer‘u'hig- |
ten Bereiche die ‘\/kerwayltukhgsvmschriften des § 42 Abs.4a StVO zu beachten sind.

Abwagung ‘ ' :
~zu 1) Dieim Bebauungsplan vorgesehene Lage der ErschlieBungsstralie ist erforderlich,

um die beabsichtigte private Bodenordnung realisieren zu kénnen. Die in den vorangegan-
genen Planfassungen vorgesehenen Anordnungen der ErschlieBungsstralie haben sich als
nicht realisierbar herausgestellt, da sie eine sinnvolle Bebauung der Gartengrundstlicke

nicht zulielen:
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Eine ErschheBung der zusatzlichen Baugrundstucke tber den Wirtschaftsweg ist wegen der
problematischen Einmindung in die Bahnhofstrale und der Stérung bereits bebauter
Grundstiicke nicht sinnvoll; bei einer zentralen Anordnung auf den Gartengrundstiicken ver-
bleiben fur eine Bebauung nicht ausreichende Grundstiickstiefen. Gleiches gilt fiir eine An-
ordnung der ErschlieBung westlich der Hecke; das stadtebauliche Ziel, das Gebiet wegen
der Zentrumsnahe baulich intensiv zu nutzen, wére wegen der geringen Grundstiickstiefe
nicht mehr erreichbar. Es wirde die zweite Bauzeile entfallen. Bei einer Anordnung der Er-
schlieBungsstrale 6stlich der Hecke wiren zahlreiche Durchschneidungen erforderlich,
durch die der okolog|sche Wert geringer ware als der einer geschlossenen Neuanpﬂanzung

Der Emgnff ist daher nicht vermeidbar, wenn dxe Gartengrundstucke einer stadtebaullch ‘
“sinnvollen Bebauung zugefuhrt werden sollen die an dieser Stelle wegen der Nahe zum
Stadtkern angestrebt wird.

Bei Pflegearbeiten an der Hecke zeigte sich, daB zahlreiche Geholze nicht erhalten werden
konnten. thr okologlscher Wert ist daher gegentiber der Situation, die der Grunordnungsplan
aufzeigt, niedriger..

In Abwagung der Belange des Naturschutzes und der stadtebauhchen Zlelsetzung, dle Gar—
tengrundstucke zur Wohnraumversorgung der Bevélkerung wegen ihrer Zentrumsnéhe bau-
lich intensiv ‘zunutzen: wird daher an der festgesetzten Lage der Erschhel&ungsstral&e fest«
'gehalten Nach Aussagen des Grunordnungsplans wird der Eingriff durch die im Bebau—
: ungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ausgeglichen. Die Aussagen der -
Begrundung des Bebauungsplans zur gewahlten Lage der ErschlleBungsstraBe smd redak- e
» tlonell um dle vorgenannten Grunde zu erganzen. :

7u 2 ) “Ein entsprechender Hmwels m der Begrundung ist damlt gegenstandslos geworden  :

und entfallt.
zu3) D|e Verwaltungsvorschrlften werden bei konkreten Planungen beachtet

Biirger:

Es wird vorgebracht das Leltungsrecht und die Baugrenze an der Sudselte der Garten-
‘grundstticke entfallen zu lassen bzw. zu verlegen um: hier eme Grenzbebauung vornehmen =
- zu'kdnnen.- L
Abwagung Das Leltungsrecht liegt im vorgesehenen Bauwmh zu den bebauten Grundstuk-

ken an der BahnhofstraRe und ist an dieser Stelle erforderlich zur Entsorgung der geplanten it

- sstlichen ErschlieBungsstraie. Nach dem stadtebaulichen Konzept soll eine Grenzbebauung G
zum nordlich angrenzenden Grundsttick erfolgen - :

Der Eigentiimer der nérdlichen Gartengrundstiicke 48/4 und 132749 strebt eine Umnutzung
nicht an und lehnt eine Uberplanung ab; der Wirtschaftsweg zu seinem Grundstick soli er-~ :

halten bleiben; er ist nicht bereit, eventuelle ErschlieBungskosten zu tragen. S
Abwagung: Die Bebaubarkeit der Flurstiicke ist ein Angebot, das vom Elgentumer mcht rea-

lisiert werden muB, die bestehende Nutzung kann erhalten bleiben. Der bestehende Weg ist - '

als Verkehrsfliche planungsrechtlich abgesichert. Von den in diesem Bebauungsplan zu-
satzlich festgesetzten Verkehrsflachen sind die Flurstiicke nicht betroffen. Die Verteilung
eventueller Ausbaukosten fiir den Wn’tschaf‘tsweg ist nicht Gegenstand des Bauleitplanver-

fahrens.

Es wird eine zusatzliche ErschlieBungsstrafle auf dem ehemaligen Bahnhofsgelénde ange-
regt.
Abwagung: Die zusatzliche Erschlielung ist in der ausgelegten Planfassung enthalten.
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gefuhrt daR der ausgelegte Plan von dem Ergebnis der Erorterung mit den Biir-
3auausschuflsitzung vom 29.06.1996 abweicht.
'n der Bauausschuf&sntzung wurde eine Anordnung der Erschhel&ung an der Ost-

: !egte Plénéntwurf entsprlcht diesem Erorterungsergebms

Bedenken werden vorgebracht gegen die Festsetzung der Verkehrsﬂache auf dem- Flurstuck
des Wirtschaftswegs im rickwartigen Bereich des Grundstucks Bassenbrlnk 11 Es wird eine
Verlegung auf das Bahnhofsgeldnde angeregt e
Abwégung: Der bestehende. Weg wird von dem nérdlich angrenzenden E|gentumer bean-

- ‘sprucht. Eine Verlegung auf das Bahnhofsgelande kann wegen der dortlgen Boschung mlt };’; iy

anschltel'sender Halle mcht erfolgen

| Aus dem Erg‘_ oIplk
Bebauungsplans Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan Nr. . 33‘»»

) ,,BahnhofstraBe“ ln der Fassung der dritten Auslegung in seiner Sitzung am 11.02, 1997 als et
,Satzung gemaB § 10 BauGB und die Begrundung beschlossen R

der Abwagung ergeben sich keme Anderungen von Festsetzungen desfff,g?'j e
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Verfahrensvermerke zur Begriindung

"e’grt}hdung wurde ausgearbeitet durch

aner und Architekten
0 kerstr 62 30161 Hannover
el 511/31 10 61. ‘

 Hannover, den 07.10.1996 ,,) fz\‘%&t&é'

,der S‘tadt Rodenberg hat in seiner Sltzung vom 26.07. 1995 d
, ~ egung gemal?S § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz BauGB des Entwurfs des
Bebauu gsplans und der Entwurfsbegrundung beschlossen o ‘

/ Nach Bekanntmachung vom 01.03.1996 hat die Entwurfsbegrundung zusammen mrt '
- Entwurf des Bebauungsplans vom 18. 03 1996 bis 19. 04 1996 gemafL § 3 Abs 2 BauGB
fenthch ausgelegen ’

Die Entwurfsbegrundung wurde vom Rat der Stadt Rodenberg in seiner Sltzung vom s
11.02.1997 ais Begrundung gemaf § 9 Abs.8 BauGB beschlossen. ‘

R'od:en‘berg, dén 080‘1‘ /}QQ?

gee- H@IC’” ' 0ez. vV Mﬁhmﬂmbﬁr‘@
BUrgermeister \ Stadtdirektor ‘

Siegel'



