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Begrandung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstralie”, einschl. Grilicher Bauvorschriften

Teil I Begriindung

1 '._G_-l?t'l_ndlagen

Die Stadt Rodenberg hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,Bahnhofstrade® gem. § 2 Abs. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefuhrt wird, beschlossen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt den Planbereich
als gemischte Bauflache dar. Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des B-Planes Nr. 33
werden neben einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO, OoOffentliche Griinflachen,
StraBenverkehrsflichen und Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
Landwirtschaftlicher Weg" und ,FuBweg" festgesetzt. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus den Darstellungen des FNPs zu entwickeln sind, wird somit
éntsprochen.

Bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung werden im Siedlungszusammenhang befindliche
Flachen einer stidtebaulichen Ordnung unterzogen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrichtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (FFH- und
Vogelschutzgebiete) und es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Die zulassige
Grundfliache betragt nicht mehr als 20.000 m2. Aus diesen Griinden wird die 1. Anderung des B-
Planes Nr. 33 im beschieunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13
a BauGB durchgefiihrt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Die in'§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (vgl. FFH- und
Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintréchtigt. Die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB) gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
entfallt.

Dieser B-Plan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstelit:
+ Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585) gedndert worden
ist

» Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) geandert worden ist

¢ Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt gedndert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 25.03.2009 {(Nds. GVBI. S. 72)

|2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem
Géltungsbereich im Sinne einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung erfolgt.
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstrate”, einschl. drilicher Bauvorschriften

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fur weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Riumiicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung umfasst den dstlichen Teil des
rechitsverbindlichen B-Planes Nr. 33 "BahnhofstraBe” und wird wie folgt raumlich begrenzt:

Im Norden: durch die siidliche Grenze der DeisterstraBe (Flst. 75/11),

im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 54/44, das Flurstlick 83/4 querend,
weiter durch die éstliche Grenze des Flurstlicks 54/45 bis 5 m sUdlich des
nordwestlichen Grenzpunktes des Flurstiicks 55/4,

im Stiden:  durch die ndrdliche Grenze des Flst. 54/21 und deren dstliche Verlangerung bis
zur dstlichen Grenze des Flst. 54/45

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 54/83 sowie deren sldliche
Verldangerung bis zum nordwestlichen Grenzpunkt des Fist. 54/21 und durch die
stdliche, westlich und nordliche Grenze des Flst. 54/72 und in nordlicher
Richtung durch die westliche Grenze des Fist. 54/83.

Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Rodenberg, Flur 5.

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
wird in der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt. Auf die Planzeichnung
wird Bezug genommen und ausdriicklich hingewiesen.

3.2 Zustand des Plangebietes

Das rd. 1,82 ha umfassende Plangebiet befindet sich am ostlichen Siedlungsrand der Stadt
Rodenberg, im Ubergangsbereich zu den weiter ostlich anschlieBenden Gewerbegebieten
beidseits der Hans-Sachs-StraBe und slidlich der DeisterstraBe.

Im Norden wird der Planbereich durch die nérdlich der DeisterstraBe befindliche Wohnbebauung
begrenzt, die sich im weiteren nordlichen Verlauf auch weiter als Wohnsiediungsbereich
darstellt. Nordostlich der an der DeisterstraBe befindlichen Wohnbebauung schlieBen sich
landwirtschaftlich genutzte Flchen (Acker) an, die im Osten bis an die Umgehungsstra3e (L
442) heranreichen.

An die westliche Grenze des riumlichen Geltungsbereiches dieser B-Plan-Anderung schlieBen
sich Klein- und Hausgartenbereiche sowie Wohnnutzungen mit gewerblichen und
handwerklichen Nutzungsstrukturen an. Diese Flachen werden iiberwiegend Uber die Strae Am
Brinke an die BahnhofstraBe im Siiden, die StraBe Bassenbrink im Westen und iber die
DeisterstraBe im Norden erschlossen.

An die sidliche Geltungsbereichsgrenze schlieBen sich zundchst die Verkehrsflachen der
BahnhofstraBe an, die dann im Bereich der ostlichen Plangebietsgrenze in das bereits
bestehende Wegenetz (FuBganger, Radfahrer und landwirtschaftlicher Verkehr) ubergehen. In
der Umgebung dieses Plangebietes befinden sich keine Nutzungen oder Einrichtungen, die auf
die im Plangebiet durch den Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Mischgebiete erheblich
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Begriondung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "BahnhofstraBe”, einschl. ditlicher Bauvorschriften

beeintrichtigenden Einfluss hétten. Das ostlich benachbarte Gewerbegebiet halt mit den
bisherigen Nutzungen ausreichend Abstand.

Das Plangebiet selbst wird von Norden nach Silden hin von einer asphaltierten
ErschlieBungsstraBe durchlaufen, die jedoch eine untergeordnete verkehrliche Verbindung
swischen DeisterstraBe und BahnhofstraBe darstellt. Hierbei handelt es sich im sddlichen
Bereich um die StraBe Am Eichenhain und im nérdlichen Bereich um einen slidlichen Abschnitt

der DeisterstraBe.

Durch die Gberwiegend in der nérdlichen Halfte des Plangebietes und westlich der Deisterstrae
befindiichen baulichen Anlagen der ehemaligen ,Genossenschaft® und den &stlich der
DeisterstraBe befindlichen gemischten Nutzungen (wie z.B. Wohnen, sonstige Gewerbebetriebe
L Euroflansch®, ,Backhaus Aktiv® sowie Einrichtungen der Stadt Rodenberg). Diese Nutzungen
entsprechen den stadtebaulichen Zielsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes mit den darin
festgesetzten Mischgebieten gem. § 6 BauNVO. Die westlich der DeisterstraBe befindlichen und
derzeit leerstehenden baulichen Anlagen der ehemaligen Genossenschaft sollen beseitigt
werden, so dass diese Flachen fir die im Zuge dieser B-Plananderung vorgesehene
Folgenutzurig genutzt werden kénnen.

Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicksflachen werden im Westen als auch im Osten durch
bereits vorhandene Baum- und Strauchhecken begrenzt.

Die im sudlichen Geltungsbereich befindlichen Flichen werden durch die beidseits der StraBe
Am Eichenhain befindlichen 4 markanten Einzelbdume und durch die &stlich daran
anschlieBenden Grinflachen gepragt.

Entlang der éstlichen Grenze des Plangebietes verlduft ein landwirtschaftlicher Weg, der neben
dieser Funktion auch als FuBweg dient und ebenfalls in seinem Bestand gesichert werden soll.
Unmittelbar slidlich an die Bebauung anschlieBend ist entlang der westlichen Grenze des
Plangebietes eine geschotterte Flache vorhanden, welche gegenwartig als Stellplatzbereich flr
Kfz-Fahrzeuge, aber auch als Abstellplatz fiir Wohnwagen genutzt wird.

Die im Plangebiet und seiner Umgebung vorhanden Nutzungsstrukturen gehen aus der
nachfolgenden Ubersichtskarte hervor.
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Begrindung zur 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhafstralie”, einschl. rlicher Bauvorschriften

Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet einschi. Umgebung, MaBstab 1:5.000 (i.0.), ® GLL Hameln,
I(atasteramt Rinteln

S o R s G s s i

33 Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes

‘Der - Ursprungsbebauungsplan Nr. 33 “BahnhofstraBe” setzt fiir den Geltungsbereich der
_.Z_Zvo iegenden 1. Anderung Mischgebiete (MI - Gebiete), Verkehrsflichen besonderer
&weckbestimmung «verkehrsberuhigter Bereich® und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
f_:Strauchern sowie eine offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® und
Gole ttungsrechte fest.

Hd _aB der baulichen Nutzung wird in diesem Bereich (iber eine offene Bauweise,

rundflachenzahi (GRZ) = 0,6 und eine, jedoch nur im nordéstiichen Mischgebiet festgesetzte
-G schessﬂachenzahl (GFZ) = 1,0 festgese&t Um in diesem raumlich begrenzten Bereich einen
: _adtebaullcher Sicht harmonischen Ubergangsbereich zwischen Wohnsiediungsbereichen
ewerblich genutzten Flachen realisieren zu kdnnen, wurde die Zahl der Voligeschosse auf
e begrenzt
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Begriindung zuf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstralie”, einschi. ortlicher Bauvorschriften

Zu dem ist die Traufhohe in den MI-Gebieten auf maximal 7,0 m begrenzt worden. Die
ErschlieBung der im Ursprungsbauungsplan ausgewiesenen Mischgebiete war Uber die
BahnhofstraBe und teilweise auch (ber die DeisterstraBe auf dem ehemaligen Bahndamm
vorgesehen. Die Verkehrsflichen weisen in dem Ursprungsbebauungsplan hinsichtlich der
Zweckbestimmung uneingeschrankte und eingeschrankte Nutzungen (verkehrsberuhigter
Bereich) auf und miinden in einer Wendeanlage.

Die (iberbaubaren Grundstlicksflachen und die diese umgebenden Baugrenzen erstrecken sich
auf die bereits mit Gebduden und gewerblich genutzten Hallen bestandenen

Grundstiicksflachen.
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nderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofsira3e", einschl. drtlicher Bauvorschrifien

Begriindung zur 1. A

Abb.: Auszug aﬁs der Planzeichnung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 33 "BahnhofstraBie”,
M. 1:1.0001.0.
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Hegriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "BahnhofstraBe”, einschl. drilicher Bauvorschriften

3.4 Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,BahnhofstraBe®™ diente bereits der Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Sicherung einer sinnvollen stadtebaulichen Ordnung
der zu diesem Zeitpunkt unbebauten Grundstiicksfldchen dstlich der vorhandenen Bebauung am
Bassenbrink und des brachliegenden Gelandes des ehemaligen Bahnhofs. Die Ausweisung von
Mischgebieten dient dabei der Deckung der Nachfrage nach gewerbiich nutzbaren Flchen, z.B.
fiir Dienstleistungsbetriebe, in zentraler Lage. In rdumlicher Verbindung mit dem &stlich
anschlieBenden Gewerbegebiet solite durch den B-Plan Nr. 33 eine stadtebaulich sinnvolle
Erganzung der  Flachennutzung  durch  Ansiedlung  kleinerer  Gewerbe-  und
Dienstieistungsbetriebe in Verbindung mit Wohnnutzungen ermdglicht werden.

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 33 ,BahnhofstraBe® sollen nun die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebaulich sinnvolle Folgenutzung der im
raumiichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gelegenen und durch
Nutzungsaufgabe brachliegenden Flachen geschaffen werden. Die Erforderlichkeit der Planung
ergibt sich aus der 0.9. Nutzungsaufgabe der im Planbereich befindlichen und ehemals
gewerblich genutzten Hallen und der damit verbundenen Schaffung einer stadtebaulich
sinnvollen  Folgenutzung und der Nutzungsdnderungen im Bereich der ehem.

Flichtlingswohnheime.

In der Zwischenzeit haben sich auf der Grundlage der Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes bereits Nutzungen und Einrichtungen angesiedelt, die zu einer
merklichen Aufwertung des Planbereiches und zu einer Forderung der Innenentwicklung
beigetragen haben. Dieser Entwicklungsprozess soll durch die 1. Anderung des B-Planes
aufgenommen und durch geeignete Festsetzungen zur gestalterischen und funktionalen
Gliederung der Flachen gefordert werden. Insofern soll diese Bauleitplanung auch zu einer
weitergehenden stadtebaulichen Aufwertung des Geléndes und zur Forderung der heimischen
Wirtschaft sowie zur Schaffung und Sicherung von Arbeitspldtzen beitragen. Zu diesem Zweck
sollen die bisher baulich nicht genutzten Flachen zu ausreichend dimensionierten
Grundstiicksflaichen  zusammengefasst werden, so dass die Anforderungen von
mischgebietstypischen Nutzungen (Handwerk und sonstiges Gewerbe) auch hinsichtlich der
Bereitstellung angemessen strukturierter Grundstiicksfldchen entsprochen werden kann.

In diesem Zusammenhang sollen die bisher im B-Plan Nr. 33 westlich der DeisterstraBe
festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflichen zu Gunsten der Ordnung des ruhenden
Verkehrs (Festsetzung von Flachen fiir Stellpldtze und Garagen) zuriickgenommen und auf den
Flachen dstiich der DeisterstraBe bzw. Am Eichenhain zusammengefasst werden.

Das Erfordernis ausreichender Steliplatzflichen ist bereits aus der sich gegenwirtig
dqfstellenden Nutzung ableitbar und vor dem Hintergrund weiterer Betriebsansiedlungen
stadtebaulich sinnvoll und vertretbar.

Der im Osten verlaufende Weg wird enisprechend seiner derzeitigen Nutzungsstruktur
(Land\fvntschaft_) als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher
Weg" in den B-Plan aufgenommen.

Auf der Grundlage der 6rtlich erkennbaren Verkehrsflachen soll das der 1. Anderung zu Grunde
E!ege_r_lde Verkehrskonzept der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicksflichen dienen. Eine
vgtkehr!iche Verbindung zwischen BahnhofstraBe und DeisterstraBe mit weiterem Anschluss an
die UmgehungsstraBe soll ausdriicklich nicht gefordert werden, um die fir die angrenzenden
Wohnbereiche storenden Durchgangsverkehre zu vermeiden. Daher wird die Verkehrsfliche in
der Mitte des Plangebietes versetzt angeordnet.

Der 'QﬁQEnwértige StraBenverlauf im Siiden des Plangebietes wird zugunsten einer optimaleren
Aff?-““tzung der 8stlichen Grundstiicksflachen geringfiigig nach Westen verlegt. Fir die bislang
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Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstrale”, einschi. drtlicher Bauvorschriften

im Bebauungsplan festgesetzten Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager hat dies keine
Auswirkungen, da die Zugénglichkeit auch zukiinftig durch die Lage im Offentlichen
StraBenraum gewdhrleistet wird. Zudem wird entlang der siidlichen Plangebietsgrenze eine
Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBweg" festgesetzt, welche auch
weiterhin die fuBldufige Anbindung an den Ostlich gelegenen landwirtschaftlichen Weg

sicherstellt.

Die im Ursprungsbebauungsplan im Siidwesten des vorliegenden Anderungsbereiches
festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung LOpielplatz® entfallt zugunsten der im
Bestand an gleicher Stelle verlaufenden ErschlieBungsstraBe. Stattdessen werden die Ostlich
vorhandenen Grunflichen als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung: ,Ortlicher

Griinzug" im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze und dem landwirtschaftlichen Weg vorhandenen
und bereits im Ursprungsbebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2__5 b BauGB zum Erhalt
festgesetzten Heckenbestédnde werden ebenfalls Bestandteil der 1. Anderung. Die Breite der
festgesetzten Flichen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird jedoch, unter Beriicksichtigung des tatsachlichen Bestandes, von
urspriinglich 5 m auf 3 m reduziert, um eine mdglichst weitgehende Innenentwicklung bei
Beriicksichtigung des bestehenden Vegetationsbestandes zu ermoglichen. Ferner werden die im
Plangebiet entlang des siidlichen Einmiindungsbereiches der ErschlieBungsstrae vorhandenen
Baume (Bergahorn) aufgrund ihres stédtebaulich pragenden, alleeartigen Charakters zum Erhalt

festgesetzt.

Die im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
sowie die textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften bleiben unverdndert und
weiterhin rechtsverbindlich,

Da als Art der baulichen Nutzung auch weiterhin ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt
wird und eine Anderung der baulichen Nutzung im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan
nicht erfolgt, ist auch kein Immissionskonflikt zu den angrenzenden Nutzungen ableitbar.

Eingriffe in die wesentlichen Grundziige der Planung in Bezug auf eine ganzliche stadtebauliche
Neuordnung, wasserwirtschaftliche und naturschutzfachliche Belange werden durch diese B-
Plan-Anderung nicht vorbereitet.

| 4 Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung ~ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Ffﬁr die im rdumlichen Geltungsbereich ausgewiesenen Bauflichen wird in Anlehnung an die
bisherige Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan unverindert ein Mischgebiet gem. § 6
BauNVO festgesetzt.

In den Mischgebieten sind die Nutzungen gem&B § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und § 6 Abs. 3
BauNVO (Vergniligungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht zuléssig (§ 1 Abs.
5 BauNVvVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO).

Zielsetzung des Ursprungsbebauungsplanes als auch der vorfiegenden 1. Anderung bleibt
unverandert die Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, in Verbindung mit allgemein zuldssigen Wohnnutzungen. Somit beschrénkt
sich der Ausschluss von Nutzungen und die Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen
auf den planungsrechtlichen Ausschiuss von Vergnlgungsstatten, da diese aufgrund ihres

R e
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Begruindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstrale”, einschl. drtlicher Bauvorschriften

Betriebscharakters, insbesondere in den Abend- und Nachtstunden durch in der Nachtzeit
susatzlich auftretende Kfz-Verkehre eine erhebliche Beeintrachtigung der in dem Mischgebiet
zuldssigen immissionssensiblen Wohnnutzungen bewirken wirden. Da dieser sich auf die
Nachtstunden erstreckende Nutzungscharakter fir die bestehenden Nutzungen und den daran
anschlieBenden Bereich untypisch ist und diese Nutzungen auch auf andere Bereiche des
Kernstadtgebietes ausweichen konnen, werden sie ausgeschlossen. Ferner sollen durch diesen
Ausschluss auch die an das Mischgebiet angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche nicht durch in
den Nachtstunden vermehrt auftretenden Kfz-Verkehr Gber das als sozialadaquat

anzunehmende MaB hinaus beeintrachtigt werden.

MaB der baulichen Nutzung

Die auf das MaB der baulichen Nutzung bezogenen Festsetzungen bleiben weitestgehend
unverandert, da sich die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes nur auf die Anpassung
bzw. Neuordnung der Baugrenzen und die Neugliederung der Mischgebiets-, Verkehrs- und

Griinflachen bezieht.

Daher wird als MaB der baulichen Nutzung unverandert eine II-geschossige und offene
Bauweise mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) = 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
zulissigen Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist weiterhin ausgeschlossen (§ 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Es wird dabei davon ausgegangen, dass die im B-Plan festgesetzte GRZ
von 0,6 fiir eine den v.g. Zielen entsprechende stadtebauliche Entwicklung als ausreichend zu
bewerten ist. Die bislang fir das im Nordosten festgesetzte Mischgebiet geltende
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 entfillt jedoch, da im Sinne der Forderung der
Innenentwicklung auch eine ,vollstandige™ Ausnutzung des zweiten Geschosses sinnvoll ist.
Ferner wird aus diesem Grund auch auf die Festsetzung der Traufhthe verzichtet, um eine
moglichst individuelle und eine den unterschiedlichen Anforderungen der zukiinftigen
Untermehmen gerecht werdende bauliche Gestaltung erméglichen zu kénnen.

Die Baugrenzen werden nur auf den dstlich der Verkehrsflache festgesetzten Mischgebieten
festgesetzt. Die Baugrenzen halten in diesen Bereichen nach Westen und Osten umlaufend
einen Abstand von 1 m zu den Verkehrs- und Pflanzflachen und nach Norden und Siiden einen
Abstand von 3 m. Auf die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksfidchen entlang der westlichen Plangebietsgrenze des Anderungsbereiches wird
zugunsten der Ausweisung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen verzichtet. Die bislang im
Stidosten festgesetzten Baugrenzen und (iberbaubaren Grundstiicksflachen entfallen ebenfalls
zugunsten der Festsetzung einer offentlichen Griinfldche, die der Erhaltung des &rtlich
bestehenden Vegetationsbestandes dient (6rtlicher Griinzug). In diesem Bereich soll die
weitergehende Ausweisung von Grinflachen zu einer internen Kompensation der reduzierten
Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) beitragen.

Somit wird weiterhin eine den individuellen und betrieblichen Anforderungen angemessene und
straBenbegleitende Anordnung der Gebdude auf den Grundstlicksflachen ermdglicht, ohne
hierbei auf die bestehende Nachbarbebauung erheblich beeintréchtigenden Einfluss zu nehmen.
Es sei darauf hingewiesen, dass aus Griinden der stidtebaulichen Gliederung des Gebietes
bauliche Anlagen im Sinne von mischgebietstypischen Nutzungen nur auf der Ostseite der
Verkehrsflache zulassig sind, so dass zwischen der Verkehrsfliche und der westlich
anschlieBenden bestehenden Siedlungsstruktur zur Forderung der Integration der
hinzukommenden Bebauung ein Flachenpuffer vorgesehen ist. Um eine straBenbegleitende
Bebauung realisieren zu kénnen, wird auch weiterhin festgesetzt, dass Garagen und
Nehenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handeit, nur
innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind (§ 23 Abs. 5 BauNVvO).
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Begritndung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstralle", einschl. értlicher Bauvorschriften

Die innerhalb des MI-Gebietes zuldssigen baulichen Anlagen werden sich daher — wie bereits im
Ursprungsbeba_pungspian mdoglich — in die Eigenart der Umgebung einfilgen, so dass eine
gestalterische Uberformung vermieden wird.

4.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der im Plangebiet gelegenen Flachen erfolgt unverindert iiber die
DeisterstraBe im Norden und die BahnhofstraBe im Siiden. Die von dieser Bauleitplanung
betroffenen Verkehrsflichen sind zur Aufnahme des Verkehrs ausreichend ausgebaut und
dimensioniert. Eine Beeintrdchtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des auf den o.g. StraBen
flieBenden Verkehrs ist nicht ableitbar.

Die plangebietsinterne ErschlieBung erfolgt (iber eine festgesetzte StraBenverkehrsfliche mit
E einer Breite von 6,50 m, deren Verlauf sich iiberwiegend an der 6rtlich vorhandenen
ErschlieBungsstraBe orientiert und einen zentralen Wendehammer (Verschwenkungsbereich) mit
einem Durchmesser von 20 m beriicksichtigt. Die Anordnung der Verkehrsfléche erfolgt derart,
dass Durchgangsverkehre vermieden werden. Die im Plangebiet festgesetzte Verkehrsflache soll
ausdriicklich nicht der verkehrlichen Verbindung zwischen BahnhofstraBe und DeisterstraBBe
dienen, um die auBerhalb des Plangebietes befindlichen Wohnnutzungen nicht zusitzlich zu
belasten.

Innerhalb der Verkehrsflache wird im Zuge der konkreten Ausbauplanung zudem ein ca. 1,50 m
breiter FuBweg vorgesehen. Von der Verkehrsfliche (BahnhofstraBe) wird bis zur Verkehrsfliche
mit der 2weckbestimmung ,landwirtschaftlicher Weg", die sich auf das hierfir bereits
bestehende Flurstiick bezieht, ein 5 m breiter FuBweg festgesetzt. Hierdurch sollen die
fuBlaufigen Verbindungen zwischen DeisterstraBe und BahnhofstraBe ermdglicht werden.

Der flr die bestehenden und zukiinftig hinzukommenden mischgebietstypischen Nutzungen
Uber den notwendigen Stellplatzbedarf hinausgehende Bedarf an Flachen fiir den ruhenden
Verkehr wird innerhalb des Plangebietes auf den Flichen des Mischgebietes durch Festsetzung
entsprechender Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) gedeckt. Der
Bedarf ist aus den im Mischgebiet bereits bestehenden Veranstaltungsrdumen ableitbar, die bei
Berlicksichtigung der stattfindenden Veranstaltungen einen entsprechenden Mehrbedarf
aufweisen, der u.a. auf den hier ausgewiesenen Flichen fur Stellpldtze gedeckt werden soll.
Hierzu wird auf die im Ursprungsbebauungsplan im Nordwesten des Plangebietes festgesetzten
iberbaubaren Grundstiicksflachen verzichtet. Die Flichen fiir Steliplétze und Garagen werden
dem Mischgebiet, éstlich der dffentlichen Verkehrsfliche gelegen, zugeordnet.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager zu belastenden Flichen entfallen, da sich deren Lage mit der neu
festgesetzten StraBenverkehrsfidche deckt. Die Erreichbarkeit der im StraBenbereich
verlaufenden Leitungen wird somit auch weiterhin gesichert.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung
‘bleiben unverandert fir den raumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes wirksam. Sie sind
achrichtlich als Anlage dieser Begrindung beigefiigt.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 33 "Bahnhofstrafle”, einschl. &rtlicher Bauvorschriften

5 Belange von Natur und Landschaft

5.1 Rechtsgrundiage

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB mlissen bei der Bauleitplanung (hier: Bebauungsplan) die Belange
. des Naturschutzes und der Landschaftspflege ber{icksichtigt werden. In § 1 a Abs. 3 BauGB und
. § 21 Abs. 1 BNatSchG wird das Verhdltnis zwischen Bau- und Naturschutzgesetzgebung bei
Eingriffsvorhaben im Bereich der Bauleitplanung geregelt. Hiernach erfolgt die Priifung, ob ein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, nach den Vorgaben der
Naturschutzgesetzgebung § 18 BNatSchG bzw. § 7 NNatG. Die Vermeidung, der Ausgleich und
der Ersatz der erheblichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt gem. § 21 BNatSchG

nach den Bestimmungen des BauGB § 1 a Abs. 3 BauGB.

Die voriegende 1. Anderung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Abs. 2 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB abgesehen. Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird keine
Zuldssigkeit eines UVP- pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.
Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1 a Abs. 3 BauGB) gem. § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB entfdllt.

Fir das 18.220 m?2 Flache umfassende Plangebiet wird keine lber das bereits zuidssige MaB
hinausgehende Bodenversiegelung ermdglicht, da die Anforderungen an die GRZ und an
sonstige Verkehrsflachen nicht oder nur unwesentlich verandert werden. Der in § 13 a Abs. 1
Nr. 1 genannte Grenzwert von 20.000 m2 zuldssiger Grundflache (gem. § 19 Abs. 2 BauNVO)
wird nicht erreicht. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten somit im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt und zuldssig. Unabhangig davon werden durch die vorliegende B-Plan- Anderung auch
keine weitergehenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft hervorgerufen (s.u.)

5.2 Vorgaben iibergeordneter Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg
Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg sind, bezogen auf das Plangebiet,
keine Darstellungen enthalten, die in dieser Bauleitplanung zu beriicksichtigen wéren.

Landschaftsplan
Flr die Stadt Rodenberg liegt kein Landschaftsplan vor.

Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NNatG:

m Plangebiet befinden sich keine gem. §§ 24 bis 28b und §§ 33 bis 34 a besonders
geschiitzten Teile von Natur und Landschaft.

pmweltvertréiqIichkeitspr[ifunq_qem. UVPG

Durch die Anderung des Bebauungspianes werden keine Vorhaben zugelassen, fiir die gem.
setz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung erfordertich ist.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete

tH- Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete werden von der Plandnderung nicht
Detroffen,
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstralte”, einschil, Srtlicher Bauvorschriften

Bebauungsplan

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass fiir das Plangebiet bereits Baurechte aus dem
Bebauungsplan Nr. 33 "BahnhofstraBe” fiir ein Mischgebiet und fiir Verkehrsflichen bestehen.
Die vorliegende 1. Anderung des B-Planes tragt nicht zu Verdnderungen bei, die Giber das fiir
den o.g. B-Plan errechnete Kompensationserfordernis hinausgehen. Entsprechend dem
Ursprungsbebauungsplan und dem ortlichen Vegetationsbestand angepasst werden
grinordnerische Festsetzungen getroffen, die dafiir Sorge tragen, bereits bestehende Fidchen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen zu erhalten und langfristig zu sichern. Zusitzlich werden Festsetzungen
getroffen, die die Durchgriinung des Gebiets gewdhrleisten. Durch die Festsetzung der
offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,6rtlicher Griinzug" werden die zeichnerisch
reduzierten Flachen mit Pflanzerhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB angemessen
kompensiert.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen/Griinflichen

&
|
Sk
|

Ursprungsbebauungsplan Nr. | 1. Anderung B-Plan Nr. 33
33 ,BahnhofstraBe® ~Bahnhofstrafe™

Flachen zum Erhalt von [ 1.907 m2 1.467 m2
Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von | 508 m2
Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Griinflache mit der | 1.233 m2
Zweckbestimmung
wopielplatz"

Offentliche Griinflache mit der 2.624 m2
Zweckbesti{_nmung LOrtlicher
Griinzug" (O 2)

Offentliche Griinflache mit der 403
_Zweckbesti_r_nmung LOrtlicher
Grinzug® (01)

Gesamt: 3.648 m2 - 4,494 m2

Festsetzungen zum Ausgleich erhebli_t_:her Eingriffe in den Naturhaushalt aus dem
Ursprungsbebauungsplan sind in diese 1. Anderung nicht zu Ubernehmen.

5.3 Ermittlung des Eingriffstatbestandes

Die vorliegende 1. Anderung des B-Planes ist dadurch charakterisiert, dass fiir das Plangebiet
bereits Baurechte fir ein Mischgebiet aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 33
"BahnhofstraBe" vorliegen. Die sich im Siedlungszusammenhang befindlichen Flachen soilen

die nunmehr vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes wird das im
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstrale”, einschl. srilicher Bauvorschriften

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgliter (Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt) erfolgt nicht, da keine Festsetzungen getroffen werden, die Uber das
bereits zuldssige MaB der baulichen Nutzungen (GRZ, GFZ) hinausgehen,

Im Bestand sind keine besonders hochwertigen Biotopstrukturen und sonstige hochwertige
Bestandteile von Natur und Landschaft vorhanden, so dass sich aus der Nutzung der im
Plangebiet befindlichen Fldche kein Ausgleichserfordernis ergeben wird. Die im Plangebiet
befindlichen hochstdmmigen Biume sind im Ursprungsbebauungsplan bereits Uber den Erhalt
von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B3umen, Striuchern und
sonstigen Pflanzungen festgesetzt. Die betroffenen Baume werden in der Planzeichnung zur
vorliegenden 1. Anderung zum Erhalt festgesetzt und durch die beidseits vorhandenen
Vegetationsbesténde in der Ortlichen Auspragung erhalten. Im Vergleich zum
Ursprungsbebauungsplan werden im sidéstlichen Planbereich Bauflichen zugunsten wvon
Griinflachen zurlickgenommen. Hierdurch werden die in den Randbereichen im Rahmen dieser
B-Plan-Anderung reduziert festgesetzten Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB angemessen
kompensiert.

Da die Planung insgesamt den Kriterien eines Bebauungsplanes der Innenentwickiung
entspricht, ist die Eingriffsregelung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden.

5.4 Umweltvorsorge / griinordnerische Festsetzungen

Die nachfolgenden Festsetzungen werden in Anlehnung an den Ursprungsbebauungsplan
hinsichtlich ihrer gestalterischen Ausformung und grinordnerischen Zielsetzung Ubernommen,
inhaltlich geringfligig ergéanzt und auf die in der 1. Anderung festgesetzten Fidchen iibertragen.

Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGRB)

In den Mischgebieten sind je angefangenen 300 m2 mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei natiirlichem Abgang zu
ersetzen.

Ferner ist in den in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 "BahnhofstraBe” festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen je 20 m StraBenlénge ein einheimischer Laubbaum mit einem
Mindestumfang von 16/18 cm, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen. Bei Stellplatzanlagen mit
mehr als 10 Stellpldtzen ist je 5 angefangene Stellpldtze ein einheimischer Laubbaum auf
Pflanzflachen zwischen den Stellplitzen oder am Rand der Stellpidtze anzupflanzen. Die
Pflanzqualitat hat der 0.g. Qualitdt der Pflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfidche
ZU entsprechen.

Fir Anpflanzungen sind Gehélze aus den Gehélzlisten der Anlagen 1 und 2 zu verwenden. Die
festgesetzten Pflanzregelungen auf den Baugrundstiicken und den Verkehrsflichen sind
Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung (Bauabnahme) abzuschiieBen.

Die o0.g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung der zukinftigen Grundstiicke mit
standortgerechten, heimischen Laubbiumen und typischen Obstbdumen. Somit werden
Lebensraumstrukturen fiir Voge!, Insekten und sonstige heimische Tiere geschaffen. Gleichzeitig
- wird der zukiinftige Ortsbereich mit Gehélzen strukturiert, womit zu Verbesserungen im Ortshild
- beigetragen wird.

Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
- Sonstigen Bepflanzungen und Erhalt von Baumen (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 b BauGB)

fe in den Flchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen, Striuchern
nd sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Baume und Striucher sind zu erganzen, zu erhalten,
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstraie”, einschl. érilicher Bauvorschriften

vor Beschadigung zu schiitzen, dauerhaft zu pflegen und bei natiirlichem Abgang zu ersetzen.
Die im B-Plan zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Fiir Anpflanzungen sind Gehdlze aus den Gehdlzlisten
der Anlagen 1 und 2 zu verwenden. Die MaBnahmen auf den Flichen fiir die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind spatestens im dritten Jahr nach Beginn
der Herstellung der BaustraBen zu beginnen und innerhalb weiterer zwei Jahre abzuschlieBen.

Offentliche Griinflichen — drtlicher Grinzug - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Lortlicher Griinzug® (O 1) sind mindestens 2 Laubb3dume mit einem Stammumfang von 16/18
cm, gemessen in 1m Hohe, zu pflanzen. Die Ubrigen Fachen sind mit heimischen,
standortgerechten Stréuchern, mit einer Héhe von mind. 60 cm und einer Pflanzdichte von einer
Pflanze je 1,5 m2 zu bepflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 25a und b BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Griinflichen (O 2) mit der Zweckbestimmung
“Ortlicher Griinzug" ist die bestehende Strauchvegetation dauerhaft zu erhalten. Die innerhalb
der offentlichen Griinflache vorhandenen Biume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch gleichartige zu ersetzen.

Durch die Erhaltung der bestehenden Griinfliachen werden Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen
geschaffen bzw. erhalten. Insekten finden auf den Flichen Brutméglichkeiten und Nahrung.
Auch Sdugetiere finden hier Riickzugsmoglichkeiten,

Zusammenfassung

| Uber die Pflanzung und den Erhalt von Biumen und Strduchern werden folgende Ziele erreicht:
- Erhalt der fiir den Ortsrand von Rodenberg typischen Gehdlzstrukturen
- allgemeine Durchgriinung des Mischgebietes

- Verringerung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden und des Schutzguts Wasser
durch die Reduzierung der Nutzungsintensitit in diesem Bereich sowie eine Revitalisierung
der Bodenfunktionen

- Schaffung einer randlichen Eingriinung der stadtebaulichen Strukturierung sowie eines
harmonischen Ubergangs zu angrenzenden Flichen

Arten und Lebensgemeinschaften: in gewissem Umfang bieten sich Lebensgrundlagen fir
heimische Pflanzen- und Tierarten. Die Gehdlzstrukturen dienen beispielsweise Végein als
Nahrungshabitat sowie als Ansitz- und Singwarte und bieten Insekten und Kleinsiugern
Deckungs- und Nahrungsmdéglichkeiten.

[ Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestanditeil
der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 zu beriicksichtigen.

Durch die mit der 1. Anderung des B-Planes verfolgten Anderungen im Bereich der éffentlichen
Griin- und Verkehrsflachen und der sich daraus ergebenden Verschiebung und Neuordnung der
Baugrenzen wird im Vergleich zur gegenwartigen Situation der Charakter der ausgelibten
Nutzung nicht derart verandert, dass hieraus zukiinftig erhebliche Larmemissionen resultieren
Werden. Es werden demnach auch keine erheblichen Beeintrichtigungen fiir das verbleibende
1-Gebiet und die nordiich angrenzenden WA-Gebiete erwartet. Grundsdtzlich haben sich
*Utzungen in der Nahe von WA-Gebieten bzw. sensibleren Nutzungen an deren Schutzanspruch
orientieren. Hierbei kommt den angrenzenden WA-Gebieten eine entsprechende Bedeutung
da innerhalb des festgesetzten MI-Gebietes nur die Emissionen zulassig sind, welche die
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstraie”, einschl. értlicher Bauvorschriften

Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung (DIN 18005) einhalten. Diese betragen fir
WA-Gebiete tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) bei gewerblich bedingten Larmemissicnen und
45 dB(A) bei Verkehrsldrm. Die Einhaltung der Orientierungswerte erfolgt bei Beriicksichtigung
des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme. Ein unmittelbarer Nutzungskonflikt ist zwischen
dem Nebeneinander von Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten nicht ableitbar. Gleiches
gilt fiir das Nebeneinander von Mischgebieten und Gewerbegebiete, das im éstlichen Anschluss
an den B-Plan erkennbar ist. Auch liegt auf der Grundlage der unverdndert festgesetzten Art der
baulichen Nutzung (Mischgebiet) im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan keine Verdnderung
vor, Es wird weiter davon ausgegangen, dass auf der Grundlage des Gebotes der gegenseitigen
Riicksichtnahme die Orientierungswerte fiir Mischgebiete gem. DIN 18005 von tags 60 dB(A)
und nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) bei Gewerbeldrm eingehalten werden. Entsprechende
Nachweise sind auf der Ebene der konkreten Vorhabenplanung zu erbringen.

7 Altlasten

Der Bereich des ehemaligen Bahnhofes Rodenberg ist im Altlastenkataster des Landkreis
Schaumburg als Altstandort Nr. 257.032.5.902.0013 erfasst. Dieser setzt sich aus den
ehemaligen Standorten des Landhandels «Maevers®, der Lagerhalle ,Raiffeisen* und dem
Schrottplatz ,Gimpe™ zusammen (vgl. Anlage 4). Im Auftrag des Landkreis Schaumburg wurde
im Jahr 2005 durch das Biiro Dr. Réhrs & Herrmann, Holzminden, ein ,Gutachten zu
orientierenden Untersuchungen im Bereich des ehemaligen Bahnhofs in Rodenberg" erstelit. Auf
das der Abfallbehérde des Landkreis Schaumburg vorliegende Gutachten wird an dieser Stelle
verwiesen und Bezug genommen.

Im Ergebnis wurden in dem Gutachterlichen folgende Bewertung und Handlungsempfehiungen
festgehalten:

-]
6 Bewertung der Situation/Handiungsbedarf

6.1  Belastung des Bodens

Die Ergebnisse der Bodenanalysen zeigen fiir Teilbereiche sowoh! vor dem Hintergrund der
wasserrechtlichen  MaBnahmenschwellenwerte  als  auch vor dem Hintergrund  der
abfallrechtlichen Behandlung des Bodens weiteren Handlungsbedarf auf. Im Hinblick auf die
toxikologisch begriindeten Prifwerte der BBodSchV ist lediglich die Teilfidche der Proben F-5 in
der Nutzung eingeschrénkt.

Um jedoch dem Wasserrecht zu entsprechen und um im Falle der Uberplanung des Geléndes
Keine Wertminderung der Grundstiicke in Kauf nehmen zu midssen, empfehlen wir, die
Teilfidchen F-5, F-6 und F-7 (siehe Lageplan, Abb. 4) bis in eine Tiefe von 0,40 m abzuschieben
und den Boden entsprechend den jeweils festgestelliten Belastungen zu verwerten bzw. zu
. entsorger.

- In den Bodenproben der abgeteuften Kleinrammbohrungen und in den entnommenen
- Oberfigchenmischproben wurden zum Teil Koblenwasserstoft- und PAK-Konzentrationen
ermittelf, die im Falle von TiefbaumaBnahmen in diesen Teilbereichen eine Linstutung des
Erdaushubs als besonders dberwachungsbedirfiigen Abfall erforderfich machen. Dies petrifft die
Bereiche der Bohrungen KRB-1: 0,20 - 0,40 m, KRB-3: 0,10 ~ 0,40 m, KRB-7: 0,10 — 0,40 m,
KRB-8: 0,00 - 0,40 m und KRB-9: 0,10 — G.30 m sowie die Teilflichen F-5 und F-7, In den
Berejchen der Bohrungen KRB-1: 0,40 - 1,00 m und KRB-10: 0,10 - 0.30 m ist der anfallende
Erdaushub in Abhéngigkeit von der Tiefe als Z 1.2-Material einzustufen. Fbenso auf der
Teilfléiche F-6. Der Boden wére gemal den Vorschriften der LAGA zu entsorgen und zu
Crwerten.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "BahnhofstraBe”, einschi, drtlicher 'Baqurschri'fteh.

Grundsétzlich empfehlen wir, auf dem Geldnde anfallenden Bodenaushub Zwischen zi lagern
und erst nach dem Befund einer Analyse zu entsorgen. '

Die in den Kleinrammbohrungen festgestellten Bodenbelastungen wurden im Rahmen der
orienticrenden Lrkundung  berejts  vertika/ eingegrenzt. So nehmen jn samtlichen der
untersuchiten Bodenproben die Schadistoffgehalte mit zunehmender Tiefs ab (siehe Tab. 4-3,1 '),
Eine bestehende Grundwassergeféhrdung ausgehend von den schadstofthaltigen Auffiiliungen
ist nicht anzunehmen, '

Die Untersuchungsergebnisse belegen des Weiteren, dass die Schadstoffe hauptsdchlich auf die
ca. 0,50 m méchtige Auffiillung konzentriert sind, Aus diesem Grunde kann auf eine wejtere
horizontale Eingrenzung der festgesteliten Belastungen verzichtet werden, zumal aus den
Auffiiflungen die Oberfidchenmischproben (F-1 bis F-8) hergestellt wurden. Diese Proben
belegen ebenfalls eine generelle Schadsstoffbelastung des A uifiilungsmaterials,

Insgesamt kann daher auf weitere elngrenzende Untersuchungen verzichtet werden, Allerdings
emplehlen wir, das abschieben der Auffiiflungsmaterials auf den Jeweiligen Teilfiichen oder
baubedingte Aushubarbejten gutachteriich begleiten zu Jassen, Hierbel sollten Proben
eninommen werden, um zum einen die 2U erreichende Unterschreitung der Priffverte der
BbodSchV an der Aushubsohle nachzuweisen und zum anderen einen Verwertungsweg des
anfallenden Frdaushubs festlegen zu kénnen, L.J

Auf das v.g. Gutachten, das bei der Abfallbehtrde des Landkreis Schaumburg eingesehen
werden kann, wird hingewiesen und Bezug genommen. i
i

Die vorgetragenen Empfehlungen sind zukinftigen Grundstiickseigentiimern zur Kenntnis Zu _?ff
geben, so dass eine Berlcksichtigung im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung und i
Bauvorbereitung erfolgen kann. Fir die 0.g. Teilflichen F-5, F-6 und F-7 (siehe Anlage 5)
werden im Bebauungsplan jedoch lediglich Griinflachen und Flachen fiir Stellplatze und Garagen
festgesetzt, so dass tiefgriindigen Bodenaushiibe in diesen Bereich nicht zu rechnen ist. Bei
zukiinftigen BaumaBnahmen sind die 0.g. Empfehlungen dennoch zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der ebenfalls in dem 0.9. Gutachten durchgefiihrten Untersuchung der
Grundwasserkontamination wurde in einzelnen Bereichen — auBerhalb des Plangebietes — eine

S

Ay

ehemaligen Bahnlinie und somit im Zustrom zum Bahngeldnde befindet. (vgl. Dr. Rohrs &
Hermann, Gutachten zu orientierenden Untersuchungen im Bereich des ehemaligen Bahnhofs in
Rodenberg, Pkt. 6.2 Belastung des Grundwassers, Stand: 14.04.2005)

Kampfmitte/

Die alliierten Luftbilder wurden dusgewertet. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung
innerhalb des Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden
werden, sind die Zustandige Polizeidienststelle,  das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.

l? Denkmalschutz 7

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerdte  oder  Schiacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeitan
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepfiichtig sind. Sie
missen der zustandigen Kommunalarchéologie (Tel.:  05722/9566-15 oder Email:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehsrde des Landkreises
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstralle”, einschl. drtlicher Bauvorschriften

Schaumburg sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich
gemeldet werden, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir thren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

|9 Daten zum Plangebiet B

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanéinderung umfasst eine Fliche von rd, 1,82
ha und gliedert sich wie folgt:

%chgebiet (MI- Gebiet) 10.500 mz2
davon Fldchen fiir Stellpldtze 2.032 m?
davon Fldchen fiir Stellplitze und Garagen 821 m=2
davon Flichen zum Erhalt von Baumen, 1.262 m2
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

StraBenverkehrsfliche 2.570 m2

Verkehrsfldche mit der besonderen 1.743 mz2
Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg"

Verkehrsfliche mit der besonderen 175 m2
Zweckbestimmung #uBweg®

Offentfiche Griinfliche (& 1) mit der 608 m2
Zweckbestimmung: , Ortlicher Griinzug®
aavon Fdchen zum Erbalt von Béumen, 205 m?
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Grinfidche (O 2) mit der 2.624 m2
Zweckbestimmung: , Ortlicher Griinzug"

Plangebiet gesamt 18.220 m2

[To Durchfiihrung des Bebauungspianes J

10.1 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 sind keine bodenordnenden
MaBnahmen erforderlich,

10.2 Ver- und Entsorgung
Trink- und Li)'schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch einen
Anschiuss an die in  der »DeisterstraBe®  und ~BahnhofstraBe™  vorhandenen
Trinkwasserversorgungsanlagen.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "BahnhofstraRe", einschl. srtlicher Bauvorschriften

aufgrund der zukinftigen Nutzung 2.800 bis 1.600 I/min flr eine Léschzeit von mind. 2
Stunden. Die Léschwassermengen sind tber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser
hinaus bereitzustelien.

Der fiir den Brandschutz zustdandigen Stelle des Landkreises ist ein Nachweis (ber die
Sicherstellung der Loschwasserversorgung sowie ein Loschwasserplan (M 1:5.000 mit Angabe
der jeweiligen Loschwassermenge) zusammen mit den sonstigen Planunterlagen im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung zu zustellen und rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn abzustimmen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem. Das
Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde Rodenberg
angeschlossen.

Oberflichenentwisserung

Bei Neubauten ist auf der Grundlage der  bisherigen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes zur Vermeidung von immer hiufiger auftretenden Hochwdssern in
der Vorflut auch weiterhin je angefangene 100 m?2 befestigte Fliche ein Riickhaltevolumen von
1 m3 in Form offener Versickerungsmulden oder Zisternen auf den einzelnen Grundstiicken
anzulegen. Die Riickhalteeinrichtungen sind mit einem Uberlauf anzulegen, der an den zentralen
Regenwasserkanal anzuschlieBen ist.

Zudem sind die Flachen fiir landwirtschaftlichen Verkehr (LW) und die Verkehrsfldchen mit der
besonderen Zweckbestimmung ~FuBweg® nur in Pflastermaterial mit einem Fugenanteil von
mindestens 30 % der Flache oder in wassergebundenem Material zulassig.

Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitst und Gas Ubernimmt die fiir die
Energieversorgung zustindige E.ON Westfalen Weser AG.

Kommunikationswesen
Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Flir einen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, Bischhofskamp
25¢, 31137 Hildesheim, so friih wie maglich, rechtzeitig vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden,

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Schaumburg sichergestellt.

10.3 Kosten

Der Stadt Rodenberg entstehen durch die Durchflihrung des Bebauungsplanes folgende Kosten
1.S.d. § 127 BauGB:

Offentiiche Verkehrsfldchen 230.000,00 €
Griinanlagen 45.000,00 €
Abwasserbeseitigungsaniagen 65.000,00 €

Insgesamt: 340.000,00 €

Planungsbira REINOLD, Raumplanung und Stadtebau iR, 31737 Rinteln 21




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstrae”, einschi, Ortlicher g Stea

Teil IT Abwigung und Verfahrensvermerke e
]1 Abwigung - J

Im Rahmen der durchgefiihrten offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGRB L.V.m. § 13 a
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem, § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB wurden die nachfolgend dargesteliten Steflungnahmen
vorgetragen und vom Rat der Stadt Rodenberg abgewogen. Aufgrund der ausfiihriich
vorgetragenen Stellungnahmen und dazy ergangener Abwagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kirzungen oder Umformulierungen der fijr
die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstindnis ist die vom Rat der Stadt
Rodenberg beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IR, 31737 Rinteln 22




hrittan

E:achbéhard'e

lsi:ellungnahme in Kurzfassung

Abwéigungsvorschlag

Landkreis Belange des Naturschutzes
Schaymburg, Gegenlber dem o.a. Vorhaben bestehen aus der Sicht des Eine Abwagung ist nicht erforderlich,
Schreiben  vom Naturschutzes und der Landschaftspflege  keine grundsatzlichen
11.08.2010 Bedenken.
Belange der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft
Zu der 1. l'f\nderung des o.g. Bebauungsplanes sind ays Eine Abwégung ist nicht erforderlich,
wasserwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.
Aus Sicht der unteren Bodenschutz- und Abfallbehérde ist dieEs wird  zur  Kenntnis genommen, dass  die
Altlastensituation in der Begriindung ausreichend dargestellt worden. Altlastensituation in  der Begriindung  ausreichend
dargestelit worden ist,
Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Belange der Wirtschaftsfiirderung und Regionalplanung
Aus Sicht der Raumordnung werden zu dem Entwurf (Stand 06/2010) | Eine Abwégung ist nicht erforderlich,
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 33 »BahnhofstraBe" keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.,
Belange des Planungsrechtes
Aus Sicht des Planungsrechtes  werden Keine Anregungen | Eine Abwégung ist nicht erforderlich.
vorgebracht.,
Wasserverband |Das Plangebiet jst aufgrund der in der Vergangenheit notwendigen | Der Empfehlung zur Sicherung der Versorgung einen |
Nordschaum- Versorgung weitestgehend erschlossen. Leitungsverbund zur BahnhofstraBe vorzusehen, wird im
burg, Schreiben Rahmen der konkreten Vorhaben- und

vom 11.08.2010

Ein Leitungsverbund in slidwestlicher Richtung = BahnhofstraBe ist
aus Sicht der Versorgungssicherheit empfehlenswert.

Die Ausfiihrungen unter Ziffer 10.2 zum Léschwasserbedarf mit 2.800
ter/Min (= 168 m3/h) bzw. 1.600 Liter/Min (= 96 m3/h) kénnen aus
unserem Leitungssystem im Planbereich nicht geliefert werden.

ErschlieBungsplanungen weiter erbrtert, Es erfolgt eine
entsprechende Abstimmung des Trassenverlaufs mit dem |

Wasserverband  Nordschaumburg  im Vorfeld  derl:
ErschlieBungsarbeiten, i
Der Hinweis auf die derzeit nicht ausre hen

Loschwassermenge wird zur Kenntnis genommen
davon ausgegangen, dass durch den neu

Leitungsverbund der Lﬁschwass'erbedarf-geae'c;kt__ werde
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kann,
Sicherung der Loschwasserversorgung auch Anlagen im
unmittelbar stlich angrenzenden Gewerbegebiet zur
Verfligung stehen.

Ergebnis: Die Hinweise werden
und ber{icksichtigt.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass zur

zur Kenntnis genommen

vom 22,06.2010

Zentrale Die alliierten Luftbilder wurden auf Ihren Antrag hin ausgewertet. Die [ Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Auswertung der
Polizeidirek- Aufhahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungs- | alliierten Luftbilder keine Bombardierung innerhalb des
tion, Dezernat|bzw. Grundstlicksbereiches (siehe Vermerk(e) Kartenunterlage). Plangebietes ergeben hat. In die Begriindung wird ein
55, -Kampf— Gegen d|e Vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf entsprEChender HinWEfS angenommen. D|e AUSﬁjhrungen
mittelbeseiti- Abwurfkampfmittel keine Bedenken. Uber das Verfahren im Falle des Auffindens anderer
gsjuhng_idlenst-, Soliten bei Erdarbeiten andere Kampfimittel (Granaten, Panzerfauste, K:n;f.fc T}lttf-::ellli cliaile Efdzzbelten f r;/vertr:lnen ebenfalls
Og 5;’2%?0 vom Minen, etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend | " c ! . ¢ .n . eg Hnaung augenom e_n.

e die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den | Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion. und beriicksichtigt.

Handwerks- Die o.g. Planungen haben wir eingehend gepriift. Anregungen und |Eine Abwégung ist nicht erforderlich.
kammer Bedenken werden unsererseits nicht vorgebracht,
Hannover,
Wirtschaftsfrder
ung,  Schreiben

E.ON Westfalen

Gegen die Anderung des Bebauu

ngsplanes bestehen von uns keine

Eine Abwigung ist nicht erforderlich, In der

Weser AG, (Bedenken. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26. April Stellungnahme vom 26.04.2010 wurden ebenfalls keine

Schreiben  vom | 2010. Bedenken ge&uBert. Es wurde zudem darauf hingewiesen,

29.01.2009 dass die Versorgung mit elektrischer Energie sowie die
Gasversorgung sichergestellt sind. Die Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen.

GLL Hameln, | Die Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften | Eine Abwagung ist nicht erforderlich,

Katasteramt Hameln, Katasteramt Rinteln, hat keine Bedenken gegen die 0.g.

Rinteln, Bauleitplanung.

Schreiben  vom

09.07.2010

L
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| Staatliches fAus der Sicht der von hier zu vertretenden Belange werden keine

Eine Abwégung ist nicht erforderlich.
‘Gewerbeauf- Bedenken oder Anregungen bezlglich des genannten Vorhabens
sichtsamt vorgetragen.
Hildesheim,
Schreiben  vom
08.07.2010
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Begrandung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "BahnhoistraRe", inschi, @jrtﬁché ¢

[ 2 Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 »BahnhofstraBe®, einschl, drtlicher
Bauvorschriften, und der Begriindung wurde ausgearbeitet vomn '

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebay

Krankenhager StraBe 12 - 31737 Rinteln

Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745

£ Matthias Reinold

- Ing. fir R2oum- &, Stadiplarung

gy s

Okologie

Krankenhiger Str, 12

E 31737 Rintedry

Planverfasser a. ;eiefax ggvygﬁéugﬁ

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 23.06.2010 die
offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ~BahnhofstraBe®, einschl.
Ortlicher Bauvorschriften, gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht,

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ~BahnhofstraBe", einschi. értlichen
Bauvorschriften, mit der Begriindung hat vom 13.07.2010 bis 12.08.2010 gem&B § 3 Abs, 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB éffentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 26.11.2010

Der Stadt?irektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ~BahnhofstraBe",
einschl. drtlicher Bauvorschriften, nach Prifung der Hinweise und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 25.11.2010 als Satzung (§ 10 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) sowie
die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rodenberg, den 26.11.2010
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 33 "BahnhofstraRe”, einschi. 6rtficherBauvbrschrifter_1

Anlage 1: Artenliste fiir standortheimische und ~-gerechte
Gehdlzpflanzungen

GroBkronige Laubbiume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle

Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Mittel- bis kleinkronige Laubbiume
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betuius Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Strducher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdomn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "BahnhofstraRe", einschl. srilicher Bauvorschriften

Anlage 2: Sorteniiste fiir typische und bewihrte Obstgehdlze

Sorte

Bemerkung

Apfel

Kriigers Dickstiel
Danziger Kantapfel

Kaiser Wilhelm

Baumanns Renette
Goldparmane

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schoner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwébersche Renette
Sulinger Griinling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc ‘s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Késtliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbime

Kirschen

fiir geschiitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Friihbirne

relativ robust, auch drmere Boden, windgeschiitzt
fir warme Lagen

auch flr drmere Boden, relativ frostfest

gut fiir Hochstdmme, auch drmere Boden, windfest

Dolleseppler friih reichtragend, gute Schiittelfahigkeit, Brennkirsche
Schneiders spate Knorpelkirsche gute SiiBkirsche, spat reichtragend

Schattenmorelle dunkle Sauerkirsche, friih reichtragend, nicht fiir
Hochstdmme, anfailig flir Monilia

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Friihzwetsche vielseitig verwendbar

Hauszwetsche reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
Nancy Mirabelle reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
Ontariopflaume -

Qullins Reneclode frihe aber unregelméBige Ertrage
Wangenheimer reichtragend, robust,

Walnuss

Diverse Sorten -
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Anlage 3: Ortliche Bauvorschriften iber die Gestatung
nachrichtliche Darstellung aus dem Ursprungsbebauungsplan

Ortiiche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
§ 1 Dicher
1. Es sind nur Gebsude mit geneigten Dichern zuldssig. Die Dachneigung muss mindestens

38° betragen und darf 50° nicht berschrejten, Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVvoQ,
Garagen und Dachaufbauten sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

1. Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstragen und offentlichen Wege sowie im Bereich
zwischen der StraBen- und Wegegrundst[jcksgrenze und der nachstgelegenen Baugrenze
auf dem Baugrundstiick drfen nur als lebende Hecke errichtet werden,

3. Nadelgehélze sind fiir Einfriedungen nicht zuldssig.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Bahnhofstrafie”, einschl. rtlicher Bauvorschriften

| Anlage 4: Lageplan (aus Bauakte A7 60.671-Rodg. 55-70)

]

(aus: Dr. Réhrs & Herrmann, Gutachten zur orj

Rodenberg, 2005)
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Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 33 "BahnhofstraRe", einschi. drtlicher Bauvorschrifien

f Anlage 5: Auszug aus dem Lageplan (Anhang 4) 7

{aus: Dr. Réhrs & Herrmann, Gutachten zur orientierenden Untersuchung im Bereich des ehemaligen Bahnhofs i
Rodenberg, 2005)
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Anlage 6: Priifformular zur {iberschligigen Priifung des Einzelfalls zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 ,Bahnhofstrae"

Gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde eine (iberschldgige Priifung des Einzelfalls unter Berlicksichtigung der Anlage 2 BauGB durchgefihirt. Die Ergebnisse dieser Vorprifung
sind nachfolgend dargestelit.

Kriterien der Anlage 2'zum BauGB lber Beschreibung der auf das §'j;(l.erkmale.dér"zﬁusmiifk&nggn‘ [Anlage 2 Ni.2.1-2.5
- - N | Vorhaben zutreffenden Merkmale | BauGBI*
{Vorpriifung des Einzelfalls) | i
I - g: o) +
| |+ ' u L] =
| 12 |8 g2 |E e g
| R | a2 2 |2 =8 e =
12 2% |2 E . Eol+ 8.
v EISIE|ER |9 Rt ktE
g & 1 8 Lo e [B5lomfg=
i L Hs . & § T ks ™~ 3 e -"fg (O] fs
R = i -E = o o ~c(5E|E 30
iRl |€ |2 B2l PSIES § T2
£ 15 |E | 5E|2 BB ETlEES
403 2 [%2) Frod

1. Merkmale des Bebauungsplans [Aniage 2 Nr. 1
BauGB}
Insbesondere in Bezug-auf:

Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes iiber die werden keine Vorhaben, die die Kriterien gem.| - - - - - - - -
Umweltvertraglichkeitspriifing setzt Anlfage 1 UVPG erflllen zugelassen.

1.2 das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere Plane und | Der Bebauungsplan bezieht sich auf einen im

Programme beeinflusst Innenbereich gelegenen Geltungsbereich und auf die
Neuordnung von bereits bebauten Fléchen im
Nahbereich bereits vorhandener Misch -und
Wohnnutzungen. Andere Plane und Programme,
insbesondere Vorgaben des
Landschaftsrahmenplanes und des
1 Landschaftsplanes, werden nicht beeinflusst.
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@iteri’en der Anlage 2 ziiii Baugh:
(Vorpriifung-des Einzelfalls)

i ;l?bersqh!ég::q;e, ."Beﬁchzfeibuttyder auf gdag

i

- Yorhaben zutretffenden-Merkmzls

| Merkmale der Auswirkun
BauGB

gen [Anlage 7 Nr. 2.1-2.5

| Wahrscheinlichkeit

_Béuer Héiuf’

ilei.t

¥

Umkehrbarkeit

Ku.mulatiﬁvi tkungen

Grenzuberschreftender

‘Charakter

Risiken (z. B. Unfille)

Umfang, raumliche

Alisdehnting

Bedeutung +
Sensibiiitat

Uberschrelt. von

Umw.qual.=tormen +
GrenZwerten

umweltbezogener, einschlieRlich gesundheitsbezogenar
Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung
der nachhaltigen Enitvicklung

1.3 die Bedeutung des Bebauuhgsplans fiir die Einb'e'zie'huhg
1 baulichen Folgenutzung des in Rodenberg gelegenen

| geleistet, womit in besonderer Weise zu einer

Die vorliegende Bauleitplanung  trigt zu einer

Gelandes bei. Hiermit wird ein Beitrag  zur
Innenentwicklung gem, § 1 a Abs. 2 BauGB

nachhaltigen Entwicklung des Ortsteiles beigetragen
wird,

1.4 die fiir den Bebauungsplan relevanter umweitbezogenen
einschlieBlich gesundheltsbezogener Probleme

I

|das Ostlich an das MI-Gebiet angrenzendes GE-

| Gebieten sowie von MI- und GE-Gebieten wird
| planungsrechtlich als grundsatziich méglich erachtet,

| geman

1 hingewirkt werden muss,

{innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.

Da sich die bislang ausgelibte Nutzung durch diesen
B-Plan nicht wesentlich verdndern wird, wird auch
zukinftlg von einem vertraglichen Nebeneinander
des nérdlich angrenzenden WA-Gebietes und dem
verbleibenden MI-Gehiet ausgegangen (Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme). Das Gleiche gilt fir

Gebiet. Das Nebeneinander von WA- und Mi-

so dass im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
dem Grundsatz  der gegenseitigen
Rilcksichtnahme auf ein vertragliches Nebeneinander

Die Nutzung einschriankende Festsetzungen sind

33 .Bahnhofstrae® daher nicht erforderiich.

In der Vergangenheit sind aus der Nachbarschaft
des Plangebietes keine Nutzungskonflikte in Form

von Ldrm-, Abgas-, Geruchs- oder Staubimmissionen
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ﬁbe‘i’;sf?chlégfjige"?Beschmibun,ﬂgf"é’éﬁ*ﬁﬁfﬁf&&sﬁ%
1 Vorhaben 2utreffenden Merkmate: .

‘Kriterien der Anlage 2zumi BauGh

{Vorprifun g des Einzelfalis)

v, Haufigkeit

‘Daug

Urﬁw;.qual':normen +

Uberschreit. von
Grefizwerten

Be:éle_uﬁﬁg i

Sensibilitat

| Grenztiberschreitender P
Risiken (z. B, Unfalle)

‘Unfang;, rauriliche

Ausdehnung

Watirscheinlichkait
'U_mml.(eh fbarkéi.t
} Kiiin ulativwirkengen

bekannt geworden,

Flir den B-Plan ausgehende Verkehrsléirmemissionen

werden durch die im Plangebiet hinzukommenden

| Nutzungen derzeit fiir ein Mischgebiet als nicht
erheblich beurteilt, da eine Durchgangsverkehre

vermieden werden, sodass es zy keiner zusitzlichen

Belastung kommt, 1m Rahmen der konkraten

: Vorhabenplanung ist aur die Einhaltung der fiir Mi-

Gebiete ZUldssigen Orientierungswerte der

| stadtebaulichen Planung gem. DIN 18005 (tags 60
dB(A) und nachts 45 dB(A)) zu achten,

{ Flir Teilbereiche des B-Plangebietes besteht im
Bereich des ehemaligen Bahnhofs ein Altstandort
(Nr. 257.032.5.902.0013), welcher im

{ Altlastenkataster des Landkreises Schaumburg
erfasst ist, Die betroffenen Flichen beziehen sich auf
| Bereiche, die innerhalb des B-Planes als Griinfliche
{und Flachen fir Stellpidtze und Garagen festgesetzt,
50 dass mit tiefgriindigen Bodenaushtiben in diesen
Bereichen nicht zu rechnen ist. Vor dem Hintergrund
der wasserrechtlichen MaBnahmenschweHenwerte
als auch der abfalirechtlichen Behandlung des
Bodens, ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung eine entsprechende Planung zy
berlicksichtigen,

Xl o
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Kriterien der Anlage 2 zum BauGB

 Ubersehtigige Beschreibung der auf das

| Merkmale der Auswirkungen [Anlage 2 Nr. 2.1-2.5

o o Vorhaben zutreffenden Merkmale :BauGBI*
{(Morpriifung des Einzélfalis) Je e e
§ *
: | @ =
= & | ® [ = ==
1212 |5 = E_l+ Pe.
[E i3 | = 4] TE ou LS
|2 1% _g o 5 SElEREwt
15 X :: ] é; U’; = = a3 L
T8 e | £ =2 cg%_a.ucrﬁ
= o | @ ] Tolawm|@ s 8
ERERERER kR
. _ _ _ 1 2z |a |5 5 SIBEBSSE
‘1.5 die Bedeuturig des Bebavungsplans flr dle DBurchfihrung keine ) i} ) ) ) ) )
nationaler und europaischer Umiweltvorschriftan ;
2, Merkmale der voraussichtlich betroffeien Gebiete
[Anlage 2 Nr. 2.6 BauGB]
Insbesondere in Bezug auf:
2.6.1 im Bundesanzeiger gem'éB' § 10 Abs. 6 Nr. 1 des 1keine
Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete ) ) } ) ) } )
von gemeinschaftlicher Bedeutung eder Europaische
Vogelschutzgebiste
2.6.2 Naturschutzgebiete gemiR § 23 des _ keine
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bersits von - - - - - - -
Nummer 2,6.1 erfasst
2,6.3 Nationalparke gemas § 24 des |keine
Bundesnaturschutzgasetzes, sowelt niicht bergits:von: - - - - - - -
Nummer 2,6.1 erfasst
2.6.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete keine 2. } - . . }
gemdaB den §§.25und 26 des Bundesna’tunschutz'gies'etzes-:
2.6.5 gesetzlich geschiltzte Biotope gemaf § 30:des |keine R ] b
Bundesnaturschutzgesetzes
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Kriterien der Anlage 2 2um BauGB | Uberschidgige Beschreibung deraufdas - |Merkmale'der Auswirkungen [Aniate 2 Nr, 2.1-2.5
_ _ _ o | Vorhaben zutreffenden Merkmale : BalGB]*
{Morpriifung des Einizelfalls) = [
; & -
2 |3 | T
{ 4= wm | =
12 1% 2 |E & -
= v 4+ fuct =2 = o = :
= 2 | g L . |E + P
= 5 =< ﬁ mog e : T
512 |5 sl BS o8
.g = -g _8 g | & fo B gg ik
7 s | g s X o (2a 8F =
el 5 3] Nm | g {5038 ]
E = Er|= EEB2 T
© B g wela [ESRS bt
| | | o = |8 |5 B&|2 5IRIESS
2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaB § 19 des keinhe |
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilguellenschutzgebiete sowie - - - - - - - -
Uberschwemmungsgebiete gaméB § 31b des
Wasserhaushaltsgesetzes
2.6.7 Gebiete, In denen die in den Gémeinschaftsvorschriften | keine
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Ubearschritten | - ~ - - - ~ - - -
sind
2.6.8 Gebiete mit-hoher Bevt‘;ikerun_gsdichte, insbesondere 'keine
Zentrale Orte und Sledlungsschwerpunkte in verdichteten A T A R S IR R B .
Raumen im Sinne des § 2 Abs, 2 Nr. 2 und 5 des :
Raumordnungsgesetzes
2.6.9 in-amtlichen-Listen oder Karten verzeichnete Denkmiler, ;ékeine _
Denkmalenisembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die j I
von der durch die Lander bestimmten : - - - - - - - - -
Denkmalschutzbehdrde als archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind

* Eintragung in Spalten nach folgendem Schema; X = trifft zu O = trifft mdglicherweise zu - = trifft nicht zu
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e S G R T TN

Ergebnis der iiberschldgigen Einschdtzung im Hinblick auf die Erheblichkeit der moglichen Umweltauswirkungen:

Erhiebliche Auswirkargeri sind niichitzo erwartén [% keine UVP notwendig] . o x

Erhebliche A'USwir'kungenil{fjnn‘en nicht‘za'uSgéééﬁ%éSSEHQ‘Wéﬁdéﬂ EEfi)I:UVP.é’r‘fbf&eﬂithl o

Erfiebliche Auswirkungen sind zu erwarten [ UVP erforderlichl

Begriindung:

Die vorliegende 1. Anderung des B-Planes Nr, 33 ,BahnhofstraBe™ trégt zur Innenentwicklung des Ortes Rodenberg bei, indem filr das hier befindliche Gelinde eine bauliche
Umstrukturierung ermdglicht wird. Die Anderung des Bebauungsplanes filhrt nach Priifung des Einzelfalls und der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien nicht zu
erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen wéren. Die auf das zukiinftige Mischgebiet einwirkenden Belastungen durch
den Altstandort (Nr. 257.032.5.902.0013) sind im B-Plan entsprechend gekennzeichnet und im Rahmen der kenkreten Vorhabenplanung zu beachten. Auf die Empfehiungen
des ,Gutachten zu orientierenden Untersuchungen im Bereich des ehemaligen Bahnhofes in Rodenberg® (Blro Dr. Réhrs & Herrmann, 2005) wird hingewiesen. Bei
Berilicksichtigung der Empfehlungen des Gutachtens wird davon ausgegangen, dass keine schadlichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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