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Allgemeines/ Verfahrensablauf

Bis auf die Trasse der ehemaligen Nebenbahn ist das Ge-

biet des Bebauungsplanes Nr. 32 identisch mit dem raum-

lichen Geltungsbereich des mit diessm Verfahren aufzuhe-
benden Bebauungsplanes Nr. 4.

Simtliche Flurstiicke im Plangebiet sind seit langem, zum
Teil auch im rickwirtigen 6rundsticksbereich, mit Misch-
gebietsobjekten bebaut.

7ur verkehrlichen ErschlieBung wurden seinerzeit parallel
sur LandesstraBe Anliegerfahrbahnen vargesehen, die je-
doch nur teilweise zur Ausfiilhrung gekommen sind.

Heute werden im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes die
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Suntal-
straBe (L 420) unter Hinzunahme der Anliegerfahrbahn als
PKW- Stellfldche genutzt. Im sOdlichen Abschnitt befinden
sich mit Baumen und Strauchern bepflanzte Vorgarten.

7wischen den Grundstiicken des Bebauungsplanes und der rd.

6 m breiten LandesstraBenfahrbahn verliuft (auBerhalb des
Plangebietes) auf Hochbord ein rd. 4 m breiter Weg, der

je zyr Halfte fir Fubgéanger und fir Radfahrer bestimmt 1ist.

Unmittelbar neben der westlichen Geltungsbereichsabgren-
zung besteht am Birgersteigrand eine Elt.- Freileitung,
die im Siiden etwa in der Mitte des auf dem Flurstick 81/19
vorhandenen Betriebsgebédudes endet.

Damit nach Verwirklichung der, die Stadt Rodenberg Ostlich
umgehenden, HauptverkehrsstraBe (Bebauungsplan Nr. 30)
unter grundsdtzlich anderen ErschlieBungsvoraussetzungen
eine erganzenden Intensiviervng der staddtebaulichen Ent-
wicklung dstlich der Suntalstrafe, unter Einbeziehung der
ehemaligen Eisenbahnstrecke, erfolgen kann, hat der Rat
der Stadt Rodenberg in seiner Sitzung am 17.04.1991 die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 und an desssen Stelle
die Aufstellung des Bebauvungsplanes Nr. 32 "Suntalstrafie-
Ost" beschlossen.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32,
Aufhebung Bebauungsplan Nr. 4, in Flur 12, Gemarkung Ho-
denberg, wird begrenzt

im Norden : durch die Sidgrenze des Flursticks 238/11,

im Osten : durch die Ostgrenze der ghemaligen Nebenbahn-
trasse,
im Siden : durch den Krismeweg,

im Westen : durch die Suntalstrabe (L 420) .



1.

Blatt 4

Erfordernis und Zweck der Planung

Alle innerhalb des Bebauwungsplangeltungsbereiches liegen-
den Grundsticke sind bebaut.

Nach der Entscheidung des Rates war die ehemalige Eisen-
bahnstrecke den jeweils angrenzenden Eigentimern zum Kauf
anzubieten. Bis jetzt hat daraufhin allerdings nur eine
teilweise Erweiterung der Parzellen nach Usten stattge-
funden,

Damit in Zukunft gleichm&Bige Nutzungsvoraussetzungen be-
stehen und so eine Realisierung des stddtebaulichen Ge-
staltungswillens des Rates erreicht werden kann, wird der
2.7t. .rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 aufgehoben
und, unter Integrierung der friheren Bahntrasse, der Be-
bauungsplan Nr. 32 aufgestellt.

Dabei ist von Bedeutung, daB

o aus dem Plangebiet eine ausreichend breite Verbindung
sur Innenstadt sowohl fior FuBgénger als auch fir Rad-
fahrer besteht, ohne daB von diesen die landesstralle
gekreuzt werden mub und

o voraussichtlich schon in ndchster 7Zeit die Beeintrdch-
tigung der Wohnbevdlkerung durch den Verkehrsldrm auf
der L 420 wesentlich abnehmen wird, weil der Durchgangs-
verkehr und hierbei insbesondere der gewerbliche Ver-
kehr auf der im Osten von Rodenberg geplanten Hauptver-
kehrsstraBe flieflen wird.

Entwicklung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Roden-
berg weist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32, Aufhe-
bung Nr. 4, als "Gemischte Bauflache™ (M) aus.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze lag zuné&chst beil Straflen- km
3.027 (an der Hansingschen Scheune}. Heute besteht die

0D- Grenze, ghltig fir beide Seiten der L 420, sidlich des
Bebauungsplangeltungsbereiches und zwar siudlich der Gra-
benparzelle 230/134.

An den Rdndern der aufgegebenen Bahntrasse sieht der wirk-
same Flichennutzungsplan eine Grin- Abschirmung vor.

Die im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzte Mischgebietsnut-
zung entspricht der Fliachennutzungsplanvorgabe. Die Be-
ricksichtigung einer Bauverbotszone gem. § 24 des Nieder-
sichsischen StraBengesetzes ist nach erfolgter Verlegung
der 0D- Grenze nicht mehr aktuell.
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Gegenliber der Gstlich benachbarten eingeschrankten gewerb-
lichen Nutzung wird entlang des Bebauungsplanostrandes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB eine, in diesem Zusammen-
hang ausreichende, optisch abschirmende Bepflanzung vor-
genommen.

Die Bewohner des Plangebietes versorgen sich mit den Din-
gen des tidglichen Bedarfs im Stadtzentrum von Rodenberg.

Fragen der Uberdrtlichen Regionalplanung und der Raumord-
nung werden durch den Bebauvungsplan nicht berdhrt.

Erdrterungen nach § 3 Abs, 1 BauGB

Angesichts der vollstdndig vorhandenen Grundstickshebau-
ung wird van einer AuBerung und Erdrterung bezlglich der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung abge-
sehen, weil unter Aufhebung des Vorldufers ein Bebauungs-
plan aufgestellt wird und sich dies auf das Plangebiet
sowie die Nachbarbereiche nur unwesentlich auswirkt.

Ergebnis der Beteiligung der Trdger &6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 und der gleichzeitigen oOffentlichen Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen/ Bedenken und Anregungen
(A) der Trager o6ffentlicher Belange

bezogen sich im wesentlichen auf

o die unter der Voraussetzung gegebene Zustimmung, dal
die wasserwirtschaftliche ErschlieBung entsprechend
Punkt 2.5 der Begrindung durchgefihrt wird,

o die Anpassung der Uberbaubaren GrundstOcksflache zum
Erhalt der betrieblichen Leistungsfédhigkeit der im SU-
den des Plangebietes ansassigen Firma,

o Bedenken gegen die vorgesehene Nutzung der ehemaligen
Eisenbahntrasse, Anregung zur Anpflanzung einer Linden-
allee entlang der Suntalstralbe,

o Bedenken hinsichtlich der o6stlich benachbarten gewerb-
lichen Nutzung, weshalb ein Larmgutachten fir erforder-
lich gehalten wird. FUr das Mischgebiet sei eine Glie-
derung anzuraten. Dazu werde ein Gespréach angeboten,

o das unter der Voraussetzung mitgeteilte Einverstandnis,
daB der im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 vorgese-
hene Kinderspielplatz in ahsehbarer Zeit hergestellt
werden wird.
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Die Bedenken und Anregungen
(B) der Personen
bezogen sich im wesentlichen auf

o die zur betrieblichen Existenzsicherung fir erforder-
lich gehaltene Abrundung der Uberbaubaren Grundsticks-
flache am Sidrand des Plangebietes,

o eine vermeintliche Mehrbelastung der Wohnung durch
Larm.

GemaB '§ 1 Abs. 6 BauGB trifft der Rat der Stadt Rodenberg,
im einzelnen dem ausfihrlichen Wortlaut der Formblatt- Be-
schlisse entsprechend, folgende Entscheidung

6 (Stastl. Amt fir Wasser und Abfall)

Die wasserwirtschaftliche ErschlieBung des seit Jahr-
zehnten bebauten Plangebietes ist, einhergehend mit der
jeweiligen Grundsticksnutzung, erfolgt. Fir die auf-
grund der Bebauungsplanfestsetzungen weiterhin mdgliche
Entwicklung werden die, in der Entwurfsbegrindung unter
Abs. 2.5 enthaltenen, Aussagen bericksichtigt.

o (Handwerkskammer Hannover)

Im Interesse einer mittelfristigen Sicherung der be-
trieblichen Leistungsfahigkeit wird die {iberbaubare
Grundstiicksfldche am Sidrand des Plangebietes abgerun-
det. Der diesbeziiglich gednderte Bebauungsplanentwurf
wird erneut 6ffentlich ausgelegt.

o ({(Ldkr. Schbg. Amt fir Naturschutz)

Der Rat nimmt zur Kenntnis, daB gegen die Bebauungsplan-
neufassung (bis auf den Teilbereich "Bahntrasse") keine
Bedenken bestehen.

Den Bedenken gegen die geplante Nutzung der ehemaligen
Bahntrasse vermag der Rat jedoch nicht zu folgen. Auf-
grund eines bestehenden Beschlusses soll die im Eigen-
tum der Stadt befindliche Strecke den Nachbarn zur
Arraondierung angeboten werden. Im Gegensatz zur Grinzo-
nenerhaltung im nordlichen Abschnitt besteht in diesem
Plangebiet angesichts der gewerblichen Nachbarnutzung
kein Erfordernis zur Ausbildung und Erhaltung einer
breiten Grinzone. In diesem Falle missen vielmehr die
stidtebaulichen Entwicklungsaspekte vorrangig beachtet
und die landschaftlichen Belange denen gegeniber zuruck-
gestellt werden. Angesichts der vorgenommenen Einbezie-
hung der nicht mehr existenten verkehrlichen- in die,
stiddtebaulichen Ordnungsprinzipien entsprechende,
Mischgebiets- Nutzung kann keine Rede van einem "Ein-
griff" in die Leistungsfadhigkeit des Naturhaushalts bzw.
in das Landschaftsbild sein, der ausgeglichen werden
mibBte.
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Der Rat der Stadt Rodenberg halt im iUbrigen die in Abs.
2.2.4 der Entwurfsbegrindung aus stddtebaulichen Gesichts-
punkten aufgefilhrten und im Bebauungsplanentwurf festge-
setzten MaBnahmen hinsichtlich der zu berlcksichtigenden
Ziele und Grundsadtze des Naturschutzes und der Landschafts-
fir ebenso angemessen wie ausreichend.

Die "SuntalstraBe" liegt auflerhalb des Plangebietes. Die
vorgeschlagene Allee- Pflanzung kann daher nicht durch
diesen Bebauungsplan geregelt werden,

{Ldkr. Schbg. Planungsamt)

Aufgrund des anndhernd abgeschlossenen Entwicklungsstandes
ist keineswegs mit der vom Planungsamt befirchteten Zusatz-
nutzung zu rechnen. Die in der Planfassung vom 19.07.91,
unter abschnittsweiser Eimbeziehung der ehemaligen Bahn-
trasse, festgesetzte Form der (berbaubaren Grundsticksfla-
che kann auch nicht als unlblich bezeichnet werden, denn
die Stadt Rodenberg ist grundsétzlich zur Beachtung des
"Zentralitdtsgebotes" verpflichtet. Andererseits stellt
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32, in richtiger Abstu-
fung, die Ubergangszone zwischen der vorhandenen gewerbli-
chen Nutzung im Osten und der Wohnbauventwicklung im Westen
dar. Im Plangebiet selbst sind die nach § 6 BauNVD zulas-
sigen Objekte vorhanden, fir die auch die Ver- und Entsor-
gungsleitungen mit ausreichend groBen Querschnitten exi=-.
stieren.

bie dem Bebauungsplan benachbarte Nutzung ist sowohl im
Osten als auch im Westen bezeichnet. Uber das "Nutzungs-
Nebeneinander" wurde insoweit von vornherein "nachgedacht™.

Fir das Gebiet des Ostlich angrenzenden Bebauungsplanes
Nr. 15 gilt eine einschrinkende textliche Festsetzung, die
nur eine sinngemaBe Mischgebietsnutzung zulaBt. In der

1t. Fladchennutzungsplan ostlich des Plangebietes darge-
stellten gewerblichen Nutzung ist bislang nur eine Lack-
fabrikation als Folgenutzung des ehemaligen Polsterwerkes
vorhanden.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes fur diesen Bereich
werden einschrinkende Festsetzungen, wie beim Bebauvungs-
plan Nr. 15, vorgenommen. Deshalb genigt es, wenn entlang
der Ostseite der ehemaligen Bahntrasse zundchst eine 3 m
breite optische Grinabschirmung festgesetzt wird, die spa-
terhin, auBerhalb des jetzigen Plangebietes, um eine etwa
10 m breite Ubergangseingrinung ergénzt werden kann. Unter
diesen Umstanden ist kein "L&rmschutzgutachten" erforderlich
Wegen des in der nordlichen Halfte dstlich angrenzenden
eingeschrinkten Gewerbegebietes bedarf es innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 32 keiner Gliederung. Im sidlichen Teill
des dstlich angrenzenden Gewerbegebietes kann allein auf-
grund der Fldchennutzungsplandarstellung k e 1 n e ge-
werbliche Weiterentwicklung erfolgen. Wenn sie eines Tages
ansteht, wird das Nutzungs- Nebeneinander in der bislang
gehandhabten Weise aufeinander abgestimmt.
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Damit dem voraussichtlichen Bedarf im Gebiet des Be-
bavungsplanes Nr. 32 kinftig angemessen Rechnung getra-
gen werden kann, erfolgt eine Neufestsetzung der Uber-
haubaren Grundsticksfléachen so, daB neben der vorhande-
nen Bebauung noch rd. 4 Einzelhauser auf riockwadrtig ge-
legenen Teilen errichtet werden kénnen, daB im Bereich
des Altersheimes und der Werbeagentur genigend Spiel-
raum fir An- oder Umbauten verbleibt und daB dem Hand-
werksbetrieb am SUdrand des Plangebietes zur mittel-~
fristigen Existenzsicherung die dazu benbttigte Uberbau-
bare Grundsticksfldche zur Verfigung steht.

Der dementsprechend gednderte Entwurf des Bebauungspla-
nes wird erneut tffentlich ausgelegt,

(Ldkr. Schbg. Jugendamt)

Der im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 "Suntalstralle
West" vorgesehene Kinderspielplatz wird im Zuge der Er-
schlieBung in absehbarer Zeit hergestellt..

(Helmut Weikert, Suntalstrafe 62)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird entsprechend
der Anregung nach Siden ausgedehnt.

(Klaus Kleinhoff, Suntalstrale 42)

Herr K. hatte die in ortsublicher Weise rechtzeitig
angekiindigte Gffentliche Auslegung zur Aullerung von Be-
denken und Anregungen beachten missen.. Eine Nachfrist-
einrdumung ist aufgrund der Rechtsnatur des Baugesetz-
buches nicht méglich. -

Herr K. bewohnt ein, Uber den Privatweg 24/3 von der
SuntalstraBe aus erreichbares, Haus auf dem rickwdrtig
gelegenen Flurstick 24/2.

GegenlUber dem jetzigen Zustand andert sich durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 auch in Zukunft
nichts an der unmittelbar benachbarten baulichen Umge-
bung.

Insofern kann keine Rede von einer Erhdhung der augen-
blicklich veorhandenen Larmbeeintrdachtigung seln..

Die diesbeziiglich geduBerten Bedenken werden daher zu-
rickgewiesen.

Ergebnis der zweiten gffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BaulGB

Die eingegangenen Bedenken und Anregungen
(A) der Trager tffentlicher Belange

bezogen sich 1im wesentlichen auf
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(Oberpostdirektion, Telekom)

auf die, zum Ausbau des Fernmeldenetzes frihzeitig er-
forderliche Anzeige des ErschlieBungsbeginns.

(Landkreis Schaumburg, Amt fir Naturschutz)

auf die zur geplanten Nutzung der aufgegebenen Eisen-
bahntrasse erneut vorgetragenen und aufrechterhaltenen
Bedenken.

(Landkreis Schaumburg, Planungsamt})

auf die Gesetzesdatenanpassung in der Prdambel und die
Anderung des Verfahrensvermerkes beziiglich der Verlet-
zung van Rechtsvorschriften.

Qem..§ 1 Abs. B BauGB trifft der Rat der Stadt Rodenberg,
im einzelnen dem Wortlaut der Formblatt- Beschlisse ent-
sprechend, folgende Entscheidung

o}

(Oherpostdirektion, Telekom}

Der im Plangebiet anndhernd vollstédndig abgeschlossene
Zustand der baulichen Nutzung geht unter der Uberschrift
"Fernmeldenetz" aus der Begrindung zum Bebauungsplan
hervor, ebenso die Zusicherung, daB die Stadt Rodenberg
dem zustidndigen Fernmeldeamt 2 Hannover frihzeitig die
ErschlieBungsveranderungen mitteilen wird.

(Landkreis Schaumburg, Amt fir Naturschutz)

In der Stellungnahme vom 02.09.91 war, mit Ausnahme der. auf der Ei-
senbahntrasse geplanten Nutzung, eipne Zustimmung enthalten. Zu den
damals erhobenen Bedenken traf der Rat aufgrund der vorrangig zu be-
achtenden staddtebaulichen Entwicklungsaspekte seine Entscheidung.

Die wihrend der zweiten 6ffentlichen Auslegung zur Bahntrassennutzung
sowie hinsichtlich einer alleeartigen Bepflanzung der SuntalstraBe
wiederhalten Bedenken und Anregungen berufen sich wiederum auf die
"Eingriffsregelung", die in diesem falle jedoch mit den aus der fri-
heren Entscheidung ersichtlichen Argumenten bzw. aufgrund der bheson-
deren stadtebaulichen Situation zuriickgestellt werden muf. Abgesehen
davon, daB der Naturschutz nach dem Baugesetzhuch gegentiber anderen
Belangen k e i n e n automatischen Vorrang genieBt, ist die Stadt
Rodenberg bei ihrer Bauleitplanung auch nicht zur einseitigen Befol-
gung von Forderungen im Sinne von § 7 des Nieders. Naturschutzgeset-
zes verpflichtet. Es ist grundsdtzlich weder erforderlich, Flachen
fir Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen bei der Planaufstellung auszu-
weisen, noch sind die Gemeinden gehalten, kleine Areale ausschlieB-
lich fir Zwecke des Naturschutzes zu bilden und herzurichten. b je-
weils einzelne MaBnahmen zur Verbesserung des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nitig sind, ist keine alleinige Aufgabe des Natur-
schutzes sondern eine planerische Entscheidung der Gemeinde. Auch die
Entscheidung, in welchem Umfang landschaftlichen Belangen Rechnung zu
tragen ist, obliegt allein der Befugnis der Gemeinde.

- 10 -
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Unbestreitbar steht die Stadt Rodenberg den Zielen und Grundsdtzen

des Naturschutzes und der Landschaftspflege seit jeher aufgeschlossen
gegeniber, sie hat augenscheinlich eine Fiolle von Aktivitdten entfal-
tet und in vielfdltiger Weise Gkologische Verbesserungen herbeigefihrt.
Deshalb ist es nicht zu rechtfertigen, durch Anforderungen, die er-
heblich (ber das nach dem Naturschutzgesetz bzw. nach dem Baugesetz-
huch zuldssige Mafi hinausgehen in die gemeindliche Planungshoheit gin-
zugreifen.

Im Ubrigen ist in diesem Zusammenhang hinzuweisen auf das Mallnahmenge-
setz zum BauGB, das dem Wohnungsbau einen abscluten Vorrang einraumt.
(Urteil VGH Baden-Wirttemberg v. 21.08.91-3 s 1450/90-,dng 1992,30).

Unter Fortgeltung der nach der 1. &ffentlichen Auslegung qetroffenen
Entscheidung werden nach alledem die geduBlerten Bedenken erneut ge-
geniber den stadtebaulichen Fntwicklungsbelangen zurickgesetzt.

(Landkreis Schaumburg, Planungsamt)

In die offengehaltenen Zeilen der Prdamhel zum Bebauungs-
plan werden die Daten der z.7t. giltigen Gesetzesanderun-
gen eingetragen.

Der Vorgedruckte Verfahrensvermerk Uber die Anzeige des Be-
bavungsplanes beim bLandkreis Schaumburg erh&dlt den vaom Pla-
nungsamt gewinschten Weortlaut.

VYereinfachte Entwurfsanderung

Der Rat der Stadt Rodenberg stimmte in seiner Sitzung
am 23.06.1992 dem (beziglich der drtlichen Bauvor-
schrift) vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungs-

planes und der Begrindung zu

Die Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
erhielten mit Schreiben vom 11.06.139982 Gelegenheilt
zur Stellungnahme bis zum 18.06.1992.

Innerhalb dieser Frist wurden keine Bedenken erhoben.

Der Rat beschloB daraufhin in seiner Sitzung am 23.06.
1992 den Bebauungsplan gem. & 10 BauGB als Satzung
nebst Begridndung.
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Stadtebauliche Ziele
und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Aus der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt wird fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32,
Aufhebung Bebauungsplan Nr. 4, die Art der baulichen Nut-
zung als "Mischgebiet" (MI) festgesetzt.

Entlang der L 420 sind gem. § 1 Abs. 5 der Baunutzungsver-
ordnung die in § 6 Abs. 2 Ziff. 5, 6 und 7 allgemeln zu-
lédssigen Anlagen

o Anlagen fir Verwaltungen, sowie fUr kirchliche, kul-
turelle, gesundheitliche und spartliche Zwecke,

o Gartenbaubetriebe und
g Tankstellen

ausgeschlossen.

Der AusschluB dieser allgemein zulassigen Anlagen ist nd-
tig, damit

o Das im Mischgebiet gleichermafien zuldssige Wohnen nicht
erheblich durch wesensfremde Anlagen und Einrichtungen
gestdrt wird und

o die durch den, auf der L 420 entstehenden, Verkehrslarm
ohnehin vorbelastete Wohnbevolkerung nicht Uber Gebihr
durch Anlagen beeintrachtigt wird, die sich in diesen
Stadtteil nicht problemlos ginfigen kbénnen.

AuBerdem wird eine “Ortliche Bauvorschrift® beziglich der
Dachformen und Dacheindeckungsfarbe erlassen.

Um innerhalb des gesamten Bebauungsplangeltungsbereiches

eine, den umliegend iberwiegend vorhandenen Formen ange-

glichene, ortsbhildgerechte Gestaltung der Dacher und da-

mit eine, der traditionellen Form entsprechende heimische
Bauweise zu erreichen, sallen nur Sattel- und Walmdacher

mit begrenztem Neigungsspielraum errichtet werden.

Damit die Eindeckung der Hauptgebdude 1im Mischgebiet mit
Dachpfannen nicht in einer ortsfremden Weise vorgenommen
und auch nicht zu vielfarbig ausgefihrt wird, sollen aus-
schlieflich rote bis rotbraune Farbténe verwendet werden.
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Stadtebauliche Werte

Der raumliche Geltungsbereich des Behauungsplanes hat
eine Groéfe von netto 2,6400 ha

Die ErschlieBung erfolgt idber die SuntalstraBe (L 420).
Neue ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bebauungsdichte im Plangebiet

vorhanden 30 Wohneinheiten,
bei durchschnittlich 2,4 EW/WE rd. 72 Personen.
Mischéebiet

Mischgebiete dienen 1lt. § 6 Abs. 1 der Baunutzungsverord-
nung dem Wohen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Unter diesem Aspekt bzw. entsprechend den textlich fest-
gesetzten Einschrankungen ist die Behauung innerhalb des
Plangeltungsbereiches annahernd abschlieBend erfolgt.

Fiir Um-, An- oder Neubauten bleibt also nur geringer Raum.

Der aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 4 sah bei seinem Zu-
standekommen aktive oder passive Schallschutzmafinahmen
nicht vor.

Derartige Vorkehrungen gegeniber dem von der L 420 ausge-
henden Verkehrslarm sind jedoch auch im Bebauungsplan Nr.
32 nicht zu treffen, weil die 1t. Bebauungsplan Nr. 30
geplante Hauptverkehrsstrafle $stlich des Stadtgebietes
voraussichtlich schon in absehbarer 7eit ihre Entlastungs-
funktion Ubernehmen wird.

Stadtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund der vorhandenen Bausubstanz und ebenso unter Be-
ricksichtigung des Zentralitdtsgebotes wird &stlich der
guntalstrafe (L 420) die maximal zweigeschossige Bauwelse
mit einer Grundfidchenzahl von (0,4 und einer Geschofifla-
chenzahl von (0,8) festgesetzt.

Bauwelse, Baugrenzen

Ausgehend von der, in der mnardlichen Nachbarschaft vor-
handenen, Stadtrandbebavung wird zur einwandfreien Ein-
gliederung in das Ortsbild die offene Bauweise festge-

setzt.
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Im Gegensatz zum aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 4 be-
stimmen jetzt jedoch AbstandsmaBe zu den aduBeren Grund-
sticksgrenzen die Form und die GriBe der insgesamt Ober-
baubaren Grundsticksfléache.

Als Abgrenzung dienen ausschlieBlich Baugrenzen, damit

zur Realisierung von Um-, An- oder Neubauten die groBt-
moglichste Plazierungsfreiheit individuell genutzt werden
kann.

2.2.3 Grinflachen

Der Bebauungsplan Nr. 32 sieht eine abschirmende Randein-
griinufig gegeniber der dstlich benachbarten eingeschrank-
ten gewerblichen Nutzung vor.

Die in der siGdlichen Bebauungsplanhalfte entlang der Sun-
talstraBe vorhandene Baum- und Strauchpflanzung soll er-
halten werden.

Weil der vom Niedersachsischen Spielplatzgesetz geforder-
te Spielplatz fir Kinder zwischen 6 und 12 Jahren inner-
halb des bebauten Plangebietes aus eigentumsrechtlichen
Grinden nicht mehr angelegt werden kann, beantragt die
Stadt Rodenberg eine Ausnahmeregelung nach § 5 Abs. 2 des
NSpPG zu treffen mit dem Ziel, den anschlieBend an die Re-
alisierung der Hauptverkehrsstrale dstlich von Rodenberg
durch ungeféhrliches {(lberqueren der (den Landesstrafen-
charakter verlierenden) SuntalstraBe in einer Entfernung
von rd. 200 m erreichbaren zentralen Spielplatz im Bebau-
ungsplan Nr. 29 "Suntalstrale West" dem Bebauungsplan Nr.
32 zuzuordnen, weil so dem Spiel- und Bewegungsbedlirfnis
der Kinder in gleicher Weise entsprochen werden kann.

ibergangsweise stehen den Kindern im Bebauungsplan Nr. 32

gleichwertige Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten auf den
durchweq verhdltnismahig grolen Grundsticken zur Verfigung.

2 2. 4 7Zustand von Natur und Landschaft

Die schwach nach Westen abfallende Gelidndeoberfldche des
Bebauungsplanes Nr. 32 liegt auf einer Héhe von 76 m Ubher

NN.

Die den Westrand des Plangebietes berUhrende Suntalstrale
(L 420) bleibt durch die verbindliche Bauleitplanung grund-
satzlich unberihrt.

pie Fahrbahn der L 420 ist rd. 6 m breit, an ihrer West-
seite verlduft ein Entwédsserungsgraben sowie ein bitumi~
nierter, von Grasstreifen eingefaBter, Radweg. Die Stra-
Renostseite ist dagegen auf Hochbord mit einem rd. 4 m
breiten kombinierten Rad- und FuBweg ausgestattet.

- 14 -
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Unmittelbar vor der LandesstraBenostabgrenzung liegt ei-
ne Elt- Freileitung auf Masten, die im Suden bis zur Mit-
te des, auf dem Flurstick 81/19 vorhandenen, Betriebsge-
biudes reicht.

Wihrend der Vorgartenbereich des sidlichen Plangebiets-
halfte mit, 1lt. textlicher Festsetzung zu erhaltenden,
Biumen und Stréduchern versehen 1ist, pefinden sich in der
nordlichen Vorgartenzone unter Einbeziehung der Anlieger-
fahrbahn PKW- Stellplatze, die gegeniber dem koembinlierten
Rad- und FuBweg teils durch Pflanzbeete, teils durch be-
pflanzte Kibel abgesperrt sind.

Dieser Vorgartenbereich ist iiberwiegend durch Verbund-
pflaster befestigt, verblieben ist lediglich ein bepflanz-
ter Streifen von rd. 3 m vor den Baukorpern.

Die seit Jahrzehnten bebauten Mischgebietsgrundsticke
selbst weisen ansonsten die in Rodenberg ibliche Garten-
bepflanzung auf.

Entlang der Plangebietsostgrenze wurden inzwischen meh-
rere Teilsticke der ehemaligen Bahntrasse an benachbarte
Eigentimer verkauft. Hier setzt der Bebauungsplan aus
stadtebaulichen Griinden eine durchgehende Randeingrinung
mit einheimischen Béumen und Strauchern fest, die vornehm-
lich als optische Abschirmung zwischen der Mischgeblets-
und der eingeschrankten gewerblichen Nutzung dienen soll.

Die Ziele und Grundsédtze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden insbesondere fir noch vorgesehene
BaumaBnahmen dadurch bericksichtigt, daB

o die "0Ortliche Bauvorschrift™ als Dachform nur Sattel~
und Walmdacher mit Neigungen zwischen 28 und 48 Grad
zulaBht,

o die Eindeckung der Dacher mit roten bis Tothraunen
Farbtonen vorzunehmen 1ist,

o entlang der Plangebietsostgrenze gegenUber der einge-
schrankten gewerblichen Nutzung eine abschirmende Be-
pflanzung aus einheimischen Baumen und Stréduchern her-
sustellen und zu unterhalten 1ist,

o die vorhandene Bepflanzung in der Plangebietssidhalfte
entlang der Suntalstrale bestehen bleiben muf3,

o je 600 gm Grundstiicksfldche mindestens ein einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten 1ist,

o allgemein zuléssige Anlagen 1t. § 6 Abs. 2 Ziff. 5, b
und 7 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen werden
und

o auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang
der SuntalstraBe, auler Einfriedigungen und Stell-
platzen, keine Garagen und Nebenanlagen zuldssig sind.

_ 15 -
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Inwieweit im Laufe der Zeit eine Umstellung der vorhande-
nen Anliegerweg- und Stellplatzbefestigung VvoOm verwende-
ten Verbundpflaster auf wasserdurchldssiges Material {(z.B.
Ritter Rasenschutzwabe aus hochwertigem, umweltneutralen
Recycling- Kunststoff, pelastbar mit Uber 100 Tonnen/ qm)
méglich sein wird, kann sich von Fall zu Fall ergeben.

Verkehrsflachen

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der bebauten Grundsticke
geschieht ausnahmslos ber die Suntalstrafie.

Dadurch eriibrigt sich die Anlage neuer pffentlicher Ver-
kehrsflichen.

Ruhender Verkehr

Die Einstellplatze fir die vorhandenen und zu erwartenden
Kraftfahrzeuge der sténdigen Benutzer und der Besucher

der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBauQ) milssen gem. § 47
Abs. 4 der Niedersdchsischen Baverdnung auf den Baugrund-
sticken geschaffen werden. (Hierzu Ausfihrungsbestimmungen
zu §§ 46 und 47 NBaul mit Anlage : Richtlinien fior den
Einstellplatzbedarf vom 27.07.1979 -Nds.Mbl.5.1479-).

Tnnerhalb der SuntalstraBe und suf den befestigten Flachen
sind Stellplatze fir den gffentlichen ruhenden Verkehr
{Besucher, Lieferanten, Taxis, Mdbelwagen usw.) 1n ange-
messenem Umfang verfigbar.

Umweltschutz

Emissionen aus der Nachbarschaft

Ausreichender Schallschutz ist eine wesentliche Voraus-
setzung fir gesunde Lebens- und Wohnverhaltnisse.

Die gleichartig ngrdlich anschlieBende bauliche Nutzung

kann zu keinen Emissionen fihren.

Auch aus der ostseitlgen eingeschrénkten gewerblichen Nach-
barschaft (Chemiewerk, Zimmerei) sind keine wesentlichen
Beeintrdchtigungen des Mischgebietes zu erwarten.

Das im S0den vorhandene Wellpappenwerk ist iber 100 m vom
Siidrand der Uberbaubaren Grundsticksflache entfernt.

Aus den vorgenannten Grinden sind deshalb keine besondere-
ren Schutzvorkehrungen 1M Mischgebiet des Bebauungsplanes
Nr. 32 erforderlich.
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Emissionen aus dem Verkehr

Angesichts der sOdlich des Bebauungsplan Geltungshereiches
liegenden Ortsdurchfahrts Grenze darf die KFZ- Hoéchstge-
schwindigkeit auf der, an der Westseite des Plangebietes
verlaufenden, Suntalstrafe (L420Q) nur 50 km/h betragen.

{ilber den in dieser Situation noch erforderlichen Larm-
schutz muB in Abhiéngigkeit von der Realisierung der Haupt-
verkehrsstraBenplanung entschieden werden.

Fiir evtl. zu treffenden SchutzmaBnahmen entlang der L 420
ist die StraBenbaubehdrde nicht zusténdig.

Ver- und Entsorgung

Elektrischer Strom, Gas, Wasser, Brandschutz

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 gewahrleistet
das Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH die Versorgung mit
elektrischer Energie und mit Erdgas aus den bestehenden
Netzen.

Jurch das in Rodenberg vorhandene zentrale Wasserversor-
gungsnetz werden die behauten Grundsticke mit Trinkwasser
in ausreichender Menge und einwandfreiere Qualitdt sowie
auch mit Brauch- und FeuerlOGschwasser in genigendem Umfang
versorgt.

Nach & 2 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes vom
08.03.1979 gewdhrleistet die Stadt Rodenberg, daB die er-
forderliche Ldschwasserversorgung for alle Teile des Be-
bavungsplanes ausreichend sichergestellt wird.

Entsprechende Frischwasserleitungen und nach den DIN- Vor-

schriften eingebaute Hydranten sind zu diesem Zweck vor-
handen.

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das anfallende SchmutzwasserT gelangt durch genigend grof
hemessene Abflufleitungen in die bei Apelern vorhandene
zentrale Klaranlage der samtgemeinde Rodenberg.

Durch die vorhandene Regenwasserkanalisation erfolgt eben-
so die schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers in Richtung Rodenberger Aue.

Millbeseitigung, Alteblagerungen

Eine einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch die vom Land-
kreis Schaumburg betriebene zentrale Millabfuhr sicher-

gestellt.
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Altablagerungen sind nach Kenntnis der Stadt Rodenberg
innerhalb des Plangehietes nicht vorhanden.

2.5.4 Fernmeldenetz

Fir die restlos vorhandene Bebauwung der Mischgebietsgrund-
stiicke ist das Fernmeldenetz vorhanden. Aufgrund des neu-
en Nutzungskonzeptes sind jedoch Erweiterungen nicht aus-
zuyschlieBen,

Die Stadt Rodenberg wird sich deshalb rechtzeitig, d.h.
mindestens 9 Monate vor irgendwelchen Verdnderungen mit
dem zustdndigen Fernmeldeamt 2 Hannover in Verbindung set-
zen, damit die erforderlichen Leitungsverlegearbeiten frih
genug mit der Ausfihrung anderer Erdbewegungen koordiniert
werden kénnen.

3. Durchfithrung des Bebauungsplanes

3.1 MaBnahmen, die zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden

Der Bebauungsplan Nr. 32, Aufhebung Nr. 4, bildet die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die Mischgebietsnutzung,
einschlieBlich der bedarfsentsprechenden Inanspruchnahme
der in den Plangeltungsberelch einbezogenen gehemaligen
Eisenbahntrasse.

Besondere ErschlieBungsmaBnahmen sind in diesem Zusammen-
hang nicht erforderlich.

3.2 Uberschlagliche Kosten fir
die Durchfihrung der ErschlieBiung

7um Zwecke der ErschlieBung ist kein weiterer Grundsticks-
erwerb erforderlich.

Deshalb entfallen auf die Stadt Rodenberg keine anteilig
zu Ubernehmenden Kosten.

3.3 Bodenordnende MaBinahmen

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 32 ist nicht vom Erwerb weiterer Grundsticksflachen
zur ErsechlieBungsergédnzung abhangig.

Insoweit erUbrigen sich jegliche bedenordnende Mafinahmen.

Rodenberg, am 23.

/Ay

Ratsvorsitzender

- 18 -
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauung nes mit Begrindung wurde be-
arbeitet
am 19.07.1991
07.11.1991 Architekt \%,
Ortsplaner Dipl-ing. %
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen Hans £
Wilhelm- Busch- Weg 21 Bundtzen =
: Rintein £
3260 Rinteln 1 EL1a43 /&

D&"
J"SNH - N‘-ise’)
Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
17.04.19981

am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zuge-
stimmt und die B8ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen

Ort und Dauver der 6ffentliche Auslegung wurden
24.07.1981

23.01.1992
ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht

am

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung
05.08.1991 b 06.09.1991
vom 05.02.1992 18 06.03.1992

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB pffentlich ausgelegen

Rodenberg, am 02. April 1992

----------

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in seiner Sitzung

am 23.06.1992
als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als

Begriindung der Entscheidung beschlossen

Rodenbery, 25. Juni 1892




