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Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Nachdem die 15. Anderung des Fléchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg, Bereich (A), durch Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk
Hannover, am 24.07.1991 wirksam geworden ist, beabsichtigt
die Stadt Rodenberg, zusammenhdngend mit der stédtebauli-
chen Neugestaltung ihres Ortszentrums, die am Ostrand vor-
handene gewerbliche Nutzung weiterzuentwickeln und dafir
die Flursticke 138/54, 50/1 und 48/2 in Anspruch zu nehmen.

Aus diesem Grunde wird jetzt der Bebauungsplan Nr. 31
"Gewerbegebiet 6stlich von Rodenberg" aufgestellt.

Der unmittelbar sidlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 15 a
"Gewerbegebiet Im Seefeld" wurde kirzlich einer zweiten
Anderung unterzogen. Nach AbschluB des regulédren Verfah-
rens bestdtigte der Landkreis Schaumburg am 23.01.1992,
daB gegen diese Anderung gemaB § 11 Abs. 3 des BauGB (un-
ter der Auflage, daB die Abschnitte 3.2 und 3.3 der Be-
grindung hinsichtlich der erforderlichen bodenordnenden
MaBnahmen sowie der anteilig zu leistenden ErschlieBungs-
kosten, wegen der nachtrdglich in den Geltungsbereich auf-
genommenen Stichstrafle (B) ergdnzt werden missen) Verlet-
zungen von Rechtsvorschriften nicht geltend zu machen
waren.

Neben dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 a "Gewerbe-
gebiet Im Seefeld" liegt auch das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 31 "Gewerbegebiet 6stlich von Rodenberg" mit der
Ostabgrenzung unmittelbar an der neuen Hauptverkehrsstrale,
die aufgrund des am 13.11.1991 rechtsverbindlich geworde-
nen Bebauungsplanes Nr. 30 seit dem ersten Spatenstich am
16.12.1991 im Ausbau begriffen ist.

Wenn die Realisierung der, das Rodenberger Stadtzentrum
tstlich umgehenden HauptverkehrsstraBe zum einen eine ab-
rundende Weiterentwicklung der bestehenden gewerblichen
Nutzung beginstigt, wird die neue verkehrliche Erschlie-
Bung andererseits vor allen Dingen dazu beitragen, daB der,
nur betrieblichen Zwecken dienende, LKW- Verkehr das Ge-
werbegebiet unmittelbar Uber den neuen StraBenzug errei-
chen kann und demzufolge das Stadtinnere von Rodenberg
nicht mehr durchfahren muB.

Geltungsbereich

der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
liegt innerhalb der Gemarkung Rodenberg, Flur 5, er wird

begrenzt

im Norden : durch die Sidgrenzen der Flursticke 127/46
und 41/5,
im Osten : durch die Wegeparzelle 77 sowie die Westab-

grenzung des Bebauungsplanes Nr. 30,

- 4 -



1.

Blatt 4

im Siden : durch die Sidgrenze des Flurstiicks 138/54,
gleichzeitig Nordabgrenzung des Bebauungs-
planes Nr. 15 a,

- im Westen : durch die, an der Ostseite der ehemaligen Ei-

senbahntrasse verlaufende, Wirtschaftsweg-
Parzelle 156/54.

Erfordernis und Zweck der Planung

Durch den Bereich (a) der inzwischen wirksamen 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg
wird im wesentlichen das Ziel verfolgt, mittels einer, den
Ortskern 6stlich umgehenden, HauptverkehrsstraBe insbeson-
dere den gewerblichen Verkehr so zu lenken, daB die Innen-
stadtstraBen nicht mehr in Anspruch genommen werden missen
und damit die Wohnbevdlkerung kinftig keinem schédlichen
Verkehrsldrm ausgesetzt sein wird.

Im Verlauf der baulichen Entwicklung von Rodenberg ent-

stand zu einer Zeit, als noch die Nebenbahnlinie Bad Min-
der-Lauenau-Rodenberg-Bad Nenndorf mit einer, sowohl fir
den Personen-, als auch fir den GiOterverkehr beachtlichen
Bedeutung florierte, das Gewerbegebiet &stlich der Eisen-

bahnstrecke.

Das hatte allerdings schon damals zur Konsequenz, dall der
nicht auf der Schiene zu bewdltigende gewerbliche Trans-
port entweder aus sidlicher Richtung kommend (ber die L
420, oder aber {(ber die B 442 durch die Innenstadt hin-
durch, in das Gewerbegebiet hineingefihrt werden muBte.

Die nach Aufhebung des Eisenbahnverkehrs bedeutend ungiin-
stiger gewordene gewerbliche Standortsituation wird je-
doch in absehbarer Zeit, d.h. nach Fertigstellung der
HauptverkehrsstrafBle, eine erhebliche Aufwertung durch die
Ostumgehung erfahren, weil dann die Moglichkeit der direk-
ten Grundstickszuwegung in Anspruch genommen werden kann.

In diesem Zusammenhang, aber auch zur Existenzsicherung,
zur Bewahrung der Wirtschaftskraft sowie zur Erhaltung

der vorhandenen und Schaffung never Arbeitsplédtze, ist ei-
ne bedarfsentsprechende gewerbliche Weiterentwicklung in
nordlicher Fortsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 a erfor-

derlich.

Im Rahmen ihres Verkehrskonzeptes strebt die Stadt Roden-
berg an, die von der HauptverkehrsstraBe Uber die Anlie-
gerwege "An der Ackersbeeke" und "St. Annen" vorgesehene
Verbindung zur L 420 baldmdglichst in ganzer Lénge in
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einen besseren Ausbauzustand zu versetzen, damit dieser,
z.Zt. vorwiegend durch die Anlieger als Grundstickszuwe-
gung genutzte, StraBenabschnitt alsbald von der Allgemein-
heit als kirzesté und gefahrlose Verbinaung' zur Innen-
stadt. in. Anspruch genommen werden kann.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird beson-
ders bericksichtigt, daB

o die friher noérdlich der AmtsstraBe stationierte Feuer-
wehr mit ihren Gerdtschaften, Einrichtungen und dem Fuhr-
park, in das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 a verla-
gert wurde. Aus Grinden einer schnellen Katastrophenab-
wehr durch die Feuerwehr enthdlt daher der Bebauungs-
plan Nr. 31 auf relativ kurzem Wege eine zigig verlau-
fende, Uber die BahnhofstraBe fortzusetzende, Verbin-
dung zur Innenstadt,

o die im Bebauungsplan Nr. 15 a festgesetzte verkehrliche
ErschlieBung (PlanstraBe "A") nach Norden in einer Wei-
se ihre Fortsetzung findet, daB einerseits bedarfsent-
sprechende Grundsticke gebildet werden k&nnen und zum
anderen am jeweiligen StraBenende ausreichend grof be-
messenen Wendemdglichkeiten fiur Lastkraftwagen zur Ver-
figung stehen,

o in Zukunft westlich der im Ausbau befindlichen Hauptver-
kehrsstraBe zur Erhaltung der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs, die Bestimmungen des § 24 NStrG zu
bericksichtigen sein werden.

Entwicklung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan

Mit Ausnahme einer "gemischten Baufldche" (G) genehmigte
die Bezirksregierung Hannover am 12.06.1991 unter Az.:
309.1-21101.2-15-57/5/91 die 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, Bereich (a).

Die Wirksamkeit trat am 24.07.1991 durch die Bekanntma-
chung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Hannover ein.

Der r&dumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
ist in der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes als ge-
werbliche Baufldche (G) ausgewiesen.

Die kUnftigen Betreiber der gewerblichen Anlagen und Ein-
richtungen kénnen sich mit den Dingen des tdglichen Be-
darfs in den Rodenberger Geschaften versorgen.

Fragen der Uberdrtlichen Regionalplanung und der Raumord-
nung werden angesichts der Ubereinstimmung mit der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes nicht berdhrt.
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Erorterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Wenngleich die Beteiligung der Birger hinsichtlich der
allgemedlnen 7iele und Zwecke der Planung be-
reits zuvor anhand der 15. inderung des Fléchennutzungs-
planes erfolgt ist und das Ergebnis der ordnungsgeméBen
Abwdgung unterzogen wurde, wird eine erneute Beteiligung
an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 durch eine
sffentliche Auslegung des Entwurfes (bei der Gelegenheit®
sur AuBerung und Erdrterung besteht) in der Zeit vom 22.
04. bis 06.05.1992 im Rathaus der Samtgemeinde Rodenberg

vorgenommen.

Ergebnis der Beteiligung der Birger

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
in der Zeit vom 22.04. bis 06.05.1992 haben die Biurger
ihre frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
nicht in Anspruch genommen.

Ergebnis der Beteiligung der Trager gffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 und der gleichzeitigen offentlichen Aus-

legung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Den Abwagungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr. 34.1
Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften samtliche Stellungnah-
men gem. § 4 Abs. 1 sowie alle Bedenken und Anregungen

nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde.

Die Bedenken Und Anregungen

(A) der Tréager affentlicher Belange
bezogen sich hauptséchlich auf

StraBenbauamt Hameln, vom 26.05.1992

Die neue StraBenverbindung (C) sei dem angestrebten Cha-
rakter einer modglichst ungestoérten und anbaufreien Umge-
hungsstrale angesichts der ohnehin in dichter Folge lie-~
genden Wegeverknipfungen nicht zutraglich, sie liege in
straBenbau- und verkehrstechnischer Sicht unginstig und
solle daher als potentieller Konfliktpunkt im Verlauf
der EntlastungsstraBe moglichst vermieden werden.

Industrie- und Handelskammer Hannover, vm 04.05.1992

Gewerbegebiete sollten nur dort in ihrer Nutzbarkeit ein-
geschréankt werden, wo dies nach Gesichtspunkten des Bau-

-7 -
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rechts tatsdchlich erforderlich ist. So komme im vorlie-
genden Fall bei Berilcksichtigung der in der Nachbarschaft
vorhandenen Wohnbebauung nur der Norden des Plangebietes
in Frage. Sidlich dieser Zone sei mit negativen Auswir-
kungen eines uneingeschrédnkten Gewerbegebietes mangels
stérempfindlicher Nutzung in der ndheren Umgebung nicht
zu rechnen.

Bei der Festsetzung von Gewerbegebieten sei die Zuléssig-
keit von Einzelhandelsbetrieben besonders sorgfdltig zu
prifen.

Nieders. Landesverwaltungsamt
Institut fir Denkmalpflege, vom 14.05.1992

Weil mit arché&ologischen Funden gerechnet wird, sei der
Beginn von Erdarbeiten drei Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, vom 06.05.1992

Die im Norden vorhandene Wohnbebauung werde durch die
vorgenommene Nutzungseinschrédnkung ausreichend vor Larm-
beeintrdchtigungen geschitzt.

Bei weiteren Planungen sei sidlich der Deisterstrafle die
Festsetzung eines Mischgebietes angebracht.

Amt fir Agrarstruktur, vom 14.05.1992

Die Zuwegung zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen misse
erhalten bleiben.

Die Fléche siUdlich der DeisterstraBe solle mit ihrer kinf-
tigen Nutzung in diesen Bebauungsplan einbezogen werden.

Deutsche Bundespost, Telekom, vom 20.05.1992

Fir den Ausbau des Fernmeldenetzes seien VorsorgemalBnah-
men zu treffen.

Elektrizitadtswerk Wesertal GmbH, vom 21.05.1992

Je nach Bedarf kdnne die Errichtung einer Umspannstelle
an der gekennzeichneten Stelle erforderlich werden.

Die entlang der Westgrenze verlaufende Gasleitung habe
einen Schutzstreifen von 2 m Breite.

Staatl. Amt fir Wasser und Abfall, vom 26.05.1992
Die Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes sei nach Punkt 2.5 der Begrindung ordnungsgemaB
durchzufihren.
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Bezirksregierung Hannover, Dez. 309, vom 22.05.1992

Hinsichtlich der Beachtung archdologischer Funde,
gleicher Wortlaut wie vom Institut fir Denkmalpflege.

Landkreis Schaumburg
Amt fUr Zivil- und Katastrophenschutz, vom 18.05.1992

7ur Brandschutzsicherung sei fir jedes Neubauobjekt eine
Ldschwassermenge von mindestens 3.200 1/Min. notig. Es
sollten Leitungen im Ringsystem verlegt werden.

Landkreis Schaumburg
Amt fUr Naturschutz, vom 03.06.1992

Es wird bestatigt, daB der Bebauungsplan in Teilen dem
Vermeidungsprinzip des § 8 NNatG Rechnung trégt. Es han-
dele sich aber um einen Eingriff in Natur und Landschaft
gem. §§ 7 ff des NNatG.

Nach § 10 NNatG habe der Verursacher des Eingriffs die
betroffenen Grundflachen so wieder herzurichten, daB kei-
ne erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zurickbleibe.

Die Bodenversiegelung richte sich nach der Grundfléchen-
zahl. Zum Ausgleich dafir seien rd. 4,8 ha Land aus der
Nutzung zu nehmen und Naturschutzzwecken zu Uberlassen.
Regenwasser solle moglichst versickert werden. Zur Ge-
staltung des Gewerbegebietes seien weitere "Ortliche Bau-
vorschriften" (Verbot spiegelnder Oberflachen, rote bis
rotbraune Dachfarben, Fassadenbegrinungen) zu erlassen.
Die ErschlieBungsstraBe (C) solle beidseitig mit heimi-
schen Laubbdumen bepflanzt werden.

Landkreis Schaumburg
Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft, vom 13.05.1992

Die Errichtung baulicher Anlagen am Gewasser bedirfe der
wasserrechtlichen Genehmigung. Die Notwendigkeit einer
Regenrickhaltung sei zu prifen. Vor Baubeginn sei ein
wassertechnisches Konzept zur ordnungsgemédfen Regenwas-
serabfiihrung aufzustellen.

Landkreis Schaumburg
Amt fir Regionalplanung, vom 07.05.1992

Bereits zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, Be-
reich (a), wurden keine Bedenken geduBert, sofern die
Wohnbevélkerung vor schadlichen Unwelteinwirkungen ge-
schitzt werden wirde.
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Die aus dem Fldchennutzungsplan entwickelten Bebauungs-
planfestsetzungen befédnden sich im Einklang mit den Zie-~
len der Raumordnung und Landesplanung, sowohl des LROP's
Niedersachsen als auch den Zielvorgaben des RROP's des
Landkreises Schaumburg, hinsichtlich der Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur im Rodenberger Raum.

(B) Personen

Aus dem Kreise der Personen gingen wdhrend der offentli-
chen Auslegung keine Bedenken und Anregungen ein.

Zu den Bedenken und Anregungen aus der 1. déffentlichen
Auslegung trifft der Rat der Stadt Rodenberg folgende
Entscheidung

Die Einschrénkung der gewerblichen Nutzung soll, entspre-
chend der AuBerung der Industrie- und Handelskammer, an-
gesichts der nur nérdlich der DeisterstrafBe vorhande-
nen Wohnbebauung, lediglich in der am Plangebietsnordrand
festgesetzten Zone erfolgen. Einzelhandelsbetriebe werden
nicht ausgeschlossen. Diesbezlgliche Standortkriterien
bedirfen jedoch besonderer Beachtung und Abstimmung mit
dem stéddtischen Nutzungskonzept.

Die vom Staatl. Gewerbeaufsichtsamt nordlich an den Be-
bauvungsplan angrenzend empfohlene Mischgebietsnutzung ist
bereits in Abs. 2.2.4 der Begrindung zur Sprache gebracht.

Landwirtschaftliche Nutzflachen bleiben weiterhin zugan-
gig. Die sidlich der DeisterstraBe liegenden Grundsticke
werden nach Festsetzung als Mischgebiet ausschlieBlich
durch diesen StraBenzug erschlossen. Deshalb muB eine
Einbeziehung in den Bebauungsplan Nr. 31 ausscheilden.

Hinsichtlich evtl. archdologischer Funde wird dem Nds.
Landesverwaltungsamt -Institut fir Denkmalpflege- der
ErschlieBungsbeginn sechs Wochen vorher schriftlich an-
gezeigt.

Die zum Fernmeldenetzausbau zu treffenden VorsorgemaBnah-
men sind bereits unter Abs. 2.5.4 in der Entwurfsbegrin-
dung enthalten.

Die Errichtung einer Umspannstelle wird im Bebauungsplan
vorgesehen. Die entlang der Westgrenze des Plangebietes
verlaufende Gasleitung bleibt von baulicher Nutzung unbe-
rihrt.

Aufgrund der vom StraBenbauamt geduBerten erheblichen Be-

denken entféllt die zusédtzliche Verknipfung und der ge-
plante AnschluB der StraBe (C) an die HauptverkehrsstraBe.

- 10 -
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Der dementsprechend gednderte Entwurf des Bebauungspla-
nes wird erneut 6ffentlich ausgelegt.

Den wasserwirtschaftlichen Ver- und Entsorgungsmafinah-
men liegen bei ihrer Realisierung die Aussagen des Ab-
satzes 2.5 der Entwurfsbegrindung zugrunde.

In Anbetracht der Empfehlungen des Landkreises Schaumburg
werden die bauleitplanerisch relevanten MaBnahmen zur Si-
cherung des Brandschutzes in dem erforderlichen Umfang
getroffen.

0b einzelne MaBnahmen zur Verbesserung des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fir den als Gewerbegebiet fest-
gesetzten Bereich, der ordnungsgemé&B aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt wurde, erforderlich sind,
ist eine bauleitplanerische Entscheidung der Stadt Roden-
berg. Allein der Stadt Rodenberg obliegt die Befugnis, zu
bestimmen, inwieweit diesen Belangen Rechnung getragen
wird.

Der Naturschutz genieBt gegenliber anderen Belangen nach
dem BauGB keinen Vorrang.

Unter Zugrundelegung der bauleitplanerischen Entwicklungs-
prinzipien stellt der Plan keinen Eingriff im Sinne der
§§ 7 £f NNatG dar.

Insoweit ist die Ausweisung von Flédchen fir Ausgleichs-
bz. ErsatzmaBnahmen durch die Stadt Rodenberg bei der
Planaufstellung nicht erforderlich. Ebensowenig ist die
Stadt verpflichtet, als Ersatz fir (rechnerisch falsch
ermittelte) Versiegelungen eine Fléche von rd. 4,8 ha fir
Zwecke des Naturschutzes zu erwerben und bereitzustellen.
Gegeniber den std&dtebaulichen Entwicklungsvorgaben des
wirksamen Fldchennutzungsplanes missen nach alledem die
landschaftlichen Belange zurickgestellt werden, zumal
aufgrund der speziellen 6rtlichen Situation keine Rede
von erheblichen Beeintridchtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes durch den Bebauungsplan sein kann.

Die Zurlckstellung gilt gleichermaBen fir die erhobene
Forderung zum ErlaB weiterer "Grtlicher Bauvorschriften"',
abgesehen davon, daB es bei diesem Punkt an der Kompetenz
des Amtes fir Naturschutz mangelt, denn nach Nr. 28.2.4
Abs. 2 der Verwaltungsvorschriften sollen sich die Tra-
ger 6ffentlicher Belange nicht zu Fachbereichen duBern,
for die sie o6rtlich oder sachlich nicht zusténdig sind.

Sofern Verdnderungen am Gewdsser in Frage kommen sollten,
werden wasserrechtliche Genehmigungen beantragt. Im Rah-
men eines entwdsserungstechnischen Konzeptes wird vor
Baubeginn die Notwendigkeit einer Regenrickhaltung Uber-
proft.
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Im ndheren Umkreis des Bebauungsplanes ist hinsichtlich
einer wesentlichen Beeintrdchtigung durch Larm nur die
Wohnbevdlkerung nordlich der DeisterstraBe zu bericksich-
tigen. In unmittelbarer N&he der Ost-, Sid- und Westab-
grenzung des Bebauungsplanes Nr. 31 sind keine stor-
empfindlichen Anlagen vorhanden.

Die in der friheren Planfassung fir den gesamten Geltungs-
bereich in Form eines flachenbezogenen Schalleistungspe-
gels vorgenommene Nutzungseinschrédnkung wird deshalb nur
fir die besonders gekennzeichnete Zone am Bebauungsplan-
Nordrand beibehalten.

Der entsprechend den getroffenen Entscheidungen zu den
Bedenken und Anregungen aus der 1. o6ffentlichen Auslegung
gednderte Bebauungsplan wird erneut entsprechend § 3 Abs.
2 des BauGB oO0ffentlich ausgelegt.

Ergebnis der zweiten 0ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Den Abwédgungsentscheidungen des Rates liegen 1lt. Nr. 34.1
Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften samtliche Stellung-
nahmen gem. § 4 Abs. 1 sowie alle Bedenken und Anregungen
nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde.

Zur zweiten offentlichen Auslegung
bezogen sich die Bedenken und Anregungen

(A) der Trager 6ffentlicher Belange
hauptsdchlich auf
Elektrizitdtswerk Wesertal vom 08.07.92

Die Errichtung einer Umspannstelle sowie die Beachtung
des Verlaufs der an der Westgrenze vorhandenen Gasleitung.

Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg vom 17.07.92
Die kritische Wertung der vom Amt fir Zivil- und Kata-
strophenschutz des Landkreises Schaumburg erhobenen For-
derung hinsichtlich der Sicherung des Brandschutzes und
einen Vorschlag zur Bereitstellung einer als realistisch
anzusehenden Ldschwassermenge von 1.600 1/min.
Oberpostdirektion Hannover, Telekom, vom 03.08.92

VorsorgemaBnahmen zur Erweiterung des Fernmeldenetzes.

Landkrels Schaumburg
Amt fir Zivil- und Katastrophenschutz vom 15.07.92

- 12 -
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Die AuBerung, daB aus brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes bestehen.

Landkreis Schaumburg
Amt fUr Naturschutz vom 11.08.92

Die Aufrechterhaltung der Bedenken und Anregungen vom
03.06.92 und Vorbringung weiterer Forderungen aus der
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur
gednderten Planfassung.

Landkreis Schaumburg
Amt fOr Regionalplanung vom 27.07.82

Die Erinnerung an die Stellungnahme vom 07.05.92, wobei
die Festsetzungen des Bebauungsplanes als grundsédtzlich
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar angesehen wird, sofern die Wohnbevdlkerung ausrei-
chend vor schadlichen Umwelteinwirkungen aus dem Gewerbe-
gebiet geschitzt wird.

Landkreis Schaumburg
Planungsamt vom 12.08.92

Die, entgegen der Zustimmung zur 1. Planfassung, fir er-
forderlich gehaltene Erstellung eines Ldrmgutachtens.

Von Personen liegen keine Bedenken und Anregun-
gen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vor.

Zu den Bedenken und Anrégungen aus der 2. offentlichen
Auslegung trifft der Rat der Stadt Rodenberg folgende
Entscheidung

Es wird zur Kenntnis genommen, daB keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan bestehen.

Die unter dem 21.05.92 zur Elt. Versorgung der Gewerbebe-
triebe vorsorglich fir zweckmafig gehaltene Reservierung
einer Grundsticksfldache zur Errichtung einer Umspannstelle
wurde durch eine entsprechende Bebauungsplanfestsetzung
berlcksichtigt. '

Beziiglich des Verlaufs der Gasleitung geht aus der, der da-
maligen Stellungnahme beigefigten, zeichnerischen Darstel-
lung hervor, daB das Plangebiet nicht berihrt wird. Die
Leitung verlauft an der Westseite des Wirtschaftsweges und
schwenkt an der -Sidgrenze des Bebauungsplanes rechtwinklig
nach Westen ab.
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Der Hinweis des zustdndigen Wasserversorgungs-
trigers, daB die vom Amt fir Zivil- u. Katastrophen-
schutz aufgezeigte Loschwassermenge von 3:290 l

pro Minute nicht ausschlieBlich dber die &ffent-
lichen zentralen Wasserversorgungsanlagen sicher-
gestellt werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Durch die vorgesehene Versorgungsleitung DN 150,
ausgehend von der StraBe "An der Ackersbeeke™
einschl. der weiteren Einbindung nach Westen 1n )
die Versorgungsleitung "lLange StraBe/Bassenbrlqk
wird die im Plangebiet notwendige Versorgung mit
Trink- u. Brauchwasser in ausreichendem Umfange

sichergestellt.

Zum Hinweis auf die Fortgeltung der Stellungnahme vom 20.
05.92 ist zu bemerken, daB im Plangebiet k e i n e aus-
gebauten StraBen vorhanden sind, die zur Durchfihrung von
Kabelverlegearbeiten wieder aufgebrochen werden mifiten.

Im Gbrigen sind die im Rahmen der Fernmeldenetzerweiterung
vorsorglich zu unternehmenden Schritte aus Abs. 2.5.4 der
Entwurfsbegrindung ersichtlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, daf gegen dle
Aufstellung des Bebauungsplanes aus brandschutz-
technischer Sicht keine Bedenken bestshen.

Der zustdndige Wasserversorgungsunternehmer

hat aufgezeigt, dal Uber die 46ffentlichen zen-
tralen Wasserversorgungsanlagen eine Ldschwas-
sermenge von maximal 1.600 | pro Minute erreicht
wird.

Dariber hinausgehender Ldschwasserbedarf mufl an-

hand konkreter Einzelfdlle festgestellt und durch
zusdtzliche andere L&schwasserstellen (Ldsch-
wasser-Brunnen, Teiche, Zisternen) sichergestellt
werden. Die erforderlichen MaBnahmen wdren zwischen

dem Bauherrn und dem Tridger des Feuerschutzes

unter Beteiligung des Amtas fir Zivil- u. Katastrophen-
schutz abzustimmen.
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Das Amt fir Naturschutz zeigt Verdnderungen auf,

die sich durch den Vollzug des Bebauungsplanes
ergeben. Nicht jede dieser Veridnderungen hat eine
Beeintrdchtigung zur Folge. Vielmehr muB die Ver-
dnderung eine negative Auswirkung auf die Leistungs-
fdhigkeit des Naturhaushaltes haben.

So bleibt die Ausweisung der idberbaubaren Grundstiicks-
fldche einschl. maximaler Grundfldchenzahl in Bezug
auf den Grundwasserschutz durch Versickerung ohne
negative Auswirkungen, da hierauf nach den Aussagen
des Grinordnungsplanes fir die HauptverkehrsstrafBe
kein besonderer Wert zu legen ist, weil das Grund-
wasser der Aue durch entsprechend hohen Calzium-
sulfatgehalt und durch natriumchloridhaltige Gewdsser
stark belastet ist.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zielen
nicht auf eine fast vollstdndige Denaturisierung
der Landschaft dstlich Rodenbergs. So werden durch
die im Bebauungsplan ausgewiesenen Eingrinungen

am Nord- und Westrand des Plangebietes das hier
verlaufende Gewdsser einschl. Randstreifen und

der GehOlzstreifen entlang der ehemaligen Bahn-
trasse in ihrem Bestand gesichert.

Im Plangebiet handelt es sich dariber hinaus fast
ausschlieflich um landwirtschaftlich genutzte Flichen,
die bislang intensiv bewirtschaftet wurden. Im Hin-
blick auf die notwendige Zielsetzung dieses Bebau-
ungsplanes, insbesondere zur Bewahrung der Wirt-
schaftskraft sowie zur Erhaltung vorhandener und
Schaffung neuer Arbeitspldtze ist eine Umwandlung
dieser Fldchen zur gewerblichen Weitasrentwicklung
notwendig.

Dem stiadtebaulichen Intaresse an der Ausweltung
weiterer Gewerbetldchen muBte dabei insoweit Rech-
nung getragen werden, daB die zum Uberwiegenden
Teil intensiv landwirtschaftlich genuzzte Fldcne
umgestaltet wird. Die dann an de. Ostseits dieses
Gewerbegebietes verlaufeande Hauptverkahrsstrale mit
Lindenallee und den sonstigen im Grinordnungsplan
vorgesenenen MafBnahmen vervollstdndigen die Einbin-
dung des Gewerbegebietes in das Landschafishild.

Die Ermittlung der Belange der Umwelt, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflage und deren Berick-
sichtigung in einer Abwdgung hat im Hinolick auf dis
Eigenschaft des Bebauungsplanes als Grundlage fir
die Zuldssigkalt spdterer VYorhaben zu arfolgen.

Der Bebauungsplan schafft damit die planungsrecht-
liche Zuldssigkeit spdterer Vorhaben, die auch einen
Eingriff darstallen xdnnen.
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Unmittelbar kann dies Eingriffsregelung nach dem
Nds. Naturschutzgesatz aber auf den Bebauungs-
olan nicht angewendet werden. Vermeidungs- u.
AusgleichsmaBnahmen kdnnen ausschliedlich bel
der Abwdgung der Belange des Naturschutzes

und der Landschaftspflege Bedeutung eriangen.

Nach einer Abwdgung aller Belange kommen hier
iber die bereits im Bebauungsplan vorgegebenen
Mafnahmen keine weliteren MalBnahmen in Betracht.

Zu dem Hinweis auf die unter dem 07.05.92 formulierte Stel-
lungnahme gilt gleichermaBen die hierzu getroffene Ent-
scheidung.

Aufgrund der (lt. Bestatigung durch andere Trager o6ffent-
licher Belange) ausreichend groBlen Entfernung zwischen
der ansdssigen Wohnbevdlkerung und der geplanten gewerbli-
chen Entwicklung wirken sich Emissionen nicht aus.

Die einzige Ausnahme bildet die nérdlich der Deisterstrale
vorhandene Wohnbebauung.

Deshalb besteht fir den Nordrand des Bebauungsplanes eine
Nutzungseinschrankung in Form eines flachenbezogen festge-
setzten Schalleistungspegels, damit dieser Teil der Wohn-
bevélkerung keinen Larmbeeintrachtigungen aus dem Gewerbe-
gebiet ausgesetzt sein wird.

Die Beteiligung der Trédger o6ffentlicher Belange an der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde, mit unterschiedlichen
Festsetzungen, in mehreren Schritten durchgefihrt. Im vor-
sorglichen Interesse der Wohnbevdlkerung bestand in der
ersten Version fir das gesamte Plangebiet die Bestimmung
eines fl&dchenbezogenen Schalleistungspegels.

Dazu duBlerten sich (mit einem Gliederungsvorschlag) das
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt und insbesondere die Industrie-
und Handelskammer dergestalt, daB in Ermangelung einer
Wohnbebauung im Umkreis des Plangebietssidabschnitts keine
Schallpegel Festsetzung erforderlich sei. Lediglich die
nordlich der Deisterstrale ansdssige Wohnbevdlkerung misse
geschitzt werden.

Die zu diesem Zweck von der Industrie- und Handelskammer
zeichnerisch dargestellte Einschrankungszone am Plange-
bietsnordrand wurde in den erneut 6ffentlich ausgelegten
Bebauungsplanentwurf (bernommen.

Aufgrund der Befolgung der speziellen Anregungen der kon-
kret zustdndigen Fachbehdrden besteht keine Veranlassung
ZUr nachtréaglichen Erstellung eines Ldrmgutachtens.
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Stédtebauliche Ziele
und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Teilbereiche des Ge-
werbegebietes werden im einzelnen in ihrer Form und GréBe
durch AbstandsmaBe zu den &uBeren Grundsticksgrenzen be-
stimmt.

Auf diese Weise ist eine individuelle, dem jeweiligen Be-
darf entsprechende, bauliche Nutzung des Gewerbegebietes
sichergestellt.

Das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 ist, ent-
sprechend der Flédchennutzungsplandarstellung, eine konti-
nuierliche nérdliche Fortsetzung des Bebauungsplanes

Nr. 15 a. Die endgiiltige Nordabgrenzung geschieht im we-
sentlichen durch den beidseitig zu begrinenden Bereich des
offenzuhaltenden RegenwasserabfluBgrabens.

Ein- und Ausfahrten zu der, den Bebauungsplan im Osten
tangierenden, Hauptverkehrsstrale (Bebauungsplan Nr. 30)

sollen im Interesse der Erhaltung der Sicherheit und Leich-

tigkeit des Verkehrs nicht angelegt werden.

Stadtebauliche Werte

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
besitzt eine GroBe von brutto 6,8270 ha

ErschlieBungsflachen
PlanstraBen (A), (C), (D)
Wende- und Parkplatze 0,5800 ha

Netto- Bauland 6,2470 ha

Die ErschlieBungsfldche betrégt
rd. 8,5 % des Bruttobaulandes.

Gewerbegebiet

Die im Bebauungsplan Nr. 15 a vorhandene gewerbliche Nut-
zung wird, unter entsprechender Ergdnzung der verkehrli-
chen ErschlieBung, durch den Bebauungsplan Nr. 31 nach
Norden fortgesetzt. Infolge des neuen StraBenverlaufs
stehen die Grundsticke von Fall zu Fall bedarfsentspre-
chend bereit. Bis auf die im Bebauungsplan kenntlich ge-
machte Nutzungsbegrenzung in der am Nordrand liegenden
Zone besteht, wegen fehlender stérempfindlicher Wohnbe-
bauung in der ndheren Nachbarschaft, keine Einschrénkung.
Zur Einbindung des Gewerbegebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sind Ubergangseingrinungen vorgesehen, wobei
sowohl im Westen, entlang der aufgegebenen Bahn- Trasse
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bzw. 6stlich des dort verlaufenden Wirtschaftsweges, als
auch im Osten, entlang der ohnehin mit Randgrinstreifen
zu versehenden geplanten HauptverkehrsstraBe, 5 m breite
optisch abschirmende Grinstreifen fir ausreichend gehal-
ten werden. Die nérdliche Ubergangseingrinung soll dage-
gen unter Integrierung des Entwdsserungsgrabens mit einer
gréfBeren Breite erfolgen.

Zur ordnungsgemdBen Eingliederung in das Ortsbild wird
eine "Ortliche Bauvorschrift” hinsichtlich der

o Dachformen und Dachneigungen
erlassen.

Mit der Beschrdnkung auf ortstypische Gestaltungselemente
soll erreicht werden, daB eine staddtebaulich zufrieden-
stellende Einfigung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung erfolgt. Um im Plangebiet eine, angesichts der
benachbart Uberwiegend vorhandenen Dachformen, ortsbild-
gerechte Ausbildung der D&cher zu erreichen, dirfen nur
Sattel- und Walmddcher mit einer Neigung zwischen 10 und
30 Grad errichtet werden.

Stddtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Unter Anwendung des Gleichheitsprinzips wird fir den
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31,
der als ndérdliche Ausdehnung des rechtsverbindlichen Be-
bauvungsplanes Nr. 15 a anzusehen ist, die zweigeschossige
Bauweise mit einer Grundflédchenzahl von 0,8 und einer
GeschoBfldchenzahl von (1,0) festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 gilt die offene Bau-
weise ohne Beschrédnkung der Gebdudeldnge, weil von vorn-
herein nicht ausgeschlossen werden kann, daB einzelne Bau-
kérper aus betriebsbedingten Grinden das LéngenmaB von

50 m Uberschreiten werden.

Als Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen dienen
ausschlieBlich Baugrenzen unter Anpassung an den Verlauf
der 6ffentlichen Verkehrsflédchen bzw. entlang der Plange-
bietsabgrenzung.

Auf diese Weise wird die kinftige, dem jeweiligen Bedarf
entsprechende, Grundsticksaufteilung so wenig wie mdglich
erschwert. Damit bleibt die, den individuellen Vorstellun-
gen angepaBte, Plazierungsfreiheit fir die BaukoOrper
denkbar weitgehend gewahrt.
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Grinflachen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
wird die im Bebauungsplan Nr. 15 a entlang der West- und
Ostgrenze festgesetzte Randeingrinung in nérdlicher Rich-
tung mit gleicher Breite fortgesetzt.

Demgegeniber ist am Nordrand, beiderseits des Regenwasser-
abfluBgrabens, als Ubergang zur kinftigen Mischgebietsnut-
zung der Flursticke 41/5, 126/46 und 126/47 eine breitere
Grin- Abschirmung erforderlich.

Die neben den Wendepldtzen entstehenden &ffentlichen Park-
platze erhalten als Verkehrsgrin Randeinfassungen in Form
von Bodendeckern und Strduchern.

Als ndrdliche Verlédngerung der im Bebauungsplan Nr. 15 a
innerhalb der Planstrafle (A) festgesetzten Bepflanzung
erfolgt auch im StraBenabschnitt (A) des Bebauungsplanes
Nr. 31 eine alleeartige Bepflanzung mit Laubbaumen.

Spielplatze werden vom Niedersédchsischen Spielplatzgesetz
innerhalb von Gewerbegebieten nicht gefordert.

Zustand von Natur und Landschaft

Die Schilderung von Natur und Landschaft im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 beschrédnkt sich 1t. Nr. 25.5.1
Abs. 3 der Verwaltungsvorschriften auf die wesentlichen
Punkte.

Die augenblicklich noch landwirtschaftlich genutzten
Grundsticke innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
steigen bei einer Breite von 280 m von Westen nach Osten
um rd. 9 m an.

Sidlich anschlieBend an den Bebauungsplan Nr. 31 befindet
sich das etwa zur H&lfte bebaute Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 15 a. Im Westen (auBerhalb des Plangebietes)
liegt die ehemalige Bahntrasse und dstlich daneben das
weiterhin als Wirtschaftsweg zu verwendende Flurstick
156/54. Die Ostabgrenzung wird durch den Feldweg Flur-
stiick 77 gebildet.

Die entlang des Nordrandes, groBtenteils in Ost- West-
Richtung, verlaufende Geldndeoberfldchenausmuldung mit
dem RegenwasserabfluBgraben gehért sowohl aus Grinden der
Gewdsser- Randstreifenerhaltung als auch zwecks Ubergangs-
eingrinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB) zum Plan-

gebiet.

Wenngleich ansonsten innerhalb des raumlichen Geltungs?e—
reiches des Bebauungsplanes Nr. 31 keine landschaftspra-
genden Elemente existieren, nimmt der Bebauungsplan doch
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von vornherein auf die, durch die gewerbliche Nutzung z.T.
nicht vermeidbare, Grundsticksbefestigung dadurch Rick-
sicht, daB diesbezigliche AusgleichsmaBnahmen vorgesehen
sind. Dabei muB jedoch in Betracht gezogen werden, daB
kinftig an keiner Seite ein unmittelbarer Ubergang von

der gewerblichen Nutzung in die freie Feldmark verbleiben
wird.

Als westliche Nachbarschaft ist auBer dem Wirtschaftsweg
das rd 50 m breite Band der aufgegebenen Bahntrasse vor-
handen. Im Norden wird kinftig, aufgrund der Darstellung
des wirksamen Fl&chennutzungsplanes, ein Mischgebiet an-
grenzen. Ostlich benachbart ist der mit seinem StraBenbe-
gleitgrin, den Entwédsserungsgrdben und der Lindenallee
relativ breit geplante StraBenzug des Bebauungsplanes

Nr. 30 "Hauptverkehrsstralle”.

Zur BerlUcksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege 1lt. § 6 des Niederséch-
sischen Naturschutzgesetzes h&lt der Rat der Stadt Roden-
berg zur Eingliederung des Bebauungsplanes in das Orts-
und Landschaftsbild folgende Regelungen fir angemessen

o alleeartige Bepflanzung innerhalb der in SUd- Nord-
Richtung festgesetzten ErschlieBungsstraBe (A)

o Randeingrinung der Parkpléatze

o Pflanzung einheimischer Laubb&dume je angefangene 600 gm
Grundstucksfléche

o abschirmende Ubergangseingrinung entlang der West-,
Nord- und Ostgrenze, unter Einbeziehung und Bestands-
erhaltung des RegenwasserabfluBgrabens mit seiner mul-
denartigen Uferzone an der Bebauungsplannordabgrenzung

o Bodenbefestigungen mit wasserdurchldssigem Material
(z.B. mit Ritter- Rasenschutz- Wabe, belastbar mit Ober

100 Tonnen pro gm)
o Festsetzunung der Dachformen und Neigungsspielrdume

o Freihaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksteile
entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen von Nebenan-
lagen.

For den unmittelbar dstlich angrenzenden Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 30 "HauptverkehrsstraBe" wurde im
ibrigen ein "Grinordnungsplan" bearbeitet, dessen Aussa-
gen sich sinngem&B z.T. auch auf das gewerblich zu nut-
zende Gebiet auswirken.

Verkehrsflachen

Individualverkehr
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Durch die von der Ostumgehung Uber die vorhandenen Wege
"An der Ackersbeeke”™ und "St. Annen” mbgliche direkte
Zufahrt zum Gewerbegebiet bzw. zur Stadt wird im Innen-
stadtbereich eine splrbare Verringerung des gewerblichen
Durchgangsverkehrs eintreten.

Vor der 1. o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes plante

die Stadt Rodenberg zur Erleichterung des innerdrtlichen
Verkehrs eine zuséatzliche Verknipfung sowie eine neue
Verbindung zwischen der HauptverkehrsstraBe und dem Stadt-
kern, um so zu einem noch besseren AnschluBl der Ostumge-
hung an das zentrale Verkehrsnetz zu kommen.

Diese Absicht wird, angesichts der vom StraBenbauamt un-
ter dem 26.05.92 geduBerten erheblichen Bedenken, aufge-
geben. Die in der Planfassung vom 15.04.92 dargestellten
Verknipfungseinzelheiten und der AnschluB der StraBe (C)
an die Ostumgehung entfallen.

Ansonsten erfolgt die innere verkehrliche ErschlieBung
des Plangebietes durch Verldngerung der im Bebauungsplan
Nr. 15 a festgesetzten StraBe (A) nach Norden, sowie
durch die von der PlanstraBe (C) nach Norden abzweigende
StraBe (D). Am jeweiligen Ende der PlanstraBen (A) und
(D) entstehen Park- und Wendepldtze mit ausreichend grobB
bemessenen Fahrbahndurchmessern, damit u.a. gem. § 16 der
Unfallverhitungsvorschrift sowohl Millfahrzeuge ungehin-
dert, d.h. ohne Ricksetzmandver, als auch Katastrophen-
fahrzeuge ohne Beeintrdchtigung verkehren kdnnen.

Ein ungestdrter Verkehrsablauf bzw. die Freihaltung der
Sicht an den Einmindungen wird durch entsprechende Zu-
ricksetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache geregelt.

fstlich des Bebauungsplangeltungshereiches ist die z.Zt.
im Bau befindliche HauptverkehrsstraBe (Bebauungsplan

Nr. 30) nachrichtlich dargestellt. Diese Trasse erhalt
nach den Aussagen der StraBenbaubehdrde Hameln den
Charakter einer LandesstraBe. Dementsprechend muB die Bau-
verbotszone nach § 24 des Niedersdchsischen StraBengeset-

zes beachtet werden.

Ruhender Verkehr

Die Einstellplatze fir die vorhandenen und zu erwartenden
Kraftfahrzeuge der stédndigen Benutzer und der Besucher

der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 der NBauO) miUssen gem.
§ 47 Abs. 4 der Niedersdchsischen Bauordnung auf den Bau-
grundstiicken geschaffen werden. (Hierzu Ausfihrungsbestim-
mungen zu den §§ 46 und 47 der NBau0 mit Anlage : Richt-
linien fir den Einstellplatzbedarf vom 27.07.1978 -Nds.

MB1.S.1479-).
Im Plangebiet und in den Zufahrtsrdumen stehen dem offent-

lichen ruhenden Verkehr (Besucher, Lieferanten, Taxis usw.)
Stellplédtze in ausreichender Anzahl zur Verfigung.
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Umweltschutz

Emissionen aus der Nachbarschaft

Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches sind bei der Bauleit-
planung die Belange des Umweltschutzes, d.h. auch die

des Immissionsschutzes, und damit der Schallschutz, zu
bericksichtigen. Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sind deshalb die fir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Fl&dchen einander so zuzuordnen, daB schéadliche
Umwelteinwirkungen vermieden werden.

Emissionen aus dem Gewerbegebiet wirken sich allein auf

die Wohnbebauung ndordlich der DeisterstraBe aus. Deshalb
erfolgt fir den (GE)- Nordrand eine Nutzungseinschréankung.

Emissionen aus dem Verkehr

Die StraBenbaubehdrde verlangt beim Ausbau der geplanten
HauptverkehrsstraBBe (Bebauungsplan Nr. 30) im Osten der
Stadt Rodenberg die BeriUcksichtigung von Kriterien, nach
denen Ublicherweise Landesstraflen beurteilt werden.

Auch unter dieser Voraussetzung wird der kinftig auf der

Hauptverkehrsstrafle entstehende Verkehrslarm das Gewerbe-
gebiet nicht wesentlich beeintrédchtigen. -

Ver- und Entsorgung

Elektrischer Strom, Gas, Wasser, Brandschutz

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 31 gewdhrleistet
das Elektrizitédtswerk Wesertal GmbH die Versorgung mit
elektrischer Energie und mit Erdgas aus den vorhandenen
Netzen.

Durch die in Rodenberg bestehende zentrale Wasserversor-
gungsanlage kodnnen die zur gewerblichen Nutzung vorgese-
henen Grundsticke mit Trinkwasser in ausreichender Menge
und einwandfreier (Qualitat, sowie auch mit Brauch- und
Feuerldschwasser in genigendem Umfang versorgt werden.

Die Bevdélkerungszunahme bzw. die daraufhin zu erwartende
Wasserverbrauchsmenge hat im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 31, im Verhaltnis zur Einwohnerzahl im gesamten Stadt-
bereich, keine besondere Bedeutung.

Nach § 2 des Niedersédchsischen Brandschutzgesetzes vom
08.03.1978 gewdhrleistet die Stadt Rodenberg, daB die 1t.
§ 42 der Niedersdchsischen Bauordnung als Voraussetzung
fir die Erteilung von Baugenehmigungen ausreichend erfor-
derliche Loschwasserversorgung in allen Teilen des Bebau-

- 22 -




.5.

.5

.5.

.3

Blatt 22

ungsplanes sichergestellt wird. Dazu werden im Plangebiet
Leitungen, mit im Durchmesser ausreichend grof dimensio-
nierten Profilen, verlegt und in diese, in Abstdanden von
80 bis 120 m untereinander, Hydranten unter Beachtung der
einschlagigen DIN- Vorschriften eingebaut.

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das anfallende Schmutzwasser gelangt durch entsprechend
groB bemessene AbfluBleitungen in die bei Apelern vorhan-
dene zentrale Kldranlage der Samtgemeinde Rodenberg.

Sofern eine generelle Versickerung nicht realisierbar
sein sollte, kann das Regenwasser nach Ergédnzung der in
Rodenberg bestehenden Oberflédchenwasserkanalisation nach
Westen in die Rodenberger Aue abgeleitet werden.

MUllbeseitigung, Altablagerungen

Eine einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch die vom
Landkreis Schaumburg betriebene zentrale Millabfuhr
sichergestellt.

Altablagerungen sind nach Kenntnis der Stadt Rodenberg
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. '

Fernmeldenetz

Die Deutsche Bundespost, Bereich TELEKOM, sieht eine Er-
weiterung des Fernmeldenetzes innerhalb des Bebauungsplan-
geltungsbereiches vor.

Die Stadt Rodenberg wird sich deshalb rechtzeitig, d.h.
mindestens 9 Monate vor Inangriffnahme von Bauarbeiten,
mit dem zustdndigen Fernmeldeamt 2 Hannover in Verbindung
setzen, damit die erforderlichen Leitungsverlegearbeiten
frih genug mit der Ausfihrung anderer StraBenbaumaBnahmen
koordiniert werden kdnnen.

Durchfihrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

alsbald getroffen werden

Im Rahmen der, aus stddtebaulichen bzw. aus ver- und ent-
sorgungstechnischen Grinden, fir das im Flachennutzungs-
plan dargestellte Gewerbegebiet vorzunehmenden Erschlie-
Bung bildet der Bebauungsplan Nr. 31 die planungsrechtli-
che Grundlage fir den Ausbau des Wegenetzes sowie fUr die
bedarfsentsprechende Inanspruchnahme der augenblicklich
noch landwirtschaftlich genutzten Grundsticke fir gewerb-
liche Zwecke.
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Die notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen werden alsbald
in Angriff genommen.

3.2 Uberschlédgliche Kosten fir die
Durchfihrung der ErschliefBung -

Die Stadt Rodenberg muB die zur Herstellung der Planstra-
Ben (A), (C), (D) sowie der Wende- und Parkplédtze erfor-
derlichen Fldchen ankaufen.

Unter Zugrundelegung von Richtpreisen ergeben sich fol-
gende Kosten

Wegefldchen, Wende- und Parkplétze rd. 5.800 gm
Grundstickserwerb 133.400,00 DM
Freilegung, Vermessung, Nebenkosten 17.400,00 DM
StraBenbau, Entwédsserung, Beleuchtung 724.200,00 DM

insges. rd. 875.000,00 DM
Fir die alsbald zu treffenden stéddtebaulichen MaBnahmen
entfallen auf die Stadt Rodenberg voraussichtlich Ober-
schldglich ermittelte Kosten in Hohe von

rd. 87.500,00 DM

die aus Haushaltsmitteln bereitgestellt werden.

3.3 Bodenordnende MaBnahmen

Die Verwirklichung der Bebauungsplanfestsetzungen erfor-
dert den Erwerb von Grundsticksflachen fir die Anlieger-
wege, die Wende- und die Parkplatze.

Dieser Grunderwerb soll freihdndig, auf der Basis des
Verkehrswertgutachtens des Gutachterausschusses fir den
Landkreis Schaumburg, erfolgen.

Sollte ein Ankauf zu angemessenen Bedingungen wider Er-

warten scheitern, ist aufgrund der Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches auch eine Enteignung mdglich.

Rodenberg, am 30.11. 1992

----------------------

Stadtdlrektor

--------------

Ratsvor51tzender
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungspl
wurde ausgearbeitet

es mit Begrindung

e DER
‘ ‘}x\ﬁ MC}',,
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am 10.10.1991 15.04 77 architet \%
Dipl.-ing. ks
Ortsplaner lﬁartgg %
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen Bundtzan =
Wilhelm- Busch- Weg 21 Rintein S
EL1.343 /&

3260 Rinteln 1

& 4
4 )
M7 st

Rat
VA

am 10.06.1992

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemé&B § 3
Abs. 2 des BauGB beschlossen

Der der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung

Ort und Dauer der O6ffentlichen Auslegung wurden
22.04.1992

25.06.1992

ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht

am

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung
vom 07.05.1992 bis 09.06.1992
08.07.1992 12.08.1992

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen

Rodenberg, am 14. August 1992

Stadtdi!ektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 des BauGB in seiner Sitzung

am 25,11, 1992
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
als Begrindung der Entscheidung beschlossen

Rodenberg, am 30.711. 1992

---------------------

StadtdirektorT




