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Allgemeines/ Verfahrensablauf

Seit Eintritt der Wirksamkeit der 15. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg, am 24.07.
1991, verfolgt die Stadt Rodenberg, im Zusammenhang mit
der stadtebaullchen Neugestaltung ihres Ortszentrums,
die Weiterentwicklung der am Ostrand entstandenen ge-
werblichen Nutzung unter Inanspruchnahme der Flursticke
138/54, 50/1 und 48/2.

Das Aufstellungsverfahren des aus dem wirksamen Fl&chen-
nutzungsplan fir das betreffende Gebiet entwickelten Be-
bauungsplanes Nr. 31 war im September 1992 abgeschlossen,
so daB die Unterlagen anschlieBend dem Landkreis Schaum-
burg "angezeigt" werden konnten.

Bei den Verhandlungen mit interessierten Firmen stellte
sich jetzt jedoch heraus, daB sowohl der im Bebauungs-
plan Nr. 31 vorgesehene Grundstuckszuschnltt als auch
die danach verfigbaren GrundsticksgréBen in Einzelfdl-
len nicht den jeweiligen Entwicklungsansprichen gerecht
werden.

Damit die insoweit bestehenden Hinderungsgrinde im beson-
deren Interesse der Gewerbeansiedlung und nicht zuletzt
auch zugunsten der Schaffung neuer Arbeitsplétze ausge-
rdumt werden kénnen, hat der Verwaltungsausschull der
Stadt Rodenberg eine 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 31 fir das Gebiet zwischen der ehemaligen Eisenbahn-
srecke im Westen und der neuen Hauptverkehrsstralle im
Osten beschlossen.

Fir diesen Sektor wird das Bebauungsplanaufstellungsver-
fahren unter Verlagerung der PlanstraBe (C) nach Norden
wiederholt. :

Der Anderungsbereich grenzt im Siden (Bebauungsplan Nr,

15 a "Gewerbegebiet Im Seefeld") wie im Osten (Bebauungs—
plan Nr. 30 "HauptverkehrsstraBe") an rechtsverbindliche
Bebauungsplédne an.

Die ndrdlich benachbarte, augenblicklich noch landwirt-
schaftlich genutzte, Ubergangszone zur Wohnbebauung
ndrdlich der "Deisterstrafe" erféhrt ihre verkehrliche
ErschlieBung und kiinftige Mischgebietsnutzung nur Uber -
diesen StrafBenzug. '

Geltungsbereich

Der rdumliche Beltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 liegt innerhalb der Gemarkung Roden-
berg, Flur 5, er wird begrenzt :
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durch die Sidgrenze des Flursticks 41/5,

Im Norden

im Osten - durch die Wegeparzelle 77 bzw. die Westgren-
ze des Bebauungsplanes Nr. 30 "Hauptverkehrs-
stralie",

im Siden - durch die Nordgrenze des Bebauhngsplanes Nr.

15 a "Gewerbegebiet Im Seefeld”,

durch den am Ostrand der ehemaligen Bahn-
strecke‘verlaufenden Wirtschaftsweg.

~im Westen

Erfordernis und Zweck der Planung

In Abhédngigkeit vom seinerzeit noch florierenden Verkehr
auf der Nebenbahnstrecke Bad Minder- Bad Nenndorf ent-
stand vor vielen Jahrzehnten das Gewerbegebiet im Siud-
osten von Rodenberg.

Die nach Beendigung dés Verkehrs auf der Schiene allein
auf den LKW-Transport angewiesenen Gewerbebetriebe mull-
ten erhebliche Produktions- und Entwicklungshemmnisse in
Kauf nehmen, sie werden nun jedoch, nach der kirzlich
geschehenen Fertigstellung der die Stadt Rodenberg dst-
lich umgehenden Hauptverkehrsstrafle, eine wesentliche
~Standortverbesserung durch unmittelbar mégliche Anschlis-
se an das neue Uberdrtliche Verkehrsband erfahren.

Infolge dieser betrdchtlichen Situationsbereinigung sind
die Voraussetzungen fir eine gewerbliche Weiterentwick-
“lung ohne Belastung des innerst&dtischen StraBenverkehrs-
netzes in besonderer Weise verbessert worden, ‘woraufhin
in jUngster Zeit die Nachfrage sprunghaft angestiegen
ist. :

Im daraufhin aufgestellten Bebauungsplan Nr. 31 wurde ei-
ne Nutzungs- bzw. ErschlieBungsform festgesetzt, wie sie
unter Bericksichtigung des voraussichtlichen gewerblichen
Bedarfs fir zweckentsprechend gehalten werden muBte.

In der Realisierungsphase waren demgegeniber aber z.T
andere Nutzungskomponenten zu berlcksichtigen, weshalb
fir das vollstdndige Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 31
eine modiﬁ;zierte‘Grundstﬁckserschlieﬁung bzw. -Auftei-
1lung in Form einer 1. Anderung erfolgen muB.

In diesem Rahmen bleibt es bei der Festsetzung ausrei-
chender LKW-Wendemdglichkeiten mit angegliederten offent-
lichen Parkpl&tzen. ‘ ‘

Eine Zuwegung zu der, den Plangebietsostrand tangieren-
den HauptverkehrsstrafBe ist aus Grinden der Erhaltung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf dieser
Strecke nicht vorgesehen. /
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Entwicklung des Bebauungsplanes

~aus dem Flachennutzungsplan

Mit dem 24.07.1991 ist die 15. Anderung, Bereich (a),
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg
durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Regierungsbezirks
Hannover wirksam geworden. Diese Anderung weist das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 31 als gewerbliche Baufléa-
che (G) aus. Der Bebauungsplan Nr. 31 entwickelt daraus
eine Nutzung als Gewerbegebiet (GE). Das gilt gleicher-
maBen fir dessén 1. Anderung. ‘

Die kiUnftigen Betreiber der Anlagen und Einrichtungen
kénnen sich mit den Dingen des téglichen Bedarfs im In-
nenstadtbereich versorgen. ‘

Fragen der Uberdrtlichen Regionalplanung und der Raum-
ordnung werden durch die Bebauungsplananderung nicht be-
rihrt.

Erdrterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Hinsichtlich der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung wurden die Biirger bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31 durch eine offentliche Auslegung
in der Zeit vom 22.04. bis 06.05.1992 im Rathaus der
Samtgemeinde Rodenberg beteiligt. Hierbei war Gelegen-
heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Ergebnis der Beteiligung der Birger

Wahrend der &ffentlichen Auslegung des urspringlichen
Bebauungsplanentwurfs haben die Birger keinen Gebrauch
von der Méglichkeit einer AuBerung und Erérterung ge-
macht. '

Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-

-~ ge gem. § 4 Abs. 1 und der gleichzeitigen offentlichen

Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Deh Abwagungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr. 30.1
der 4. Anderung der Verwaltungsvorschriften sdmtliche -
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 sowie alle Bedenken und
Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde.

Die Bedenken und Anregungen

(A) der Trager offentlicher Belange

bezogen sich hauptsédchlich auf
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(I) 8ffentliche Auslegung vom 21.02. bis 21.03.1994

1. Staatl. Amt fUr Wasser und Abfall vom 11.02.1994
Fir Altablagerungen liege die Zusténdigkeit bei der
unteren Abfallbehdérde. ‘ '

2. Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH vom 14.03.1994
Hinweis auf frihere Stellungnahmen. Erdkabel Siche-
rung. ) ; ’

3. Ldkr.Schbg., Zivil- und Katastrophenschutz vom 25.02.94
Erinnerung an Stellungnahmen aus 1992. Ldschwasser-
sicherung.

4.’Ldkr.Schbg., Wasser- und Abfallwirtschaft vom 10.03.94

Ergdnzung der Begrindung hinsichtlich der Anlage eines
Regenrickhaltebeckens. Erfordernis wasserrechtlicher
Verfahren. Bepflanzung des Gewdssers III. Ordnung.

5. Ldkr.Schbg., Planungsamt vom 17.03.1934

Korrektur bzw. Ergdnzung des Anderungsentwurfes ent-
sprechend dem Ergebnis des Erérterungstermins vom
04.03.94. Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung un-
ter Hinweis auf die maBgebliche Baunutzungsverordnung.

6. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt vom 21.03.1994

Bedenken gegen Reduzierung der eingeschrankten gewerb-
lichen Nutzung. :

(B) Personen

Wihrend der &6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
brachten Personen k e i n e Bedenken und Anregungen vor.

Zu den Bedenken und Anregungen der Tréger &ffentlicher
Belange trifft der Rat folgende Entscheidung

Zu 1)

Das EinverSténanis mit der 1. Anderung des Bebauungspla;
nes Nr. 31 wird zur Kenntnis genommen. :

“Zur. Problematik von Altablagerungen liegt die Stellung-
nahme.der hierfir zustdndigen unteren Abfallbehdrde vor,
wonach im Plangebiet keine derartigen Ablagerungen be-
kannt sind. ' , ’
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zu  2)

7um Hinweis auf die aktuell bleibenden Stellungnahmen
vom 21.05. und 08.07.92 gilt gleichermaBen die hierzu
getroffene Entscheidung. .

Das- vorhandene 10 kV-Erdkabel L 1117 liegt auBerhalb des
Plangebietes. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorgesehenen 10 kV-Erdkabel sind durch ihren Verlauf in-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldche bzw. der Fléche
fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.

zu  3)
Zu den’in Erinnerung gebrachten’Stellungnahmen vom‘18.05.

und 15.07.92 gilt weiterhin die dazu vom Rat getroffene
"Entscheidung.

Im Zuge der Realisierung der Bebauungsplan-Festsetzungen
sorgt die Stadt Rodenberg, ggf. unter Heranziehung des
Regenrickhaltebeckens, fir eine Sicherstellung der erfor-
derlichen 'Léschwassermenge. ‘ :

zu 4y

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
anhand des vom Tiefbauamt der Stadt Rodenberg formulier-
ten Fachbeitrags unter Abs. 2.5.2 "Schmutz- und Regenwas-
" ‘serableitung" ergéanzt.

-~ Vor Hérstellung des Regenrﬂbkhaltebeckens'werden die im
einzelnen .erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen
beantragt. :

Der geplanten Bepflanzung des im nérdlichen Planbereich-
verlaufenden Gewdssers III. Ordnung liegen die unter dem
03.11.93 von der unteren Naturschutzbehtrde ,angeregten
GestaltungsmaBnahmen zugrunde.

zy 5H)
Wie im Erérterungstermin vom 04.03.84 im Planungsamt des
Landkreises Schaumburg vereinbart, erfolgt eine Korrek-

tur ‘bzw. Ergénﬁung-des Anderungsentwurfes. -

Danach wird die‘éffehtliche,Auslegung aus Grinden der
Rechtssicherheit wiederholt.

‘Auf die maBgebliche Baunutzungsverordnung wird in der
Plandarstellung hingewiesen.
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zu 6)

' Durch die im Rahmen der Bebauungsplan Anderung vorgenom~
mene Verlagerung der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .
auf die Nordgrenze des Flursticks 50/1, mit einem “Abstand

“von 52,00 m zur Nordgrenze des Bebauungsplan-Geltungsbe-
relches, ist das "eingeschrénkte’ Gewerbegeblet" ledig-
llCh um 9, 00 m schmaler geworden.

Da auf dlese Weise die Entfernung zur Wohnbebauung ent-
‘lang der Nordseite der DeisterstraBe im Westen immer noch
125 m, bzw. im Osten 105 m, betrdgt und weil das am Plan-
gebiets ~-Nordrand vorhandene Gewdsser III. Ordnung mit ei-
ner dichten Schutzpflanzung versehen wird, ist der Rat
der Stadt Rodenberg der Uberzeugung, daf durch die unbe-
deutende Tiefenreduzierung des eingeschrédnkten (hinsicht-
. lich der Nutzungsmdglichkeit einem Mischgebiet gleichzu-
_setzenden) Gewerbegebietes k e i n e wesentliche Beein-
tréchtigung der nérdlich der Deisterstrafe anséssigen
Wohnbevélkerung eintreten wird.

(II) Nach Entwurfsanderung Wiederholung der 6ffentlichen Aus-
legung in der Zeit vom 19. 04 bis 20.05.1994

Die Bedenken und Anregungen
(A) der Tréger 6ffentlicher Belange

bezogen sich hauptsédchlich auf

1. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt vom 11.04.1994

Bedenken gegen T1efenredu21erung der eingeschrankten
gewerbllchen Nutzung. :

2. Oberpostdirektion Hannover, Telekom,"Vom 21.04.1994

Fernmeldenetzerwelterung

3. Ldkr.Schbg., Zivil- und Katastrophenschutz vom 28.04.94

Erinnerung an Schreiben vom 25.02.94.

4. Ldkr.Schbg., Wasser- und Abfallwirtschaft vom 25.04.94

Wasserrechtliches Verfahren vor Anlage des Regenruck—
haltebeckens.
(B) Pefsonen

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
brachten Personen k e i n e Bedenken und Anregungen vor.
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Zu den Bedenken und Anregungen der Tréger ffentlicher
Belange trifft der Rat folgende Entscheidung

Zu 1)

Die bei der Bebauungsplandnderung vorgenommene Verlage-
rung der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung um 9 m
bietet durch die Bezugnahme auf die Nordgrenze des Flur-
sticks 50/1 eine gréBere Rechtssicherheit und wirkt sich
hinsichtlich des Schallschutzes nur unerheblich aus.

Zur niérdlich benachbarten Wohnbebauung an der Deister-
straBe (die durch die Auswirkungen des Verkehrs auf der
Autobahn vorbelastet ist) betrédgt die Entfernung am
Westende 125 m und am Ostende 105 m.

Nachdem einerseits durch den Bebauungsplan auf beiden
Seiten des Gewdssers III. Ordnung eine breite und dichte
Schutzpflanzung festgesetzt ist und zum anderen die Nord-
randzone des Gewerbegebietes infolge der textlichen Fest-
setzung nur im Sinne eines Mischgebietes genutzt werden
darf, wird angesichts der im einzelnen zugrundeliegenden
Entfernung keine wesentliche Beeintrdchtigung der ndrd-
lich der DeisterstraBe ansdssigen Wohnbevdlkerung eintre-
ten.

zu  2)

Zu der aufrechterhaltenen Stellungnahme vom 20.05.1992

ist der Oberpostdirektion unter dem 08.09.92 die Entschei-
dung des Rates der Stadt Rodenberg entsprechend Nr. 33.4
der Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch schriftlich
zugegangen.

Daraus ging z.B. hervor, daB zur Verlegung von Kabellei-
tungen Kk e i n e ausgebauten StrafBen wieder aufgebro-
chen werden miBten.

Die zur Fernmeldenetzerweiterung vorsorglich zu unterneh-

menden Schritte sind nach wie vor aus Abs. 2.5.4 der Ent-
wurfsbegrindung zum Bebauungsplan ersichtlich.

- 10 -
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zu 3)

Es wird zur Kenntnis genomMen, daB gegen die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 31 aus brandschutztechnischer

Sicht keine Bedenken bestehen.

Auf die mit Schreiben vom 25.02.94 in Erinnerung gebrach-
ten Stellungnahmen vom 18.05.92 und 15.07.92 muB nicht
ndher eingegangen werden, denn der Bebauungsplan Nr. 31
ist seit Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Regierungs-
" bezirk Hannover Nr. 15 vom 09.06.1993 rechtsverbindlich.

zu 4)

Die Einzelheiten der konstruktiven Herstellung des mit
einem Speichervolumen von ca 600 m?® fir ausreichend be-
fundenen Regenrickhaltebeckens werden in einem wasser-
rechtlichen Verfahren nach § 10 des Nieders#dchsischen
Wassergesetzes geregelt.
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Staddtebauliche Ziele
und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen‘Nutzungf

Gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31
werden durch die 1. Anderung bedarfsentsprechende Berei-
che als iiberbaubare Grundsticksfldchen mit Abstands-
maBen zu den &duBeren Grenzen bestimmt. o

In ndordlicher Fortsetzung der gewerblichen Nutzung im
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 a "Gewerbegebiet Im
Seefeld" ist damit eine von Fall zu Fall anpaBbare be-
triebliche Nutzung sichergestellt.

Stadtebauliche Werte

Der rdumliche Géltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 hat eine GrdéBe von brutto 6,8270 ha

ErschlieBungsfléachen

Planstrafien (A) und (C) mit FuBweg '

Wende- und Parkplatz 0,3450 ha
Netto-Bauland 6,4820 ha

Die ErschlieBungsfléche betrégt-

‘rd. 5 % des Brutto-Baulandes

Gewerbegebiet

In Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 31 enthdlt die 1. Anderung einen neuen Verlauf der
PlanstraBen (A) und (C), damit die gewerbliche Nutzung
entsprechend dem jeweiligen Fldchenbedarf erfolgen kann.

Angesichts der im DeisterstraBenverlauf ansassigen Wohn-
bevilkerung besteht fir den kenntlich gemachten Nordrand-
bereich des Bebauungsplanes eine Nutzungseinschrénkung.
Das. Ubrige Gewerbegebiet kann, weil in der naheren Umge-
bung keine stdrempfindliche Wohnbebauung existiert, un-
eingeschrénkt in Anspruch genommen werden. ¢

Damit eine baugestalterisch ortsbildgerechte Eingliede-
rung in den Ostrand der Stadt Rodenberg erfolgt, wird ei-
ne "Ortliche Bauvorschrift" als Bestandteil des Bebauungs-
planes hinsichtlich der

o Dachform, Dachneigung,
o Dacheindeckung - und
o Begrinung langer Baukdrper

erlassen, die als Basis fir die weitere gewerbliche Ent-
wicklung zu beachten ist und folgendermaBen begrindet
wird :

- 12 -
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Mit der Beschrénkung auf ortstypische Gestaltungselemen-
te soll erreicht werden, daB eine stédtebaulich zufrie-
denstellende Einfigung in die Umgebung erfolgt. Um insbe-
sondere im Plangebiet eine, angesichts der benachbart
iberwiegend vorhandenen Dacher, ortsbildgerechte Form

zu erlangen, dirfen nur Sattel- Krippelwalm- und Walm-
décher mit Neigungen zwischen 10 und 30 Grad errichtet
werden. Flachddcher sind mit Ausnahmebedingungen miéglich.
Lange AuBenwdnde missen durch Rankgewéchse gegliedert werden.
Durch die Festsetzung der gewerblichen Nutzung bleibt
die Zugédngigkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen
weiterhin unbeeintrédchtigt erhalten.

Die siUdlich der "DeisterstraBe" liegenden Grundsticke
erhalten als kinftiges Mischgebiet ihre verkehrliche Er-
schlieBung allein durch diesen StraBenzug.

Weil im Gebiet des Bebauungsplanes u.U. mit dem Auftre-
ten archdologischer Funde zu rechnen ist, wird dem Lan-
desverwaltungsamt -Institut fiur Denkmalpflege- der Er-

schlieBungsbeginn 6 Wochen vorher schriftlich angezeigt.

Stédtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Unter Anwendung des Gleichheitsprinzips wird fir den
raumlichen Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 31,
der als ndrdliche Ausdehnung des rechtsverbindlichen Be-
bauvungsplanes Nr. 15 a anzusehen ist, die zweigeschossige
Bauweise mit einer Grundfldchenzahl von 0,8 und einer
GeschoBflédchenzahl von (1,0) festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 gilt die offene Bau-
weise ohne Beschrdnkung der Gebdudeldnge, weil von vorn-
herein nicht ausgeschlossen werden kann, daB einzelne Bau-
kérper aus betriebsbedingten Grinden das Léngenmall von

50 m dberschreiten.

Als Abgrenipng der Uberbaubaren Grundstiicksfldachen dienen
ausschlieBlich Baugrenzen unter Anpassung an den Verlauf
der 6ffentlichen Verkehrsfldchen bzw. entlang der Plange-

bietsabgrenzung.

Auf diese Weise wird die kinftige, dem jeweiligen Bedarf
entsprechende, Grundsticksaufteilung so wenig wie moglich
erschwert. Damit bleibt die, den individuellen Vorstellun-
gen angepaBte, Plazierungsfreiheit fir die Baukérper
denkbar weitgehend gewahrt.
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Grinflachen

Die im ‘Bebauungsplan Nr. 15 a entlang der Grenzen fest-
gesetzte Randeingrinung wird im Bebauungsplan Nr. 31 so-
wie in dessen 1. Anderung mit gleicher Breite in ndrdli-
cher Richtung fortgesetzt. :

Am Plangebietsnordrand ist, beiderseits:des Regenwasser-
abfluBgrabens bzw. als Ubergang zur spdteren Nutzung

des Flursticks 41/5, eine breite Grinabschirmung vorge-
sehen. Der Baumbestand wird erhalten.

Der nérdlich des Wendeplatzes angeordnete 6ffentliche
Parkplatz erhdlt Randeinfassungen aus Bodendeckern und
Strduchern als "Verkehrsgrin".

Spielplétze werden vom Niedersdchsischen Spielplatzgesetz
innerhalb von Gewerbegebieten nicht gefordert.

Zustand von Natur und Landschaft

Fir das 6stlich angrenzende Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 30 "HauptverkehrsstraBe" wurde ein "Grinordnungsplan"
erarbeitet, dessen Aussagen z.T. auch auf die geplante
gewerbliche Nutzung Ubertragbar sind.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
liegt, ndérdlich angrenzend an den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 15 a, zwischen der Bahntrasse des Be-
bauungsplanes Nr. 31 im Westen und dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 30 "HauptverkehrsstraBe" im Osten.

Den Nordrand bildet ein im Gelidndeeinschnitt verlaufen-
der Graben, dessen Ufer mit vereinzelten Weiden und Ei-
chen bestanden ist.

Die nach Osten ansteigenden Grundsticke werden augen-
blicklich landwirtschaftlich genutzt.

Am Rande des, den Plangebietsostrand bildenden, Feldwe-
ges bestehen Wegeseitenstreifen als Kraut- und Grassaum
mit RiUckstédnden aus friheren Einsaaten.

Lt. § 6 des NNatG beachtet die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31 die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege neben einer Reihe adaquater
MaBnahmen durch "Textliche Festsetzungen" und "Ortliche
Bauvorschriften" in angemessenem Umfang.

Angesichts der "Textlichen Festsetzungen", wonach Boden-
befestigungen fir Grundsticks- und Garagenzufahrten so-
wie fir Stellplatze nur mit wasserdurchlédssigem Material
hergestellt werden dirfen, ist eine Geringhaltung

- 14 -
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der "Versiegelung" vorauszusetzen. In diesem Fall wird

unter Verwendung der Grundfldchenzahl von 0,8 der max.

in Frage kommende Wert innerhalb der gewerblich nutzba-
ren ‘Grundsticke ermittelt. ' '

Auf eine Grundwasseranreicherung durch Versickerung von
Regenwasser mufl nach den Aussagen des Grinordnungspla-
nes in Rodenberg kein besonderer Wert gelegt werden,
weil das Grundwasser der Rodenberger Aue ohnehin durch
einen hohen Calciumsulfatgehalt und durch natriumchlorid-
‘haltiges Wasser stark belastet ist. Die geplante Bebau-
ung erscheint unter diesen Bedingungen hinsichtlich des
Grundwasserschutzes unproblematisch.

Auf jeden Fall geheh durch die beabsichtigte gewerbliche
Nutzung landwirtschaftlich bewirtschaftete Fldchen ver-
loren. ‘

Dabei ist aber nach stadtebaulichen Grundsédtzen die vor-
rangig und ordnungsgemdB erfolgte Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan sowie

die Rechtsverbindlichkeit des B-Planes Nr.31 zu beachten.

Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
‘des Bebauungsplanes wird (§ 8 NNatG) die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigt.

Wenngleich die bauleitplanerischen MaBnahmen im Sinne

von § 7 NNatG die Gestalt und die Nutzung der Grundfla-
chen verandern, werden aufgrund der stéddtebaulichen Ent-
wicklungsvorstellungen der Stadt Rodenberg die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts sowie das Landschaftsbild
nicht erheblich gestort. .

Das geplante Gewerbegebiet liegt zudem nicht in freier
Landschaft, es wird aber durch die Lindenallee der Haupt-
verkehrsstraBe und durch die Vorgaben des Grinordnungs-
planes in Natur und Landschaft eingebunden. Daher ist

§ 2 Nr. 13 NNatG auf diesen Plan nicht anwendbar. Im Gb-
~rigen wurde auf die Bestimmungen des § 2 Nr. 14 NNatG

in besonderer Weise Ricksicht genommen.

SchlieBlich hat die Stadt Rodenberg aufgrund der ihr
durch das BauGB zugestandenen Befugnis durch situations-
entsprechende Bebauungsplanfestsetzungen entschieden,
inwieweit den landschaftlichen bzw. den gestalterischen
Belangen Rechnung getragen werden soll.

Konkret erfolgen zur Eingliederung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 in das Orts- und Landschaftsbild

o Alleeartige Bepflanzung innerhalb der PlanstraBen-(A)
und (C) in wechselseitiger Anordnung. '
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0 Parkplatz-RandeingrUnung,

o Rahmeneingrinung durch Bdume je 600 gm Grundsticks-
fléache,

o Grinabschirmung entlang der Ost- und Nordgrenze unter
Bestandserhaltung des Gewdssers einschlieBlich Ufer-
zone,

o Befestigung der Hof— und Grundstickszufahrten ein-
schlieBlich der Parkplétze nur mit wasserdurchléassi-
gem Materlal

0 Festsetzung der Dachformen Dachneigungen, Eindeckungs-
farben und Fassadenbegrunungen,

o Freihaltung nicht Gberbaubarer Grundsticksstreifen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen von Nebenan-
lagen.

Im Verlauf des Gewdssers am Plangebiets-Nordrand gelten
im Zusammenhang mit den "Textllchen Festsetzungen" unter
Punkt (6) folgende

landschaftspflegerische‘MaBnahmen.

Die Bepflanzung ist in Gruppen von ca 3-5 Stick in ei-
nem Pflanzen- und Reihenabstand von 1,25 X 1,15 m so
vorzunehmen, daB sich ein. artenrelcher Geholzbestand
entwickeln kann

Zur gewdsserabgewandten Seite ist durch Wildkraut-Ein-
saat bzw. unregelmd@Big tiefer Sukzession von ca 1,5 bis
3,5 m ein Saum auszubilden. Die PflegemaBnahmen sind auf
eine Mahd pro Jahr im Spé&tsommer bis Herbst zu beschran-
ken. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die zu pflanzenden B&dume sollen 4- bis 6-jdhrige zweimal
verschulte Gehélze aus weitem Stand sein, als Stréucher
sind 3- bis 5-jéhrige zweimal verschulte Pflanzen aus
weitem Stand zu verwenden. :

Fir den Bereich entlang des Wasserlaufs kommen in Frage

als Heister

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Hainbuche - (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus exelsior)
Espe (Populus tremula)
Stieleiche (Quercus robur)

- Eberesche (Scorbus aucuparia)
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als Straucher

HaselnuB (Corylus avellana)
WeiBdorn (Crataegus laevigata)
PfaffenhGtchen (Euonymus europaea)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Pulverholz (Rhamnus frangula)
Schlehe (Prunus spinosa)
Aschweide (Salix cinerea)
Kopfweide (Salix viminalis)
Schneeball (Viburnum opulus)

Die aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu den bisherigen Fassungen des Bebauungsplanes
Nr. 31 erhobenen Bedenken missen daher fir die 1. Ande-
rung , insbesondere angesichts der ordnungsgeméB vorge-
nommenen Entwicklung aus dem wirksamen Fléchennutzungs-
plan, hinter die vorrangig zu beachtenden, existentiell
weittragenden, Gesichtspunkte der stédtebauvlichen Ent-
wicklung zurilcktreten.

Verkehrsflachen

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt

“durch die PlanstraBe (A) und die von dieser nach Osten
" bzw. nach Westen abzweigenden Wegesticke (C) mit FuBweg.

Am Ende des Weges (C) ist ein Wendeplatz mit ausreichend
groB bemessenem Fahrbahndurchmesser geplant, damit u.a.
gem. § 16 Abs. 1 der Unfallverhitungsvorschrift Millfahr-
zeuge und Kraftfahrzeuge im Katastropheneinsatz ungehin-
dert, d.h. ohne Ricksetzmandver, verkehren kénnen.

Ein ungestdrter Verkehrsablauf bzw. die Freihaltung der
Sicht an den Wegeeinmindungen wird durch Zuricksetzen der
tberbaubaren Grundsticksfldche gewdhrleistet.

Die den Ostrand des Plangebietes tangierende Hauptver-
kehrsstraBe ist nachrichtlich dargestellt. Lt. § 24 des

Niedersdchsischen StraBengesetzes muB die Bauverbotszone

heriicksichtigt werden.

Ruhender Verkehr

Die Einstellpléatze fir die vorhandenen und zu erwartenden

Kraftfahrzeuge der stéandigen Benutzer und der Besucher
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der baUlichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 der NBauO) missen gem.
§ 47 Abs. 3 der Niedersédchsischen Bavordnung auf den Bau-

grundsticken geschaffen werden.

Im Plangebiet und in den Zufahrtsrdumen stehen dem &ffent-
lichen ruhenden Verkehr (Besucher, Lieferanten, Taxis usw.)
Stellplétze in ausreichender Anzahl zur Verfigung.

2.4 , Unmweltschutz

2. 4.1 Emissionen aus der Nachbarschaft

Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches sind bei der Bauleit-
planung die Belange des Umweltschutzes, d.h. auch die
des Immissionsschutzes, und damit der Schallschutz, zu

-~ berticksichtigen. Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sind deshalb die fir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flidchen einander so zuzuordnen, daB schddliche
Umwelteinwirkungen vermieden werden.

Emissionen aus dem Gewerbégebiet wirken sich allein auf
die Wohnbebauung nérdlich der DeisterstraBe aus. Deshalb
erfolgt fir den (GE)- Nordrand eine Nutzungseinschrénkung.

2.4.2 Emissionen aus dem Verkehr

Die StraBenbaubehéirde verlangte vor. dem Ausbau der
HauptverkehrsstraBe (Bebauungsplan Nr. 30) im Osten der
‘Stadt Rodenberg die Beriicksichtigung von Kriterien, nach
denen Ublicherweise LandesstraBen beurteilt werden.

Auch unter dieser Voraussetzung fihrt das auf der fertigen
HauptverkehrsstraBe ablaufende Verkehrsgeschehen nicht
zu wesentlichen Beeintrdchtigungen. ,

2.5 Ver- und Entsorgung

2 5.1 Elektrischer Strom, Gas, Wasser, Brandschutz

Fur den Bereich des Bebauungsplanes'Nr. 31 gewéhrléistet
das Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH die Versorgung mit
elektrischer Energie und mit Erdgas aus den vorhandenen

Netzen.

Durch die in Rodenberg bestehende zentrale Wasserversor-
gungsanlage kdnnen die zur gewerblichen Nutzung vorgese-
henen Grundstiicke mit Trinkwasser in ausreichender Menge
und einwandfreier Qualit#dt, sowie auch mit Brauch- und
Feuerléschwasser in genigendem Umfang versorgt werden.

- 18 -
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Die ‘Bevdlkerungszunahme bzw, die daraufhin zu erwartende
Wasserverbrauchsmenge hat im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 31, im Verhdltnis zur Einwohnerzahl im gesamten Stadt-

bereich, keine besondere Bedeutung.

Nach § 2 des Niedersdchsischen Brandschutzgesetzes vom
08.03.1978 gewdhrleistet die Stadt Rodenberg, dafl die 1t.
§ 42 der Niedersdchsischen Bauordnung als Voraussetzung
fiir die Erteilung von Baugenehmigungen ausreichend erfor-
derliche Léschwasserversorgung in allen Teilen des Bebau-
ungsplanes sichergestellt wird. Dazu werden im Plangebiet
Leitungen, mit im Durchmesser ausreichend groB dimensio-
nierten Profilen, verlegt und in diese, in Abstéinden von
80 bis 120 m untereinander, Hydranten unter Beachtung der
einschldgigen DIN- Vorschriften eingebaut.

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das anfailende Schmutzwasser geléngt durch entsprechend s
groB bemessene AbfluBleitungen in die bei Apelern vorhan-
dene zentrale Kléranlage der Samtgemeinde Rodenberg.

Das im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 anfallende Re-

genwasser kann teilweise, unter Inanspruchnahme der er-
ganzend auszubauenden Oberfldchenwasserkanalisation, in
Richtung auf die Rodenberger Aue abgeleitet werden.

Zur Regulierung des Oberfldchenwasserablaufs ist als Be-
standteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15
etwa 150 m sidlich der ErschlieBungsstraBe "Im Seefeld"
ein Rickhaltebecken entstanden. "

Mit der gleichen Zweckbestimmung soll auch im réumlichen
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

31, auf einem Teil der Parzelle 5/3, Flur 12, eine Regen-
rickhaltung erfolgen, wobei allerdings durch die weitge-
hend vorgenommene Grundsticksibertragung an Bauinteressen-
ten nur noch die Plangebiets-SUdwestecke als Standort ‘

ibrig bleibt.

Wegen des hieraus resultierenden Nachteils missen bei
der Ableitung des Oberfldchenwassers auf den einzelnen
gewerblich genutzten Grundsticken im Falle einer Versie-
gelung von mehr als 250 m? Fléche zusdtzlich muldenfér-

mige Regenrickhaltungen angelegt werden.

Demgegeniber ist beim Ausbau von Verkehrsflédchen, die

~groBenordnungsmaBig Ober 5 PKW-Stellpldtze hinausgehen,

insbesondere bei stédndigem Lieferverkehr durch Kraftfahr-
zeuge, der Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu ver-
meiden. In diesen Féllen darf das Regenwasser nicht in
den Boden einsickern sondern nur Uber Olabscheider in die
Regenwasserkanalisation gelangen.
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Nach alledem soll unter Zugrundelegung der vom Tiefbau-
amt der Stadt Rodenberg angestellten Berechnungen in der
Sidwestecke des Plangebiets eine Regenrickhaltung mit
hochliegendem Uberlauf entstehen, deren Fassungsvermodgen
mit ca 700 m?® veranschlagt wird.

Bei einer Regenspende von 120 1/sxha flieBt von der rd.
6,5 ha groBen Netto-Bauflédche lediglich ein Anteil von
60 % (mit Faktor 1 entsprechend 3,9 ha) ab. Die Regen-
rilickhaltedaver betrdgt bei einem -verfigbaren Stau-Volumen
von 600 m?® bis zu 30 Minuten.

Der Beckeninhalt mindet entsprechend dem 6rtlichen Geldn-
deoberflichengefdlle iber einen RohrdurchlaB von DN 300
in einen etwa 100 m langen Graben und von dort aus in den
Vorfluter "Ackerbeeke". '

Das aus dem ndrdlichen Bereich nicht erfaBbare Oberfla-
chenwasser wird der "Pooksbeeke" zugefUhrt.

Die Zugangigkeit zum Regenrickhaltebecken bzw. die im ein-
zelnen erforderliche Verlegung von Leitungen wird durch
die Festsetzung einer Fldche fir Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte -zwischen der PlanstraBe (A) und dem ehemaligen
BahnkOorper gesichert.

Mijllbeseitigung, Altablagerungen

Eine einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch die vom
Landkreis Schaumburg betriebene zentrale Millabfuhr

sichergestellt.

"Altablagerungen sind nach Kenntnis der Stadt Rodenberg

.5.4

innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Fernmeldenetz

Die Deutsche Bundespost, Bereich TELEKOM, sieht eine Er-
weiterung des Fernmeldenetzes innerhalb des Bebauungsplan-
geltungsbereiches vor. ' %

Die Stadt Rodenberg wird sich deshalb rechtzeitig, d.h.
mindestens 9 Monate vor Inangriffnahme von Bauarbeiten,
mit dem zustdndigen Fernmeldeamt 2 Hannover in Verbindung
setzen, damit die erforderlichen Leitungsverlegearbeiten
frith genug mit der Ausfihrung anderer StraBenbaumafinahmen
koordiniert werden kdnnen. :
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Durchfihrung dés Bebauungsplanes

Mthahmen,fdie zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
alsbald getroffen werden ‘

Im Rahmen der, aus stddtebaulichen bzw. aus ver- und ent-
sorgungstechnischen Grinden, fir das im Fldchennutzungs-
plan dargestellte Gewerbegebiet vorzunehmenden Erschlie-
Bung bildet der Bebauungsplan Nr. 31 die planungsrechtli-
che Brundlage fir den Ausbau des Wegenetzes sowie fir die
bedarfsentsprechende Inanspruchnahme der augenblicklich
noch landwirtschaftlich genutzten Grundsticke fir gewerb-
liche Zwecke. '

Die notwendigen Erschlieﬂungsmaﬂnahmeh werden alsbald
in Angriff genommen. :

Uberschlégliche Kosten fir die
Durchfuhrung der ErschlieBung

Die Stadt Rodenberg muB zur Herstellung der PlanstraBen
(A) und (C) sowie den Wende- und Parkplatz die erforder-
lichen Fléachen ankaufen.

Unter Zugrundelegung von Richtpreisen ergeben sich
folgende Kosten

Wegefldchen, Wende- und Parkplatz - rd. 3.450 gm
Grunstickserwerb ; 79.000 DM
Freilegung, Vermessung, Nebenkosten ' 10.000 DM
StraBenbau, Entwdsserung, Beleuchtung 551.000 DM
insgesamt rd. '640.000 DM

Fir die alsbald zu treffenden sté@dtebaulichen MaBnahmen
entfallen auf die Stadt Rodenberg voraussichtlich Ober-.
"schléglich ermittelte Kosten in Hdhe von

rd. 64.000,00 DM.

die aus Haushaltsmitteln bereitgestellt werden.

(Die vorge%annten Betrdge sind in der Kostenermittlung
fior den Bebauungsplan Nr. 31 enthalten)

- 21 -
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3.3 Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung der Bebauungsplanfestsetzungen ist
der Erwerb von Grundstiicksfldchen fir die Planstralen
und den Wende- und Parkplatz erforderlich.

Dieser Grunderwerb soll freihandig, auf der Basis des
Verkehrswertgutachtens des Gutachterausschusses for den

Landkreis Schaumburg, erfolgen.

Sollte ein Ankauf zu angemessenen Bedingungen wider Er-
warten scheitern, ist aufgrund der Bestimmungen®des Bau-
gesetzbuches auch eine Enteignung méglich.

Rodenberg, am 27.06.1994

Sta dir;;lof -
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungspl
wurde ausgearbeitet

s mit Begrindung
o1& DFR Ag

\%
‘\Q\‘\ 7, ,2(‘

am  19.03.1993 03.02. 29.03.1994 Architekt \%,

' 0 Dipl.-ing. %
rtsplaner Hans z
Dipl.-Ing. Hans Bundtzgh Bundizen |3
Wilhelm- Busch- Weg 21 Rinteln <§

»'?»J‘
&

3260 Rinteln -1

Der VA der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung

am 01.12.,1993

dem Entwurf des Bébauungsplanes und der Begfﬁndung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3
Abs. 2 des BauGB beschlossen

Ort und Daver der tffentlichen Auslegung wurden

- am 11.04.1994
ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung

vom 19.04.1994 bis 20.05.1994
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen

Rodenberg, ap 25. Mai 1994

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 des BauGB in seiner Sitzung i

am 23.06. 1994
‘als Satzung 8 10 BauGB)

sbwie die Entwurfsbegrﬁndungbgem. § 9 Abs. 8 BauGB
als Begrindung der Entscheidung beschlossen

Rodenberg; am 27.06. 1994
%

StadtdirekTor



