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Begrindung zum B-Plan Nr. 29 C "Suntalstrale West “, 5. Anderung, Stadt Rodenberg

1. Grundlagen

Die Stadt Rodenberg hat beschlossen den B-Plan Nr. 29 C ,SuntalstraBe West", Stadt Rodenberg,
einer 5. Anderung zuzufiihren.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt fir den hier in Rede
stehenden Planbereich Wohnbauflachen dar. Die getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden somit aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
einschlieRlich seiner wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB

wird somit entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 BGBL | S. 466) erstelit worden.

Auf die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 29 C, die auch fiir den Planbereich
der 5.Anderung relevant sind und u.a. grinordnerische Belange zum Inhalt haben, wird Bezug
genommen und verwiesen. Da die textlichen Festsetzungen im Rahmen der 5.Anderung nicht verdndert
werden, wird auf eine Darstellung im B-Plan verzichtet.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne

einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Daher sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir die weiteren MaBnahmen
zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
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Begrtndung zum B-Plan Nr. 29 C "Suntaistralle West ", 5. Anderung, Stadt Rodenberg

3. Stiadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 5.Anderung des B-Planes Nr. 29 C "Suntalstrale West" umfafit eine
Flache von ca. 0,5 ha. Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flst.57/79, 57/78, 57/77,

Gemarkung Rodenberg.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 5. Anderung des B-Planes Nr. 29 C ,SuntalstraBe West" sollen die bauplanungsrachtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung des vorhandenen Kindergartens geschaffen werden. Die
Erweiterung ist in Form eines Anbaues, der an der Nordseite des Gebdudes errichtet werden soll,
vorgesehen. Um die Spiel- und Bewegungsbedirfnisse der Kindergartenkinder hinsichtlich der
vorhandenen und gestalteten AuBenspielflichen nicht einzuschrénken, soll die derzeitig als Stellplatz
genutzte Flache nordlich des Kindergartens fiir die Erweiterung des Kindergartens genutzt werden.

In Anlehnung an die bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 C festgesetzten Baugrenzen und
liberbaubaren Grundstiicksflachen soll die beabsichtigte Erweiterung durch eine geringfligige
Verschiebung/Ausdehnung der Baugrenzen in ndrdlicher Richtung ermdglicht werden.

Gleichzeitig soll im Rahmen der 5. Anderung dieses B-Planes die im Ursprungsbebauungsplan an der
Nordseite des Kindergartens festgesetzten Stellplatze verlegt werden. In diesem Zusammenhang soll die
nérdlich an den Kindergarten und im Ursprungsbebauungsplan Nr 29 C "Suntalstrale West" festgesetzte
ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz entsprechend den ortlich erkennbaren
Erfordernissen ausgedehnt werden. Die in diesem Bereich ebenfalls festgesetzte dffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Kommunikationsplatz (dffentlich) soll zur besseren Ausnutzung und
Gestaltung dem Spielplatz zugeordnet werden. Dies entspricht den lokal erkennbaren Bedtrfnissen der

im Plangebiet lebenden Bevblkerung.
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Begrundung zum B-Plan Nr. 29 C "Suntaistraite West ", 5. Anderung, Stadt Rodenberg

3.3 Zustand des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Planes Nr. 29 C "SuntaistraBe West" wird zum
gegenwértigen Zeitpunkt durch den vorhandenen und in den AuRenbereichen gestalteten Kindergarten
gepragt. Im Nordwesten grenzt ein gestalteter 6ffentlicher Spielplatz an das Gelédnde des Kindergartens
an. Der Spielplatz dient der Deckung der Bewegungs- und Spielbedirfnisse der im Plangebiet
"SuntalstraRe West" lebenden Kinder. Der im Ursprungsbebauungsplan als Kommunikationsplatz
festgesetzte Bereich stelit sich als Griinfliche mit Spielmdglichkeiten dar.

Im Stiden und Westen verlduft der Haydnweg und Mozartweg. Beide Wege dienen der ErschlieBung des
Kindergartens sowie der benachbarten Wohnbereiche.

Aufgrund der im Baugebiet SuntalstraBe West sich voliziehenden bzw. vollzogenen Bauentwicklung ist
der Bedarf nach einer dritten Kindergartengruppe gegeben. Diese Gruppe soll in dem geplanten Anbau
untergebracht werden.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 C ,Suntalstrale West", Stadt Rodenberg, festgesetzte Art der
baulichen Nutzung bleibt als WA-Gebiet unverandert. Dies gilt ebenso fir die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4, GeschoRflachenzahl (GFZ) = 0,7 und fur die ll-geschossige und offene
Bauweise. Die Begrenzung der baulichen Anlagen auf max. 12 m Firsthohe wird ebenfalls unverandert

{ibernommen.

Im Rahmen der 5. Anderung werden die Baugrenzen in Anlehnung an die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes in einem Abstand von 5 m zur Strakenbegrenzungslinie festgesetzt. Hiervon
sind lediglich die im nérdlichen Planbereich gelegenen (berbaubaren Grundstiicksflachen
ausgenommen. In diesem Bereich halten die Baugrenzen einen Abstand von 3 m zu den nordlichen
Grundstiicksgrenzen des Kindergartens.

Diese o. b. Ausdehnung der (berbaubaren Grundstlcksflachen flhrt zur bauleitplanungsrechtlichen

Zuldssigkeit des konkret beabsichtigten und ist mit den Grundziigen der Planung vereinbar.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 29 C "Suntalstrale West *, 5. Anderung, Stadt Rodenberg

4.2 Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung

Von der 5. Anderung bleiben die in der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 C getroffenen ortlichen
Bauvorschriften iber Gestaltung unberiihrt und weiterhin rechtsverbindlich.

Die Festsetzung betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle Ortsbild
ankniipfen. Untypische und stérende Bauformen sowie Materialien sollen ausgeschlossen werden. Das
Errichten von individuellen Haustypen wird jedoch ermdglicht und gefordert.. Auf die erneute und somit
wiederholte Festsetzung der o. g. drtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung wird jedoch mit Bezug auf
die bereits in der Urprungsfassung rechtsverbindlich festgesetzten Bauvorschriften verzichtet.

4.3 Verkehrsflachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 29 C ,SuntalstraBe West, 5. Anderung®, Stadt Rodenberg, einschl.
értlicher Bauvorschriften tber Gestaltung, wird (iber den Mozartweg und iber einen Teilabschnitt des
Haydnweges erschlossen. Der Haydnweg verlduft in stdlicher und westlicher Richtung und dient
vorwiegend der ErschlieRung nachfolgender Wohngebiete. Der Mozartweg stellt mit seiner Anbindung an
die Suntalstraie die HaupterschlieRungsachse des Baugebietes dar. Der Mozartweg selbst verschwenkt
im Bereich des Kindergartens in nérdicher Richtung und erschlieft die dort gelegenen Wohnbereiche.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb dieses Plangebietes entsprechend den Regelungen der NBauO auf
den Grundstiicksflachen gedeckt werden. In diesem Zusammenhang werden die fiir den Kindergarten
erforderlichen Stellplatze im Bereich der 6stlichen Grundstlcksgrenze des Flst. 57/78 verlegt und dort

neu ausgewiesen.

4.4 Spielplatz

Die bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 C festgesetzte &ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz wird ibernommen und in Gstlicher Richtung bis zu den festgesetzten

Stellpldtzen erganzt.

Die mit der Zweckbestimmung Kommunikationsplatz festgesetzte offentliche Griinflache wird dem
Spielplatz zugeordnet, um bei der Gestaltung und Ausnutzung des Spielplatzes besser angemessen auf
die lokal erkennbaren Bediirfnisse einzugehen. Es wird dabei davon ausgegangen, dall der somit

ergénzte Spielplatz ebenfalls zum Zwecke der Kommunikation genutzt werden kann und wird.
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Begrandung zum B-Plan Nr. 29 C "Suntalstrate West ", 5. Anderung, Stadt Rodenberg

4.5 Belange des Umweltschutzes

4.5.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verh&ltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die
Abwagung einflielen.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 29 C ,SuntalstraBe West, 5. Anderung®, Stadt Rodenberg, soll dort
die Ausdehnung von (berbaubaren Grundstiicksflichen und eine geringfiigige Neuordnung des
ruhenden Verkehrs erméglicht werden. Es ist also zu prifen, ob mit dieser Bautatigkeit i. S. des
Naturschutzgesetzes ein Eingriff verbunden ist, also mit Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestelt werden, wenn derartige
Beeintrachtigungen auftreten, wie diese vermieden, minimiert oder kompensiert werden kdnnen.

- Eingriffsbeurteilung

Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 29 C ,SuntalstraBe West® erstreckt sich auf bereits
bauplanungsrechtlich als WA-Gebiet und 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz
und Kommunikationsplatz festgesetzte Flachen. Da keine bisher als Griinfliche oder
Kompensationsfldche vorgesehene Fliachen des Plangebietes zuséatzlich fiir eine Bebauung vorgesehen
werden sollen, ist ein erheblicher Eingriff i. S. des Naturschutzrechtes nicht ableitbar. Weitergehende
KompensationsmaRnahmen, wie sie in der Ursprungsfassung des B-Planes Nr. 29 C"Suntalstraie West"
aufgefihrt sind und auch weiterhin rechtliche Wirkung erzeugen, sind daher nicht erforderlich.

Auf die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 29 C, die auch fiir den Planbereich
der 5. Anderung relevant sind und u.a. griinordnerische Belange zum Inhalt haben, wird Bezug
genommen und verwiesen. Da die textlichen Festsetzungen im Rahmen der 5.Anderung nicht veréndert
werden, wird auf eine Darstellung im B-Plan verzichtet.

4.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 C ,SuntalstraRe West*, Stadt Rodenberg, sind die
Belange des Immissionsschutzes hinsichtlich der &stlich benachbarten Wellpapierfabrik und der noch
weiter dstlich gelegenen BAB 2 in Form eines vom TUV Hannover/Sachsen-Anhalt ausgearbeiteten
schalltechnischen Gutachtens dargelegt und fiir die stadtebauliche Planung aufbereitet worden.
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Begrilndung zum B-Plan Nr. 29 C "Suntalstrafle West ", 5. Anderung, Stadt Rodenberg

Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens haben in Form von textlichen Festsetzungen (passiver
Schallschutz an Geb&uden) Eingang in die 1. Anderung des B-Planes (1. Anderung Nr. 10 und 11),
dessen rdumlicher Geltungsbereich sich nicht auf den Planbereich der hier in Rede stehenden
5.Anderung erstreckt, gefunden. Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung ist von der o.b.
Immissionsschutzproblematik nicht betroffen, so daB keine SchallschutzmaRnahmen festzusetzen sind.

4.5.3 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen
oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Dartiiber hinaus gibt es zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine
sonstigen Hinweise, die auf mdgliche kontaminierte Flachen hinweisen,

5. Daten zum Plangebiet

Die Gesamtflache des Plangebietes umfaBtca.  5.000 gm

Allgemeines Wohngebiet: 3.900,00 gm
Offentliche Griinflache Spielplatz: 1.100,00 gm
Summe der Plangebietsflachen: 5.000,00 gm

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die vorhandenen
und von dieser B-Plan-Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich bereits im Eigentum der Stadt

Rodenberg.

Lers oo
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Begrindung zum B-Plan Nr. 29 C "Suntalstralle West ", 5. Anderung, Stadt Rodenberg

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rodenberg angeschlossen. Die
Fidchen innerhalb des Plangebietes kénnen lber den AnschiuR an die im Mozartweg und Haydnweg
vorhandenen SW-Leitungen angebunden werden. Durch die derzeit durchgefiinrte Erweiterung der
Klaranlage Rodenberg wird zukinftig eine ausreichende Reinigungskapazitat gewahrleistet.

Oberflichenentwédsserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser wird tber die in den o. g. StraRen vorhandenen
RW-Kandle an das im B-Plan Nr. 29 C (1. Anderung) bereits festgesetzte Regenriickhaltebecken
geleitet. Von dort erfolgt eine dosierte Ableitung des Oberflachenwassers an die nachfolgende
Vorflut.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebietes erfolgt durch
den Anschluf an die im Mozartweg und im Haydnweg vorhandenen Leitungen und wird durch den
Wasserbeschaffungsverband Nord-Schaumburg sichergestelit.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieRBungsplanung wurde bereits auf eine ausreichende
Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und hingewirkt. Die konkreten
Ausbauplanungen  hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Loschwassermengen,
Hydrantenstandorte etc. sind mit der fir den Brandschutz des Landkreises Schaumburg zusténdigen

Stelle abgestimmt worden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung {ibernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitdat und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat libernimmt das Energieversorgungsunternehmen (EVU)
Wesertal. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten.

Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrdchtigen.
Im Planbereich ist die bereits vorhandene Kabelumspannstelle entsprechend gekennzeichnet worden.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 29 C “Suntalstrafie West ", 5. Anderung, Stadt Rodenberg

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Bundespost angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und
BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9012, 30001 Hannover,
Dienststelle PIL: Tel. 0511/ 677-6945 mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

6.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine, tber die mit der 1. Anderung

dieses B-Planes hinausgehenden Kosten.

7. Abwégung

Seitens des Landkreis Schaumburg, Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz, wurde auf die
Stellungnahme vom 19.02.1993 hingewiesen. Die in der Stellungnahme vom 19.02.1993 vorgetragenen
Hinweise (Ldschwasserversorgung) wurden im Rahmen der ErschlieRBung des Baugebietes "Suntalstralle
West" berlicksichtigt.

Seitens des Landkreis Schaumburg, Gesundheitsamt, wurde festgestellt, daR unmittelbar zwischen
dem fir die Erweiterung des Kindergartens vorgesehenen Geldandes und der nérdlich davon festgelegten
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz (Ursprungsplan)/Kommunikationsplatz sich
eine 10 kV-Kabelumspannstelle befindet.

Die Auswertung vorliegender Literatur habe gezeigt, dal zur Zeit nicht ausgeschlossen werden kann,
daR elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder auch schon bei Feldstdrken, wie sie selbst
im Alltag vorkommen kdnnen, eine bestimmte Beladstigung oder ein Gesundheitsrisiko darstellen. Dabei
wird besonders die Wirkung auf Kinder und Heranwachsende hervorgehoben.

Aus diesem Grund sollte vom zustandigen Elektrizitatswerk Wesertal GmbH sichergestellt werden, dal
die in der 26. BimschV festgelegten Grenzwerte standig eingehalten und so betrieben werden, daf} sie
Unbefugten (hier vor allem Kinder) keine Eingriffsmd&glichkeiten bieten. Die vorhandene Begriinung um

die Kabelumspannstelle einschl. des dahinter befindlichen Schaltkastens solite bestehen bleiben.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 29 C "Suntalstralle West ", 5. Anderung, Stadt Rodenberg

Die vorhandene 10 kV-Kabelumspannstelle wurde durch das Energieversorgungsunternehmen Wesertal
GmbH, Hameln errichtet. Unterhaltung und Betrieb dieser Anlage sind ausschi. Angelegenheit des
Versorgungsunternehmen. Dabei obliegt dem Versorgungsunternehmen auch die
Verkehrssicherungspflicht und die Einhaltung geltender Immissionsgrenzwerte. Hierzu werden im
Rahmen dieses stadtebaulichen Planverfahrens keine Regelungen oder Festsetzungen getroffen.

Seitens des Elektrizitatswerkes Wesertal, Hameln, wurde darauf hingewiesen, dal3 im Geltungsbereich
des Bebauuﬁgsplanes die 10  kV-Mittelspannungserdkabel der Leitung Nr. 1080,
Niederspannungserdkabel, Straenbeleuchtungskabel, Nachrichtenkabel und Gasleitung verlaufen.
Weiterhin befinden sich in dem betroffenen Bereich die Umspannstelle "Mozartweg" sowie eine
StraRBenbeleuchtungsiibergabestelle. Es wird darum gebeten diese Versorgungseinrichtungen im B-Plan
aufzunehmen. Auf diese Versorgungseinrichtungen sei Riicksicht zu nehmen. |

Von einer Bepflanzung mit tiefwurzelnden B&umen oder Strduchern direkt oder neben unserer

unterirdischen Leitungen ist abzusehen.

Es handelt sich um Versorgungsleitungen im Bereich vorhandener o6ffentlicher Stralen,
HausanschluBleitungen sowie eine Kabelumspannstelle und einer StraBenbeleuchtungsiibergabestelle,
die im Plangebiet bereits vorhandene Kabelumspannstelle wurde durch Festsetzung im B-Plan

abgesichert.

Das Energieversorgungsunternehmen verfligt (iber die erforderlichen Rechte fir die Verlegung, den
Betrieb und die Unterhaltung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen. Eine Aufnahme in den B-Plan
ist nicht erforderlich. Hoch- und Tiefbauarbeiten sowie Bepflanzungen im Bereich dieser

Versorgungseinrichtungen werden mit dem Versorgungsunternehmen abgestimmt.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 29 C "Suntalstraie West ", 5. Anderung, Stadt Rodenberg

8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Dipl.- Ing. Fur Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 35

Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

— < Matthias Reinold - Planungsbiro

Hess. Oldendorf, den 17.03.1998

Der VA der Stadt Rodenberg hat dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde
am 25.07.1997

ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom 12.08.1997 bis 11.09.1997

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Rodenbe, den 17.03.1998

Wilke

{
Gemeindedirektork’\-\

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 19.12.1997
als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung beschlossen.

Rodenberg, den 17.03.1998

/( ( ............. |

............. AV R o
Wilke ndi

Gemeindedirektor
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