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Allgemeines/ Verfahrensablauf

Nachdem fir den Bereich (c) der 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg die Wirksam-
keit eingetreten war, stellte die Stadt Rudenberg fir

den nordlichen Abschnitt zundchst den Bebauungsplan Nr.
29 A "SuntalstraBe West" auf.

Ein dabei gleichzeitig dargestelltes Gesamtkonzept fir
das Plangebiet westlich der Suntalstrale lieB die insge-
samt geplante bauliche Entwicklung erkennen.

Wegen der Inanspruchnahme von bislang landwirtschaftlich
genutzten Bdéden, der im Regionalen Raumordnungsprogramm
fir den Landkreis Schaumburg hervorgehobenen besonderen
Bedeutung des Plangebietes fir die Landwirtschaft und
insbesondere wegen des, im gutachtlich zu wertenden Land~-
schaftsrahmenplan fur den Landkreis Schaumburg enthalte-
nen Vorschlags, einerseits die westlich des Grasweges
liegenden Grinlandflachen als "Geschitzten Landschafts-
bestandteil” auszuweisen, zum anderen den Bereich (c)

der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes zum "Naherho-
lungsgebiet mit unmittelbarem Siedlungsbezug® zu zahlen
und schlieBlich anregt, die Aueniederung von jeglicher
Bebauvung freizuhalten, wurde gleichzeitig mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes fir den ersten Entwicklungs-
abschnitt (im Oktober 1990) ein "Grinordnungsplan” for
das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 "Suntal-
straBe West" durch das Landschaftsplanungshiro Dipl.-Ing.
Wolff, Hameln, erarbeitet.

Der wesentliche Inhalt dieses Grinordnungsplanes ging be-
reits in den Bebauungsplan Nr. 29 A (rechtsverbindlich
seit dem 13.11.91) ein. : :

Auch der restlichen Entwicklungsstufe lag zunéchst die-
ser Grinordnungsplan zugrunde. '

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfsfassung
des Bebauungsplanes in der Zeit vom 18.02. bis 19.03.93
duBerten sich die Trager G6ffentlicher Belange folgen-
der maBen ’

Staatl. Forstamt Rinteln, vom 10.02.93

Hinweise zur Plangebietseingrinung.

Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg, vom 17.02.93

Bestdtigung einer ausreichend mdglichen Trinkwasserver-
sorgung. Anregung von Leitungsrechtsfestsetzungen zwecks
Verlegung von Rohrleitungen in der ggf. privat zu nutzen-
den Sudzone.
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Staatl. Amt fir Wasser und Abfall, vom 18.02.93

Zustimmung zur geplanten Nutzung unter der Vorausset-
zung, daB die Ver- und Entsorgung entsprechend dem Wort-
laut der Begrindung ordnungsgeméal erfolgt.

Oberpostdirektion Hannover, Telekom, vom 01.03.93

VorsorgemaBnahmen zum Ausbau des Fernmeldenetzes.

Landkreis Schaumburg
Amt fir Zivil- und Katastrophenschutz, vom 19.02.93

Sicherung des Brandschutzes.

Landkreis Schaumburg :
Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft, vom 04.03.93

Anregung der Regenwasserversickerung, ggf. erforderli-
che Beantragung wasserrechtlicher Genehmigungen fir Rick-
haltemafinahmen.

ltandkreis Schaumburg
Amt fir Regionalplanung, vom 22.02.93

Bestdtigung der Ubereinstimmung der (WA)-Festsetzung
mit der Ausweisung des wirksamen Flachennutzungsplanes,
Anregung der Festsetzung des am Sidrand gelegenen Plan-
gebiets als Sondergebiet gem. § 11 der Baunutzungsver-
ordnung.

Landkreis Schaumburg
Planungsamt, vom 18.03.93

Weitere Kennzeichnung von Art und MaB der baulichen Nut-
zung, BeriUcksichtigung des-Verkehrslarms, Ausweisung

von Stellplatzen fir den geplanten Kindergarten. Ange-
regte Gliederung (Firstrichtungsbestimmung) fir die Be-
bauung entlang der SuntalstraBe. Entsprechende Ergan-
zung der Ortlichen Bauvorschrift. Empfehlung einer Son-
dergebiets-Festsetzung fUr den sidlichen Geltungsbereich.

Landkreis Schaumburg
Amt fiOr Naturschutz, vom 13.04.93

Hinweis auf den Grinordnungsplan aus 1980, B-Plan bein-
halte keine vollstandige Darstellung der einzelnen Na-
turhaushaltsfaktoren, Bestand der Pflanzenwelt sei unge-
nigend aufgefihrt, Aussagen zur Tierwelt fehlen, deshalb
Abwigungsdefizit. Die Aussage des RROP's Entwurf 1988
blieb unberiicksichtigt, (Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir die Erholung). Zwecks Vermeidung/Kompensierung der
voraussichtlichen Versiegelung seien textliche Festset-
zungen erforderlich beziglich Fassadenbegriunung, Ver-
sickerung des Regenwassers u.s.w. Mit der Festsetzung
der GeschoBzahl weiche der Bebauungsplan im Suden von
dem Grinordnungsplan ab. Aus der PlangebietsgrdBe wirden
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erhebliche Beeintrachtigungen resultieren. Fir Wegefld-
chen und Nebenanlagen solle der "AbfluBbeiwert" festge-
setzt werden. FiUr eine Versiegelung von ca 28.000 gm
wdren Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorzunehmen. Auf
den Baugrundstiicken misse die Baumpflanzung dichter er-
folgen. Die StraBenraumbegrinung solle auf 10 % angeho-
ben und die Gebdudehdhenbegrenzung auf 10 m reduziert
werden. Am sidlichen Ortsrand solle nur eingeschossig
gebaut werden. Kinderspielplatz und Kommunikationsfla-
che seien 1t. Grinordnungsplan zu 80 % zu begrinen. Die
im Grinordnungsplan enthaltenen Bepflanzungsangaben und
Artenlisten sollten fir verbindlich erklédrt werden. Es
solle auch dargestellt werden, wie weit die (im NW ge-
plante) Grinanlage mit Teich dem Grinordnungsplan ent-
spreche.

StraBenbavamt Hameln vom 25.03.93M

die frihzeitige Abstimmung des FrschlieBungskonzeptes,
dessen Einhaltung so lange zu fordern sei, wie die Sun-
talstraBe als klassifizierte StraBe auch dem Uberdrtli-
chen Verkehr dienen misse.

Bei Abstufung als GemeindestraBe waren nur stadtische
~ Belange berdhrt.

Solange eine derartige Regelung fehle, habe die Stadt
Rodenberg die Realisierung der in der SuntalstraBBe vor-
gesehenen verkehrstechnischen und verkehrsrechtlichen

MaBnahmen zu ermoglichen.

Zur ErschlieBung der sidlichen Zone des Bebauungsplanes
-werde die Anbindung an die PlanstraBe (B) fir ausreli-
chend gehalten. Durch die im Plan dargestellte private
Zuwegung zur Suntalstrafle wirden sich im Ubergangsbereich
zur freien Strecke Konflikte ergeben.

Im Zusammenhang mit straBenrechtlichen Veranderungen sei-
en die Entwurfsunterlagen mit dem StraBenbavamt abzustim-

men als Grundlage fir Kreuzungsvereinbarungen zwischen
“den beteiligten StraBenbau-Lasttragern.

(B) Personen

Von Personen gingen wadhrend der d6ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplanes keine Bedenken und An-
Tegungen ein.

Zu den gem. § 3 Abs. 2 BauGB erhobenen Bedenken und An-
regungen trifft der Rat der Stadt Rodenberg folgende
Entscheidung
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Zu (A) Tréager offentlicher Belange

Es wird zur Kenntnis genommen, daB sich aus forstwirt-
schaftlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken erge-
ben.

Die zur Einbindung des Wohngebietes in die freie Feld-
mark mit 9 m Breite als zu schmal bezeichnete Gehdlz-
pflanzung entstammt der, mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Schaumburg vereinbarten, Darstel-
lung des "Grinordnungsplanes". '

Hinsichtlich der Bericksichtigung des Nachbarrechtsge-
setzes werden sich, weil die Stadt Rodenberg Eigentime-
rin der westlich an das Plangebiet angrenzenden Restpar-
zellen ist, keine Probleme ergeben. )

Der von der Bundesautobahn ausgehende Verkehrslarm ver-
ursacht angesichts der groBen Entfernung keine wesentli-
. che Beeintrachtigung der Wohnbevdlkerung.

Die grundsdtzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Zuge der ErschlieBungsfortfihrung stellt die Stadt
Rodenberg sicher, daB im sidlichen Teil des Plangebie-
tes Leitungsrechte zugunsten des Wasserheschaffungsver-
bandes eingerdumt werden.

In diesem Zusammenhang wird ein AnschluBl an die im Bau
befindliche Versorgungsleitung, aus der Planstrafle (A)
kommend, Ober die Planstraflen (B) und (C), vorgesehen.

Die Ver- und Enfsorgung des Plangebietes wird, wie in
der Entwurfsbegriindung unter Punkt 2.5 vorgesehen, ord-
nungsgemal sichergestellt.

Abfallablagerungen, wie sie in dem vorsorglichen Hinweis
- erwdhnt werden, sind nach Kenntnis der Stadt Rodenberg
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Hinsichtlich der zum Ausbau. des Fernmeldenetzes zu t?ef~
fenden Vorsorgemafnahmen enthalt Abs. 2.5.4 der Begrun-
dung bereits die zu beachtenden Hinweise.

Die zur Sicherung des Brandschutzes unter Punkt 2.5.1 der
Begrindung zum Bebauungsplan enthaltenen Aussagen werden
bei der ErschlieBung des Baugebietes eingehalten.
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Der Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg teilt hier-
zu mit, daB Ldschwasser bis zu 1.600 1/min. nach Fertig-
stellung der Versorgungsleitungen verfigbar sein wird.

Gegeniber der Ableitung in Rohren wird der Versickerung
.des Regenwassers der Vorrang eingeraumt.

Die zu den geplanten BaumaBnahmen der, aus dem Entwurf
des Bebauungsplanes ersichtlichen, Regenrickhaltung erfor-
derlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden recht-

zeitig beantragt.

Die Bestatigung, daB die Bebauungsplan-Festsetzungen grund-
satzlich den Ausweisungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes entsprechen, wird zur Kenntnis genommen.

Der Rat der Stadt Rodenberg kann sich in diesem Zusammen-
hang jedoch nicht der Ansicht anschlieBen, dal der Sidrand-
bereich des Plangebietes infolge der dort heabsichtigten
Nutzungsform als "Sondergebiet" gem. § 11 BauNV0O festge-
setzt werden misse.

Lt. Kommentar zu § 4 BauNVO (Fickert/Fieseler) sieht der
Nutzungskatalog fir ein (WA)-Gebiet, das haufig eine gro-
Bere Ausdehnung hat, neben der Hauptnutzungsart "Wohnge-
baude" weitere, das Wehnen ergdnzende und gleichzeitig
nicht beeintrachtigende Nutzungsarten vor. Die dem Wohnen
zugeordneten Nutzungsarten sollen der Versorgung, der ge-
sellschaftlichen Kommunikation sowie der Daseinsfir- und
Vorsorge der Wohnbevélkerung dienen. Die Aufnahme der "Ge-
meinbedarfsanlagen” und der "Anlagen fir sportliche Zwecke
in den Zuldssigkeitskatalog des § 4 der BauNV0O macht deut-
lich, daB der VO-Geber hierbei an die Schaffung einer ge-
wissen Infrastruktur gedacht hat, die nicht nur die Ver-
sorgung des Gebiets mit 6ffentlichen Dienstleistungen son-
dern zugleich auch ein Angebot zur Gestaltung der freizeilt
umfaBt. Infolge der Zuldssigkeit aucn anderer Anlagen als
Wohngebdude werden die Bauwerke h&ufig gemischt genutzt.
Die Wohnnutzung braucht daher nicht vorherrschend zu sein.
Bedingung ist nur, daB der Wohncharakter des Gebiets ein-
deutig erkennbar sein muB, was zwangslaufig ein zahlenma-
Biges Vorwiegen der Gebadude mit Wohnungen einschliefBt.

Und genau das ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und insbesondere im Sidrandbereich beabsichtigt.

Nach den Entwicklungsvorstellungen der 3tadt Rodenberg sol-
len in dieser Zone alle Altergruppen der Bevdlkerung die
Moglichkeit zur Ansiedlung nutzen dirfen, so dafl Jung und
Alt in durchaus eintrachtiger Gemeinschaft miteinander le-
ben und sich gegenseitig unterstitzen kdnnen.
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Im vorliegenden Fall ist auch daran gedacht, die Selbstan-
digkeit dlterer Menschen durch betreutes Wohnen im Alter-,

einer Wohnform der Zukunft, méglichst lange zu erhalten.
Erst durch die in das (WA)-Gebiet integrierte Wohn- und
Versorgungsform wird eine selbstandige Lebensfihrung auch
bei Hilfs- und Pflegebedirftigkeit erméglicht.

Betreutes Wohnen verknipft

o eine weitgehend barrierefreie und kommunikationsfordern-
de Gestaltung und Ausstattung von Wohnung und Wohnumfeld
mit

‘o einem von Fall zu Fall bedarfsentsprechenden, nach den
jeweiligen Lebensumstanden frei wdhlbaren und zuverléssi-
gen Betreuungs- und Pflegeangebot rund um die Uhr.

Mit dieser Methode kann in vorsorglicher Weise der Heraus-
forderung begegnet werden, die das zunehmende Altern der
Bevilkerung darstellt.

Das ansteigende Bedirfnis der gegenseitigen Betreuung und
Pflege alter Menschen kann auch in Wohngemeinschaften, &ahn-
lich derjenigen junger Menschen bzw. Familien, zum Aus-
druck kommen. Wdhrend in Wohngemeinschaften Jingerer die
Arbeitsteilung bei den hauslichen Tdtigkeiten im Vorder-
grund steht, sind es bei Alten-Wohngemeinschaften insbe-
sondere die Mbéglichkeiten gegenseitiger Hilfe bei Handgrif-
fen des tédglichen Lebens sowie des kleineren Pflegedienstes
und zur Gegensteuerung der haufigen Vereinsamung.

Hinsichtlich der Zulédssigkeit der geplanten Anlagen und
Einrichtungen wdren "Pflegeheime", die nach Sinn und Zweck
eginem Langzeitkrankenhaus gleichkommen, in (WR)-Gebileten
nur ausnahmsweise zuldssig. In (WA)-Gebieten sind ‘dagegen
Pflegeheime jedweder Art aufgrund des vom (WR)-Gebiet
differenzierten Gebietscharakters, selbstverstdandlich schon
als "Anlagen fir gesundheitliche und soziale Zwecke" all-
gemein zulédssig-

Insoweit scheidet ein Vergleich mit der Nutzung eines "Kli-
nikgebietes" aus. Da sich die im festgesetzten (WA)-Gebiet
geplanten Anlagen und Einrichtungen im Ubrigen nicht mit

den unter § 11 BauNV0O aufgefihrten sonstigen Sondergebieten
identifizieren lassen, muB es bei der (WA)-Festsetzung blei-

bhen.

zu Punkt 1

Angesichts der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung durch
das Planzeichen 15.13 der PlanzV und der jeweils zwischen
den PlanstraBen angebrachten (redaktionell geringfigig
angepafBten) Bezeichnungen von Art und MaB der baulichen
Nutzung ist eine Unterscheidung zweifelsfrei méglich.
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zu Punkt 2

Innerhalb des (WA)-Gebietes ist die Errichtung einer Kin-
dertagesstatte zulédssig. (0OVG Hamb., U.v.08.10.64,D0V 66,
572). Nach dem Kommentar zur Baunutzungsverordnung van
Fickert/Fiseler bildet ein Kindergarten keinen Fremdkdr-
per, insbhesondere seine Larmauswirkungen sind der Nach-
barschaft regelmdBig zuzumuten. Abgesehen davon werden in
diesem konkreten Fall alle erforderlichen Anlagen und Ein-
richtungen, insbesondere die PKW-Stellpldtze, auf dem
stadteigenen Grundstick bedarfsentsprechend hergestellt.
Ein Grundstickskauf durch die ik ndheren Umkreis an der
Errichtung von Wohnungen interessierten Bauherren kommt
nach stadtseitiger Unterrichtung iUber die besonderen Um-
stdnde nur zustande, wenn gegen die zu erwartenden Kin-
dergarten-Auswirkungen keine Bedenken erhoben werden.

zu Punkt 3

Westlich der SuntalstraBe erfolgt die Stellung der Bau-
korper stets einvernehmlich zwischen Stadt und Bauherren,
wobei die Stadt ihre Entscheidung ausschlieBlich im Sinne
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung trifft. Be-
sondere bzw. nachtrdglich festzusetzende Reglementierun-
gen werden daher wegen ihres .entwicklungshemmenden Cha-
rakters nicht fur erforderlich gehalten.

zu Punkt 4

Das Plangebiet weist eine anndhernd ebene Gelédndeoberfla-
che mit leichtem Gef&dlle nach Westen auf. Fir die geplan-
te bauliche Nutzung enthédlt der Bebauungsplan "Ortliche
Bauvorschriften" und "Textliche Festsetzungen". Damit die
individuelle Gestaltungsfreiheit der kinftigen Bewohner
dariberhinaus nicht noch weiter eingeschrédnkt wird, sol-
len die empfohlenen Traufhdhen-, Firsthdhen- und Dach-
gauben- Begrenzungen unhericksichtigt bleiben.

zu Punkt 5

Entsprechend dem Kommentar Fickert/Fiseler zur BauNVO

sind in (WA)-Gebieten Pflegeheime jedweder Art als "Anla-
gen fir gesundheitliche und soziale Zwecke" allgemein
zuldssig.’ Neben derartigen Anlagen und Einrichtungen sol-
len in der Siidrandzone des Bebauungsplanes sowohl Wohnun-
gen fir junge Familien, z.T. in Form von Wohngemeinschaf-
ten, als auch fir dltere gemeinschaftlich lehende Menschen
errichtet werden, wodurch insgesamt der Wohncharakter des
Gebietes gewahrt werden wird.

Fir die ausgesprochenen Pflegestationen kommt eine Kapa-
zitdt von voraussichtlich etwa 90 Betten in Betracht.

Eine Sondergebiets-Festsetzung kann unter diesen Umstan-
den nicht in Betracht gezogen werden.

- 10 -



Blatt 10

7Zu diesem Komplex wird verwiesen auf die gleichlautende
Entscheidung zur Stellungnahme des Amtes fir Regional-

planung.

Unter ordnungsgemdBer Entwicklung aus der Darstellung
des wirksamen Fldachennutzungsplanes sollen Bebauungspld-
ne 1t. § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und da-
zu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen urid zu ent-
wickeln. .

Nach dieser grundsétzlichen Forderung zadhlt das Baugesetz-
buch beispielhaft die im einzelnen bei der Bebauungsplan-
aufstellung zu beriicksichtigenden fachlichen Anspriche

auf.

In dieser Reihenfolge sind die unter § 1 Ahs. 5 Ziffer 7
genannten Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaus-
halts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieB-
lich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas, zweifel-
los besonders bedeutsame, andererseits aber (wie die
brigen Aufzdhlungen des § 1) Grundbegriffe, die jeweils
von Fall zu Fall unterschiedlich zu beachten sind.

Dieser Komplex hat bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes entsprechend § 6 NNatG durchaus seine Bericksichti-
‘gung dadurch gefunden, dafl :

o Ein Grinordnungsplan der bauleitplanerischen Regelun-
gen fir das gesamte Plangebiet zugrundeliegt,

o der jetzige Bebauungsplanentwurf die Vorgaben des Grin-
ordnungsplanes so weitgehend wie méglich festsetzt und

o dementsprechend die fir die stddtebauliche Entwicklung
wesentlichen Darstellungen des Grinordnungsplanes ins-
besandere in Abs. 2.2.4 "Zustand von Natur und Land-
schaft" der Entwurfsbegrindung verdeutlicht.

Auf diese Weise wurde den unter § 2 NNatG aufgefihrten
"Grundsdtzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege"
dergestalt entsprochen, wie das entsprechend der stadte-
baulichen Nutzungsvoraussetzungen nach dem Wortlaut des

§ 1 Abs. 2 NNatG "im Einzelfall zur Verwirklichung erfor-
derlich, méglich und unter Abwdgung aller Anforderungen
der Allgemeinheit an Natur und Landschaft" angemessen 1ist.

Insoweit kann hinsichtlich der Beachtung von relevanten
Grundlagen durch die Stadt Rodenberg keine Rede von ei-
nem "Abwdgungsdefizit" sein.
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Abgesehen davon, daB die Rechtsverbindlichkeit der Ent-
wurfsfassung 1988 des RROP's des Landkreises Schaumburg
immer noch aussteht, sind die Belange nach Ziff. D 1.4

schon bei der 15. Anderung des Fladchennutzungsplanes zu-
gunsten der baulichen Ausdehnung entschieden worden. Es
durfte auch bekannt sein, dafBl diese Flachennutzungsplan-

danderung seit Jahren wirksam ist.

Die Ausarbeitung des von der Stadt Rodenberg zur Vorbe-
reitung bzw. Ergdnzung der Bauleitplanung in Auftrag ge-
gebenen Grinordnungsplanes beinhaltet Abhandlungen Uber
den o6rtlichen Zustand, die augenblicklich bestehenden Be-
eintrdchtigungen und Uber die kinftigen Auswirkungen der,
Oberflédchenversiegelung sowie deren Verringerungsmoéglich-
keiten. Es ist die Rede davon, daB fir die verlorengehen-
den Ackerfléchen kein Ersatz geleistet werden kann, daB
durch die geplante bauliche Nutzung Veranderungen gintre-
ten, deren nachteilige Wirkung verringert werden soll. Da-
zu wird, damit es nicht zu wesentlichen Verschlechterun-
gen kommt, angefihrt, welche gestalterischen Festsetzun-
gen der Bebauungsplan treffen sollte und bzgl. § 6 NNatG
wie weit die Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege entsprechend dem Planungsermessen
der Stadt Rodenberg zu bericksichtigen sind.

Unter diesem Gesichtspunkt nimmt die Stadt Rodenberg,
ohne besondere Reglementierung, EinfluB auf eine Regenwas-
serversickerung, Fassadenbegrinung und Pflanzflachenge-

staltung.

Das im Rodenberger Raum angesichts des Niederungsbereiches
der Rodenberger Aue nur begrenzt verfigbare Bauland muf
aufgrund des Konzentrationsgebotes genutzt werden. Weil
daraufhin nur in bestimmten Bereichen landwirtschaftliche
Acker- und Grinflichen in dem unbedingt erforderlichen
‘Unfang in Anspruch genommen werden kdnnen, sieht die Stadt
Rodenberg keinen Mangel in der Festsetzung der Zweigeschos-
sigkeit entlang der SuntalstraBe bis in den siidlichen
Grenzhereich.

Abgesehen davon, daB die rechnerisch aus der max. zuldssi-
gen Grundfldchenzahl ermittelte kinftige Versiegelungsfla-
che von ca. 34.700 qm einen nicht erreichbaren Hochstwert
darstellt und die unter § 19 BauNVC als zuldssig bezeich-
nete Grundflédcheniberschreitung um 50 % keineswegs pau-
schaliert werden darf, kann die Stadt als Eigentdmerin

der Grundsticke zwischen der SuntalstraBe im Osten und

dem Feldweg im Westen ausreichenden EinfluB auf einen ver-
tretbaren Umfang der Versiegelung nehmen und in diesem Zu-
sammenhang auch entsprechende Grundsticksflachen aus-
gleichsweise am Plangebietswestrand verfigbar halten.
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Die Baum-Pflanzverpflichtung je 600 gm Grundstiicksfléache
wird seitens der Stadt Rodenberg, als Ergédnzung der durch
den Grinordnungsplan getroffenen und der sonstigen ein-
schldagigen Regelungen, als Rahmeneingrinung unter Yerwen-
dung groéBerer Pflanzen, fir ausreichend gehalten. Eine
Reduzierung der FléchenbezugsgrdBe ist deshalb nicht er-
forderlich. ’

Die anfangs fir das Gebiet des (inzwischen rechtsverbind-
lichen) Bebauungsplanes Nr. 29 A mit 10 % der Straflenfléa-
che festgesetzte Begrinung erfolgte seinerzeit ohne néhe-
re Detailuntersuchung. In Anbetracht des insgesamt so ge-
ring wie méglich gehaltenen Straflenraumes und unter Wir-
digung der im Bebauungsplan weitgehend erfolgten Beach-
tung der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist £ingrinungsreduzierung auf 5 % ge-
rechtfertigt.

Die Héhenbegrenzung der zweigeschossigen Bauweise bezieht
sich auf den First. Im Interesse einer individuell mégli-
chen Gestaltung bei der dringend erforderlichen Schaffung
von Wohnraum muB es bei der vorgenommenen Festsetzung

bleiben. :

In der Sidrandlage des Bebauungsplanes war entlang der
SuntalstraBe schon immer eine Zweigeschossigkeit vorgese-
hen. Die diesbezigliche Festsetzung innerhalb der ganzen
Sidzone soll eine, im Augenblick noch nicht ndher bestimm-
bare, Differenzierung der Anlagen und Einrichtungen for
das "betreute Wohnen im Alter", einer Wohnform der Zukunft,
ermbglichen. Dies kann fir den westlichen Teil durchaus

zu einer niedrigeren Bauweise fuhren.

Bei Aufstellung des Grinordnungsplanes fir die im wirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellte Wohnhauflédche stand
die Errichtung eines Kindergartens (durch den ein Teil
der "Kommunikationsfldche" in Anspruch genommen werden
muB) noch nicht zur Debatte. )

ffentliche Grinfldchen, wie z.B. Kinderspielplatze, kon-
nen 1t. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB im Bebauungsplan festge-

setzt werden. Dieser Regelung kommt der Bebauungsplan in

ausreichender Form nach. Von "ndheren Darstellungen hin-

sichtlich der vorgesehenen Ausstattung in bezug auf Mate-
rial und Pflanzung" sieht das Baugesetzbuch ab. ’

Innerhalb des Bebauungsplanes beachtet die Stadt Rodenberg
als EigentlUmerin der Grundsticke von vornherein die Vor-
schldge zur Bepflanzung anhand der im Grinordnungsplan

enthaltenen Artenliste.

Die im Nordwesten (in der Entwicklungsstufe A des Bebau-
ungsplanes Nr. 29, die rechtsverbindlich ist) beabsichtig-
te Grunverbindung zur Innenstadt bedarf im Rahmen der
jetzigen Entwicklungsstufe C keiner besonderen Erlédute-
rung.

- 13 -
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Es fand anldBlich der 15. Anderung des Fléchennutzyngspla-
nes der Samtgemeinde Rodenberg und der daraufhin beabsich-
tigten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ein Abstim-
mungsgesprach im StraBenbauvamt Hameln statt.

Dieser Voraborientierung lag jedoch die damalige Verkehrs-
fihrungssituation zugrunde und es war zeitlich noch nicht
voraussehbar, ab wann die geplante Grtliche Hauptverkehrs-
straBe als Ostumgehung von Rodenberg in das &ffentliche
StraBenverkehrsnetz einbezogen werden wirde.

Das mit dem StraBenbauamt ahgestimmte ErschlieBungskonzept
bezog sich auf die ganze, im Fldchennutzungsplan darge-
stellte, Wohnbaufldche westlich der Landesstrale 420.

Unter der Bezeichnung Nr. 29 A wurde dann zunéchst ein
Bebauungsplan fir den ndrdlichsten Wohnbaufldchen-Abschnitt
aufgestellt, wobei davon ausgegangen wurde, dafl das aus

dem Erlduterungsplan ersichtliche GesamterschlieBungskon-
zept von und zur L 420 Bestand behalten wirde.

Nachdem inzwischen der Ausbau der drtlichen Hauptverkehrs-
straBe soweit vollendet ist, daB sie in aller Kirze be-
nutzt werden kann, wird die "SuntalstralBe" als Teilstick
der L 420 voraussichtlich nicht mehr als klassifizierte
StraBe dem (berdrtlichen Verkehr dienen missen.

Da die Stadt Rodenberg eine Aufstufung der neuen Trasse
zur LandesstraBe anstrebt, geschieht méglicherweise eine
Netzverdnderung mit dem Ziel, die Suntalstrafle als inner-
6rtliche Strecke zur GemeindestraBe abzustufen. Dazu lie-
gen im Moment allerdings noch keine Netzkonzeptions-Abstim-

mungen vor.

Wenn es nach Inbetriebnahme der &stlichen Umgehung von Ro-
denberg zur Abstufung der SuntalstraBe als Gemeindestrafe
kommt, wirden innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen nur
noch stddtische Belange berihrt werden. '

Sofern unter diesen Umstdnden weiterhin die im Verlauf

der SuntalstraBe vorgesehenen Sicherheitsvorkehrungen auf-
rechtzuerhalten sein sollten, stellt die Stadt die Ermdg-
lichung der MaBnahmen sicher.

Ob spaterhin auf die im Behauungsplan fir den sidlichen
Bereich dargestellte verkehrliche Erschlieflung iber eine
private Zufahkrt zur Suntalstrale verzichtet werden kann,
wird sich.aus dem bislang noch. nicht vorliegenden Nutzungs-
zusammenhang, in dem u.a. auch "betreutes Wohnen im Alter"

stattfinden soll, ergeben.
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Im Interesse der Aufrechterhaltung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der SuntalstraBe geht die
Stadt Rodenberg jedenfalls davon aus, daB die verkehrliche
ErschlieBung der Sidzone, ausgehend von der PlanstrafBe (B),
auch den speziellen Anforderungen genlgen wird.

Die straBenbautechnischen Einzelheiten des neuen StraBen-
anschlusses der PlanstraBe (B) an die (noch) L 420 werden
rechtzeitig vor ihrer Realisierung anhand straBenbautech-
nischer Entwurfsgrundlagen mit dem StraBenbauamt abge-
stimmt.

Diese Unterlagen bilden zu gegebenenr Zeit die Basis fir
die straBenrechtliche Kreuzungsvereinbarung zwischen den
beteiligten StraBenbau-Lasttrégern, mit denen neben den
bautechnischen Einzelheiten die Kostenbeteiligung, sowie
die Belange der kinftigen Unterhaltung verbindlich gere-
gelt werden. .

Den urspringlich 7,5492 ha umfassenden Bebauungsplan

Nr. 29 C "SuntalstraBe West" hat der Rat der Stadt Roden-
berg jedoch nicht weiterverfolgt, weil dessen Geltungs-
bereich so eng begrenzt war, dafl die aufgrund der zu er-
wartenden Boden-Versiegelung infragekommenden Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Plangebiets nicht ge-
leistet werden konnten und insoweit eine spédtere Reali-
sierungsmdéglichkeit angesichts der Neufassung des Bundes-
naturschutzgesetzes durch den § 8a in Frage stand.

Infolgedessen wurde zundchst ein anderer Landschaftsar-
chitekt von der Stadt Rodenberg mit fachspezifischen Un-
tersuchungen sowie mit der Aufstellung eines neuen Grin-
ordnungsplanes beauftragt. R

)

Hiernach zeichnete sich ab, daB der rdumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 C, durch den gleich-
zeitig eine Korrektur des Bebauungsplanes Nr. 29 A,

1. Anderung erfolgen soll, sowohl nach Suden als auch
nach Westen ausgedehnt werden muf.

Anhand der nunmehr 10,1085 ha groBen Bebauungsplan-Neu-
fassung wird das Aufstellungsverfahren entsprechend
§ 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt.

Zur erneuten Beteiligung/Benachrichtigung der konkret
betroffenen Trager offentlicher Belange und der nochma-
ligen offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes mit
gr6Berem rdumlichen Geltungsbereich steht der neue Grun-
ordnungsplan zur Verfdgung.
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1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbhereich des Bebauungsplanes Nr. 29 C
"SuntalstraBe West", Teilaufhebung Bebauungsplan
Nr. 29 A, 1. Anderung, wird begrenzt

i

Im Norden durch den FuBweg zwischen dem Wendeplatz am Ende

vom Bethovenweg und der Hochwasserschutzanlage,
die Westgrenze der Flursticke 63/27 und 63/37,
den Haydnweg und die Nordgrenze des Flursticks
57/28,

durch die SuntalstraBe (L 420),

durch die 1im Abstand von 11 m bzw. 7 m sidlich
der "Kriumme" verlaufende Plangebietsgrenze,

auf 35 m Ldnge durch das Feldweg-Flurstick 77/6,
durch die 25 m nordlich der "Krimme" festgesetzte,
107 m lange, Geltungsbereichsabgrenzung, 100 m an
nérdlicher Richtung entlang der Uberschwemmungsge-
bietsgrenze bis zum FuBweg, Flurstick 56/12, als-
dann durch die Plangebietsgrenze, im Abstand von
rd. 130 m 6stlich des Feldweges, bis zum Flurstick
63/48 und durch die Sid- und Ostgrenze dieser Par-
zelle.

im Osten

im Sdden

i

im Westen

1.2 Erfordernis und Zweck der Planung

- Der baulichen Entwicklung der Stadt Rodenberg sind durch
die topographischen Verhédltnisse, insbesondere durch die
Lage in dér Aue- Niederung, Grenzen gesetzt.

Nachdem durch das Wirksamwerden der 15. Anderung des
Flidchennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg inner-
halb des Bereiches "c" die Méglichkeit zur Ausdehnung
der Wohnbebauung westlich der Suntalstrale bestand, wur-
de zundchst fir das ndrdliche Drittel der Bebauungsplan
Nr. 29 A aufgestellt.

Die Rechtsverbindlichkeit trat durch Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 24 tir den Regierungsbezirk Hannover am
13.11.1991 ein. Die Grundsticke sind mittlerweile rest-
los an Interessenten vergeben.

Inzwischen miUssen weitere Wohnbauabsichten bertcksich-
tigt werden. Deshalb wird nunmehr, entsprechend den
stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Ro-
denberg, aber auch zur alsbaldigen Realisierung von Wohn-
bauvorhaben in méglichst geringer N&he der Gewerbebe-
triebe, fir den restlichen Bereich westlich der Suntal-
straBe der Bebauungsplan Nr. 29 C aufgestellt.
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Dabei ist von besonderer Bedeutung, dabl

o die begonnene verkehrliche ErschlieBung unter Zugrun-
delegung des generellen Entwicklungskonzeptes fortge-
setzt bzw. zuendegefihrt wird,

o das Wohngebiet an drei Punkten Zufahrten zur Landes-
straBe erhalt, wobei die sldlichste Verbindung der
gesonderten ErschlieBung der geplanten "Altenwohn-
parkanlage" dienen soll,

o in der Osthalfte und am sidlichen Rand. die zweigeschos—
sige zweckorientierte Bebauung entstehen kann, in der
Westhalfte aber nur eingeschossig gebaut werden darf.

Entwicklung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan

Die wirksame 15 Anderung des Fldéchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg weist das Gebiet samtlicher Ent-
wicklungsstufen des Bebauungsplanes Nr. 29 als Wohnbau-

flache (W) aus.

In Anbetracht des Vorhandenseins, der Erweiterung sowie
der Ansiedlung neuer gewerblicher Unternehmen, fur die
durch bauleitplanerische Regelungen schon frihzeitig
eine Flachensicherung vorgenommen wurde, muB jetzt in
méglichst kurzer Entfernung zu den einzelnen Betriebs-
_standorten die Grundlage zur Errichtung von Wohnungen
geschaffen werden. Dies ist darauf zurickzufihren, daB
in zunehmendem MaBe fir alle Unternehmen des produzie-
renden Gewerbes, des Einzelhandels sowie der Dienstlei-
stungshranche, Kriterien der Befriedigung gesteigerter
Wohnstandortanspriche des Personals, hinsichtlich gerin-
ger Entfernungen zum Arbeitsplatz, eines sauberen Kli-
mas und einar von Ldrm méglichst unbeeintrachtigten
Lage, von existentieller Bedeutung geworden sind.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 C setzt die, im
Bebauungsplan NR. 29 A begonnene, Entwicklung nach S0-
den fort. Die Ostabgrenzung verlauft entlang der L 420.
Im Siden reicht das Plangebiet bis an die Grabenparzel-
le 80/2 heran. Die vor der gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietsgrenze liegende Westabgrenzung des Gel-
tungsbereiches ist in Abs. 1.1 der Entwurfsbegrundung

naher definiert.

Der gesamte Bebauungsplan Nr. 29 befindet sich dinnerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenzen.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 C
werden die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes prédzisiert. Die Grundstickseigentimer erklarten
sich mit der Hergabe ihrer Ladndereien einverstanden, so
daB die Stadt Rodenberg in der Lage war, den Grunderwerb
zu téatigen.

Die kinftigen Bewohner des Plangebietes kdénnen sich mit
den Dingen des t&dglichen Bedarfs im Innenstadtbereich
von Rodenberg versorgen.

Angesichts der seit Ende 1990 wirksamen 15. Anderung

des Flachennutzungsplanes, Bereich "c", durch die anstel-
le der friheren landwirtschaftlichen- die Ausweisung ei-
ner Wohnbauflachen- Nutzung erfolgt, werden durch den
Bebauungsplan Fragen der Uberdrtlichen Regionalplanung
und der Raumordnung nicht berihrt.

Erérterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Verlauf einer zweiwbchigen 6ffentlichen Auslegung im
Rathaus der Samtgemeinde Rodenberg werden die Birger an-
hand eines Bebauungsplanentwurfs mit Begrindung Uber die
allgemedinen Ziele und Zwecke der Planung so-
wie (ber die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet.

Dabei besteht Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Burger

Im Verlauf der 14-tdgigen Beteiligung der Birger gingen
k e ine AuBerungen zu den allgemeinen Zielen und
Zwecken der Planung ein.

Ergebnis der Beteiligung der

Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Abwdgungsentscheidung des Rates liegen 1lt. Nr. 34.1
Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften sd@mtliche Stellung-

nahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB zugrunde.
Die Stellungmahmen
der Trdger offentlicher Belange

bezogen sich hauptsédchlich auf

Die von der Stadt Rodenberg urspringlich im August 1992
beabsichtigte Beteiligung der Trager 6ffentligher Belan-
ge nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde infolge‘verschleQener An-
derungen zum damaligen Zeitpunkt nicht durchgefuihrt.

Deshalb liegen keine diesbeziglichen Stellungnahmen vaor.
- 18 -
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Mit einer neuen Entwurfsfassung wurden die Tréager offent-
licher Belange unter dem 05.02.93 um Stellungnahme gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB gebeten und gleichzeitig darauf hinge-
wiesen, daB das Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 18.02. bis 19.03.93 stattfinden wirde.

Die wihrend dieser Zeit zur friheren Entwurfsfassung
eingegangenen Bedenken und Anregungen sind im einzelnen
aus Abs. 1 "Allgemeines/Verfahrensablauf" ersichtlich.

Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung

nach § 3 Abs. 2 Bau(GB

unter Zugrundelegung des Entwurfs vom 05. August 1993.

Lt. Nr. 30.1 der 4. Anderung der Verwaltungsvorschriften
zum Baugesetzbuch liegen der Abwdgungsentscheidung des
Rates samtliche Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 sowie
alle Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB zu-
grunde.

Die Bedenken und Anregungen

(A) der Trager éffentlicher‘Belange

bezogen sich hauptsédchlich auf

1. Landkreis Schaumburg
Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft

Mégliche Veranderungen des Uberschwemmungsgebietes
der Rodenberger Aue durch den Hochwasserleitdamm.
Abholung des MUlls der Stichweg-Anwohner.

2. Landkreis Schaumburg
Amt fiUr Zivil- und Katastrophenschutz
Brandschutzsicherung

3. Landkreis Schaumburg
Strafenverkehrsamt

Nutzungsverénderungen anstelle der durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 29 A aufgehobenen Rei-
henhausbebauung.

4, Landkreis Schaumburg
Amt fuir Naturschutz
Empfehlung zur Realisierung einzelner gringestalteri-
scher Mafinahmen.
5. Landkreis Schaumburg
Amt fir Régionalplanung

Keine weiteren Bedenken als zur AuBerung vom 22.02.93.

- 19 -
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6. Landkreis Schaumburg
Planungsamt

Verdeutlichung des Erlasses Ortlicher Bauvorschriften
in RatsbeschliUssen und'in der Planiberschrift.

7. Staatl. Gewetbeaufsichtsamt Hildesheim

Hinweis auf evtl. mégliche Beeintrdchtigung der (WA) -
nutzung durch das rd. 100 m sUdéstlich des Plangebie-
tes vorhandene Wellpappenwerk.

Zu den Bedenken und Anregungen der fréger 6ffentlicher
Belange trifft der Rat der Stadt Rodenberg folgende
Entscheidung

Der Hinweis darauf, daB sich durch das Projekt "Hochwasser-
leitdamm" Verdnderungen des, fir die Rodenberger Aue fest-
gesetzten, Uberschwemmungsgebietes ergeben kénnen, wird
zur Kenntnis genommen.

E
Die kinftigen Anlieger der am Plangebiets-Westrand vorge-
sehenen Stichwege missen ihren Abfall zur Abholung an den
Haydnweg-Rand bringen.

Hinsichtlich der Brandschutz-Sicherung wird auf die, zur
damaligen AuBerung getroffene und Weitergeltende, Entschei-
dung bzw. auf die unter Abs. 2.5.1 der Begrindung formu-
lierten Regelungen verwiesen.

Nach Fortfall der urspringlich vorgesehenen Reihenhausbe-
bauung auf den Flursticken 43/46, 43/47 und 43/48 erfolgt
nun eine Einzelhausnutzung.

Aus dem Bebauungsplan-Entwurf ist ersichtlich, daf dement-
sprechend auf der Parzelle 43/48 bereits ein Wohneinzel-
haus steht und daB der friher westseitig geplante Weg ent-
falien ist.

Das mittlere Grundstick 43/47 besitzt zur Sicherstellung
der ErschlieBung einen unmittelbaren, 3 m breiten, AnschluB
an den Wendeplatz im Bethovenweg.

Entsprechend der Anregung zur Realisierung gringestalteri-
scher MaBnahmen werden den jeweils in Frage kommenden Bau-
herren von Fall zu Fall Auszige des Grinordnungsplanes zu-
gdnglich gemacht.
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Es wird zur Kenntnis genommen, daB zur geanderten Plan-
fassung gegeniber der AuBerung vom 22.02.93 keine weite-
ren Bedenken und Anregungen vorzubringen sind.

Zur gamaligen Anregung einer Sondergebiets-Festsetzung
im Sidrandbereich gilt gleichermaBen die dazu getroffene
Abwadgungsentscheidung.

Der ErlaB Ortlicher Bauvorschriften wird bei allen Ver-
fahrensschritten besonders verdeutlicht.

Die Uberschrift dieses Bebauungsplanes enthalt bereits
den Zusatz beziiglich der Rechtsgrundlage fir die Ortli-
che Bauvorschrift.

AnlaBlich der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes, Be-
reich (a), "HauptverkehrsstraBe", trug die Fa. Gissler &
Pass GmbH mit ausfihrlicher Begrindung die Notwendigkeit
einer’ betrieblichen Ausdehnung nach (Osten vor.

Daraufhin entschied der Samtgemeinderat, dafB der Verlauf
der HauptverkehrsstraBe im siUdlichen Abschnitt so weit
nach Osten verschoben werden solle, daB die Erweiterungs-
erfordernisse ohne Beeintrdchtigung durch das Verkehrs-
band realisiert werden kodnne.

Inzwischen flieBt der Verkehr auf der fertiggestellten
6stlichen Umgehung der Stadt Rodenberg.

Insoweit ist das Wellpappenwerk mit direktem Verkehrsan-
schluB an die Ostumgehung jetzt in der Lage, seine betrieb-
liche Entwicklung in dstlicher Richtung zu realisieren.

So gesehen wird weder durch die Produktion noch durch den
nach Osten ausgerichteten LKW-Verkehr bzw. die Verladeta-
tigkeit auf dem Betriebsgrundstick mit wesentlichen Beein-
trachtigungen der kinftigen Bewohner des Bebauungsplan-
Geltungsbereiches zu rechnen sein, nachdem zwischen dem
Siisostzipfel der geplanten (WA)-Nutzung und der &dullersten
Nordwestecke des vorhandenen Betriebsgebdudes ein Abstand
von 110 m besteht.
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Stddtebauliche Ziele und
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Der sidlich an das Gebiet des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 29 A anschlieBende Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 C wird als letzte Realisierungssture
gleichfalls als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fir den erweiterten rdumlichen Geltungsbereich des Be-

bauvungsplanes Nr. 29 C wurde ein neuer Grinordnungsplan
erarbeitet.

Stadtebauliche Werte

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 29 C hat eine Grofle von brutto 10,1085 ha

ErschlieBungsfléchen

Anliegerwege, FuBwege,

Wende- und Parkplatze,

srundstickszufahrten :

insgesamt 1,0370 ha

Netto-Bauland 9,0715 ha

"Die ErschlieBungsflachen umfassen

rd. 10 % des Brutto-Baulandes

Kinderspielplatz Mitte 600 m?
Kinderspielplatz Nordwest 2000 m?2
Kommunikationsplatz 620 m?
6ffentl. Grin Sidwest 380 m?
offentliche Grunfléache 3600 m?2

theoretische Bebauungsdichte

geplant 1in Mehrfamilienhdusern - 76 WE
in Einzelh. II-gesch. 6 WE

in Einzelh. I-gesch. 34 WE

116 WE

bei durchschnittlich 2,4 Personen je WE
116 WE X 2,4 EW ‘ rd. 278 Personen

Die abweichende Nutzungsform im sidlichen Bereich ist
nicht inbegriffen.

Allgemeines Wohngebiet

Die (WA)- Nutzung erfolgt bedarfsentsprechend in mehre-
ren Stufen.

- 22 -
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Kindergarten

In der Mitte des Plangebietes, siddstlich des Kinderspiel-
platzes, ist aufgrund des in der Stadt Rodenberg beste-
henden Bedarfs die Errichtung eines zwei Gruppen Kinder-
gartens als Tagesstdtte vorgesehen.

Das bauliche Nutzungskonzept, insbesondere die Zuordnung
der Raume untereinander und deren jeweilige GrdéBe, werden
im einzelnen den aufsichtsbehdérdiichen Empfehlungen ent-
sprechen.

Damit die Wohnbevdlkerung beim Betrieb des Kindergartens
nicht unndtig durch die Auswirkungen des Verkehrs beein-
trdchtigt wird, werden die zuzuordnenden Stellpléatze auf
’ dem Kindergartengrundstick angelegt. .

Wohnparkanlage

Am Sidrand ist eine Wohnparkanlage fir altere Leute ge-
plant, die sowohl mit entsprechender Betreuung eigenstén-
dig in individuell angeordneten R&aumen, ggf. in gewohnter
Umgebung mit eigenen Einrichtungsteilen, ihren Lebensa-
bend verbringen, als auch im Bedarfsfall in Pflegestatio-
nen aufgenommen werden kdnnen.

Fir die privatseitig zu betreibenden Anlagen und Einrich-
tungen ist eine Kapazitdt von 200 Betten vorgesehen.

Zum baulichen Nutzungskonzept zahlen u.a. : Wohnanlagen
mit den erforderlichen Neben- und Betriebseinrichtungen,
Kranken- und Pflegestationen, Bader sowie Behandlungs-
und Betreuungsraume, Freizeitanlagen, eine Verwaltungs-
zentrale, Wohnungen bzw. Unterkinfte fir das Betreuungs-
und Pflegepersonal, Geratschaftsraume.

Aus therapeutischen Grinden ist vorgesehen, deh betriebs-
bedingten und den Besucherverkehr mit Kraftfahrzeugen im
wesentlichen nur im dstlichen Plangebietsdrittel statt-

finden zu lassen.

AuBer den im Bebauungsplan festgesetzten Schutzpflanzun-
gen gegenlber der freien Feldmark im Westen und Sdden, so-
wie gegeniber der L 420 im Osten, soll eine besonders in-
tensive Eingrinung inmitten der Wohnparkanlage durch allee-
artige Bepflanzung der Wege mit einheimischen Baumen bzw.
durch ausgedehnte Grinfldchen zwischen den Bauwerken ent-
stehen. Endgiltige Entscheidungen dieser Art werden ge-
troffen, nachdem die augenblicklichen Nutzungsvorstellun-
gen soweit konkretisiert worden sind, daB anhand der Pro-.
grammvorgaben verbindliche Regelungen erfolgen und grdn-
gestalterische AusgleichsmaBnahmen fir die Inanspruchnah-
me und teilweise Befestigung der einzelnen Fléchen von
Fall zu Fall im bavaufsichtsrechtlichen Verfahren bestimmt

werden konnen.

- 23 -




Blatt 23

Die in der Osth&lfte des Bebauungsplanes vorgesehene
ErschlieBungsform 148t der dort vorgesehenen Mehrfamili-
enhaus- Nutzung genigenden Plazierungsspielraum.

In der Westhdlfte kommt die Einzelhausbebauung auf durch-
schnittlich 600 bis 700 gm groBen Grundsticken in Frage.
Auf diesen Parzellen stehen den Interessenten durch
bandartig festgesetzte (berbaubare Grundsticksflachen

von jeweils 20 m Breite angemessene Entfaltungsméglich-
keiten zur Verfigung.

Durch die "Textlichen Festsetzungen" wird eine Nutzungs-
einschréankung vorgenommen, die die Zuldssigkeit der, 1in
der Baunutzungsverordnung unter § 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4
und 5 bezeichneten, Ausnahmen ‘

o Anlagen fir Verwaltungen und fir sportliche Zwecke,
o Gartenbaubetriebe und

o Tankstellen

geh. § 1 Abs. 6 Nr. 1 der BauNVO innerhalb des Plangebie-
tes ausschlielit.

Diese Einschrédnkung ist erforderlich, damit

o Das, dem stddtebaulichen Entwicklungskonzept entspre-
chende, ruhige und sichere Wohnen nicht gestdrt wird,

o betriebliche Einrichtungen mit grdBerem Flachenbedarf
und einer, von vornherein nicht ausschlieBbaren, Uber-

- schreitung der Eigenentwicklung in dem, der Wohnbe-
bauung vorbehaltenen Bereich nicht entstehen und

o dieses von der Aueniederung flankierte Stadtrandgebiet
durch eine kleinteilige Baustruktur, durchsetzt mit
addquaten Grinelementen aus heimischen LaubgehoOlzsor-
ten, gegliedert bleibt.

Aus den gleichen Griinden wird eine "Ortliche Bauvor-
schrift" beziglich der '

o Dachformen, Dacheindeckungsfarben und

o Einfriedigungen erlassen.

Weiterhin wird durch "Textliche Festsetzungen" bestimmt
daf

0 Die Gebaudehbthe, sowohl der eingeschossig, als auch
der zweigeschossig zulédssigen Objekte, innerhalb der
Maximalwerte liegen mul3,

o die Vorgartenbereiche im Interesse einer Freiraumge-
staltung, von Garagen und Nebenanlagen nicht verstellt
werden dirfen,



1
E
;
i

Blatt 24

o die an der LandesstraBenzufahrt festgesetzte Sicht-
flache standig von Sichtbehinderungen freigehalten
werden muf},

o - Der Bebauungsplangeltungsbereich in den Grundsticken
und im StraBenraum durch Badume gegliedert wird,

o der Plangebietsrand mit Schutz- und Ubergangspflan-
zungen zu versehen ist,

Mit diesen speziellen'Bestimmungen soll erreicht werden,
daB

o Eine Ubergebilhrliche Ausnutzung der Bebaubarkeitswer-
te im Interesse einer situationsangemessenen Entwick-
lung des Plangebietes unterbleibt, vor allen Dingen
aber, weil eine, dem sonst vorhandenen Ortsrand ent-
sprechende, gestalterisch angeglichene Uberleitung
zur Aueniederung nur durch eine abgestufte bauliche
Nutzung vertretbar ist,

o die AnliegerstraBenrdume frei von vermeidberen Beein-
trachtigungen bleiben,

o an der Zufahrt zur L 420 durch Festsetzung von Sicht-
flachen sowohl die Ubersicht, als auch die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrale
erhalten bleibt,

o durch die festgeéetzte Baumpflanzung der Rahmen einer
inneren Durchgrinung geschaffen wird,

‘0 eine ausreichende Grinabschirmung gegeniber der frei-

en Feldmark und gegeniber der Landesstrafe vorgenom-
men wird, wozu auf privaten Grundsticken eine 3 m
breite Pflanzung aus standortheimischen Gehdolzen an-
zulegen ist, wéhrend stadtseitig davorliegend eine

6 m breite Eingrinung, bestehend aus einer ein- bis
dreireihigen standortheimischen Pflanzung mit vorge- -+
lagerter Wildkrautzone, hergestellt wird, damit der
duBere Rand keinen schnurgeraden Verlauf nimmt. Zwi-
schen diesen Pflanzungen kann ein durchsichtiger Zaun
(evtl. Maschendraht) errichtet werden.

o die 5 m breite Pflanzung entlang der Suntalstrale
angesichts der z. Zt. im Bau befindlichen Hauptver-
kehrsstraBe (die die Funktion der L 420 Obernehmen
wird) nur noch eine optische Schutzfunktion zu er-
fillen hat. Unter den gegebenen Umstdnden sind die
friher in Betracht gezogenen aktiven SchutzmaBnahmen
(Wall, Wand) entbehrlich,

o der gestalterische Wert der StraBenr&aume durch Ver- -
zicht auf feste Grundstiicksabgrenzungen wesentlich
verbessert wird,

o im Falle dennoch beabsichtigter Einfriedigungen, die-
se in niedriger Hohe und nur in der naher bezeichne-
ten Art zur Ausfihrung kommen,

- 25 -
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Im Ubrigen besteht die Absicht, mit der Beschrankung auf
ortstypische Gestaltungselemente eine bessere Eingliede-
rung in die bauliche und landschaftliche Umgebung zu er-
reichen. Deshalb sollen nur Sattel- und Walmddcher mit
begrenztem Neigungsspielraum errichtet werden. Damit in
diesem Zusammenhang auch die Eindeckung der Haupt- Bau-
kérper mit Dachpfannen weder in ortsfremder Weise vorge-
nommen, noch zu vielfarbig ausgefihrt wird, sind nur ro-
te bis rotbraune Farbtdne zuléssig.

Stddtebauliches Gestaltungskonzept

Mafl der baulichen Nutzung

Entsprechend den Entwicklungsbestrebungen der Stadt Ra-
denberg wird in der Zone entlang der SuntalstraBe (L 420)
die zweigeschossige Bauweise mit einer Grundfléchenzahl
von 0,4 und einer GeschoBflachenzahl von (0,7) festge-
setzt. Zur Aueniederung darf nur eingeschossig gebaut
werden. Hier bestimmt der Bebauungsplan neben einer
Grundfldchenzahl von 0,4 auch eine GeschoBfldachenzahl
von (0,4). Fir die zweigeschossige Wohnparkanlage gilt
eine GFZ von 0,8.

Bauweise, Baugrenzen

In Angleichung an den ndrdlich und dstlich vorhandenen
Baubestand wird zur einwandfreien Eingliederung in das

‘Ortshild die offene Bauweise festgesetzt.

In der 6stlichen Plangebietsh&lfte bestimmen Abstands-
maBe zu den &uBeren Grundsticksgrenzen die Form und die
GréBe der Uberbaubaren Grundsticksfldachen. Im westlichen
Teil kdnnen entlang der Anliegerwege bandartig ausgebil-
dete, 20 m tiefe, Uberbaubare Grundsticksfldchen genutzt
werden. Im Sidrandbereich gilt eine abweichende Bauweise.

Als Abgrenzung dieser Flédchen dienen ausschlieBlich Bau-
grenzen, damit zur Errichtung von Neubauten die groBt-
méglichste Plazierungsfreiheit individuell genutzt wer-

den kann.

Grinflachen

Der Bebauungsplan setzt Grinfldchen unterschiedlicher
Art fest. Dies sind

Abschirmende, teils private, teils dffentliche, Rand--
eingrinungen gegeniber der freien Feldmark und entlang
der SuntalstraBe (L 420).
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Verkehrsgrinfldchen zur Gliederung der Wegefléchen im
Sinne einer Verkehrsberuhigung sowie auch zur Einfassung
der 6ffentlichen Parkpléatze.

Der vom Niedersachsischen Spielplatzgesetz geforderte
Kinderspielplatz, dem ein Kommunikationsplatz angefigt
ist, der allen Bewohnern des Plangebietes nach Ausstat-
tung mit entsprechenden Freizeitanlagen und Gerdtschaf-
ten zur Verfigung steht.

Zustand von Natur und Landschaft

Angesichts der Inanspruchnahme von damals noch landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen wurde zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Ende 1990 ein "Grinordnungsplan" bearbeitet, dessen Dar-
stellungen auf den bereits im Juni 1990 hergestellten
Bebauungsplanentwurf zuridckgehen.

Inzwischen liegt, insbesondere zur Bericksichtigung aller
Kriterien der "Eingriffsregelung", ein neuver Grinordnungs-
plan vor, durch den die Erweiterung des rdumlichen Bebau-
ungsplangeltungsbereiches sowohl nach Siden als auch

nach Westen unabdingbar geworden ist.

Die aus dem Bebauungsplanentwurf ersichtliche Abgrenzung
ist identisch mit der des Grinordnungsplanes.

Hinsichtlich der Bericksichtigung der Ziele und Crundsat-
ze des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 6
des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes wird auf den
Inhalt des GriUnordnungsplanes verwiesen.

Verkehrsfldchen

Individualverkehr

Der innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen liegende Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 wird mit zweil
Zufahrten an die SuntalstraBe (L 420) angeschlossen.
Dariberhinaus ist am SiUdende der Entwicklungsstufe C,
als gerade Kreuzung in Richtung Gewerbegebiet auf der
Ostseite der SuntalstrafBle, die Herstellung einer, nur
der ErschlieBung des Altenwohnparks dienenden, Verbindung

zur L 420 geplant.

In Fortsetzung der verkehrlichen ErschlieBung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 A werden die Anlie-
ger- bzw. Stichwege mit den gleichen Abmessungen ausge-
baut. ,
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Bis auf die rel. kurzen Grunstickszuwegungen an der Plan-
gebietswestseite sind die Wege so untereinander verbun-
den, daB gem. § 16 Abs. 1 der Unfallverhitungsvorschrift
die Abholung des Mills ungehindert, d.h. ohne Ricksetz-
mandver der Fahrzeuge, erfolgen kann.

Die Regelung eines ungestdrten Verkehrsablaufes und
die Freihaltung der Sicht an den Wegeeinmindungen
geschieht durch entsprechende Zuricksetzung der Uiber-
baubaren Grundsticksfléachen.

An der L 420 werden Sichtflachen festgesetzt, die ent-
sprechend der "Textlichen Festsetzung" sténdig von
Sichtbehinderungen freizuhalten sind.

Ruhender Verkehr

Die Einstellpldtze fiUr die vorhandenen und zu erwarten-
den Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzer und der Besu-
cher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBau0O) missen
gem. § 47 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung auf
den Baugrundsticken geschaffen werden.

Die Stellplatzbefestigung muB zur Anreicherung des Grund-
wassers mit wasserdurchlé@ssigem Material erfolgen.

Daruberhinaus sind innerhalb der Anliegerwege und auf
den geplanten 6ffentlichen Parkplatzen Stellplédtze foir
den dffentlichen ruhenden Verkehr (Besucher, Lieferanten,
Taxis, Mobelwagen usw.) in angemessenem Umfang verfugbar.

Umweltschutz

Emissionen aus der Nachbarbehauung
sowie aus der landwirtschaftlichen Nutzung

Emissionen aus der Nachbarbebauung wirken sich im vorlie-
genden Fall nicht aus, weil es sich um gleichartige Nut-

zungen handelt.

« Auch die im sidlichen und westlichen AnschluB sporadisch

vorkommenden Feldbestellungs- und ErntemaBnahmen sind

fir die Wohnbebauung nicht als wesentlich beeintrachti-
gend anzusehen. Uber eine gewisse Nutzungskollision in
diesem Bereich war sich die Stadt Rodenberg schon froiher
im klaren. Angesichts des am Stadtrand vorherrschenden
ldndlichen Charakters wurden gelegentliche Stdérungen die-
ser Art jedoch als von der Bevidlkerung hinnehmbar einge-

stuft. :
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Emissionen aus dem Verkehr

Entlang der Plangebietsostabgrenzung liegt das geradli-
nig verlaufende Verkehrsband der L 420, innerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze. Mit Inbetriebnahme
der z.Zt. im Bau befindlichen HauptverkehrsstrabBe behalt
die Straflenstrecke neben dem Bebauungsplan nur noch den
Charakter einer Ortsfahrbahn, durch die die ostlich und
westlich benachbarte Wohnbevdlkerung keinen wesentlichen
Beeintradchtigungen aus dem erheblich verminderten Ver-
kehrsgeschehen ausgesetzt sein wird. Insofern kdénnen

die friher in Betracht gezogenen L&rmschutzmaBnahmen an
diesem StraBenabschnitt entfallen.

Ver- und Entsorgung

Elektrischer Strom, Gas, Wasser, Brandschutz

FOr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 gewdhrleistet
das Elektrzitatswerk Wesertal die Versorgung mit elektri-
scher Energie und mit Erdgas aus den vorhandenen Netzen.

Aufgrund der Stellungnahme vom 03. Oktober 1990 wird die
Versorgungsflédche zur Errichtung einer Trafostation am
Rande der o6ffentlichen Grinfldche (Kommunikationsflédche)
festgesetzt.

Durch das in Rodenberg bestehende zentrale Wasserversor-
gungsnetz konnen die zur baulichen Nutzung vorgesehenen

Grundsticke mit Trinkwasser in ausreichender Menge und

einwandfreier Qualitédt, sowie auch mit Brauch- und Feuer-
loschwasser in genidgendem Umfang, versorgt werden.

Nach § 2 des Niedersdchsischen Brandschutzgesetzes vom
08.03.1978 gewdhrleistet die Stadt Rodenberg, daB die
1lt. § 42 der Niedersdchsischen Bauordnung als Vorausset-
zung fur die Erteilung von Baugenehmigungen ausreichend
erforderliche Ldschwasserversorgung in allen Teilen des
Bebauungsplanes sichergestellt wird. Bei Anforderungen,
die moglicherweise die Leistungsféhigkeit der Stadt
Uberschreiten, sind besondere Vereinbarungen anhand des
jeweil. Einzelfalles zu treffen.

Im Plangebiet werden ausreichend groB dimensionierte
Leitungen im Ringsystem verlegt und in diese, in den
erforderlichen Abstdnden, Hydranten unter Beachtung der
einschlédgigen DIN- Vorschriften, eingebaut.
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Schmutz- und Regenwasserableitung

Das anfallende Abwasser gelangt durch ausreichend groB
bemessene AbfluBleitungen in die bei Apelern vorhandene
zentrale Kléranlage.

Nach Ergadnzung der bestehenden Regenwasserkanalisation
kann die schadlose Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nach Westen in die Rodenberger Aue er-
folgen. 0Ob eine Regenwasserversicherung innerhalb des
Bebauungsplanes in Betracht gezogen werden kann, mub
zuvor auf die Realisierbarkeit Uberprift werden.

Millbeseitigung, Altablagerungen

Eine einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch die vom
Landkreis Schaumburg betriebene zentrale Mullabfuhr

sichergestellt.

Altablagerungen sind nach Kenntnis der Stadt Rodenberg
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Fernmeldenetz

Die Deutsche Bundespost, Bereich Telekom, sieht eine Er-
weiterung des Fernmeldenetzes innerhalb des Bebauungs-
plangeltungsbereiches vor.

‘Die Stadt Rodenberg wird sich deshalb rechtzeitig, d.h.

mindestens 9 Monate vor Inangriffnahme von Bauvarbeiten,
mit dem zustandigen Fernmeldeamt 2 Hannover in Verbin-
dung setzen, damit die erforderlichen Leitungsverlegear-
beiten frih genug mit der Ausfihrung anderer StraBenbau-
maBnahmen koordiniert werden kdnnen.

Durchfihrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes alsbald getroffen werden

Im Rahmen der GesamterschlieBung bildet jetzt der Bebau-
ungsplan Nr. 29 C die planungsrechtliche Grundlage for
die Vervollstdndigung des Anliegerwegenetzes sowie fir
die bedarfsentsprechende Inanspruchnahme der bisher
landwirtschaftlich genutzten Fléchen fir Wohnbauzwecke.

Die zur Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen erforder-
lichen Arbeiten werden alsbald begonnen.
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3.2 Uberschlaglich ermittelte Kosten fir
die Durchfihrung der ErschlieBung
Fir die aus der Bebauungsplanfestsetzung hervorgehende
verkehrliche ErschlieBung muB die Stadt Rodenberg kei-
nen Grunderwerb. tédtigen.
Fir die ErschlieBung selbst ergeben sich anhand von
Richtpreisen folgende Kosten
ErschlieBungsflédchen 1t. Abs. 2.1.1 10.370,00 m?
Freilegung, Vermessung, Nebenkosten 150.000,00 DM
StraBenbau, Entwdsserung, Beleuchtung 1.750.000,00 DM
rd. 1.900.000,00 DM
Fir die alsbald zu treffenden stddtebaulichen MaBnahmen
entfallen auf die Stadt Rodenberg voraussichtlich Uber-
schlgglich ermittelte Kosten in Hdhe von
rd. 190.000,00 DM
die aus Haushaltsmitteln bereitgestellt werden.
3.3 Bodenordnende MaBnahmen
Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 29 C ist nicht vom Erwerb der Grundsticksflachen
zur Herstellung der ErschlieBung abhédngig.
Insoweit eribrigen sich bodenordnende Maflnahmen.
Rodenberg, am 05. 11. 1993

Ratsvorsitzender

---------------
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....................

Stadtdirektor
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauung anes mit Begrindung wyrde
ausgearbeitet >

am 05.08.1993

Ortsplaner
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen
Wilhelm-Busch-Weg 21

3260 Rinteln 1

y Architekt
3 . ~
g Dipl.-ing. “
; Hans £
3 \ Buridizen »
L fnigin N
’51\5 L1343 /&
5, S

Ty e \»]
‘9'-1; 3 [

Der VA der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 13.05.1992

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zu-
gestimmt und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
des BauGB beschlassen

Ort und Dauver der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 09.08.1993
ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung
vom 18.08.1993 bis 20.09.1993

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &6ffentlich ausgelegen

3. September 19383

. JLL\

Rodenberg, am

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Rodehberg hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
des BauGB in seiner Sitzung

am  03.11. 1993
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als
Begrindung der Entscheidung beschlossen

Rodenberg, am 5.11. 1993

--------------------

Stadtdirektor





