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Blatt 3

Allgemeines/Verfahrensablauf

AnschlieBend an die am 20.09.1993 abgeschlossene o6ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanes und nach Entschei-
dung Uber die fristgerecht eingegangenen Bedenken und
Anregungen faBte der Rat der Stadt Rodenberg den Satzungs-
beschlufh gem. § 10 BaulGB.

Sodann erfolgte die Anzeige des Bebauungsplanes beim Land-
kreis Schaumburg am 22.11.1993.

Nach Uberprifung der Unterlagen machte der Landkreis
Schaumburg eine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend und teilte dies der Stadt Rodenberg mit.

Den zur Behebung der Verletzung von Rechtsvorschriften
fir erforderlich gehaltenen BeitrittsbeschluB faBte der
Rat der Stadt Rodenberg in seiner Sitzung am 16.03.1994.
so daB danach die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens in
der Gblichen Form bekanntgemacht werden konnte.

Seit seiner Verdffentlichung im Amtsblatt fir den Regie-
rungsbezirk Hannover, Nr. 14 vom 22.06.1994 ist der Be~
bauungsplan rechtsverbindlich.

Nachdem wdhrend des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens
das Verhédltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung und der Bauleitplanung durch das Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz neu geregelt
wurde, war seit dem 01.05.83 insbesondere Gber die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der bauleit-
planerischen Abwdgung entsprechend § 1 des BauGB zu ent-
scheiden.

Infolgedessen beauftragte die Stadt Rodenberg den Land-
schaftsarchitekten Georg von Luckwald, Hameln, mit fach-
spezifischen Untersuchungen zwecks Erarbeitung eines neu-
en Grinordnungsplanes.

Dabei stellte sich zur Erreichung des Ausgleichs fir ein-
tretende Versiegelungen bzw. Eingriffe in Natur und Land-
schaft die Notwendigkeit heraus, den urspringlichen r&um-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowohl im Nor-
den als auch im Siden bis an den Wirtschaftsweg auszu-
dehnen.

Die durch den neuen Grinordnungsplan insgesamt angeregten
bavleitplanerischen Festsetzungen erfahren durch die vom
bisherigen Konzept abweichenden Nutzungsanspriiche der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 C keine nachteili-
gen Beeintrdchtigungen.




Blatt 4

Nach Beendigung der &6ffentlichen Auslegung stellte sich
heraus, daB auBer der Abarbeitung der Belange von Natur
und Landschaft, eine (ber die bisherigen Einschatzungen
hinausgehende Bericksichtigung der Auswirkungen, sowohl
des Verkehrs auf der SuntalstraBe (L 420) als auch des
Betriebsldrms aus dem siddstlich des geplanten (WA)-Ge-
bietes ansdssigen Wellpappenwerkes, erfolgen misse.

Zu diesem Zweck wurde der T{V Hannover/Sachsen-Anhalt

um Abgabe eines schalltechnischen Gutachtens gebeten.
Der Wortlaut dieses Gutachtens liegt mit 21 Seiten Text
und 7 Seiten Anlagen unter dem 31.08.1995 vor. Das Gut-
achten ist Bestandteil der Begrindung zur 1. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 C und da-
mit Gegenstand der erneuten Gffentlichen Ausieqgung.

Wahrend der 2. 6ffentlichen Auslegung stimmte der VA der
Stadt Rodenberg dem vereinfacht ge&nderten Entwurf durch
Beschlisse vom 13.10. und 18.10.1985 zu.

Dabei handelte es sich

1. Um eine ergé@nzende Prdzisierung des Ahsatzes 11, so-
wie um eine verdeutlichende Zweckbestimmung fir die
in der Sidostecke des Plangebietes festgesetzte 6rin-
fléche durch den Absatz 7a der textlichen Festsetzun-
gen,

2. Um eine geringfigige Verringerung der Vorgartentiefe
fir die zweigeschossig nutzbaren Baugrundstiicke ndrd-
lich der PlanstraBe (A).

Geltungshereich

Der Geltungsbereich der 1. ﬁnderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 (¢, Gemarkung Rodenberg, Flur 11, wird begrenzt

Im Norden - durch die Siid- und Ostgrenze des Flurstiicks
56/7, den Haydnweg, die PlanstraBe (B} und
die Nordgrenze des Flurstiicks 26/121,

im Osten

durch die SuntalstraBe,

im SUden -~ durch die Stdabgrenzung der (aufzuhebenden)
Kompensationsfliche,

durch das Feldweg-Flurstick 77/6 und den am
Ostrand des Flursticks 56/19 geplanten Rad-
und FuBweg,

im Westen

Erfordernis und Zweck der Planung

Zur Bericksichtigung der im Anderungsbereich konkreti-
sierten baulichen Nutzung sind gegeniiher den bisherigen
Festsetzungen_Anpassungsmaﬁnahmen erforderlich. Die zum

- 5 -




Blatt 5

Zwecke der Geb&dudeplazierung nach den Bestimmungen der
Niedersé&chsischen Bavordnung nétige Grundsticksneubildung
ist durch entsprechende katasteramtliche Vermessung er-

folgt.
Besondere Bedeutung hat, daB

o Die verkehrliche ErschlieBung des, die Siidzane des Be-
bavungsplanes Nr. 29.C bildenden, Flurstiicks 56/121
teilweise Uber eine, den Mozartweg nach Siiden verlén-
gernde, VerhindungsstraBe (B) ‘

0o ansonsten aber (innerhalb der 0D-Grenze) von der Sun-
talstraBe ausgehend, mit entsprechenden Sichtflichen-
festsetzungen, durch die in ODst-West-Richtung verlau-
fende PlanstraBe (A) erfolgt.

Entwicklung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan

Die wirksame 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg weist das Gehiet simtlicher Ent-
wicklungsstufen des Bebauungsplanes Nr. 29 als Wohnbau-
fliche (W) aus. - '

In Anhetracht des Varhandenseins, der Erweiterung sowie
der Ansiedlung never gewerblicher Unternehmen, fiir die.
durch bavleitplanerische Regelungen schon frihzeitig

eine Fldchensicherung vorgenommen wurde, muB jetzt in
méglichst kurzer Entfernung zu .den einzelnen Betriebs-
standorten die Grundlage zur Errichtung von Wohnungen
geschaffen werden. Dies ist darauf zurickzufihren, daB in
zunehmendem MaBe fir alle Unternehmen des produzierenden
Gewerbes, des Einzelhandels sowie der Dienstleistungsbran-
che, Kriterien der Befriedigung gesteigerter Wohn-Stand-
ortanspriche des Personals, hinsichtlich geringer Entfer-
nungen zum Arbeitsplatz, eines sauberen Klimas und einer
von Larm méglichst unheeintrédchtigten lLage, von existenti-
eller Bedeutung geworden sind.

Die in der Sidrandzone zunédchst beabsichtigte Errichtung
von Wohnungen, Verwaltungs- und Pflegeeinrichtungen, fir
das betreute Wohnen im Alter kann nicht weiterverfolgt

werden.

Statt dessen soll jetzt, angesichts der landschaftlichen
Standortvoraussetzungen, ein ruhiges und sicheres Wohnen
im wesentlichen in Einzelh&usern ermiglicht werden.

Die kinftigen Bewohner des Anderungsbereiches kdénnen sich
mit den Dingen des t&glichen Bedarfs in der Stadtmitte

von Rodenberg versorgen.

Entsprechend der seit 1990 wirksamen 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg, Teilbereich
(c), werden Fragen der {berdrtlichen Regionalplanung und

der Raumordnung nicht berihrt.
- B -
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~Erdrterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr:. 29 C wurden die
Birger im Verlauf einer zweiwdchigen &ffentlichen Auslegung
im Rathaus der Samtgemeinde Rodenberg (ber die a 1 1 g e -
meinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Ober die
voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet. Dabei bestand
Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung.

Ergebnis der Beteiligung der Biirger

Zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung-gingen
aus dem Kreise der Birger im Verlauf der 14-tédgigen Ausle-
gung k e i n e AuBerungen ein.

Ergebnis der Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 und der gleichzeitigen offentlichen Aus-

legung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Das Ergebnis der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 bzw. der
o0ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB lag dem

Rat der Stadt Rodenberg zur Entscheidung vor. Der Wort-
laut der dazu getroffenen Abwdgung geht unter Voranstel-
lung einer Zusammenfassung aller Beteiligten mit entspre-
chendem Text aus den jeweiligen Formbléttern hervor.

Die wesentlichen Gesichtspunkte der vom Rat gefalliten Be-
schlilsse gehen aus den diesbeziglichen Absdtzen der Be-
grindung hervor.

Die Auswirkungen des Verkehrs auf der SuntalstraBe und
aus dem sidostlich vorhandenen Gewerbebetrieb haben zu
einer Entwurfsdnderung gefihrt. Mit dem gednderten Ent-
wurf erfolgt eine erneute 6ffentliche Auslegung.

Erneute dffentliche Auslegung nach Entwurfsédnderung

Von Seiten der Trdger &6ffentlicher Belange wurden zum ge-

dnderten Entwurf des Bebavungsplanes keine Bedenken ge-
duBert. Die vom Staatl. Gewerbeaufsichtsamt unter dem 05.
10.85 fir erforderlich gehaltene Erganzung des Absatzes
11 der textlichen Festsetzungen ist erfogt. Den Hinweisen
des Staatl. Amtes fir Wasser und Abfall wird anhand der
Stellungnahme vom 03.03.95 entsprochen. Das gilt ebensano
for die vom Landkreis Schaumburg mitgeteilten ARuBerungen
der zustdndigen Amter, wobei Punkt 2 der Anregungen des
Planungsamtes als unzutreffend angesehen werden muB, denn
der Bebauungsplanentwurf enthalt (unten links) den Hinweis
auf die maBgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung.
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Zu den Bedenken der Personen (s. Nr. 1 bis 4 der Zusammen-
stellung der Beteiligten) traf der Rat der Stadt Rodenberg.
seine Entscheidung anhand der ausfithrlichen, die Konflikte
im einzelnen bericksichtigenden, Abwdgungsformulierungen.

Stddtebauliche Ziele und

Festsetzungen des Bebauvungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 C
gehdrt zur letzten Realisierungsstufe des Allgemeinen
Wohngebietes SuntalstraBe West..

Die Festsetzungen der 1. Anderung befinden sich im Ein-
klang mit den Aussagen des, vom Landschaftsarchitekten
Georg von Luckwald, Hameln, fir den gesamtr&umlichen Gel-
tungsbereich erarbeiteten Grinordnungsplanes, -

Zugunsten einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung wird
durch die 1. Anderung die Kompensationsfléche des rechts~
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 C sidlich der Krimme

aufgehoben.

Stddtebauliche Werte

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 C hat eine GrdéBe von brutto 3,5985 ha.

ErschlieBungsflédchen
Wege
Wendeplatz 0,2332 ha

Netto-Bauland 3,3653 ha

Die ErschlieBungsfldchen umfassen
rd. 6,5 % des Brutto-Baulandes.

Geggnﬁber den bisherigen Festsetzungen erfolgt durch die
1. Anderung eine Reduzierung der Grundfl&chen- und der
GeschofBfldchen-Zahl.

Die in den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 29 C
einbezogene Kompensationsfldche siidlich der Krimme wird
durch die 1. Anderung sufgehoben. An dieser Stelle bleibt
es weiterhin bei der landwirtschaftlichen Nutzung.

SGdlich vom Haydnweg sieht der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 29 C, mit Ausnahme des zweigeschossigen é&st-
lichen Randgrundsticks, eine eingeschossige Nutzung vor.
Jetzt entstehen hier ausnahmslos eingeschossige Reihen-
hduser. '
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Allgemeines Wohngebiet

Infolge des akuten Wohnraumbedarfs ist die im Bebauungs-
plan Nr. 29 C vorgesehene Nutzung inzwischen soweit fort-
geschritten, daB diese Entwicklung in Kiirze innerhalb des
Sidrandbereiches fortgesetzt werden muB.

Entsprechend der Forderung des Niedersichsischen Spielplatz-
gesetzes in § 2 Abs. 2 gehiren zum Allgemeinen Wohngebiet
Spielmbéglichkeiten fir Kinder.

Demzufolge gibt es einen Spielplatz in zentraler Lage. Auf
dem siOdlich daran angrenzenden Grundstick ist inzwischen
ein Kindergarten errichtet warden.

Ein weiterer Kinderspielpltz ist in Form einer Abenteuver-
Anlage im Nordwesten des Bebavungsplanes Nr. 29 vorge-
sehen.

Die fir die vorgenannten Anlagen im einzelnen in Frage
kommenden Abmessungen sind aus dem z.Zt. rechtsverbindli-
chen Bebauvungsplan Nr. 29 (¢ ersichtlich,

Am Sidrand des Bebauungsplanes Nr. 29 wsr bislang eine
Wohnpark-Anlage fiir dltere Personen geplant, die sowohl
mit entsprechender Betreuung in individuell gestalteten
Réumen (ggf. auch mit eigenen Einrichtungsstiicken) ihren
Lebensabend verbringen, als auch im Bedarfsfall in Pfle-
gestationen aufgenommen werden sollten.

Zu dieser Nutzungsform hatten, auBer Wohnanlagen mit den
erforderlichen Neben- und Betriebseinrichtungen, Kranken-
und Pflegestationen, Bader, Behandlungsrédume, Freizeitan-
lagen, eine Geschéaftszentrale, Gerdtschaftsriume sowie
Unterkinfte fir das Betreuungs- und Pflegepersonal, gehdrt,

Obgleich seit Beginn der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 29 C "SuntalstraBe West™ von Seiten eines seridsen
Investors ernsthaftes Interesse an der Realisierung der
diesbezliglichen Planung bestand, ist die van der Stadt
Rodenberg vertraglich eingerdumte Option ungenutzt ver-
strichen, so daB nunmehr auch im Sidrandbereich des Be~
bauungsplanes ausschliefilich Anlagen und Einrichtungen
nach § 4 der Baunutzungsverordnung zulassig sein sollen.

Innerhalb des Anderungsbereiches verbleiben keine Wasser-
fldchen sondern nur die im GOP vorgesehenen MaBnahmen fir
die 1t. textlicher Festsetzung Nr. 9 vorgeschene Anlage

und Bepflanzung von Graben und Mulde zur Regenriickhaltung.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 € gelten
die jeweils zutreffenden "Textlichen Festsetzungen" wei-
ter. Es wird eine Nutzungseinschrénkung vorgenommen, die
die Zyldssigkeit der, in der Baunutzungsverordnung unter
§ 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4 und & bezeichneten Ausnahmen

-9 -




Blatt 9

o Anlagen fir Verwaltungen und fir sportliche Zwécke,
o Gartenbaubetriehe und
o Tankstellen 4

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 der BauNVD innerhalb des Plangebie-
tes ausschliefit,

DiesérEinschrénkung ist erforderlich, damit

o Das, dem stddtebavlichen Konzept entsprechende, ruhi-
ge und sichere Wohnen nicht wesentlich gestért wird
und :

0 betriebliche Einrichtungen mit grdferem Fldchenbedarf
in dem der Wohnbebauung vorbehaltenen Bereich nicht
entstehen.

Weiterhin wird durch "Textliche Festsetzungen" bestimmt,
daf

o Die Gebdudehthe der eingeschossig zuldssigen Objekte
innerhalb der Maximalwerte liegen muf3, :

o die Vorgartenbereiche im Interesse einer Freiraum-
Erhaltung von Garagen und Nebenanlagen nicht verstellt
werden dorfen,

0 die an der lLandesstraBenzufahrt festgesetzte Sicht-
fldche sténdig von Sichtbehinderungen freigehalten
werden mul},

o der Bebauungsplangeltungsbereich inmitten der Grund-
sticke und entlang des StrdBenraumes durch Bidume ge-
gliedert werden muB und '

o der Plangebietsrand mit Schutz- und Ubergangspflanzun-
gen zu versehen ist.

Mit diesen Bestimmungen soll gesichert werden, daB

0 Eine ilibergebithrliche Ausnutzung der Bebaubarkeit nicht
erfolgt,

o -die AnliegerstraBenrédume frei von Vorgartenbeeintréch-
tigungen bleiben,

0 durch die festgesetzte Bepflanzung der Rahmen fir eine
innere Durchgrinung geschaffen wird,

o eine Grinabschirmung gegenlber der freien Feldmark
sowie entlang der Suntalstrafle entsteht, wobei letztere
lediglich eine optische Schutzfunktion zu erfillen hat.

Im Ubrigen bleibt es im Rahmen der 1. Anderung bei der,
als Bestandteil des Bebauungsplanes nach den §§ 56, 97
und 98 der Niedersdchsischen Bavordnung erlassenen, "{Ort-
lichen Bauvorschrift" bezlglich der

- 10 -
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o Dachformen, Décheindeckungsfarben und

o FEinfriedungen.

Begrindet wird der ErlaB -der Ortlichen Bauvorschrift mit
der Absicht, durch die Beschrédnkung auf ortstypische Ge-
staltungselemente eine ortsbildangemessene Eingliederung
~in die bauliche und landschaftliche Umgebung zu erreichen.

Deshalb 'sollen nur bestimmte Dachformen mit begrenztem
Neigungsspielraum errichtet werden., Damit hierbei auch
die Eindeckung der Haupt-Baukdrper mit Dachpfannen in
- ortsUblicher Weise vergenommen wird, sind nur rote bis
rotbraune Farhtdne zuléssig.

Sidéstlich des Bebauungsplannﬁnderungshereiches {(der inner-
halb des, 1t. Bekanntmachung im AB1 RBHan/Nr.14 v.22.06.94
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 liegt) befin-
det sich das Wellpappenwerk Gissler & Pass.

Zur Ermdglichung der Weiterentwicklung dieses Betriebes
entschied damals der Samtgemeinderat, daB die Hauptver-
kehrsstraﬂen—Trassierung im SUdabschnitt soweit nach Osten
verschwenkt werden solle, daB die betriehliche Ausdehnung
ohne Einengung durch das Verkehrsband realisiert werden
kinne.

Seit Jahren flieBt nun der Verkehr auf der dementsprend
verschwenkten dstlichen Umgehung von Rodenberg.

Demzufolge ist das Wellpappenwerk unter Herstellung eines
direkten Anschlusses an die neue Hauptverkehrsstrafe vnge-
hindert in der Lage, seine betriebliche Entwicklung in
sUddstlicher Richtung verzunehmen.

Insoweit wird weder durch das derzeitige, ven der Wohnbau-
entwicklung deutlich abgewandte Produktionsgeschehen, noch
durch die Auswirkungen des betrieblich bedingten LKW-Ver-
kehrs, d.h. durch die An-~ und Abfuhrbewegungen auf der
Siidostseite des Betriebsgrundstiicks, mit besonderen Beein-~
trédchtigungen der kinftigen Bewohner der Bebauungsplan-
ﬁnderungsbereiches zu rechnen sein,

Stadtbauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den WohnbaU—Entwicklungsbestrebungen der Stadt
Rodenberg wird aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs im
sidlichen Bebauungsplan-Randhereich eine reduzierte Grund-
fléchenzahl von 0,3 sowie eine GeschoBfldchenzahl van (0,3)
fir die eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Fir die nérdlich der Einmindung der PlanstraBe (A} in die
SuntalstraBe liegenden Grundsticke mit zweigeschossiger
Bauweise gilt eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Ge-
schoBfldchenzahl von (0,7). 11
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Bauweise, Baugrenzen

Stdlich vom Haydnweg gilt durchgehend die eingeschossige
offene Bauweise. Im sidlichen Anschlufi daran sind einge-
schossige Einzelhduser zuldssig. In dhnlicher Fortsetzung
der Bebauvung entlang der SuntalstraBe ist nérdlich der
EinmGndung der PlanstraBe (A) in die SuntalstraBe eine
zweligeschossige Nutzung miglich.

Als Abgrenzung der (Uberbaubaren Grundstiicksfldchen dienen
ausschlieBlich Baugrenzen, damit zur Errichtung von Neu-
bauten eine mdglichst grofie Plazierungsfreiheit besteht.

Grinflichen

Die von der Bebauung ausgenommene Fldche sidlich der Ein-
mindung der PlanstraBe (A} in die SuntalstraBe wird gréB-
tenteils zuv Kompensationszwecken der Eingrinung Uberlassen.
Die Zone sidlich der Krimme wird als Kompensationsfléche
aufgehoben, hier erfolgt eine Fortsetzung der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung.

Fir diese offentliche Grinfldche ist (s. durch vereinfach-
te Anderung eingefligten Absatz 7a der textlichen Festset-

zungen) eine Bepflanzung mit Gehdlzgruppen aus standortge-
rechten, in der Region "Weser-Leine-Bergland” heimischen,

Baumen und Stréuchern vorgesehen. Die zu verwendenden Ge-

holzarten sind im GOP aufgefihrt.

Zustand von Natur und Landschaft

Nachdem durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz das Verhdltnis zwischen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung und dem Bavleitplanverfahren so

- geregelt ist, daB seit dem 01.05.93 iber die Belange des

Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan
durch Abwdgung anhand der Bestimmungen des § 1 BauGB zu
entscheiden ist, wurde vom Landschaftsarchitekten Georg
von Luckwald, Hameln, ein neuver Grinordnungsplan herge-
stellt, dessen Aussagen Aufnahme in den Bebauungsplan Nr.
29 C fanden. Der den Bereich der 1. Anderung betreffende
grinordnungsplanerische Inhalt gilt im Sinne des § 6 des
NNatG hinsichtlich der Beriicksichtiqung der Ziele und
Grundsédtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
angesichts der aus landwirtschaftlichen Nutzungsanspriichen .
aufzuhebenden Kompensationszone siidlich der Krimme in mo-
difizierter Form weiter.

Die Formulierung der, aus der seit dem 22.06.94 rechtsver-
bindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 29 C nur soweit
wie zutreffend Ubernommenen, textlichen Festsetzungen ist
ursdchlich bedingt durch die neuve Nutzungsform des Ande-
rungsbereiches. So gilt der Festsetzungsvorschlag Nr. 3 des
GOP beziglich der Gliederung und Eingrinung von Parkplatzen
allein fUr die l&ngeren Stellplatzreihen im Gebiet des fri-
her beabsichtigten "betreuten Wohnens im Alter".

- 12 -
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Bei der jetzt vorgesehenen Einzelhausbebauung kommen
Stellplatze in solch kompakter Form nicht mehr in Frage.
Dem Festsetzungsvorschlag Nr. 4 des 60P bzgl. der auf of-
fentlichen Verkehrsfldchen anzupflanzenden Bidume wird nur-
im Nordabschnitt des (WA)-Gehietes auf durchweg hreiteren
Wegen Rechnung getragen.' Infolge der &uBerst knapp bemesse-
nen Breite und einer Linge der PlanstraBe (A} von 225 nm
kann er weder aus Grinden der Erhaltung der Verkehrssicher-
heit, noch wegen der im StraBenverlauf liegenden, vor Wur-
zelwerk zu schitzenden, Leitungen bestehen bleiben.

Trotz der geringen Vorgartentiefe strebt die Stadt Roden-
berg beim endgiltigen Wegeausbau eine addquate Eingrinung
an, wobei jedoch besondere Rilcksicht auf die einzelnen
Grundstickszufahrten genommen werden muB. '

Angesichts der nérdlich der Krimme auf Privatgrundstiicken
getroffenen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ent-
spricht es nach den Entwicklungsvorstellungen des Rates
aus Grinden der Graben- und Uferzonen-Erhaltung bzw. der
gelegentlichen Grabenrdumung durchaus dem Schutzzweck, den
9 m breiten 6ffentlichen Randstreifen am Krimme-Nordufer
frei von neuen Gehdlzgruppen zu halten. Deshalb wird Abs.
8 der textlichen Festsetzungen nicht ergénzt.

Der sich auf die "Obstbaumwiese" beziehende GOP-Vorschlag

- 18t fUr das Gebiet der 1. Anderung nicht anwendbar.

Die Obstbaumwiese liegt im &uBersten Nordwesten der z.Zt.
rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 29 C.

Zum Erhalt und zur Pflege der ndrdlichen Randzone der
Krimme gilt Abs. 8 der textlichen Festsetzungen.

Die bislang sGdlich der Krimme vorgesehene Kompensations-
fldache mit Gehdlzpflanzung bleibt weiterhin in landwirt-

schaftlicher Nutzung, sie wird durch die 1. Anderung auf-
gehoben. Der Einsatz von Pestiziden ist grundsédtzlich un-
zulassig.

SchlieBlich besteht durch die im Rahmen der 1. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 C vorgenom-
mene Reduzierung der Grundfldchenzahl kein Erfordernis,
der Anregung zur Ubernahme der Festsetzungsvorschlédge

Nr. 7 und Nr. 310 des GOP nachzukommen.

Verkehrsflachen

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Nordrandes der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 29 C erfolgt durch den Haydn-
weg und den, an dessen Ostende nach Siden abzweigenden,
Yerbindungsweg .zur PlanstrafBe (A).

Im Gbrigen ist, ausgehend von der SuntalstraBe (inner-
halb der 0D-Grenze) die ErschlieBung des (WA)-Gebistes

_durch die PlanstralBie (A) vorgesehen, wobei die strafien-
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rechtlichen- bzw. straBenbautechnischen Belange beim Wege-
anschluB aufgrund spezieller Vereinbarungen mit der zu-
standigen StraBenmeisterei und mit dem StraBenbauamt Ha-
meln berilcksichtigt werden. '

Die vorgenannten Wege sind in das 6ffentliche StraBenver-
kehrsnetz so eingebunden bzw. mit Wendepldtzen versehen,
daBl die Abholung des Mills entsprechend § 16 Abhs. 1 der
Unfallverhitungsvorschrift ungehindert, d.h. ohne Rick-
setzmandver der Fahrzeuge, erfolgen kann.

Die Regelung eines ungestérten Verkehrsablaufes und die
Freihaltung der Sicht an den Wegeeinmindungen geschieht-
durch entsprechende Zuricksetzung der Uberbaubaren Grund-

sticksflachen.

An der Einmindung der PlanstraBe (A) in die SuntalstrafBe
(L 420) sind Sichtfldchen festgesetzt, die entsprechend
der hierzu textlich getroffenen Bestimmung stdndig von
Sichtbehinderungen freizuhalten sind.

Ruhender Verkehr

Die Einstellpldtze fir die vorhandenen und zu erwarten-
den Kraftfahrzeuge der stédndigen Benutzer. und der Besu-
cher der bauvlichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBau0) miissen
gem. § 47 Abs. 3 der Niedersédchsischen Bavordnung auf
den Baugrundsticken geschaffen werden. '

Die Befestigung der Stellpldtze muB zur Anreicherung des
Grundwassers mit wasserdurchléssigem Material erfolgen.

e T

Innerhalb der Anliegerwege sowie auf den geplanten 6ffent-
lichen Parkplétzen sind dariberhinaus Abstellméglichkedi-

ten fir den 6ffentlichen ruhenden Verkehr {Besucher, lLie-
feranten, Taxis, Mébelwagen usw.) in angemessenem Umgang B
verfiighar. 5

Eine Festsetzung weiterer 6ffentlicher Parkpldtze im Bebau-
ungsplan-Anderungsbereich wird seitens der Stadt Rodenberg
angesichts der Ortsrandlage fiir entbehrlich gehalten.

Wenngleich bei Anliegerwegen mit einer Fahrbahnbreite von
9,30 m gesichert sein muB, .daB die Fahrbahn von parkenden
Fahrzeugen frei bleibt, sollen wegen der Lage am &uBersten
Ortsrand des Wohngebietes sowie aufgrund des Bestrebens
der Stadt:, durch rel. schmale Anliegerwege der Erhaltung
der Wohnruhe zu dienen, aber auch aufgrund der Bestimmung
des § 47 Abs. 3 NBauO ({wonach Einstellplédtze auf den Bau-
grundsticken geschaffen werden missen) und nicht zuletz im
allgemeinen Interesse der Niedrighaltung der ErschlieBungs-
kosten, &ffentliche Parkplédtze beim endgiltigen Wegeausbau
auf das Nordende des Weges (B), auf den ndrdlich vom Weg
(A) abzweigenden Stichweg und auf die Nordseite des Wende-
platzes am Westende des Weges (A) beschrankt hleiben.
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2.4 Umweltschutz

2.4.1 Emissionen aus der henachbarten Bebauung

2.4.

sowie aus der.landwirtschaftlichen Nutzung

Weil es sich um gleichgeartete Nutzungen handelt, wirken
sich Emissionen aus der Nachbar-Bebauung nicht aus.

Auch die siidlich und westlich des Anderungsbereiches spo-
radisch vorkommenden Feldbestellungs- und ErntemaBnahmen
beeintréchtigen die bauliche Entwicklung nicht wesentlich.
Die Stadt Rodenberg war sich von vornherein (her eine
Nutzungskoellision im klaren. Angesichts des am Stadtrand
vorherrschenden l&ndlichen Charakters wurden gelegentli-
che Stdrungen dieser Art jedoch als von der Bevilkerung
hinnehmbar eingestuft.

2 Emissionen aus dem Verkehr
und aus dem sodostlich liegenden Gewerbebetrieb

Entlang der Plangebiets-0Ostgrenze verlduft die Suntal-
straBe (L 420) innerhalb der 0D-Grenze.

Nach erfolgter Inbetriebnahme der HauptverkehrsstraBe-0st
ist die Wohnhevélkerung geringeren Beeintrdchtigungen aus
dem Verkehrsgeschehen ausgesetzt.

Indessen erfordern der Verkehr auf der LandesstraBe, die
Auswirkungen des Verkehrs auf der Bundesautobahn (A 2)
sowie die Produktien und der betriebshedingte Verkehr zu
der im Sidosten des Bebauungsplan—ﬁnderungsbereiches be-
stehenden Wellpappenfabrik fir die bauliche Entwicklung
im Gebiet der 1. Anderung des, seit Bekanntmachung im AB1
RBHan/Nr.14 vonm 22.06.94, rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 29 C besondere Lérmschutzvorkehrungen.

Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Bei Bertcksichtigung der Lage des Plangebietes und der Entfernung (ca. 150 m
Luftlinie) zu dem siidéstlich gelegenen Gewerbebetrieb (Wellpappenfabrik) ist im
Rahmen der Bauleitplanung hinreichend auf die Belange des Immissionsschutzes
einzugehen. In diesem Zusammenhang sind die von der BAB 2 (Hannover -
Dortmund) ausgehenden und die gesamte Ortslage Rodenbergs schon gegenwartig
belastenden Larmeinwirkungen zu berlicksichtigen und von besonderer Bedeutung.

- 15 ~
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Zur hinreichenden Darlegung der vorhandenen Immissionssituation, die auf das hier
in Rede stehende Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 C einwirkt bzw.
einwirken kann, hat die Stadt Rodenberg den TUV Hannover/Sachsen-Anhalt mit der
Ausarbeifung eines schalltechnischen Gutachtens zum vorgenannten B-Plan
beauftragt. Das schalltachnische Gutachten ist Bestandteil der Begrdndung des B-
Planes und kann bei der Stadt Rodenberg bzw. Samtgemeinde Rodenberg, Bauamt,
zu den jeweiligen Offnungszeiten eingesehen werden.

Da eine Uberlagerung der verschiedenen Larmquellen (Verkehrsldrm und
Gewerbeldrm) bei der Gesamtbetrachtung der Larmsituation nicht zulassig ist, wurde
im Rahmen des Gutachtens der Verkehrslarm und der Gewerbelarm getrennt
untersucht und hinsichilich der daraus resultierenden Gesamtauswirkungen fir das -
B-Piangebiet gegeniibergestellt.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalis beachtlich, dafl es fiir die genannten
verschiedenen Lérmsituationen (Verkehr und Gewerbe) auch unterschiedliche
BeurteilungsmaRstabe und Richtlinien bezlglich der Darstellung von Orientierungs-
bzw. Grenzwerten gibt.

Bei Beriicksichtigung der far die Bauleitplanung maRgeblichen DIN 18005 ,
nSchallschutz im Stidtebau - Teil 1 - Ausgabe Mai 1987" sind hinsichtlich der
Beurteilung  der  aktuellen  Larmimmissionen Baugebieten  bestimmte
Planungsrichtwerte (Orientierungswerte) zugeordnet: sie stellen jedoch nur Hilfs-
bzw. Orientierungswerte und keine Héchst- oder Grenzwerte fir die Bauleitplanung

dar. - :
- Sie kénnen im Rahmen der Abwagung unter- bzw. Oberschritten werden.

Fr WA-Gebiete gelten bei der Beurteilung folgende Orie'ntierungswerte:

- tags 55 dB{A
.- nachts 45 dB({A)/40 dB(A) bei Gewerbelirm

Da die gegenwértige Situation deutlich von der Larmimmission, die von der BAB 2
ausgeht, geprégt ist, kommt es zu einer faktischen Vorbelastung der gesamten
Ortslage. Zur Beschreibung der gegenwartigen Situation soll daher zunachst die
Verkehrstarmsituation dargestellt werden,

Verkehrsldrm -

Im Rahmen der Analyse wurden die Larmqueflen A 2, L 420 und Suntalstrafiie
beriicksichtigt. : ‘

im Ergebnis wurde festgestellt, dat zur Tageszeit (6.00 - 22.00 Uhr) in einem 35,00
- 40,00 m breiten und parellel zur Suntalstrafie verlaufenden Streifen der
schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) tiberschritten wird (im Bereich der
ersten und zur Suntaistrale orientierten Baugrenze, ca. 57 bis 58 dB(A)). Zur
Nac_:htzeil (22.00 bis 6.00 Uhr) wird im Plangebiet in einem ca. 35,00 bis 40,00 m
brc?!terj, parallel zur Suntalstrafie verlaufenden Streifen . der schalltechnische
Orientierungswert von nachts 45 dB(A) iberschritten (im Bereich der ersten
Baugrenze, die zur Suntalstrafie orientiert ist, ca. 47 dB(A)).

- 16 -




Blatt 16

Bei Beriicksichtigung der flir die Bauleitplanung mafgeblichen DIN 18005, bei der
eine Uberschreitung der Orientierungswerte im Grundsatz méglich und bei
Berlcksichtigung der gegenwartigen Situation und Vorbelastung zuldssig ist, kdnnen
die im Gutachten ermitteiten Larmwerte durch geeignete SchallschutzmaRnahmen
auf ein far Wohnbereiche vertragliches Mall reduziert werden. In diesem
Zusammenhang sei auch auf die 16. BImSchVO hingewiesen, die bei Verkehrslarm
den fir WA-Gebieten mafligeblichen Grenzwert bei 53 dB(A) festlegt. Insofern
kommt es bei der durch den vorhandenen Verkehr verursachten Uberschreitung der
Orientierungswerte von maximal 3 dB(A), gemessen an der ersten und zur
Suntalstrafte orientierten Baugrenze, nicht zu einer Ausschopfung der durch die 16.
BImSchVO vorgegebene Immissionsgrenzwerte.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, daf}, mit Ausnahme der
unmittelbar zur Suntalstrale orientierten Grundstiicke, alle Gbrigen im Plangebiet
befindlichen Flachen den Orientierungswert von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

ginhalten.

Gewerbeldrm

- Bei der Ermittlung und Beurteilung des vorhandenen Gewerbeldrms ist unter
anderem auch auf die dem jeweiligen Gewerbebetriecb im Rahmen .der
~Anlagengenehmigung” zugebilligte Gréfie der mdglichen Larmsituation einzugehen.
Aus der vorliegenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigung, die fir den zu
beurteilenden Gewerbebetrieb Aussagen zur mégtichen Larmentwicklung beinhaltet,
geht hervor, da} die von diesem Beirieb ausgehenden Larmimmissionen in Hohe
des Gebdudes Suntalstrafle Nr. 62 tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) nicht

Uberschreiten diirfen.

‘Seitens des Gewerbebetriebes werden die fir Industriegebiete heranzuziehenden
Richtwerte von tags 70 dB(A) und nachts 70 dB(A), gemessen an der Grenze des
Gewerbegrundstiickes, eingehalten.

" Fur die Beurteilung des hier in Anderung befindlichen WA-Gebietes sind nicht
unmittelbar die von dem Gewerbebefrieb derzeit ausgehenden Larmimmissionen,
sondern die aufgrund der im wirksamen Flachennutzungsplan fir diesen Bereich
dargesteliten Art der baulichen Nutzung (Industriegebiet) maximal zulassigen Werte
zu bertcksichtigen. Dieser Aspekt ist deshalb von Bedeutung, da die gegenwértige
und von dem Gewerbebetrieb ausgehenden Larmimmissionen, im Vergleich zu der
von der BAB 2 ausgehenden Gerduschkulisse, subjektiv nicht auffallig sind.
Nachfolgend geht es also um den planungsrechtlichen Anspruch auf mdgliche
Larmimmissionen eines in einem Gl-Gebiet befindlichen Gewerbebetriebes. Dieser
Anspruch, der sich derzeit unter anderem durch die vorhandene
immissjonsschutzrechtliche Genehmlgung darstellt, soll picht beeinflut oder
verdndert werden.

Auf der .Grundlage eines im Gl-Gebietes zuldssigen flachenbezogenen
Schalleistungspegels von 65 dB(A)/gm tags und 65 dB{AYqm nachts sind die
Auswirkungen der Larmimmissionen hinsichtlich der hier in Planung befindlichen 1.
Anderung des B-Planes Nr. 29 C berechnet worden.
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Hinsichtlich der hier in Rede stehenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 C
. sind die fur WA-Gebiete geltenden Orientieruingswerte von tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A) - bei Gewerbeldrm wird der Orientierungswert als Nachtwert um 5
dB(A) gegentiber dem flr Verkehrslarm geltenden Orientierungswert reduziert - zu

beachten. , : ,

Im Ergebnis wurde festgestellt, daRl im Plangebiet der schalltechnische
Orientierungswert von tags 55 dB(A) stets unterschritien wird. Dies ist ein Anzeichen
daflr, dafl die gegenwdrtige Situation hinsichtlich des von dem vorhandenen
Gewerbebetrieb ausgehenden Larmes (tags) sich im Rahmen des fir WA-Gebiete
festgelegten Orientierungswertes halt und daher fur Industriegebiete eine eher
atypische (geringe) Gerduschkulisse verursacht.

Im Plangebiet wird jedoch zur Nachtzeit der schalltechnische Orientierungswert von
nachts 40 dB(A) je nach Standort eingehalten oder (berschritten, wobei die
Uberschreitung im ungiinstigsten Fall (Bereich der Planstrafie und stdliche daran
anschlieende Flachen) um bis zu 12 dB(A) betragen kann.

Bis auf die vorgenannte Planstrale und die sidlich daran anschlieRenden
Grundsttcksflachen (ca. 2 Grundsticke), kénnten die Gbrigen im Plangebiet
befindlichen Flachen nachts zwischen 40 und max. 50 dB(A) (im Bereich des
stdlichen Drittels des nérdlich der Planstrale und zur Suntalstrae orientierten
Grundstickes) theoretisch belastet werden.

Zusammenfassend ist fir den Gewerbe- und Verkehrsidrm festzustellen, daf
aufgrund der oben beschriebenen Uberschreitung der fir WA-Gebiete geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte Schallschutz erforderlich ist.

Zur Minderung der vorgenannten Larmbelastung kommen grundsétzlich aktive oder
passive Schallschutzmallnahmen oder eine Kombination daraus in Befracht. Unter
aktiven SchallschutzmaBnahmen werden Walle oder Wénde verstanden. Passive
Schallschutzmafinahme beziehen sich hingegen auf bautechnische MaRnahmen an
den betroffenen Geb&uden oder auf die Grundriflgestaltung der Gebaude.

Die Wirksamkeit von meist koslenintensiven aktiven Schallschutzmanahmen hangt
wesentlich von der vorhandenen 6rtlichen Situation und der Art der Larmquelle ab.

Aufgrund der Flachenschallquelle ,Gi-Gebiet* bzw. ,Gewerbebetrieb® einerseits und
der vorhandenen Entfernung von mind. 150 m Luftlinie andererseits, ist die
Wirksamkeit von aktiven Schallschutzmafinahmen nicht mehr hinreichend bzw. nicht
gegeben, da die Schallausbreitung ,bogenférmig” auf das Plangebiet einwirkt. Der

- Wall oder die Wand wirde somit Uberwunden, ohne eine hinreichende
schallschiitzende Wirkung zu entfalten,

Dartiberhinaus ist ein Wall oder eine Wand aus stadtebaulichen Grinden, die
insbesondere aus der schalitechnisch erforderlichen Héhe der Aniagen resultieren
kénnen, nicht realisierbar. Derartige Bauwerke (Wall oder Wand) wiirden nicht mit
der értlichen Bauweise (bereinstimmen und. zusétzlich nicht die Anforderungen an
die Belichtung und Beltftung von baulichen Anlagen, insbesondere im Bereich der
nordlich vorhandenen Reihenhauser, gewahrleisten.
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Durch die Plansirale, die das Wohngebiet an die Suntalstraite anschlieRt und fir

die Erschlieung des Gebietes erforderlich ist, wiirde zusatzlich eine Schalllicke -

verbleiben. Diese Schallicke wirde wiederum die Wirksamkeit dieser
Schallschutzmafinahmen erheblich beeintrachtigen.

Im Vorgriff auf die nachfolgenden AusfGhrungen hinsichtlich der Ricknahme von
schalltechnisch kritischen" Bauflachen siidiich der Planstrafle sei auch darauf
hingewiesen, daft aufgrund der nunmehr entfallenen WA-Flachen sich der engere
Wirkungskreis von mdglichen aktiven Schallschutzanlagen deutlich verkleinert und
somit auch aus wirtschaftlichen Erwagungen diese Anlage unrealistisch wird. Somit
~wirden die zur Realisierung der aktiven Schallschutzmafinahmen erforderlichen
. wirtschaftlichen Aufwendungen sowie der bendtigte Platzbedard in  keinem
vertretbaren Verhélinis zum Schutz des gesamten Planbereiches stehen. Aus den
genannten Grunden kommen daher nach Abwigung der vorgenannten Belange
aktive Schallschutzmafinahmen nicht in Betracht.

Insbesondere aus Grinden der ,VerhdlinismaRigkeit" und geringen Wirksamiceit
sowie der Gestaitung des Ortshildes kommen daher nur passive
SchalischutzmaBnahmen an den jeweiligen Geb&uden zur Anwendung. Nach den
cben. genannten Ergebnissen hinsichtlich der theoretisch auftretenden
Larmimmissionen sind im Rahmen dieser 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 C
passive Schallschutzmallnahmen geplant und zur-Realisierung vorgeschiagen, um
innerhalb der Gebdude einen Schalipegel zu gewahrleisten, der eine von
Aulengeraduschen weitestgehend ungestérte Nutzung erméglicht. Hierbei werden,
da die jeweiligen Nachtwerte zum Teil deutlich Gberschritten werden, die
Anforderungen derart formuliert, daf u.a. die Kriterien einer ausreichenden Liiftung
der jeweiligen Schiafréume erfalit werden missen. Als Kriterium zur Gewahrleistung
eines angemessenen Innengerduschpegels werden die in der VDI-Richtlinie 2719
- pochallddmmung von Fenstern" fur Schlafrdume (nachts) in WA-Gebieten geltenden

Innengerduschpegel von 30 dB(A) zugrunde gelegt.

Als Reaktion auf das Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens hinsichtlich des
theoretisch auftretenden und rechnerisch ermitteiten Gewerbelérms (nachts) sind die
stdiich der Planstrale vormals dargesteliten WA-Gebietsflaichen (ca. 2
- Grundstiicke) von der Bebauung ausgenommen worden,

~ Die nérdlich der Planstrale und unmittelbar an die Suntalstraie angrenzenden
Flachen des WA-Gebietes, fir die eine zweigeschossige Bauweise festgeselzt ist,
bleiben jedach als Bauflache erhalten. Aufgrund der Héhe der baulichen Anlagen,
die aufgrund vorliegender Bauvantragsunterlagen schon hinreichend bestimmbar ist,
kommt diesen Gebauden eine schallschiitzende Wirkung zu. Als massive und
ausreichend hohe bauliche Anlagen schitzen diese Gebaude die nérdlich daran
anschlieBenden und vorhandene Reihenhausgebdude. Ein Verzicht auf diese
Bauftachen wird daher nicht angestrebt, da u.a. die vorhandene und anschlieRende
Bebauung im Vertrauen auf den rechtsverbindlichen Ursprungsbebautingsplan, der
an dieser Steile des Plangebietes in Bezug auf die vorgelagerte zweigeschossige
Bebauung gleiche Festsetzungen beinhaltet, realisiert worden ist. Zum Schutz vor
den insbesondere wahrend der Nachtzeit méglichen Larmbelastungen wird daher fiir
den Bereich des zur Suntalstrale orientierten Grundstiickes (nérdlich  der
P_Ianstraﬁ.e) neben den textlich festgesetzten passiven SchalischutzmaRnahmen
eine dementsprechende GrundriRaufteilung empfohlen, so daR die Schlafrédume der
Lérmqueiie abgewandt plaziert werden. '
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Da die im Plangebiet zu erwartende Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes tags von 3 dB(A) und nachts von 10-12 dB(A) - bezogen auf
das zur Suntalstrafie orientierte Grundstiick - lediglich einen kleinen Bereich der zur
Suntalstrae gerichieten Baugrenze erfalt und diese Uberschreitung durch
entsprechende passive Schallschutzmallnahmen auf ein vertragliches Maf reduziert
werden kann, ist eine Bebauung und Festsetzung als WA-Gebiet méglich.

Bei Berticksichtigung der . nachfolgend dargestellten passiven
SchallschutzmaBnahmen kann auch bei diesem Grundstiick ein Innenraumpegel von
28 dB(A) einschl. eingebauter Zwangsliftung gewahrleistet werden. Somit ist auch
bei diesen Grundsticksflachen auch nachts eine wohnbereichsgerechte Nuizung
moglich. -

Die in diesem Bereich des B-Planes zu erkennende und zum Teil deutliche
Uberschreitung der Nachtwerte kann somit, da die Aufenthaltsbereiche nach 22.00
Uhr sich innerhalb der Geb&ude befinden, durch geeignete Schallschutzmallnahmen
am Gebaude und durch eine angemessene Grundrigestaltung auf stadtebaulich
vertretbare Werte reduziert werden. Dies giit in gleichem MaRle fir die weiteren in
~westlicher Richtung anschiieenden und nur noch gering belasteten Grundstiicken.

Zur Ermittlung, welche Schalischutzmalinahmen notwendig sind, dient die DIN 4109
sachallschutz im Hochbau - bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen
Auentidrm* und die VDI-Richtlinie 2719 ,,Schalldimmung von Fenstern®.

Die Festlegung der Héhe der passiven Schallschutzmalnahmen richtet sich jeweils
nach den rechnerisch ermittelten Héchstwerten der zu erwartenden Larmimmission,
Da sich das Gebiet in Ost- West-Richtung streckt und der Larm in das Baugebiet
hinein abnimmt, ist entsprechend der ermittelten Larmimmissionen eine Gliederung
der WA-Gebiete hinsichtlich der erforderlichen Schallschutzmalnahmen
vorgesehen. Diese Gliederung resultiert aus der nach Westen hin abnehmenden
Larmbelastung, so dal auch die Anforderungen an die Ausbildung und
Bertcksichtigung passiver Schallschutzmafinahmen mit zunehmender Entfernung

van der Schallguelle abnimmt.

- Auch wenn schon durch die Berlcksichtigung herkémmlicher Baumaterialien und -
konstruktionen . im Bereich der AuRenwidnde und Fenster die mit dem
Larmpegelbereich |l verbundenen Anforderungen erfllit werden, so wird im Rahmen
digses B-Planes nicht auf die Festsetzung verzichtet. Aufgrund der méglichen und
derzeit subjektiv nicht hérbaren Larmsituation (nachts) soll durch die Formulierung
von textlichen Festsetzungen zum Larmschutz (Schallddmmaf, konstruktive
Zwangslaftung, etc.) ein hinreichender Anstofl- und Aufklarungseffekt fiir moégliche
Bauherren und Nutzer des Gebietes erreicht werden. In Kenntnis der Problematik
und stadtebaulichen Situation kann sich das Baugebiet entsprechend der
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes (Wohnbaufldchen)  ais
Wohnbereich entwickeln, ohne auf vorhandene Gewerbebetriebe beemtracht:gend

Zu'wirken.

Auf der Grundiage der VDI-Richtlinie 2719 sind in Schiafrdumen (nachits) und
innerhalb festgesetzter WA-Gebiete - diese sind fiir die Beurteilung von
Schallschutzmafinahmen, die aufgrund erhéhter Nachtwerte erforderlich werden,
relevant - max. 30 dB(A) zuldssig. Diese Larmsituation ist innerhalb der zukunfhgen
Gebaude zu gewahrleisten.

- 20 -
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Bei Beriicksichtigung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Tabelle 8
JAnforderung an die Luftschallddmmung von Aullenbauteilen®) ist auf der Grundlage
-~ der ermittelten Hoéchstwerte (tags max. 58 dB(A)) der Larmpegelbereich Il zu
beriicksichtigen. Bei weitergehender Anwendung der Tabelle 8 ist aufgrund des
ermittelten Larmpegelbereiches Il fir die-Ausformung der Fenster und AulRenwénde
ein bewertetes Schalldammal bezogen auf das Gesamt-Aullenbauteil zu ermitteln.
Bei Aufenthaltsréumen in Wohnungen ergibt sich somit ein bewertetes
Schalldammal fir das gesamte Auflenbauteil von 30 dB. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, daf} aufgrund der fiir die Larmpegelbereiche | und Il gleichbleibenden
Anforderungen hinsichtlich der zu berticksichtigenden bewertelen Schalldammane
nur die Festsetzung eines bewerteten SchalldammaRes von 30 dB(A) je Gesamt-
- Auflenbauteil erforderlich ist (siehe Tab. 6, DIN 4109).

in Abhéngigkeit des Verhaitnisses von Aulenwénden zu Fenstern ergibt sich bei
Anwendung der Tabelle 10 der DIN 4109 erforderliche Schalldamm-MaRe erf.R'w.res
von Kombinationen von Auflenwdnden und Fenstern® ein erforderliches,
resultierendes Schallddmmal erfR'wres. Die Auswahl geeigneter Fenster erfolgt
somit auf der Grundlage des Verhéltnisses der Aulenwand zur Fensterfiache und ist
aus der Tab. 10 der v.g. DIN abzuleiten. Um die hinreichende Bestimmtheit der
Festsetzungen zu gewahrleisten, wird das Gber den Larmpegelbereich ermittelte
bewertete SchallddmmaR fir das Gesamt-Auflenbauteil festgesetzt und die
Festlegung der tatsachlich erforderlichen Schallddmmaie auf der Grundlage der
v.g. Tab. 10 im Rahmen der Ausfiihrungsplanung vorgenomimen.

Zu beachten ist, dall bei Aufenthaltsrdumen, die der Schallquelle abgewandt sind,
die gemal DIN 4109 ermittelten SchalldammaRe um 5 dB(A) niedriger angesetzt
. werden. .

Die erforderliche Schallminderung kann in der Regel nur bei geschlossenen
Fenstern erreicht werden. Da besonders in Schlafrdumen Anforderungen an
Frischluft gestellt werden, ist bei Neubauten eine entsprechende Grundrigestaltung
zu wahlen, bei der die schutzbedirftigen R&aume auf der der Larmquelle
abgewandten Seite liegen. Ist eine solche Anordnung nicht méglich, so ist eine
schallgeddmmte Zwangsliftung auszufithren. Bei Gebauden, deren Grundstiicke in
einem Bereich mit einer Larmbelastung von nachts Gber 40 db{A) liegen, sind
Zwangsliftungen vorzusehen. :

Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden AuRenwand eines Raumes mehr
als 60 % der AuBenwandflaichen betragt, sind an die Fenster die gleichen
Anforderungen wie an AuBenwénde zu stellen. Die textlichen Festsetzungen sind
entsprechend den oben genannten Ausfuhrungen und auf Grundlage der im
schalltechnischen Gutachten ermitielten Larmwerte ausformuliert und bezogen auf
die Gliederung innerhalb des Bebauungsplanes gestaltet.

- 21 -
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Erforderliche Schallddmm-MagBe erf.R’W_reS von
. Kombinationen von AuBenwédnden und Fenstern.

- (Auszug aus DIN 4109, Tabélle 10)

erf.R ves . Schalldimm-MaBe E(lr wand/Fenster in dp
in gf-¥es bei folgenden Fensterflachenanteilen in ¥
nach Tab.s8 . )
10 % 20 % io % l 0% | S0 % 60 %
L 1

30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35 35/30 35/30 35732 10/30 40/32 45732

40/25 . 40/20 50/30
40 49/12 a0/3s 45/3s 45/35 40/37 C40/37
45730 _ 60/35 40/37
a5 45737 15/40 50/40 50/40 50/42 60/42

' 507135 S0/37 .60/40

Diese Tabgﬂe gilt nur fir Wohngebaude. mit tblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m
und Raumtiefe von etwa 4,5 m und mehr, unter Berlicksichtigung der Anforde—
rungen an des resultierende Schalldammall erf.R’ des AuBenbauteiles
nach Tabelle 8 und der Korrektur von -2 o8 nach Ta\géﬁg ‘3 Zeile 2.

Anforderuhg_en an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen
' (DIN 4109, Tabelle 8)

Lirm- MaBgebl . Bettenrdumeufenthaltsriume
pegel - AuBenlarm-| in Kranken-|in Wohnungen
bereich pegel anstalten Ubernachtungsriume 1
und Sana- in Beherbergungs- Barordume '}
torien stdtten, Unter- u.é,
' richtsraume o,3.
I bis 55§ is5 30
I1 56 bis &0 38 30 30
IYr 61 bis 65 40 35 K 30
Iv 66 bhis 70 45 o0 3s
v 71 bis 75 50 R 40
- - -
Vi 76 bis 80 "y 50 45
5 z
VII = BO ”) ) 50
1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm

aufgrund der in den Riumeri ausgelbten Tatigkeiten nur einen unter—
geordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine

P Anforderungen gestelt. _
} Die Anforderungen sind hier aufgrund der Grtlichen Gegebenheiten

. testzulegen.
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Ver- und Entsorgung

Flektrischer Strom, Gas, Wasser, Brandschutz

Fir das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
29 C gewahrleistet das Elektrizitatswerk Wesertal GmbH
die Versorgung mit elektrischer Energie und mit Erdgas
aus den vorhandenen Ortsnetzen.

Inmitten des Bebauungsplanes Nr. 29 { ist eine Versorgungs-
flache zur Errichtung einer Trafostation vorhanden.

Durch das in Rodenberg bestehende zentrale Wasserversor-
gungsnetz konnen die- zur baulichen Nutzung vorgesehenen
Grundsticke mit Trinkwasser in ausreichender Menge und
ginwandfreier Qualitdt, sowie auch mit Brauch- und Fewer-
loschwasser in genilgendem Umfang, versorgt werden.

Trager des Feuerschutzes ist die Samtgemeinde Rodenberg.
Die Stadt Rodenberg unterstitzt die jeweils zu treffenden
MaBnahmen, so daB nach § 2 des Niedersdchsischen Brand-
schutzgesetzes gewdhrleistet werden kann, daB die 1t. § 42
der Niedersdchsischen Bauordnung als Voraussetzung fir die
Erteilung von Baugenehmigungen ausreichend erforderliche
Loschwasserversorgung im Bereich der Bebawungsplandnderung
sichergestellt ist.

Innerhalb des Plangebietes werden ausreichend groB dimen-
sionierte Leitungen méglichst im Ringsystem verlegt und
in diese, in den erforderlichen Mindestabstinden, Hydran-
ten unter Beachtung der einschlédgigen DIN-Vorschriften,
eingebaut.

Die Herstellung der im Sidwesten des Plangebiets vorgese-
henen Regenrickhaltemulde erfolgt entsprechend den Vorga-
ben des GOP, bzw. nach Abs. 9 der textlichen Festsetzungen.

Als Grundlage fir die Erteilung der wasserrechtlichen Ge-

nehmigung wird der unteren Wasserbehfrde rechtzeitig ein
entsprechender Antrag vorgelegt.

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das anfallende Abwasser gelangt durch ausreichend groB
bemessene AbfluBleitungen in die bei Apelern vorhandene
zentrale Klaranlage.

Die 1. Anderung ist Teil des mit Bekanntmachung im ABL.
RBHan/Nr. 14 vom 22.06.94 rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 29 C. Das anfallende Oberfldchenwasser wird

nach Mdglichkeit auf den Grundsticken versickert. Das iiber-
schissige Regenwasser soll entsprechend Abs. 9 der textli-
chen Festsetzungen einer im SUdwesten des Plangebiets anzu-
legenden Rickhaltemulde zugefiuhrt und sodann in die Roden-
berger Aue eingeleitet werden.
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Millbeseitigung, Altablagerungen

‘Eine einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch die vom

Landkreis Schaumburg betriebene zentrale MiUllabfuhr
sichergestellt.

Innerhalh der friher landwirtschaftlich bearbeiteten

Grundsticke bestehen weder Abfallablagerungen noch Boden-
oder Grundwasserkontaminierungen.

Fernmeldenetz

Die Deutsche Telekom, Direktion Hannover, sieht eine Er-
weiterung des Fernmeldenetzes entsprechend dem Erschlie-
ungsfortschritt vor.

Die Stadt Rodenberg wird sich deshalb rechtzeitig, d.h.

9 Monate vor Inangriffnahme von Bauarheiten, mit der Deut-
schen Telekom, Niederlassung 1 Hannover, Dienststelle

SuN 14, Postfach 9011, 30001 Hannover, in VYerbindung set-
zen, damit die zur Erweiterung des Fernmeldenetzes erfor-
derlichen MaBinahmen frih genug mit anderen Erdarbeiten
koordiniert werden kdnnen.

Durchfihrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

alsbald getroffen werden

Im Rahmen der GesamterschlieBung bildet nunmehr die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 29 C die planungsrechtliche
Grundlage fUr die Vervollstédndigung des Anliegerwegenetzes
sowie fir die bedarfsentsprechende Inanspruchnahme der bis-
her landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Wohnbauzwecke.

Die zur Durchfilhrung der ErschlieBung erforderlichen Arbei-
ten werden alsbald begonnen.

Wegen der im Plangebiet mdglicherweise vorkommenden archi-
ologischen Funde wird der Beginn der Erdarbeiten dem Nie-
dersdchsischen Landesverwaltungsamt -Institut fir Denkmal-
pflege- 2 Wochen vorher angezeigt.

Uberschléglich ermittelte Kosten

fur die Durchfuhrung der ErschlieBung

Fir die aus den Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung
ersichtliche verkehrliche ErschlieBung muB die Stadt Ro-
denberg keinen Grunderwerb t&tigen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 C erge-
ben sich keine zusatzlichen ErschlieBungsaufwendungen.
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Insofern hat sich die Stadt Rodenberg bei den alsbhald zu
treffenden stddtebauvlichen MaBnahmen nicht mit, Uber den
den bislang veranschlagten Betrag hlnausgehenden Kasten
zu beteiligen.

3.3 Bodenordnende Mafinahmen
Die Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 C ist nicht vom Erwerb der Grundstucksflachen zur
Realisierung der ErschlieBung abhidngig.

Insoweit sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Rodenberg, am 09. November 1985

Stadtdlrektar

Batsvorsitzender
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"Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungspl:
ausgearbeitet

mit Begrindung wurde

am 27.09.1995 - %
Architekt \%,
Ortsplaner . Dipl.-Ing. %
Dipl.-Ing. Hans Bundtze Hans £
Wilhelm-Busch-Weg 21 Bundtzen =
) Rinteln 3

31737 Rinteln 3

EL 1.343

&9 ) ,‘HS“."
Der VA der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 23.08.1995
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zuge-
stimmt und die dGffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
des BauGB beschlossen.
Ort und Daver der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 22.09.1995
ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung {J

vam 05.10.1985 bis 07.11.1995

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen

Rodenberg, a 15. November 1995

------------------

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach
Priofung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
des BauGB in seiner Sitzung

am 09.11.1995
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als
Begrindung der Entscheidung beschlossen

10. November 1995

e

Stadtdirektor

Rodenberg,

—



