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1. AllgemSines/ Verfahrensablauf

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 29 A gehdrt in ganzer GrdBe zum teilweise auf-
zuhebenden Bebauungsplan Nr.16, der im Zusammenhang
mit der Mittelschul- Nutzung eine Grinfléche (Sport-
platz), und im Nordosten (mit einer Tiefe von 25 m
sowie einer Lange von 125 m in das Flurstick 63/11
eingreifend) eine Fléche fir den Gemeinbedarf fest-

setzt. -

Dieser, am 10.12.1975 rechtsverbindlich gewordene
Bebauungsplan wurde seinerzeit ausschlieBlich zur
Erméglichung einer umfassenden Schul- Entwicklung
aufgestellt und deshalb mit seinem Geltungsbereich
so an die Bebauung der "JakobistraBe" angeschlossen,
daB weder fir die BaumaBnahmen noch fir die Spiel-
und Sportflédchen die Gefahr einer Einengung bestand.

Weil nach Fertigstellung aller schulischen Anlagen
jedoch kein so umfangreicher Grinflédchenbedarf be-
steht und weil zur sportlichen Betdtigung das west-
‘lich benachbarte ausgedehnte Sport-, Spiel- und Frei-
zeitzentrum der Stadt Rodenberg zur Mitnutzung vor-
handen ist, soll nunmehr angesichts der in Rodenberg
generell zu beriicksichtigenden Entwicklungseinschréan-
kungen durch das beiderseits der "Aue" gesetzlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet, Vorsorge fir die
Ausdehnung der Wohnbebauung, z.T. auch in Form von
Mehrfamilienhdusern, in ndchster Nahe der gewerbli-
chen Arbeitsstatten getroffen werden.

Mit diesem Ziel wird im Parallelverfahren die 15. An-
derung des Fldéchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Rodenberg (Bereiche (a), (b) und (c) ) durchgefihrt.

Der Bebauungsplan Nr. 29 "SuntalstrafBe - West", der
entsprechend des jeweiligen Bedarfs eine abschnitts-
weise Inanspruchnahme von Teilen der Flursticke 63/11,
57/3 und 56/3 vorsieht, liegt innerhalb der Flachen-
nutzungsplanénderungszone (c).

Um die Uber die erste Realisierungsstufe nach Siden
hinausgehenden stédtebaulichen Entwicklungsvorstel-
lungen der Stadt Rodenberg zu verdeutlichen, ist im
einzelnen sowohl aus dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 29 A, als auch aus dem Erlduterungsplan hierzu
das Konzept fir die kinftig beabsichtigte Nutzung
ersichtlich.

1.1 Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungspplanes
Nr. 29 A, Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 16, in
Flur 11 der Gemarkung Rodenberg wird folgendermaBen
begrenzt : :




1.

3.

Blatt 4

im Norden : durch die Nordgrenze des Flursticks 57/3,
im Osten : durch die "SuntalstraBe" (L 420),
im Stden : durch die Sidgrenze des Flursticks 57/3,

im Westen : durch die inmitten des Flursticks 57/3
verlaufende, mit der Ostabgrenzung des
gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes
identische, Plangebietsgrenze.

Erfordernis und Zweck der Planung

Aufgrund des unter den topographischen Verhdltnissen
nur beschrédnkt verfigbaren baulichen Entwicklungs-
spielraumes bestand von Seiten der Stadt Rodenberg
bislang keine Mdglichkeit, allen -insbesondere den
Mehrfamilienhaus- Entwicklungsbestrebungen nachzu-

kommen.

Damit kiinftig, entsprechend den stddtebaulichen Zie-
len, aber auch zur Verwirklichung von Wohnbauvorha-
ben in nadchster Ndhe der Gewerbebetriebe, die Be-
darfsanspriche zweckkonform erfillt werden konnen,
hat es der Rat der Stadt Rodenberg, ausgehend von
der dstlich der "SuntalstraBe" seit Jahrzehnten
lickenlos bis in Hdhe der ausgesiedelten Lackfa-
brik vorhandenen Bebauung fir erforderlich gehal-
ten, eine Ausdehnung der Ortslage auf hochwasser-
frei gelegenen Fléchen vorzunehmen, wobei einlei-

tend der 6stliche Teil des am ndrdlichsten gelegenen

Flurstiicks 63/11 der baulichen Nutzung zugefihrt wer-
den soll.

Dabei ist von besonderer Bedeutung, dal

o das Gesamtkonzept der verkehrlichen ErschlieBung
eine abschnittweise Inanspruchnahme der Flursticke
63/11, 57/3 und 56/3 ermdéglicht,

o das Wohngebiet zwei Zufahrten zur LandesstrafBe
erhalt,

o im o6stlichen Teil des Bebauungsplanes eine zwei-
geschossige Nutzung zulédssig ist, wahrend in der
Westhélfte nur eingeschossig gebaut werden darf

und

o im Nordwesten eine FuBwegverbindung zur Innenstadt
(auf stadtischem Grundstlickseigentum) hergestellt
wird. :

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan

Der z.Zt. wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemein-
de Rodenberg weist das Gebiet des Bebauungsplanes

- 5 -
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Nr. 29 (bzw. den Sidteil des aufzuhebenden Bebau-
ungsplanes Nr. 16) als Grinfldche (Sportplatz) aus.
Die siUdlich anschlieBenden Parzellen sind als Flé&-
chen fir die landwirtschaftliche Nutzung dargestellt.

Nachdem 6stlich der ehemaligen Eisenbahnlinie bereits
eine umfangreiche gewerbliche Nutzung besteht, ist
infolge der Fladchennutzungsplandnderung mit einer
alsbald kontinuierlich wachsenden Fortsetzung dieser
Entwicklung zu rechnen.

Die daraus resultierende Schaffung neuer Arbeits-
pldtze wird voraussichtlich dazu beitragen, die
Pendlerbewegung und auch die Zahl der Erwerbslosen
zy verringern. ) :

In Anbetracht des Vorhandenseins, der Erweiterung
bzw. der Ansiedlung gewerblicher Unternehmen, fir
die durch bauleitplanerische Regelungen bereits eine
langfristige Flédchensicherung besteht, muB jetzt auch
in mdglichst kurzer Entfernung zu den Betriebsstand-
orten die Grundlage zur Errichtung von Wohnungen ge-.
schaffen werden, insbesondere weil fur alle Unter-
nehmen des produzierenden Gewerbes, des Einzelhandels
sowie der Dienstleistungsbranche, Kriterien der Be-
friedigung gesteigerter Wohnstandortanspriche des
Personals, hinsichtlich geringer Entfernungen zum
Arbeitsplatz, eines sauberen Klimas und einer von
Ldrm méglichst unbeeintrdchtigten Lage, von existen-
tieller Bedeutung geworden ist.

Das Plangebiet wird im Osten durch die "SuntalstraBe”
(L 420) abgegrenzt. Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt
sidlich der an der SuntalstraBe vorhandenen Bebau-
ung, bzw. an der Zufahrt zur Lackfabrik.

Westlich des Elangebietés beginnt das gesetzlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger
Ave.

Beziiglich der Landinanspruchnahme werden diese Vor-
gaben im Einvernehmen mit den Grundstickseigentimern
durch den Bebauungsplan Nr. 29 prézisiert, der aus
dem, im Parallelverfahren gednderten, Fladchennutzungs-
plan, Bereich (c), entwickelt wird.

Die kinftigen Bewohner des Plangebietes kénnen sich
mit den Dingen des taglichen Bedarfs in Rodenberg
versorgen.

Fragen der Uberfrtlichen Regionalplanung und der
Raumordnung werden durch den Bebauungsplan hinsicht-
lich der Nutzungsumwandlung der bisher landwirt-
schaftlich genutzten Grundsticke berUhrt. Auf dem
folgenden Blatt ist ausschnittsweise die 15. Anderung
des Fldchennutzungsplanes dargestellt.
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Erérterungen nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Verlauf einer zweiwdchigen 6ffentlichen Auslegung
im Rathaus der Samtgemeinde Rodenberg werden die Bir-
ger anhand eines Bebauungsplanentwurfes mit Begrin-
dung und Erléuterungsplan Uber die allgemeinen Ziele
“und Zwecke der Planung und Uber die voraussichtlichen
Auswirkungen unterrichtet.

Dabei besteht Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Birger

Aus dem Kreise der Birger wurden wahrend der Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB keine AuBerungen zu den
allgemeinen Zielen und Zwecken der verbindlichen
Bauleitplanung vorgebracht.

Ergebnis der Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich im
wesentlichen auf

o die zur Sicherstellung der Elt.- Versorgung noti-
ge Errichtung einer Trafostation an der Sidgrenze
des Plangebietes, die bei Fortsetzung der bauli-
chen Nutzung in den zentralen Bereich des Ab-
schnitts "B" umgesetzt wird,

o den spater evtl. durch Verbreiterung des Radweges
parallel zur L 420 herzustellenden FuBweg, zu des-
sen Anlage aber der StraBenseitengraben nicht ver-
rohrt werden darf.

Zuwegungen von der L 420 ausgehend diorfen nur in
Ausnahmefdllen entstehen.

Die Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die L 420
misse rechtzeitig mit dem StraBenbauamt Hameln und
der StraBenmeisterei Lauenau abgestimmt werden,

o Bedenken in regionalplanerischer Hinsicht, da das
Gebiet nach dem RROP, Entwurf 1988, eine besondere
Bedeutung fir die Landwirtschaft und die Erholung

habe.

Auf die Stellungnahme zur 15. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes, Bereich "C", werde unter Aufrecht--
erhaltung der Bedenken Bezug genommen.

-8 -
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o eine Zurickstellung der landschaftspflegerischen Beden-
ken, wenn die im einzelnen aufgefihrten Anregungen be-
rUcksichtigt werden,

o Unterschiede bei der Nordabgrenzung der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes gegeniber dem Bebauungsplan
Nr. 29 A.

Entlang der L 420 seien zeichnerische Festsetzungen
entsprechend einem noch anzufordernden Larmschutzgut-
gutachten zu treffen.

Den Abwdgungsentscheidungen des Rates liegen 1t. Nr. 34.1
Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften samtliche Stellungnah-
men gem. § 4 Abs. 1 BauGB zugrunde.

o Der Rat nimmt die stufenweise beabsichtigte Sicherstel-
lung der Stromversorgung und die Zustimmung zum Gesamt-
konzept des Bebauungsplanes zur Kenntnis.

o Das seitens des StraBenbauvamtes bekundete grundsdtzli-.
che Einverst&ndnis wird zur Kenntnis genommen. Sofern
beim weiteren Ausbau die Herstellung eines FuBweges
parallel zur L 420 von Bedeutung sein sollte, bleibt
dabei der StraBenseitengraben unbeeintrachtigt. Die in
Abs. (7) der "Textlichen Festsetzungen" geregelte Zu-
wegungsmdglichkeit wird auf Ausnahmefdlle beschrankt.
Fir den AnschluB der ErschlieBungsstraBe an die L 420
erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung mit dem StraBen-
bauvuamt Hameln und der StraBenmeisterei Lauenau.

o Dem RROP Entwurf 1988 fehlt bislang die Rechtswirksam-
keit, so daB daraus keine Forderungen abgeleitet wer-
den kdnnen.

Wenngleich Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen sind, ist Rodenberg nach dem
Landes~- Raumordnungsprogramm unter Berlcksichtigung

der Bauleitplanung so weiterzuentwickeln, daB die typi-
sche Eigenart erhalten bleibt. Weil bauliche und land-
schaftliche Elemente zu erhalten, aber auch unter Be-
ricksichtigung der stadtebaullchen Erfordernisse weiter-
zuentwickeln sind, muB die Stadt Rodenberg ihre Wohn-
baumaBnahmen aufgrund der Lage in der Aue- Niederung
und der daraus resultierenden besonderen 6rtlichen Si-
tuation so betreiben, daB eine ausgewogene Raumstruktur
erreicht wird. Im Obrigen missen solche Entwicklungen
vorrangig durchgefihrt werden, die dazu beitragen, daf3
die Bevdlkerung in diesem Raum verbleiben kann.

Unter diesen Gesichtspunkten werden die regionalplane-
nerischen Bedenken zurickgewiesen.
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Der Rat sieht die landschaftspflegerische Zustimmung
als gegeben an, nachdenm die in der Stellungnahme im
einzelnen aufgefihrten Anregungen entweder durch zeich-
nerische oder durch textliche Festsetzungen Bestandteil

des Bebauungsplanes geworden sind.

indlich ist die (durch katasteramtliche Ver-

o Rechtsverb
gradigte) Nordabgrenzung des Bebauungsplanes.

messung be

Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
die Realisierung einer Hauptverkehrsstrale im Osten

der Stadt vorbereitet.

Kinftig wird der z.Zt. auf der L 420 flieBende Verkehr
den neuen StraBenzug benutzen und nicht mehr entlang
der Ostabgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 29 A verlau-
fen, wodurch sich voraussichtlich besondere Schall-

schutzmaBnahmen eriibrigen.

Im letzten Absatz des Blattes 12 der Entwurfsbegrindung
wird darauf hingewiesen, daB aktive LarmschutzmaBnahmen
dann entbehrlich sind, wenn die geplante (als Landes-
straBe zu widmende) Hauptverkehrsstraﬁe ihre Entlas-

tungsfunktion Ubernehmen wird.

Die den Ostrand des Bebauungsplangeltungsbereiches be-
rohrende "SuntalstraBe" behdlt kinftig nur noch die
Funktion eines Gemeindeweges, von dem keine wesentli-
chen Larmbeeintréchtigungen fir die Wohnbevdélkerung
zu erwarten sind. Die diesbeziglich geduBerten Beden-

ken werden damit gegenstandslos.

.6 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Bedenken und Anregungen
(A) der Tréger dffentlicher Belange
bezogen sich im wesentlichen auf

o die im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes abgegebene Stellungnahme, in
der Bedenken zur Ausweisung der Wohnsiedlungsflédche in
die freie Landschaft vorgetragen wurden, wobei auch die
Forderung nach einem quantitativ begrindeten Bedarfs-
nachweis fir die Wohnbauflichenausweisung, insbesondere

an dieser Stelle, erhoben wurde.

Die bffentlich ausgelegte Bebauungsplan- Fassung trage
den vorgebrachten Hinweisen und Bedenken nicht ausrei-
chend Rechnung, deshalb seien diese erneut zum Gegen-

stand des Verfahrens zU machen.
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Zur Beurteilung des Entwurfs des RROP5 sei darauf hin-
zuweisen, daB die seit Inkrafttreten des NROG von 1966
gewonnenen praktischen Erfahrungen es fir geboten er-
scheinen lieBen, die Bestimmungen des § 7 NROG zu Uber-

nehmen.

Die Bekanntmachung einer Neuaufstellung des RROPS§ sei
am 24.09.1986 im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk
Hannover vorgenommen worden.

Der Entwurf 1988 liege den Gemeinden sei Mai 1989 vor.

o den Hinweis auf die gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme. '

Die Ubernahme der landschaftspflegerischen Belange aus
dem Grinordnungsplan in den Bebauungsplan sei notwendig,
dazu werde auf das Ergebnis der Erdérterung vom 08.11.90
hingewiesen.

o die gem. § 4 Abs. 1 erhobenen Bedenken hinsichtlich des
Schutzes der Wohnbevdilkerung vor Larm, die aufrechtzu--
erhalten seien.

Nur mit einem Hinweis auf die begonnene Planung der
HauptverkehrsstraBe 6stlich von Rodenberg erfolge keine
Lésung der Probleme dieses Bebauungsplanes.

(B) Personen

Von Personen wurden wdhrend der 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB k e i n e Bedenken und
Anregungen vorgebracht.

Entsprechend § 1 Abs. 6 des BauGB trifft der Rat der Stadt
Rodenberg (unter Bericksichtigung aller Stellungnahmen 1t.
§ 4 Abs. 1 BauGB) folgende, im einzelnen der textlich aus-
fUhrlicheren Dokumentation auf Formbl&ttern zu entnehmen-
de, Entscheidung

o Zur Wiederholung der zur Flachennutzungsplan&nderung
sowie zum Bebauungsplanentwurf vorgetragenen Bedenken
gegen die westlich der L 420 beabsichtigte bauliche
Entwicklung wird hervorgehoben, daB der Rat der Stadt
Rodenberg sich durchaus der, unter Zugrundelegung eines
"Normalfalles", zu erwartenden regionalplanerischen Be-
urteilung bewuBt ist.

Angesichts der 6stlich der SuntalstraBe (L 420) licken-
los vorhandenen Bebauung, insbesondere aber aufgrund
ihrer Lage in der Aue- Niederung kann die Stadt Roden-
berg jedoch n i ¢ h t mit einer normalen Situation
verglichen werden, denn Wohnbauentwicklungsflachen ste-
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hen im Stadtgebiet keineswegs unbegrenzt zur Verfigung.

Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung bedeutet nach dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen fiir Rodenberg auch, daB die Stadt unter
Bericksichtigung der Grundsé&tze der Bauleitplanung so
weiterzuentwickeln ist, daB ihre typische Eigenart er-
halten bleibt, d.h. daB eine Weiterentwicklung unter
Erhaltung des értlichen Erscheinungsbildes, der bauli-
chen und landschaftlichen Strukturen, unter Zugrunde--
teégung der speziell stddtebaulichen Erfordernisse von
statten gehen muB.

Die diesem Fall voranzustellenden "stéddtebaulichen Er-
fordernisse" sind in der Entwurfsbegrindung zum Bebau-
ungsplan unter Abs. 1.2 (Erfordernis und Zweck der Pla-
nung) hinreichend verdeutlicht.

SR

Unter diesen Aspekten soll die Stadt Rodenberg so wei-
terentwickelt werden, daB eine.: ausgewogene Raumstruk-
tur erreicht wird. Nicht zuletzt sind solche Entwick-
lungsmaBnahmen vorrangig zu betreiben, die dazu beitra-
gen, daB die Bevdlkerung in diesem Raum verbleibt.

e
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Zur stufenweisen Inanspruchnahme der in der Fl&achennut-
zungsplandnderung dargestellten Wohnbaufldche liegt die
Bereitschaft aller Grundstickseigentimer zur freiwilli-
gen Landhergabe vor.

R

Die Bebauungsplan- Entwicklungsstufe "A" betrégt nur
knapp 1/3 dieser Ausweisung.

Der Hochwasser- Rickhalteraum hat fir den auBerhalb der
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietsgrenze
gelegenen Bebauungsplan aufgrund jahrzehntelanger Er-
fahrungen keinerlei Bedeutung. Abgesehen davon sind in-
zwischen wesentliche Teile der, mit der unteren Wasser-
behérde abgestimmten, HochwasserrickhaltemaBnahmen in
Form von Dammen und baulichen Einrichtungen zur kinfti-
gen Regulierung des Wasserdurchflusses fertiggestellt.

SchlieBlich enth&lt der 6ffentlich ausgelegte Erlaute-
rungsbericht zur 15 Anderung des Fléchennutzungsplanes
sehr wohl eine, auf hinreichend aktuellem Datenmaterial
basierende, quantifizierte Bedarfsermittlung, die er-
kennen 1&Bt, daB die im Bebauungsplan Nr. 29 A vorgese-
hene bauliche Entwicklung bezliglich ihres Umfanges nicht
- als ungerechtfertigt bezeichnet werden kann.

Zur Entwurfsfassung des RROP& 1988 fehlt bislang die

Abstimmung mit den Gemeinden, so daB eine verbindliche
Zugrundelegung "kinftiger" regionalplanerischer Gesichts-
punkte z.Zt. noch nicht mdéglich ist.

Die von der Regionalplanung wiederholten Bedenken sind
im wesentlichen als verfehlt anzusehen, sie werden des-
halb zurickgewiesen. :

- 12 -
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Die landschaftspflegerischen Anregungen werden berick-
sichtigt. Der 6ffentlich ausgelegte Bebauungsplan-
Entwurf entspricht im wesentlichen den wdhrend der Er-
érterung am 08.11.1990 getroffenen Vereinbarungen.
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Bekanntlich befindet sich das Aufstellungverfahren des
Bebauungsplanes Nr. 30 "HauptverkehrsstraBe" inzwischen
im fortgeschrittenen Stadium der 6ffentlichen Auslegung.

Insoweit ist damit zu rechnen, daB die Realisierung

der HauptverkehrsstraBe anndhernd gleichlaufend mit der
ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 29 A vor sich ge-
hen wird.

Die geplante HauptverkehrsstraBe zweigt im Sdden unge-
fihr in Hohe der Zufahrt zur Domdne von der L 420 nach
Osten ab. :

St

Dadurch wird der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29
nicht mehr berithrt.

§

Die neue StraBe wird voraussichtlich an die Stelle des
Nordendes der L 420 treten. Demnach findet an der Ost-
grenze des Bebauungsplanes Nr. 29 kinftig kein Durch-
gangsverkehr statt, die dortigen Bewohner werden also
frei von wesentlichen Larmbeeintrédchtigungen bleiben.

~Im Ubrigen liegt heute schon die Ortsdurchfahrtsgrenze
wegen der 6stlich der SuntalstraBe lickenlos vorhande- .
nen Bebauung im &uBersten Siden u.zw. sidlich des
letzten Hauses SuntalstraBe Nr. 62.

Insofern werden die vom Planungsamt hinsichtlich der
Larmbeeintridchtigung der Wohnbevdélkerung (bei einer
von allen Kraftfahrzeugen einzuhaltenden Geschwindig-
keitsbegrenzung auf 50 km/h) nicht aufrechtzuerhalten-
den Bedenken zurickgewiesen.
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Stidtebauliche Ziele

Und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Entwickelt aus der Darstellung des im Parallelver-
fahren gednderten Flachennutzungsplanes wurde fir
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 als Art der
baulichen Nutzung ein "Allgemeines Wohngebiet" un-
ter Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 16 (Grin-
fladche/ Sportplatz) festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 A wird die erste Re-
alisierungsstufe im Norden des Fldchennutzungsplan-
dnderungsbereiches verwirklicht.

Dieser Bebauungsplan bzw. der dazugehérende Erlau-
terungsplan enthdlt als Grundlage fir die spéater
abschnittsweise vorgesehene Fortsetzung der bauli-
chen Nutzung durch die Folgestufen (B) und (C) in
Vorentwurfsform das GesamterschlieBungskonzept.

Stadtebauliche Werte

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 29 A hat eine GrdBe von brutto 2,2814 ha

ErschlieBungsfléchen _
Wege (A), (D), (E), FuBweg 0,2340 ha
Wende~- und Parkplatz 0,0468 ha

0,2808 ha

Netto- Bauland 2,0006 ha

‘Die ErschlieBungsfléachen fir den

dffentlichen Verkehr umfassen
rd. 12,3 % des Brutto- Baulandes.

Bebauungsdichte im Plangebiet
(unter Zugrundelegung des Erlauterungsplanes)

29 Wohneinheiten

gepiant : Mehrfamilienh&@user
15 Wohneinheiten

Einfamilienhduser

[HIH

44 Wohneinheiten

bei durchschnittlich -2,4 Personen je WE

44 WE x 2,4 EW rd. 106 Personen.

Allgemeines Wohngebiet

Die bauliche Nutzung der in der 15. Anderung des
Fliachennutzungsplanes ausgewiesenen Wohnbaufléche

- 14 -
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soll in drei Stufen als "Allgemeines Wohngebiet"”
(WA) erfolgen.

Die spezielle Bestimmung von Art und MaB der bauli-
chen Nutzung ist auf die, in der 6stlichen H&lfte
des Plangebietes vorgesehene Mehrfamilienhaus- bzw.
Reihenhausnutzung und auf die im westlichen Teil
geplante, Einfamilienhausnutzung abgestellt.

Die aus dem Erlduterungsplan hervorgehende Erschlie-
Bungsstruktur 1&Bt der Mehrfamilienhausnutzung aus-
reichenden Spielraum. Die fir die Errichtung der
Einfamilienhduser bandartig festgesetzten Uberbau-
baren Grundsticksfldchen gehen von durchschnittli-
chen ParzellengrdéBen zwischen 600 und 800 gm aus.
Damit stehen den Bauinteressenten angemessene Ent-
faltungsmdglichkeiten zur Verfigung.

Durch die "Textlichen Festsetzungen" wird eine Nut-
zungseinschrénkung vorgenommen, die die Zuléassigkeit
der in der Baunutzungsverordnung unter § 4 Abs. 3
Ziffer 3, 4 und 5 bezeichneten Ausnahmen

o Anlagen fir Verwaltungen sowie fir sportliche
Zwecke,

o Gartenbaubetriebe und
o Tankstellen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung inner-
halb des Plangebietes ausschlielit. ,

Diese Einschrédnkung ist erforderlich, damit

o das, dem stéddtebaulichen Entwicklungskonzept ent-
sprechende, ruhige und sichere Wohnen nicht un-
notig gestdrt wird,

o betriebliche Einrichtungen mit gréBerem Fl&chen-
bedarf und der nicht auszuschlieBenden Eigenent-
wicklungsUberschreitung von vornherein in dem,
der Wohnbaunutzung vorbehaltenen, Bereich nicht
entstehen und

o dieses Stadtrandgebiet entlang der Abgrenzung
zur Aue- Niederung auch weiterhin durch eine ge-
nerell kleinteilige Baustruktur, durchsetzt mit
Grinelementen aus heimischen Laubhdlzern, gepréagt
bleibt. '

Aus den gleichen Grinden wird dariberhinaus eine
"Ortliche Bauvorschrift” beziglich der

o Dachformen und

o Dacheindeckungsfarben -erlassen.
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Durch die "Textlichen Festsetzungen" wird weiter-
hin bestimmt, daB

o die Geb&dudehdéhe, sowohl der eingeschossig als
auch der zweigeschossig zuldssigen Geb&ude, im
Plangebiet in Grenzen gehalten werden mulBl,

o die Vorgartenbereiche von Garagen und Nebenanla-
gen freizuhalten sind,

o die an der Zufahrt zur LandesstraBe 420 festge-
setzten Sichtfldchen stdndig freigehalten werden
missen,

o der Plangeltungsbereich durch Bdume gegliedert
wird,

o die Plangebietsridnder mit Schutz- bzw. Ubergangs-
pflanzungen zu versehen sind,

o auf Grundstiickseinfriedigungen mdéglichst verzich-
tet werden soll, anderfalls dafir aber nur eine
begrenzte Hdhe, ein bestimmtes Material sowie ei-
ne bestimmte Form in Frage kommen kann,

o die seitliche Vorgarteneinfriedigung vom Weg bis.
zum Bauwerk der straBenseitigen Einfriedigung
entsprechen muB

und

o ein Teil der 6ffentlichen Verkehrsfldchen nach
den Vorgaben des Grinordnungsplanes zu bepflan-
zen ist.

Mit diesen weitergehenden Festsetzungen soll er-
reicht werden, daB

eine unverh#dltnismédBig starke Ausnutzung der Bebau-
barkeitswerte im Interesse der ordnungsgemé&Ben
stddtebaulichen Entwicklung im Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 29 unterbleibt, insbesondere weil eine
ortsgestalterisch befriedigende Uberleitung zur Aue-
niederung nur durch eine stufenweise reduzierte
kleinteilige Bebauung mdglich ist,

die AnliegerstraBenrdume in Verbindung mit der ge-
planten Gringestaltung frei von vermeidbaren Beein-
trdchtigungen bleiben,

an der neuen Zufahrt die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der LandesstraBe 420 (SuntalstrafBe)
erhalten bleibt,
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durch die festgesetzte "Rahmenpflanzung"” eine innere
Begrinung des Plangebietes mit B&umen erfolgt,

eine ausreichende Abschirmung gegeniber der freien
Feldmark und gegeniber der LandesstraBe vorgenommen
wird, wobei auf privaten Grundsticken eine 3 m brei-
te Pflanzung aus standortheimischen Gehdlzen entlang
der Plangebietswestgrenze anzulegen ist, wé&hrend von
der Stadt davorliegend ein 6 m breiter Grundsticks-
streifen ergénzt wird, bestehend aus einer ein-
bis drei- reihigen standortheimischen Pflanzung mit
vorgelagerter Wildkrautzone, damit der &uBere Rand
der Ubergangseingrinung keinen schnurgeraden Verlauf
aufweist,

zwischen diesen Pflanzstreifen kann ein durchsichti-
ger Zaun (evtl. auch Maschendraht) errichtet werden,

die 5 m breite "Immissionsschutzpflanzung" entlang
der SuntalstraBe (L 420) auf = ca 1 m hohen Wall
entsteht, wofir im Hinblick auf die besondere Schutz-
wirkung immergriner Strducher auch nicht standorthei-
mische Gehdlze verwendet werden kdnnen,

%

der gestalterische Wert der StraBenrdume im besonde-
ren Interesse der Wohnbevdlkerung erhéht wird, zu-
mal in diesem Zusammenhang das beste Ergebnis nur
durch Verzicht auf besondere Grundstickseinfriedigun-
gen erreichbar ist,

wenn demgegeniber dennoch, beispielsweise aus eigen-
tumsrechtlichen Grinden, Einfriedigungen beabsich-
tigt sind, sollen sie in niedriger Hdhe und ausschlieB-
lich in der n&her bezeichneten Art zur Ausfihrung
kommen, (das gilt auch fir die Seiteneinfriedigungen
der Vorgérten,

aus den gleichen Grinden, entsprechend der Empfeh-
lung des Grinordnungsplanes, ein Teil des StrafBen-
raumes begrint wird.

(Einzelheiten hierzu gehen aus dem Grinordnungsplan
hervor).

Entlang der Ostgrenze des Plangeltungsbereiches sind
spezielle aktive SchallschutzmaBnahmen (Wall,Wand)
gegeniber dem Verkehrsldrm der L 420 aller Voraus-
sicht nach dann entbehrlich, wenn die in der 15. An-
derung des Flachennutzungsplanes, Bereich (a), ost-
lich des Stadtgebietes vorgesehene Hauptverkehrsstra-
Be ihre Entlastungsfunktion iUbernehmen wird.
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Mit der Beschrdnkung auf ortstypische Material- und
Gestaltungselemente soll erreicht werden, dafBl ein
individuelles Konzept zur besseren Einbindung in
die bauliche und landschaftliche Situation befolgt
wird. '

Um im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 A eine, den
am Ortsrand von Rodenberg Uberwiegend vorhandenen
Formen angeglichene, ortsbildgerechte Ausbildung der
Ddcher und damit eine, der traditionellen Gestaltung
entsprechende heimische Bauweise zu erreichen, sol-
len nur Sattel- und Walmdécher mit einem begrenzten
Neigungsspielraum errichtet werden.

Damit darlberhinaus die Eindeckung der Haupt- Geb&du-
de mit Dachpfannen nicht in einer ortsfremden Weise
vorgenommen und auch nicht zu vielfarbig.ausgeflihrt
wird, diGrfen nur rote bis rotbraune Farbténe ver-
wendet werden.

Staddtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Entwicklungsabsichten der Stadt
Rodenberg wird in der Zone entlang der Suntalstrale
(L 420) die zweigeschossige Bauweise mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und einer GeschoBfldchenzahl von
(0,7) festgesetzt. '

Zur Aueniederung hin darf nur eingeschossig gebaut

werden. Hier bestimmt der Bebauungsplan eine Grund-
flachenzahl von 0,3 und eine GeschoBfldchenzahl von
(0,4).

Bauweise, Baugrenzen

Ausgehend von der in der ndrdlichen und Ostlichen

Nachbarschaft vorhandenen Bebauung wird zur einwand-

freien Eingliederung in das Ortsbild die offene Bau-
weise festgesetzt.

In der 6stlichen Hadlfte des Plangebietes bestimmen
AbstandsmaBe zu den &duBeren Grundsticksgrenzen Form
und GréBe der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Im westlichen Teil kdénnen entlang der Anliegerwege
bandartig ausgebildete, 17 m tiefe, Uberbaubare
Grundsticksflachen genutzt werden.

Als Abgrenzung dieser Fl&chen dienen ausschliefllich

Baugrenzen, damit zur Errichtung von Neubauten die
groBtmdglichste Plazierungsfreiheit besteht.

- 18 -
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2.2.3 Grinfléachen

Der Bebauungsplan Nr. 29 A setzt Grinfldchen unter-
schiedlicher Art fest.

Dies sind

Abschirmende private Randeingrinungen gegeniber der
freien Feldmark sowie entlang der SuntalstralBe

(L 420) und Verkehrsgrinfldchen zur Gliederung der
Wegeflédchen bzw. zur Einfassung der 6ffentlichen
Parkpléatze. ~

Der vom Niedersdchsischen Spielplatzgesetz geforder-
te Spielplatz fur Wohngebiete so0ll nach dem Erschlie-
Bungsgesamtkonzept in zentraler Lage (innerhalb der
zweiten Entwicklungsstufe) entstehen. ‘

Diesem Spielplatz wird eine weitere 6ffentliche Grin-
flidche angefigt, die den Bewohnern des gesamten Plan-
geltungsbereiches nach Ausstattung mit verschiedenen
Freizeiteinrichtungen zu Kommunikationszwecken zur
Verfigung stehen wird.

Bis zur Fertigstellung des zentral gelegenen Spiel-
‘platzes kdnnen die Kinder im Alter zwischen 6 und

12 Jahren Uber den in Richtung Innenstadt vorgese-
henen FuBweg das im Westen vorhandene Sport-, Spiel-
und Freizeitzentrum der Stadt Rodenberg gefahrlos
erreichen und mitbenutzen.

2.2.4 Zustand von Natur und Landschaft

Abgesehen von der lickenlosen ostseitigen Bebauung
entlang der SuntalstraBe, die im SUden bis zur aus-
gesiedelten Lackfabrikation reicht, sind im sGdli-
chen AnschluB an das Mittelschulgrundstick ausschlieB-
lich Ackerfldchen vorhanden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt zwischen
der "SuntalstraBe" (L 420) und der Ostabgrenzung

des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
der Rodenberger Aue auf einer mittleren Hbéhe von

73 m iiber NN. Es hat eine schwache Gelandeoberfld-
chenneigung von Osten nach Westen, die auf eine Lange
von rd. 200 m rd. 4 m ausmacht.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 29, der eine stufen-
weise Inanspruchnahme von Teilen der Flursticke 63/11,
57/3 und 56/3 vorsieht, zur kinftigen baulichen Nut-
zung bestimmten Ackerflédchen sind Anteil der.in der
Samtgemeinde Rodenberg verhaltnismdBig hohen land-
wirtschaftlichen Nutzung, durch die in jingster Zeit
nicht gerade zur Schonung von Natur und Landschaft

- 19 -
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beigetragen wird weil, neben der verherenden Wirkung
auf die Kleintiere und durch den sporadischen Schad-
stoffeintrag in das Grundwasser, als Folgewirkung

des Herbizid- und Biozideinsatzes eine Verschlammung
und Verkrustung des Ackerbodens entstanden ist, die
eine Verlagerung oberer Bodenschichtanteile, eine
erhebliche Stdrung des Bodenlebens, eine Verminderung
des Humusgehaltes und ein Zurickgehen des Wasserhal-
tevermégens sowie der fir die Pflanzen ndtigen Was-
sermenge nach sich zieht.

Weil indessen, in der durch die Niederung der Aue

in ihrer baulichen Entwicklung stark eingeschréankten
Stadt Rodenberg, nur begrenzt nutzbare Ausdehnungs-
mboglichkeiten zur Verfigung stehen, sieht die 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren die Ausweisung des westlich der SuntalstraBe
bisher landwirtschaftlich genutzten Bereiches als
Wohnbauflache vor.

Daraufhin wird zundchst fir den Ostlichen Teil des
Flursticks 63/11 der Bebauungsplan Nr. 29 A aufge-
stellt.

Die Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden hierbei angesichts der
durch die Bebauung eintretenden landschaftlichen und
ortsbildgestalterischen Verdnderungen ausgleichswei-
se dadurch bericksichtigt, dal

o die "Ortliche Bauvorschrift" als Dachform . nur
Sattel- und Walmdadcher mit Neigungen zwischen 28
und 48 Grad-zulabBt,

o die Eindeckung der Dacher mit roten bis rotbrau-
nen Tonen vorzunehmen ist,

o gegeniber der freien Feldmarkim Westen 1lt."Textli-
cher Festsetzung" ein 9 m breiter Grundsticks-
streifen mit heimischen B&umen und Str&uchern be-
pflanzt werden muB, wobei diese durchgehende Ab-
schirmung durch die in ortsiblicher Weise hinzu-
kommende Hausgartenbepflanzung noch verstarkt wer-
den wird,

o zur Gestaltung und Gliederung des Wohngebietes mit
Grin je 600 gm Grundsticksfldche mindestens ein .
einheimischer Laubbaum zu pflanzen ist, wodurch
auch eine Bepflanzung entlang der Wohnwege ermég-
licht wird,

o entlang der "SuntalstraBe" 1lt. "Textlicher Fest-
setzung" ein 5 m breiter Grundsticksstreifen mit
geeigneten Gehdlzen bepflanzt werden soll,

o Verkehrsgrin inmitten der Wege die Einfassung von
Parkpldtzen vorsieht,
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o der Garagenzufahrtsbereich aus regenwasserdurch-
ldssigem Material hergestellt werden soll und

o im Nordwesten (auBerhalb des Plangebietes, weil
stiddtisches Grundstlickseigentum) . ei-
ne - FuBwegverbindung zur Innenstadt mit Begleit-
grin, Wildwuchswiese, Oko- Teich und Grinabschir-
mung gegeniber dem Mittelschulbauwerk ensteht.

Ob es, und ggf. in welchen Bereichen zu einer Grund-
wasserversickerung kommen kann, bedarf noch der ge-
naveren Untersuchung.

Eine Konkretisierung der durch die geplante bauliche
Nutzung zu erwartenden Beeintr&chtigungen und der
daraufhin vorzunehmenden landschaftspflegerischen
MaBnahmen erfolgt mit der verbindlichen RBauleitpla-
nung anhand des gleichzeitig erarbeiteten Grin-
ordnungsplanes.

Verkehrsflachen

Individualverkehr

Parallel zur Ostabgrenzung des Bebauungsplanes Nr.

o9 yerliauft die L 420, von der aus an der Nordgrenze
des Flursticks 63/11 die erste Zufahrt zum Wohnge-
biet vorgesehen ist. Das zur inneren ErschlieBung
insgesamt vorgesehene Wegenetz geht aus dem, in sid-
licher Fortsetzung der ersten Realisierungsstufe
dieses Bebauungsplanes dargestellten, Vorentwurf bzw.
aus dem Erlduterungsplan hervor. '

Eine zweite Zufahrt zum Plangebiet ist unverzichtbar,
sie soll an der Sidgrenze des Flursticks 57/3 erfol-
gen. Dafir wird zur Erhaltung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 420 eine Links-
abbiegespur eingerichtet, wenn dies im Zuge .der weite-
ren Entwicklung (angesichts des z.7t. gepldanten Aus- |
baues der HauptverkehrsstraBe) noch nétig sein sollte. |

Der innerhalb der zweigeschossigen Bauweise vorgese-
hene Anliegerweg soll eine Gesamtbreite von 8,50 m
erhalten und in seinem Verlauf mit offentlichen
Parkplatzen ausgestattet werden.

Tnnerhalb des Anliegerweges fir die eingeschossige
Bauweise kénnen zum Zwecke der Verkehrsberuhigung
seitlich versetzte Pflanzbeete angelegt werden.

Zur Erreichnung der Wohnbaugrundsticke am Westrand
des Plangebietes werden, in Abstédnden von rd. 75 m
untereinander jeweils rd. 30 m lange, Stichwege mit
Endaufweitungen hergestellt.
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Die jeweiligen Aufteilungen des StraBenraumes sind
aus der Profildarstellung des Erlduterungsplanes
ersichtlich.

Die im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 geplanten -
Anliegerwege sind, mit Ausnahme des Stichweges (D),
an dessen Ende ein Wendeplatz mit einem ausreichen-
den Fahrbahndurchmesser entstehen wird, so unterein-
ander verbunden, daB gem § 16 Abs. 1 der Unfallver-
hitungsvorschrift die Abholung des Mills ungehindert,
d.h. ohne Behinderung der Fahrzeuge durch Ricksetz-
mandver, erfolgen kann. .

Die Regelung eines ungestdrten Verkehrsablaufes und
die Freihaltung der Sicht an den Wegeeinmindungen
geschieht grundsdtzlich durch entsprechende Zurick-
setzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Aus den gleichen Grinden werden an den Zufahrten
sur L 420 Sichtfléchen festgesetzt, die nach den
"Textlichen Festsetzungen" von Sichtbehinderungen
freizuhalten sind.

2.3.2 Ruhender Verkehr

Die Einstellplétze fir die vorhandenen und zZu erwar-
tenden Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzer und

der Besucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBauO)
mussen gem. § 47 Abs. 4 der NBauO auf den Baugrund- -
sticken geschaffen werden. (Hierzu Ausfihrungsbestim-
mungen zu §§ 46 und 47 NBau0 mit Anlage : Richtlini-
en fur den Einstellplatzbedarf vom 27.07.1979 -Nds.
Mbl.S.1479-).

DarUberhinaus sind innerhalb der Anliegerwege und
auf den geplanten dffentlichen Parkplétzen Stell-
plédtze fir den gffentlichen ruhenden Verkehr (Besu-
cher, Lieferanten, Taxis; Mébelwagen usw.) in an-
gemessenem Umfang verfigbar.

2.4 Umweltschutz

2 4.1 Emissionen aus der Nachbarbebauung
sowie aus der landwirtschaftlichen Nutzung

Zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sind die
Belange des Umweltschutzes vorrangig zu bericksich-
tigen. ‘

Emissionen aus der Nachbarbebauung wirken sich im
vorliegenden Fall nicht aus, weil es sich insgesamt
um gleichartige Nutzungen handelt.

For den Bebauungsplan Nr. 29 A ist auch die kinfti-
ge Verwendung der westlichen Restparzelle 63/11
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.chne besondere Probleme, weil die Stadt Rodenberg

als Grundstickseigentimerin an dieser Stelle in der
Lage ist, wesentliche Beeintré@chtigungen von der
Wohnbevdlkerung fernzuhalten, abgesehen davon, dal

in diesem Bereich der lédndliche Charakter hervorge-
hoben bzw. toleriert werden muB, so daBl gelegent-
liche Beeintrdchtigungen der Wohnbevdlkerung durch
den "Pausenlédrm" der Schule und durch landwirtschaft-
liche Feldbestellungs- und ErntemaBnahmen als hin-
nehmbar angesehen werden kénnen.

Emissionen aus dem Verkehr

Entlang der Ostabgrenzung des Plangeltungsbereiches
liegt das zlgig verlaufende Verkehrsband der L 420,
innerhalb der festgesetzten 0D- Grenze. -.

Infolge des Verkehrsldrms werden SchutzmaBnahmen
erforderlich, fir die die StraBenbaubehdérde nicht
zustdndig ist. Uber das tatsdchliche Lirmschutzerfordernis.
muB abhingig von der HauptverkehrsstraBenplanung entschieden wer-—
Zur L&rmminderung sieht der Bebauungsplan die Auf- b
schittung eines Erdwalles mit .abschirmender Bepflan-
zung vor. Darauf wird . eine L&rmschutzwand nach den
Aussagen des, von der Stadt Rodenberg anzuforder--
den Larmschutzgutachtens errichtet.

Unter diesen Voraussetzungen wird die Ausbreitung
des Verkehrsldrms soweit herabgemindert, daB er sich
auf die Wohnbevélkerung westlich der LandessstraBe
nicht mehr mit stdrender Intensitdt auswirken kann.

Ver— und Entsorgung

Elektrischer Strom, Gas, Wasser, Brandschutz

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 gewdhr-
leistet das Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH die
Versorgung mit elektrischer Energie und mit Erdgas
aus den vorhandenen Netzen.

Die genaue Lage von erforderlich werdenden Umspann-
bzw. Reglerstationen wird vom Versorgungsunterneh-
men rechtzeitig bestimmt.

Durch das in Rodenberg bestehende zentrale Wasser-
versorgungsnetz kénnen die zur baulichen Nutzung
vorgesehenen Grundsticke mit Trinkwasser in ausrei-
chender Menge und einwandfreier Qualitét sowie auch
mit Brauch- und Feuerldschwasser in gentgendem Um-
fang versorgt werden. Beziglich der im Gebiet des

Bebauungsplanes Nr. 29 A zu erwartenden Wasserver-

brauchsmenge hat (verglichen mit der Gesamtzahl der
Einwohner von Rodenberg) die theoretische BevlOlke-
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rungszunahme von rd. 100 Personen keine besondere

-Bedeutung.

Nach § 2 des Niedersédchsischen Brandschutzgesetzes .
vom 08.03.1978 gewdhrleistet die Stadt Rodenberg,
daB die 1t. § 42 der Niedersdchsischen Bauordnung
als Voraussetzung fir die Erteilung von Baugenehmi-
gungen ausreichend erforderliche Léschwasserversor-
gung in allen Teilen des Bebauungsplanes sicherge-
stellt wird.

Dazu werden im Plangebiet Leitungen mit 150 mm Durch-
messer (mindestens 100 mm) im Ringsystem verlegt und (
in diese, in Abstdnden von 80 bis 120 m untereinander,
Hydranten unter Beachtung der einschl&dgigen DIN- Vor- |
schriften eingebaut.

Schmutz~ und Regenwasserableitung,

Aueregulierung

Das anfallende Schmutzwasser gelangt durch ausrei-
chend groB bemessene AbfluBleitungen in die bei
Apelern vorhandene zentrale Kldranlage der Samtge-
meinde Rodenberg. '

Unter Ergédnzung der in Rodenberg bestehenden Regen-
wasserkanalisation kann die schadlose Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers nach Westen in die
Rodenberger Aue erfolgen.

Der Regenwasseranfall dirfte durch die zumeist klein-
teilige Bebauung gegeniUber dem jetzigen Kulturzu-
stand nicht wesentlich hdher eintreten, so dall der
Vorfluter und die Unterliegergewdsser nicht wesent-
lich hoher als bisher belastet werden.

Ob eine Versickerung des Regenwassers erfolgen kann,
bedarf noch genauverer Untersuchungen.

Zu einer Verwirklichung der 1976 vom Wasserwirt-
schaftsamt konzipierten Ausbauplanung fir die Roden-
berger Aue, wonach u.a. Eindeichungen, Verfillung
der MiUhlenaue, massive Uferbefestigungen, Bricken-
neubauten und DurchfluBerweiterungen vorgesehen wa-
ren, ist es bis heute nicht gekommen.

MUllbeseitigung, Altablagerungen

-Eine einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch die

vom Landkreis Schaumburg betriebene zentrale MUll-
abfuhr sichergestellt.

Altablagerungen sind nach Kenntnis der Stadt Roden-
berg innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
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Fernmeldenetz

" ne Erweiterung des Fernmeldenetzes innerhalb des

Die Deutsche Bundespost, Bereich TELEKOM, sieht ei-

Bebauungsplangeltungsbereiches vor.

Die Stadt Rodenberg wird sich deshalb rechtzeitig, j
d.h. mindestens 9 Monate vor Inangriffnahme von Bau-
arbeiten, mit dem zustédndigen Fernmeldeamt 2 Hanno- !
ver in Verbindung setzen, damit die erforderlichen
Leitungsverlegearbeiten frih genug mit der Ausfihrung
anderer StraBenbaumaBnahmen koordiniert werden kon-

nen.

Durchfihrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-

planes alsbald getroffen werden

Im Rahmen der aus stddtebaulichen sowie aus ver- und
entsorgungstechnischen Grinden fir den gesamten Be--
reich des Bebauungsplanes Nr. 29 zu konzipierenden

ErschlieBung bildet zunédchst der Bebauungsplan Nr.

29 A die planungsrechtliche Grundlage fir die. zweck-
entsprechende Herstellung des Anliegerwegenetzes so-
wie fir die bedarfsentsprechende Inanspruchnahme der
bislang landwirtschaftlich genutzten Fldchen fir Wohn- |
bauzwecke. : .

Zur Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb
des stadteigenen Flursticks 63/11 werden alsbald die
infragekommenden Arbeiten begonnen. '

Uberschlagliche Kosten fir die

Durchfihrung der ErschlieBung

For die aus der Bebauungsplanfestsetzung hervorge-
hende ErschlieBung missen von der Stadt Rodenberg
keine Grundsticke erworben werden.

FiGr die ErschlieBung selbst ergeben sich unter Zu-
grundelegung von Richtpreisen folgende Kosten

Anliegerwege (A), (D), (E),
FuBweg, Wende- und Parkplatz ' 2.808,00 gm

Freilegung, Vermessung, Nebenkosten 5.000,00 DM
StraBenbau, Entwdsserung, Beleuchtg. 290.000,00 DM

rd. 295.000,00 DM

Fir die alsbald zu treffenden stédtebaulichen MaBnah-
men entfallen auf die Stadt Rodenberg voraussichtlich

Uberschldglich ermittelte Kosten in Hohe von
rd. 30.000,00 DM

die aus Hauhaltsmitteln bereitgestellt werden konnen.

- 25 -



Blatt 25

3.3 Bodenordnende MaBnahmen

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 29 A ist nicht vom Erwerb der Grundsticks-
fldchen zur Herstellung der ErschlieBung abhéngig.

Insoweit eribrigen sich bodenordnende MaBnahmen.

T

Rodenberg, am 17. April 1991
gez.: Stille gez.: Wilke
""Ratsvorsitzender " "Gemeindedirektor

e
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4, Verfahrensvermerke
Der Entwurf des Bebauu planes mit BegrUn%&nﬂR&nd
Erlauterungsplan wurdef Ausgearbeitet & S,
&
am 27.07.1990 Architekt N,
30,08.1990 ' Dipl.-ing. 1\ 5
Ortsplanelr ° , Hans %
Dipl.-Ing. Hans Bundtze %gﬁﬁr z
Wllhglm~ Busch- Weg 21 | EL 1.343 &g
3260 4R inteln 1 ﬁbma*nﬁ@
4.1 | Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
 am 09.04.1990

o dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
{ ' zugestimmt und die 8ffentliche Auslegung gemé&B § 3
Abs. 2 des BauGB beschlossen

¢ : Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung wurden
am 03.12.1990

ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung
und Erlauterungsplan '

vom 12.12.1990 bis 14.01.1991

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen

Rodenberg, am 23. Januar 1991

--------------------

Gemeindedirektor

4.2 Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3°
Abs. 2 des BauGB in seiner Sitzung

am 17. 04. 1991
als Satzung (8§ 10 ‘BauGB)

4.3 sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
als Begrindung der Entscheidung beschlossen

: gsmwhmm¥mmwmmdﬁ

. _diese Abschrift/diese Fotokonie

Rodenberg, am 19. April 1981 mit dem Original ﬂbereinstimgmt.

Rode hf)@fg, den -07-....5.3..,,,92

<:Ber Samigemeindedirektor
o Im Auftran-

g2
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