Bauleitplanung der Stadt Rodenberg

Regierungsbezirk Hannover - Landkreis Schaumburg

Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

B-Plan Nr. 27/1
"Amtsplatz™
Stadt Rodenberg

3. Anderung

NG 7 7 K/”T 7AW A
LW [ /ms,o/ . A g\ EHE A,
\ ! e
328

5
7
A -~ 86,4\ 3 4 WE NS
A j S/ AR y
: ) : (& AN 3
L - 4 i K 2, N 3 g -7
& ¥ RN / N 3
\ ; sy TRy O
: 6 ji 3 RS
=3 1 S < f Y W
A \ G A5 3 2 _: B\
R Il 3 el >
i i L9 7R AL eSS
=,
5 o { i

Urschrift |

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.-Ing. fiir Raum- und Stadtplanung (fR/ISRL)
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152-1566 - Telefax 05152-51857




Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

Gliederung

1.
2.

Grundlagen
Aufgaben des Bebauungsplanes

Stiadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
3.2 Zustand des Plangebietes

3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

4.2 Verkehrsflachen

4.3 Belange des Umweltschutzes
4.3.1 Belange von Natur und Landschaft
4.3.2 Belange des Immissionsschutzes
4.3.3 Altlasten

Daten zum Plangebiet

Durchfiihrung des Bebauungsplanes
6.1 Bodenordnung

6.2 Ver- und Entsorgung

6.3 Kosten fir die Gemeinde

7. Abwigung

8. Verfahrensvermerke

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stédtebau ({fR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf

2



Begrundung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 3. Anderung

[ 1. Grundlagen

Die Stadt Rodenberg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27/1 Amtsplatz, 3. Anderung,
beschlossen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rodenberg stellt fir die nérdlich der Lange
Strale gelegenen Flachen gemischte Bauflachen dar. Der Amtsplatz ist entsprechend der stéd-
tebaulichen Zielsetzung als gemischte Bauflache und teilweise als StraRenverkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung Parkplatz dargestellt. Fiir kleinere Teilbereiche der im wirksamen
FNP dargesteliten gemischten Baufldche (ndrdlicher Planbereich der 2. Anderung) ist im B-Plan
eine Teilflache als Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung Ladengebiet festgesetzt
worden. Da der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Darstellungen trifft und im Ubrigen
die bereits rechtsverbindlich festgesetzten Arten der baulichen Nutzung der 1. und 2. Anderung
unverandert Ubernommen werden, wird die 3. Anderung aus dem wirksamen FNP der Samtge-
meinde Rodenberg entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit ent-
sprochen.

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Grundgesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466), erstellt Wor-
den.

{2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen s_chaffen, dgmlt die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbe-
reich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Durch diesen Bebauungsplan sollen die stédtebaulichen Voraussetzungen fir MaBnahmen im
Sanierungsgebiet Rodenberg-Stadtmitte geschaffen werden.

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht ab-

gewogen werqen. Der Bebauungsp_lan ist dartiber hinaus auch Grundlage fur die weiteren MaR-

gah;nen zur Sicherung und Durchfihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetz-
uches.

3. Stiddtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses B-Planes umfasst eine Flache von ca. 2,69 ha in der Ge-
markung Rodenberg und wird wie folgt begrenzt:

Im Osten:  durch die ostlichen Grenzen der Flst. 54/5, 54/8 und einer gedachten Linie, die in
einer Entfernu_ng von 7 m parallel von der dstlichen Grenze des Fist. 57/5 verlauft,
sowie durch die sidliche und westliche Grenze des Flst. 33/6.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

Im Norden:  durch die nérdlichen Grenzen der Fist. 291/166, 78/2, 73/4, die nérdliche und
westliche Grenze des Flst. 69/15, die nérdliche Grenze der Amtsstralle, die sudli-
che Gebaudekante des Rathauses und durch die siidliche Grenze des Flst. 52/18.

Im Suden: durch die nérdliche Grenze des Flst. 210/8 (Lange Strale).
im Westen:  durch die 6stliche Grenze des Muhligrabens.

Der raumliche Geltungsbereich geht aus der Planzeichnung, auf die hingewiesen und Bezug ge-
nommen wird, hervor.

[3.2 Zustand des Plangebietes

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 ,Amtsplatz* erstreckt sich auf den rdumlichen Geltungs-
bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 27/1 einschl. der darin zwischenzeitlich durchgefihr-
ten 1. und 2. Anderung.

Somit sind von dieser Bauleitplanung die Flachen nordlich der Lange Strale, &stlich des Muhl-
grabens, sidlich des Wohnbereiches Amtsstrale und Knippgarten, sudlich des Rathauses und
westlich des Wohnbereiches Miihlenstrae betroffen.

° Aktuelle bauplanungsrechtliche Situation

Nachfolgend werden die Planinhalte des Ursprungsbebauungsplanes und der rechtsverbindli-
chen 1. und 2. Anderung abgebildet. Die mit der 1. und 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 ver-
bundenen Anderungsgegenstinde werden mit Ausnahme geringfiigiger Neuordnungen der Ver-
kehrsfléachen unverandert in die 3. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 ibernommen. Dies geschieht
insbesondere, um die dort bestehenden und erst in jingerer Vergangenheit geschaffen Baurech-
te nicht nachtraglich zu beeintrachtigen.

Die 3. Anderung erstreckt sich auf Flachen im unmittelbaren Zentrum der Stadt Rodenberg, die
durch die Nahe zu zentralen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen gepragt werden. Auf
der Grundlage der 0.g. Bauleitplanungen konnte der Amtsplatz als Markt- und Kommunikations-
zentrum der Stadt Rodenberg ausgebaut und gestaltet werden. Angrenzend vorhandene Dienst-
leistungseinrichtungen (Stadtverwaltung und Banken) runden die zentrale Lage des Planberei-
ches ab.

Im Rahmen der 1. und 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 wurden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Realisierung von Einzelhandelsbetrieben geschaffen. Hierfar wurden in
dafur festgesetzten Sondergebieten die Zweckbestimmungen Ladengebiet 1 und 2 mit ergan-
zenden textlichen Festsetzungen definiert. Fur diese Teilbereiche bleiben — wie 0.b. — die Fest-
setzungen bzgl. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicks-
flache unverandert.

Das weitere und an die 0.g. Sondergebiete anschlieRende bauliche Umfeld wird durch uberwie-
gend ll-geschossige Wohn- und Geschéftshauser in Ziegelbauweise gepragt. Zur Verwirklichung
bestehender Ziele der Stadtsanierung wurden zwischenzeitlich Gebéude, deren Erscheinungsbild
fur die Kernstadt Rodenbergs nicht pragend war, abgebrochen. Durch die entstehenden Licken
konnte der von Suden und Westen in den Kernbereich einflieRende Verkehr zu den zentralen
Versorgungs- und Dienstleistungsbetrieben und zu den dort gelegenen Steliplatzen geleitet wer-
den.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 3. Anderung

o Planungsablauf und Inhalte der B-Planes Nr. 27/1

Der Rat der Stadt Rodenberg hatte in seiner Sitzung am 24.01.1992 den Satzungsbeschluss fir

den Bebauungsplan Nr. 27/1 “Amtsplatz® gefasst. Dieser Bebauungsplan

ist am 10.12.1992

durch Bekanntmachung im Amtsblatt des Regierungsbezirkes Hannover rechtsverbindlich gewor-
den. Die Aufstellung des B-Planes wurde erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flir eine stadtebauliche Entwicklung des zentralen Bereichs der Stadt Rodenberg zu schaffen.
Durch diese stadtebauliche Neuordnung sollte Raum fiir die Ansiediung und die Entwicklung von
Einzelhandelsbetrieben geschaffen werden. Das stadtebauliche Konzept ordnet dabei insbesonde-
re auch die ErschlieBung und die 6rtlichen Belange des flieBenden und ruhenden StraBenver-

kehrs.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

o Planungsablauf und Inhalte der 1. Anderung des B-Planes Nr. 27/1

Mit Beschluss des Rates der Stadt Rodenberg vom 13.7.2000 wurde der Bebauungsplan Nr. 27/1
Amtsplatz, 1. Anderung, als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wurde am 27.09.2000
bekanntgemacht und rechtswirksam. Die 1. Anderung hatte eine Erweiterung der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen innerhalb des bereits festgesetzten SO-Gebietes "Ladengebiet” zum Ziel.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

e Planungsablauf und Inhalte der 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1

Mit Beschluss des Rates der Stadt Rodenberg vom 24.01.2001 wurde der Bebauungsplan Nr.
27/1 Amtsplatz, 2. Anderung, als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wurde am
28.02.2001 bekanntgemacht und rechtswirksam.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckte sich nur auf das unmittelbare Umfeld der zwischen
dem Amtsplatz und der Lange StraRe bislang festgesetzten Mischgebiete. Diese sollten stadte-
baulich neugeordnet werden, um die Errichtung eines sowohl zum Amtsplatz als auch zur Lange
Strale orientierten Einzelhandelsbetriebes mit weitergehender Nutzung im 1. OG, realisieren zu
kénnen. Fur an dem Standort ehemals anséssige Betriebe, die durch den Abbruch und die damit
verbundene stadtebauliche Neuordnung betroffen waren, sollte gleichzeitig ein angemessenes
Verkaufsraumangebot beriicksichtigt werden.

- A

| 3.3 Ziele und Zwecke der Planung ]

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 ,Amtsplatz‘ soll die seit der Rechtsverbindlichkeit des
Ursprungsbebauungsplanes geanderten, stadtebaulichen Rahmenbedingungen, die zum Zeit-
punkt der Aufstellung als Ziele der Stadtsanierung Rodenberg in Form von Festsetzungen in den
B-Plan Nr. 27/1 eingeflossen sind und nicht realisiert werden sollen bzw. kénnen, berticksichti-
gen. Hierbei handelt es sich u.a. um die im nordwestlichen Planbereich bisher festgesetzte
offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz®, den nérdlich zugeordneten
offentlichen Grinflachen und Flachen fur MaRnahmen des Immissionsschutzes, um 6ffentliche
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* (westlicher Planbe-
reich), Fortfall von Uberbaubaren Grundstiicksflachen (westlicher Rand des Plangebietes) und
um die Verlegung der im stiddstlichen Planbereich bisher festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* (Amtsstrafle).

In diesem Zusammenhang sollen die fur den Bereich nérdlich der Lange Strale festgesetzten
MaRe der baulichen Nutzung (Zahl der Voligeschosse) im Hinblick auf eine individuellere bauli-
che Ausnutzung und Gestaltung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen angepasst werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 3. Anderung

Durch die Beseitigung nicht erhaltenswerter Bausubstanzen wurden die baulichen Vorausset-
zungen fur die stadtebauliche und architektonische Neuordnung der betroffenen Flachen ge-
schaffen. Die Stadt Rodenberg konnte die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben realisieren, die
mit dem zugeordneten Warensortiment einen wesentlichen Beitrag zur Deckung der ortlichen
Grundversorgung mit Gitern des taglichen, allgemeinen Bedarfs leisten. Weitere Nutzungen, die
zum Teil in dem 1. OG untergebracht wurden, leisten einen weiteren Beitrag zur Attraktivitats-
steigerung des zentralen Ortes Rodenberg und des Versorgungszentrums (Bereich Lange Stralte
und Amtsplatz).

Im Sanierungsgebiet Rodenberg-Stadtmitte sind bereits zahlreiche Malnahmen aus dem Ziel-
und MaRnahmenkatalog der Stadtsanierung Rodenberg realisiert worden. Hierzu z&hlen insbe-
sondere die bauliche Umgestaltung des Amtsplatzes, die Ansiediung von raumgebenden Einzel-
handelsbetrieben und die Schaffung von innenstadtnahen Parkplétzen. Durch den Bebauungs-
plan Nr. 27/1 Amtsplatz, 3. Anderung soll eine planungsrechtliche Grundlage fiir die Realisierung
von weiteren Zielen und Mafnahmen im Sanierungsgebiet erarbeitet werden. Vorbereitend far
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden vom Blro U. Hinz, Langenhagen, Verkehrsun-
tersuchungen und Verkehrsplanungen ausgearbeitet. Insofern beinhaltet die 3. Anderung des B-
Planes eine Fortschreibung der auf den sich in der Zwischenzeit weiterentwickelten Versor-
gungskern Rodenbergs. Die mit der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben einhergehenden
Stellplatzbediirfnisse und Erfordernisse der Verkehrslenkung werden in der Planung berlcksich-
tigt.

Die 3. Anderung des B-Planes erfolgt in Abstimmung mit den betroffenen Grundstickseigentu-
mern. Hierzu wurden zukinftig erforderliche Bebauungs- und Nutzungsabsichten erértert und
uberprift. Daraus resultiert auch die Verschiebung der zwingenden und allgemeinen li-
Geschossigkeit.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung ‘ '
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 wird ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ladengebiet ", ein Mischgebiet und ein Kerngebiet
festgesetzt.

Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die im Rahmen der 1. und 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 eingefigten Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Ladengebiet* werden unveréndert Ubernommen. In den Sondergebieten
wurden erst in jingerer Vergangenheit Bauvorhaben errichtet, so dass die damit verbundenen
Baurechte nicht verandert werden sollen.

Daher wird fur das nordlich gelegene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ladengebiet”
auch weiterhin eine zum Amtsplatz hin orientierte zwingende Zweigeschossigkeit und fur den
tbrigen Bereich eine hochst zuldssige Zweigeschossigkeit sowie eine Grundflachenzahl = 1,0
und eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Hierzu werden die textlichen Festsetzungen eben-
falls unverandert iibernommen, wonach Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von
héchstens 1.000 gm je Betrieb und héchstens 1.500 gm Geschossflache zuléssig sind.

Da der in diesem Bereich ansassige Einzelhandelsbetrieb die Erweiterung seiner Lagerflachen in
der GréRenordnung von rd. 100 m? beabsichtigt, um den betriebsbedingten Organisationsbedirf-
nissen und den gestiegenen Anforderungen an die Lagerung von Lebensmitteln Rechnung tra-
gen zu kénnen. Geplant ist das Warensortiment um Frischfleisch und Wurstwaren zu erweitern.
Hierfiir sollen nach den Vorgaben der Lebensmittelilberwachung geeignete Lagerflachen bereit-
gestellt werden. Zu diesem Zweck ist im Bereich der siidlichen Baugrenze die Erweiterung der
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

iberbaubaren Grundstiicksflachen vorgesehen, die durch die westlich anschlieBend vorgesehe-
ne Erweiterung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern von der weiter westlich
anschlielenden Wohnbebauung abgegrenzt werden.

Im westlichen Anschluss des Sondergebietes ist der Standort einer Umspannstelle ebenfalls un-
verandert in die 3. Anderung Gbernommen worden.

Innerhalb des unmittelbar nérdlich an die Lange StralRe angrenzenden Sondergebietes ,Laden-
gebiet 2° wird ebenfalls eine zu den jeweils nordlich und stdlich angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zwingende zweigeschossige Bauweise und im Mittelbereich eine hochstzulassige
zweigeschossige Bauweise unverandert aus der 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 ibernom-

men.

Die hierzu rechtsverbindlich bestehenden textlichen Festsetzungen, wonach innerhalb des Son-
dergebietes Ladengebiet Il Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von héchstens 1.600
gm zulassig sind und die Verkaufsflache fur Waren des allgemeinen, téglichen Bedarfs mindes-
tens 80 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache aufweisen muss, werden ebenfalls unverandert
ubernommen. Gleiches gilt fir die textlichen Festsetzungen Nr. 2 bis 4 der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 27/1.

Neben der Hauptnutzung Einzelhandel sind gemal Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen in die-
sem Abschnitt auch Wohnungen, sonstige Gewerbebetriebe und Rédume fir freie Berufe zulassig.
Diese Nutzungen sollen zur Attraktivititssteigerung und Belebung des Kernbereiches beitragen.

Innerhalb des Sondergebietes sind Vergniigungsstatten nicht zulédssig. Innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Rodenberg sollen entsprechend der mit dieser Bauleitplanung
verfolgten Zielsetzung Nutzungen angesiedelt werden, die der taglichen, allgemeinen Grundver-
sorgung der Bevélkerung dienen. Mit den weiterhin zugelassenen Nutzungen soll eine Attraktivi-
tatssteigerung erzielt werden. Die Attraktivitat des sich entwickelnden Zentrums soll nicht durch
Einrichtungen oder Nutzungen gestért oder beeintréchtigt werden, deren erhéhte Nutzungsfre-
quenz wesentlich innerhalb der Abend- und Nachtstunden zu erkennen ist. Die im Nahbereich
vorhandenen Nutzungen (u.a. auch Wohnen) sollen nicht durch in den Abend- und Nachtstunden
vermehrt auftretende Larmimmissionen beeintrachtigt werden.

Mischgebiet

Die im Ursprungsbebauungsplan bereits festgesetzten Mischgebiete, die sich Uberwiegend auf
die nérdlich der Lange StralRe bereits bebauten Grundstiicke erstrecken, werden hinsichtlich der
dort festgesetzten Art der baulichen Nutzung sowie der dazu getroffenen textlichen Festsetzun-
gen unverandert Gbernommen.

Die in den Mischgebieten festgesetzten MaRe der baulichen Nutzung bleiben unveréndert und
werden mit einer im Nahbereich der Lange StraRe festgesetzten zwingenden zweigeschossigen
Bauweise und einer daran nérdlich anschlieRenden héchst zuldssigen zweigeschossigen Bau-
weise, einer Grundflachenzahl = 0,8 und 0,9 sowie einer geschlossenen Bauweise festgesetzt.
Im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 27/1 wird fur die Mischgebiete, die sich der
Lange StraBe abgewandt befinden, auf die Festsetzung einer zwingenden zweigeschossigen
Bauweise verzichtet. Diese Bereiche der festgesetzten Mischgebiete sind aufgrund des Verzich-
tes des bisher auf den nérdlich daran anschlieRenden Flachen vorgesehenen Parkplatzes zu-
kiinftig nicht mehr vom &ffentlichen Raum einsehbar. Insofern werden fir die der Lange Stralle
abgewandten Seiten der Mischgebiete keine besonderen stadtebaulichen Griinde, die eine zwin-
gende zweigeschossige Bauweise rechtfertigen, geltend gemacht. In diesem Bereich soll viel-
mehr die Méglichkeit einer individuellen und eine dem értlichen Bedarf angepassten baulichen
Grundstlicksausnutzung ermdglicht werden. Aus Griinden der Gleichbehandlung wird zu Guns-
ten einer hochst zulassigen zweigeschossigen Bauweise in allen Mischgebieten auf die Festset-
zung einer eingeschossigen Bauweise verzichtet.

Die in den Mischgebieten festgesetzten Baugrenzen werden gegeniber der rechtsverbindlichen
Fassung dieses B-Planes an die értlichen Eigentumsverhaltnisse angepasst und an den festge-
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

setzten, éffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet. Fur die bisher zwischen den Mischgebieten
festgesetzten und nunmehr fortfallenden offentlichen Verkehrsflachen werden die angrenzenden
Baugrenzen untereinander sinnvoll verbunden. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf
die Einbeziehung bestehender baulicher Anlagen geachtet, so dass auch flr diese eine bauliche
Nutzung mdglich bleibt. '

Der im nordwestlichen Planbereich bisher festgesetzte 6ffentlichen Parkplatz einschl. der hierzu
geplanten Zufahrten und Zugéange kann nicht realisiert werden. Diese Fléachen werden als nicht
iberbaubare Grundstiicksflachen des siidlich angrenzenden Mischgebietes festgesetzt.

Auf die unmittelbar an den Mihligraben festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird —
mit Ausnahme der an die Lange Strale angrenzenden bebauten Grundstiicksflachen - verzich-
tet, da fur diese Nutzungen keine ausreichende ErschlieBung gewahrleistet werden kann. Im
ubrigen wird auf das unmittelbar angrenzende Gewésser hingewiesen, zu dem ein ausreichender
Abstand jederzeit freigehalten werden muss. Stdlich des festgesetzten Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Ladengebiet entfallt das bisher dort festgesetzte und von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen umgebene Mischgebiet zu Gunsten der Ausweisung eines Parkplatzes. Diese An-
derung ist erforderlich, um eine ausreichende und gestalterisch angemessene Neuordnung des
ruhenden Verkehrs zu gewdhrleisten.

Die im B-Plan Nr. 27/1 bereits entlang der Lange StraRe (Nordseite) festgesetzten Baulinien
werden zur Wahrung der den StraRenraum pragenden und dichten Bebauungsstruktur unveran-
dert Gbernommen.

Kerngebiet

Aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 27/1 wird das im norddstlichen Planbereich festgesetzte
und derzeit mit einem Kreditinstitut bebaute Areal unverandert als Kerngebiet festgesetzt. Als
MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der gegenwartigen baulichen Ausnutzung eine
Grundflachenzahl = 0,6 und eine zweigeschossige und offene Bauweise festgesetzt. In 6stlicher
Richtung wurde das Kerngebiet geringfiigig um die festgesetzten und nicht mehr erforderlichen
Flachen fur Versorgungsanlagen ergénzt. Als Ausgleich fur die entsprechende Flache ist am 6st-
lichen Rand des Piangebietes der Standort der bereits bestehenden Umspannstation festgesetzt.
Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes werden ebenfalls unverandert 0-
bernommen.

| 4.2 Verkehrsflichen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz", 3. Anderung, wird Uber die Lange Strafte und
uber die AmtsstraRe an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Von den genannten Straflen
ist der zentrale Bereich Rodenbergs, der Amtsplatz erreichbar. In unmittelbarer Nahe sind dem
Amtsplatz Parkplatze zugeordnet, die der Ordnung des ruhenden Verkehrs und dem Stellplatz-
bedarf der im Kernbereich Rodenbergs befindlichen Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungs-
betriebe dienen.

Mit Ausnahme der Lange StraRe, die auch weiterhin eine wesentliche Bedeutung fir die Ver-
kehrsinfrastruktur Gbernimmt, sind die davon in nérdlicher Richtung abzweigenden Verkehrsfla-
chen alle als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. Diese Zweckbestimmung deutet bereits auf den dort zu erwartenden Ausbau- und
Gestaltungsstandart und auf eine attraktive, fuRgénger- und radfahrerfreundliche Strallenraum-
gestaltung hin.

Auf die bisher parallel zum Mithigraben festgesetzte offentliche Verkehrsflache, die der Erschlie-
Rung rickwartig gelegener Grundstiicksflachen und der verkehrlichen Anbindung dient, wird ver-
zichtet. Die Realisierung dieser geplanten Verkehrsbeziehung kann wegen fehlender Grund-
stiicksverfugbarkeiten nicht vorgenommen werden. Gleiches gilt fir die bisher zwischen den Ge-
biuden Lange Strale 14 und 16 festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbe-
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

stimmung FuBweg, die aufgrund des entfallenen Parkplatzes (nérdlich anschlieRend) ebenfalls
entbehrlich werden. Die Realisierung dieser Verkehrsflachen ist nicht mehr erforderlich. Der
Parkplatz ist ebenfalls aufgrund fehlender Grundstlcksverfugbarkeiten nicht realisierbar. Die Ein-
peziehung des nordwestlichen Planbereiches in die allgemeinen st&dtebaulichen Zielsetzungen
der Stadtsanierung in Form der dort vorgesehenen Bereitstellung zentrumsnaher Parkplatze wird
somit zu Gunsten der nunmehr siidlich und westlich der festgesetzten Sondergebiete vorgesehe-
nen Parkplatzerweiterung aufgegeben.

Die nach dem Abbruch der Gebaude Lange StraRe 26 und 28 entstandene Bebauungslicke soll
zu einem zentralen Parkplatz gestaltet werden. Die Inanspruchnahme der offentlichen Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung Parkplatz erstreckt sich ausgehend von der 0.b. Bebauungsli-
cke iiber das derzeit noch bebaute Grundstiick Amtplatz Nr. 1 bis zum nérdlich angrenzenden
Sondergebiet Ladengebiet. Durch die dem Versorgungszentrum unmittelbar zugeordneten und
ausreichenden Verkehrsflachen kann der Stellplatzbedarf gedeckt und mit dem angrenzenden
Amtsplatz attraktiv gestaltet werden.

Im Bereich der abgebrochenen Gebaude Lange Strale 26 und 28 werden die dort ausgewiese-
nen iiberbaubaren Grundstiicksflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung FuBweg und verkehrsberuhigter Bereich bis zur stidoéstlichen Gebaudekante des nordlich
angrenzenden Einzelhandelsbetriebes in &ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Parkplatz festgesetzt.

Im Bereich der von Norden auf den Kernbereich zufiihrenden Amtsstrale wird die bereits fur die-
sen Abschnitt getroffene Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung verkehrsberuhigter Bereich unveréndert beibehalten. Diese Festsetzung soll kiinftig auch
fur den Abschnitt zwischen Einzelhandelsbetrieb und Ratskeller gelten. Die dort zwischen den
genannten Gebauden gelegene 6ffentliche Verkehrsflache mit der bisherigen Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich wird in die Zweckbestimmung Ful- und Radweg umgewandelt, um in
diesem Bereich stérende Fahrzeugbewegungen zu unterbinden. Die Stadt Rodenberg hat hier-
uber bereits ein straRenrechtl. Verfahren (Teileinziehung) abgeschlossen.

Im weiteren ostlichen Verlauf wird fur den Abschnitt der AmtsstraBe die Festsetzung 6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich beibehalten. Gleiches gilt
fur die 6stlich daran anschlieRende und bereits rechtsverbindlich festgesetzte offentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz und der daran 6stlich anschlieRenden Immissi-
onsschutzeinrichtung. '

Der Parkplatz wird im westlichen Abschnitt durch den nunmehr geénderten Verlauf der
AmtsstraRe geringfiigig verkleinert. Diese Verkleinerung wird erforderlich, um die Amtsstrafie in
einem dem Ratskeller angemessen Abstand auf die Lange StraBe zuzufihren. Da es sich bei
dem Ratskeller (Lange StraRe Nr. 42) um ein Baudenkmal handelt und um fir die zukunftigen
gastronomischen Nutzung ausreichende Freiflachen/Freiraum zu gewéhren, wird die von Norden
nach Stiden auf die Lange StraRe zufilhrende AmtsstralRe im unmittelbaren Nahbereich des gast-
ronomischen Betriebes in einem Abstand von 10 m und im weiteren nordlichen Verlauf (im Nah-
bereich des Gebaude Amtplatz Nr. 1) in einem Abstand von 2,5 m gefuhrt. Innerhalb des 0.g. 10
m Abstandsbereiches, die als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache dem Mischgebiet zugeordnet
werden, sind der gastronomische AuRensitzbereich, die Behindertenrampe und die entsprechen-
den Parkplatze vorgesehen.

Der markanten stadtebaulichen Situation entsprechend kann das Baudenkmal und die darin aus-
geiibten Nutzungen in besonderer Weise positiv auf das Stadtbild wirken. In der Konsequenz ist
der Abbruch des Gebaudes Lange StraRe 46 beabsichtigt, das fur sich betrachtet keine hervor-
gehobene gestalterische Bedeutung fur das unmittelbare Umfeld aufweist. Auch flr diesen Ab-
schnitt der Amtsstrate wird im Hinblick auf die zukinftige gestalterische Aufwertung des Stra-
Renraumes fur FuBganger und Radfahrer die Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.

Die bisher am nérdlichen Plangebietsrand festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Verkehrsgriin“ wird durch eine éffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsbe-
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

ruhigter Bereich ersetzt, da die bisher getroffene Festsetzung der an der Westseite des Rathau-
ses vorgesehenen gestalterischen Aufwertung des Rathausumfeldes und der damit einherge-
henden Neuordnung des ruhenden Verkehrs entgegen steht.

Die am Sudostrand des Plangeltungsbereiches in stdlicher Richtung anschlielende 6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuBweg" bleibt unverandert als funktionale Verbin-
dung zur Langen StralRe bestehen.

Die Anderungen sind erforderlich, um die Rahmenbedingungen in Form fehlender Flachenver-
fugbarkeiten einerseits und die zukunftigen Anforderungen an einen zentralen Platzbereich und
den damit einhergehenden vielféltigen funktionalen Anspriichen (Deckung des ruhenden Ver-
kehrs und gestalterische Aufwertung des Versorgungszentrums Rodenbergs) hinreichend Rech-
nung tragen zu kénnen. Diese Festsetzung soll zu einer Vitalisierung der Kernstadt beitragen,
indem wichtige und traditionelle Verkehrsbeziehungen nicht vollstandig aufgegeben, sondern
durch geeignete (verkehrsberuhigte) GestaltungsmaRnahmen in das stadtebauliche Gesamtkon-
zept einbezogen werden.

4.3 Belange des Umweltschutzes
4.3.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhaltnis
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhand-
lung der Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll
dort in die Abwagung einflieen.

Die mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 verbundenen Planinhalte beziehen sich im we-
sentlichen auf die Neuordnung bereits ausgewiesener 6ffentlicher Verkehrsflachen, Gberbaubarer
Grundstiicksflachen und auf die Lockerung der bisher festgesetzten zwingenden Zweigeschos-
sigkeit in festgesetzten Mischgebieten.

Die 0.g. Anderungsgegensténde bewirken gegentber dem rechtsverbindlichen B-Plan keine
Veranderungen hinsichtlich der Beurteilung der Eingriffssituation. Da wesentliche Teile der im
Westen des Planbereiches festgesetzten Parkplatzflachen in nicht Giberbaubare Grundstiicksfla-
chen umgewandelt werden, wird vielmehr von einem insgesamt geringeren Versiegelungsgrad
und somit auch von einem geringerem Eingriff in Natur und Landschaft ausgegangen. Ein erheb-
licher Eingriff in Natur und Landschaft findet nicht statt. Innerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches der 3. Anderung befinden sich auch keine griinordnerischen Festsetzungen, die nachtrag-
lich zu kompensieren wéren. v

Auch die Riicknahme der entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches bisher fest-
gesetzten Griinflache futhrt im Ergebnis nicht zu einem erheblichen Eingriff, da auch weiterhin
ein 5 m breiter Pflanzstreifen entlang der nérdlichen Grenze erhalten bleibt.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

{ 4.3.2 Belange des Immissionsschutzes

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz" wirkt sich nicht auf die vorhandene Immissi-
onssituation aus. Die 3. Anderung trifft keine Festsetzungen die geeignet waren, die 6rtliche Im-
missionssituation zu verandern oder zu beeintrachtigen.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird auf die festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen verzichtet, da die Ursache fir die genannte Fest-
setzung in Form des Parkplatzes und in Form des davon ausgehenden Verkehrslarms entfalit.
Von den nunmehr in diesem Bereich festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind
keine die nérdlich angrenzenden Wohnnutzungen erheblich beeintrachtigende Nutzungen bzw.
davon ausgehende Immissionen zu erwarten. Innerhalb des nérdlich der Lange StraBe festge-
setzten Mischgebietes halten die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit rd. 35 bis 50 m einen
ausreichenden Abstand zu dem nérdlich angrenzenden Reinen Wohngebiet. Im Mischgebiet dur-
fen die Freiflachennutzungen in dem Malle ausgelibt werden, dass die 0.g. Wohnbebauung nicht
erheblich beeintréchtigt werden. In diesem Zusammenhang wird auf das Gebot der gegenseiti-
gen Ricksichtnahme hingewiesen.

Es wird davon ausgegangen, dass durch den o.b. Verzicht auf den im nordwestlichen Planbe-
reich bislang festgesetzten Parkplatz und die damit verbundenen Verkehrsflachen, ein wesentli-
cher Beitrag zur Vermeidung von Immissionskonflikten geleistet wird.

Im Nahbereich der siidlichen Grenze des Flst. Knippgarten Nr. 4 und 6 reicht die 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz bis auf 5 m heran. Bei den genannten
Grundstlicken handelt es sich um ein Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO. Um sicherzustellen,
dass durch die stdostlich festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweck-
bestimmung Parkplatz keine das WR-Gebiet erheblich beeintrachtigende des WR-Gebietes er-
zeugt werden, ist im Auftrag der Stadt Rodenberg vom Ing. Biiro Bonk-Maire-Hoppmann, Garb-
sen, ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden. Auf das Gutachten, das bei der Stadt
Rodenberg eingesehen werden kann, wird Bezug genommen und hingewiesen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die im WR-Gebiet geltenden Orientierungswerte der stadte-
baulichen Planung der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von 50 dB(A) tags und nachts 40
dB(A) eingehalten werden. Mit Bezug auf die im Gutachten beschriebene Aligemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz -TA-Larm- (AVV), die fir die Nachtzeit einen
Immissionsrichtwert von 35 dB(A) vorgibt, und bei Berlicksichtigung ggf. und im Einzelfall mégli-
cher Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsgrenzwerte von 35 dB(A) wird darauf hingewie-
sen, dass durch geeignete Anordnungen und MaRnahmen eine entsprechende Organisation
(Nutzungseinschrankungen zu bestimmten Zeiten) der betreffenden Parkplatze durchfthrt. Dar-
aus ist ableitbar, dass mit dieser Bauleitplanung und den darin auch im Nahbereich des nordhch
angrenzenden WR Gebietes kein Immissionskonflikt erzeugt wird.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung kann durch die Beriicksichtigung eines angemesse-
nen Abstandes zur nérdlichen Plangebietsgrenze eine stéddtebaulich sinnvolle und vertretbare
Parkplatzgestaltung vorgenommen werden, ohne nachbarliche Belange zu beeintrachtigen. Hier-
bei sollte ggf. auch die Notwendigkeit von Nutzungsbeschrankungen, insbesondere in den Ruhe-
zeiten, Uberprift werden.

L 4.3.3 Altlasten

Seitens des Landkreises Schaumburg wurde darauf hingewiesen, dass nérdlich an das Plange-
biet bzw. innerhalb des Plangebietes die Altablagerung ,Rodenberg/Feuerwehrgeratehaus” (An-
lagennummer 257406420), Lange Strale 10 (Saatbeizstelle Rosenkranz) und Lange Stralle
30/32 (Druckerei Oppermann) vorhanden sind. Es wurde ferner mitgeteilt, dass bei Eingriffen in
den Boden des Grundstiickes Lange Stralle 30/32 weitere Untersuchungen erforderlich werden.
Im B-Plan sind die entsprechenden Standort gekennzeichnet worden. Im Rahmen der im Nahbe-
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

reich der 0.g. Standorte vorgesehenen Einzelvorhaben sind weitere Bodenuntersuchungen erfor-
derlich.

Der Stadt Rodenberg liegen keine weiteren Kenntnisse dariiber vor, dass im rdumlichen Gel-
tungsbereich Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden sind. Dartber hinaus
gibt es zum gegenwartigen Zeitpunkt keine weiteren Hinweise, die auf mégliche kontaminierte
Flachen hindeuten.

Seitens der Bezirksregierung Hannover wurde darauf hingewiesen, dass bei Auffinden von
Kampfmitteln (Erdarbeiten) umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder
das Kampfmitteldezernat zu verstandigen sind.

5. Daten zum Plangebiet

Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 2,69 ha.

MI-Gebiet: 11.050 gm
davon GFL: 425 gm
- davon Anpflanzflache: 315 gm
MK-Gebiet 1.255 gm
SO (Ladengeb.) 2.119 gm
- davon Anpflanzflache: 311 gm
SO (Ladengeb. 2) 2.163 gm
offentl. Grinflache 51 gm
Offentliche Verkehrsflache: 1.211 gm
Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsberuhigter Bereich: 4.774 gm
Parkplatz: 3.778 gm
FuB- und Radweg: 504 gm
Plangebiet gesamt: 26.905 gm

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes erforderlich. Diese Boden-
ordnung soll ausschlieBlich durch privatrechtliche Vereinbarungen gewahrleistet werden. Die Ein-
leitung von Umlegungs- oder Enteignungsverfahren ist nicht beabsichtigt. Die entstehenden
Grundstiicksflachen und Verkehrsflachen werden auf der Grundlage diese B-Planes neu geord-
net.

EZ Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser)

Das Gebiet der Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen in der Samt-
gemeinde Rodenberg angeschlossen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes kdnnen Uber den
Anschluss an die vorhandenen SW-Leitungen angebunden werden.

O'berﬂéichenentwéisserung
Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers erfolgt Gber den Anschluss an

die vorhandenen Regenwasserkanle.
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Trink- und Léschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Grundsticke erfolgt durch den
Wasserverband Nordschaumburg, Lindhorst.

Zur Léschwasserversorgung stehen ausreichend Hydranten sowie Léschwasserentnahmestellen
an der Rodenberger Aue zur Verfigung.

Abfallentsorgung
Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas Gibernimmt das Energieversorgungsun-
ternehmen E.ON Westfalen Weser GmbH. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vor-
handene Leitungen zu achten.

Erdarbeiten in der Nahe der Erdkabelleitung sind der zustandigen Regionalstelle Rodenberg - -
mitzuteilen. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird auf den hinreichenden Schutz der o. g.
Leitung (Absténde und Bepflanzung etc.) hingewirkt. In diesem Zusammenhang wird erértert und
abgestimmt, ob vorhandene Versorgungsleitungen verlegt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallen-
bau und BaumaRRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, daf® Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalRnahmen im Planbereich der Technikniederlassung, Postfach 9011, 30001
Hannover, Ressort SuN 16, Tel. 0511/ 308-9516 angezeigt werden.

| 6.3 Kosten fiir die Gemeinde/Finanzierung

Die fur Durchfithrung der im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmen notwendigen Investitio-
nen der Stadt Rodenberg werden in die Kosten- und Finanzierungsuibersicht zum Sanierungsge-
biet Rodenberg-Stadtmitte eingestellt. Ggw. wird diese Finanzierungsibersicht fortgeschrieben.
Zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes werden an dieser Stelle die Ergebnisse der Kos-
tenermittlungen dargelegt.

Offentliche Verkehrsflachen (Parkpléatze) 320.000,00 €
Umgestaltung Amtsstrale 80.000,00 €
Freilegung offentlicher Verkehrsfldchen

(Abbruch Lange Str.46, Poggenwinkel 1) 70.000,00 €
Substanzentschadigungen 290.000,00 €
Grunderwerbskosten 650.000,00 €

Die Finanzierung dieser Investitionen mit AuRnahme der Grunderwerbskosten flir die Grundstu-
cke Poggenwinkel 1 und Lange Str. 46, wird durch die fur die Sanierungsmafinahme ,Roden-
berg-Stadtmitte” bereitgestellten Stadtebauférdermittel sichergestelit.

Der Grunderwerb der Grundstiicke Poggenwinkel 1 und Lange Str. 46 wurde von der Stadt Ro-
denberg bereits abgewickelt. Die Finanzierung wurde durch die Stadt Rodenberg sichergestelit.
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| 7. Abwigung

- Ergebnis der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Im Rahmen der o.g. Verfahrensschritte wurde von privaten Personen und von Tragern &ffentli-
cher Belange Anregungen und Hinweise zur Planung vorgetragen. Diese wurde mit einem Ab-
wagungsvorschlag versehen und nachfolgend beigefigt. Bei umfangreichen Stellungnahmen
sind diese in Kopie beigefugt.

Landkreis Schaumburg, Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Es wurde darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung entsprechender Bebauungsplane eine
offentliche ErschlieRung unter Beriicksichtigung brandschutztechnischer Belange festgelegt wer-
den solite. Dies wirde auch die Léschwasserversorgung und die Zuwegung fir die Feuerwehr
betreffen.

Abwéagung:

Seitens des Rates der Stadt Rodenberg wurde dargelegt, dass die Belange des Zivil- und Katast-
rophenschutzes und insbesondere die Belange des Feuerschutzes hinsichtlich der Bereitstellung
von ausreichenden Léschwassermengen, Anordnung von Hydranten im éffentlichen StraRen-
raum und Zuwegung fir die Feuerwehr bei der nachfolgenden konkreten Ausbauplanung der
entsprechenden Kanal- und StraRenbaumaBnahmen berticksichtigt werden.

Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfalliwirtschaft

Es wurde darauf hingewiesen, dass nérdlich an das Plangebiet bzw. innerhalb des Plangebietes
die Altablagerung ,Rodenberg/Feuerwehrgeratehaus® (Anlagennummer 257406420), Lange
StraBe 10 (Saatbeizstelle Rosenkranz) und Lange StraRe 30/32 (Druckerei Oppermann) vorhan-
den sind. Es wurde ferner mitgeteilt, dass bei Eingriffen in den Boden des Grundstiickes Lange
Stralle 30/32 weitere Untersuchungen erforderlich wiren.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wurde darauf hingewiesen, dass fur Millsammelfahrzeuge das
Rickwartsfahren in Stichstraen nach den Unfallverhiitungsvorschriften ,Millbeseitigung® der
Berufsgenossenschaft far Fahrzeughaltungen (BGF) nicht zulassig ist. Es wurde daher dringend
empfohlen, bei der verkehrlichen ErschlieRung eine entsprechende Wendeméglichkeit vorzuse-
hen, die den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieRungsstraRen EAE 85/95 (Dreiachsiges
Mlifahrzeug) entspricht. Es wurde angeregt, in Zweifelsfallen die BGF zu beteiligen. Kénnen aus
besonderen Grinden diese Empfehlungen nicht eingehalten werden, ist an der nachsten 6ffentli-
chen befahrbaren Strale, die von Mullfahrzeugen befahren werden kann und darf, ein Stellplatz
fur Abfallbehalter einzurichten. Die betroffenen Anlieger seien entsprechend in Kenntnis zu set-
zen.

Abwidgung:

Die genannten Altablagerungen sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im B-Plan nachrichtlich ge-
kennzeichnet. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt. Auf die Verpflichtung bzgl. der Bo-
denuntersuchungen Grundsttick 30/32 wird hingewiesen. o

Die Berlicksichtigung der Belange der Abfallentsorgung und damit auch der Dimensionierung von
Wendeanlagen gem. EAE 85/95 erfolgt im Rahmen des B-Planes Nr. 27/1, 3. Anderung, qurch
Festsetzung ausreichender StraRenbreiten, ggf. auch Wendeméglichkeiten und dartiber hinaus
auch im Rahmen der nachfolgenden konkreten ErschlieBungsplanung. Der Rat der Stadt Roden-
berg fiihrte weiter aus, dass im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der éffentlichen Verkehrs-
flachen in den Einmindungsbereichen, die sich als stumpfférmig festgesetzte Verkehrsflachen
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

darstellen, eine ausreichend dimensionierte und gestaltete Fliche zur Aufstellung von Abfallbe-
haltern am Abfuhrtag berlcksichtigt wird.

Amt fiir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung

Es wurde darauf hingewiesen, dass die 3. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 aus raumordneri-
scher Sicht ausdriicklich begri3t wird, da der grundzentrale Ort Rodenberg gestarkt werden soll.
Darliber hinaus wurde auf die Ausfilhrungen des Entwurfes des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes (RROP 2001 und RROP 2003), Abschnitt D 1.6.03, hingewiesen. Auf die aus-
fahrliche Stellungnahme des Landkreises Schaumburg, die in Kopie als Anlage beigeflugt ist,
wird hingewiesen und Bezug genommen.

Abwigung:
Seitens des Rates der Stadt Rodenberg wurde zur Kenntnis genommen, dass die 3. Anderung
des B-Planes Nr. 27/1 aus raumordnerischer Sicht ausdriicklich begrilt wird. Die Aussagen des
RROP 2001 und 2003 wurden ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Bauordnungsamt — denkmalrechtlich

Gegen die Umwandlung der bislang festgesetzten Baulinien in Baugrenzen entlang der Langen
Strae wurden aus denkmalrechtlicher Sicht Bedenken vorgetragen. Das historische StraRenbild,
das durch eine einheitliche Gebaudefiucht mit vielen Baudenkmalen gepragt ist, wirde durch
diese Anderung dauerhaft gefahrdet. Die Umwandlung von Baugrenzen solite sich auf den Be-
reich des Sondergebietes 2 beschranken. Im Bereich der Mischgebiete sei die Baulinie als Fest-
setzung beizubehalten.

Abwaéagung:

Der Planentwurf wurde geandert und erneut ausgelegt. Entlang der Langen Strale wurden die
Baulinien wieder in Baugrenzen umgewandelt, um den Belangen der Denkmalpflege und damit
auch dem historisch geprégten Umfeld der Lange StraRe hinreichend Rechnung tragen.

Bauordnungsamt

Es wurde darauf hingewiesen, dass unter 4.1 Bauliche Nutzung der Begriindung beschrieben ist,
dass die Lagerflachen des dort anséssigen Einzelhandelsbetriebes (Aldi) erweitert werden sollen.
Gleichzeitig wiirde eine Erweiterung der festgesetzten max. Verkaufsflachen ausgeschlossen.
Aussagen zu Verkaufsflachen fir das betroffene Sondergebiet (Ladengebiet 1) konnten den Un-
terlagen nicht entnommen werden. Fiir den Einzelhandelsbetrieb wiirde ein Bauantrag vorliegen,
in dem eine Erweiterung der Verkaufsflachen von 136 m? beabsichtigt ist.

Abwaé&gung: )
In der Begriindung des B-Planes Nr. 27/1, 3. Anderung, wurde der vorgetragene Hinweis auf die
Verkaufsflachen (die nicht festgesetzt sind) ersatzlos entfernt.

Elektrizititswerk Wesertal GmbH/ jetzt E.ON Westfalen Weser AG

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27/1, 3. Anderung,
Mittelspannungskabel, Niederspannungskabel, Nachrichtenkabel und Gasleitungen liegen. Auf
die ausfuhrliche Stellungnahme, die in Kopie als Anlage beigeftgt ist, wird hingewiesen und Be-
zug genommen.

Abwagung:

Hierzu hat der Rat der Stadt Rodenberg erwidert, dass die notwendige Erweiterung, Verlegung
und Erneuerung von Versorgungsanlagen im Plangebiet bereits mit dem EVU erértert und abge-
stimmt wurde. Versorgungsleitungen sollen danach ausschlieRlich im Bereich 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen verlegt werden. Eine Festsetzung von Leitungsrechten ist nicht erforderlich. Im
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Begriindung zum B-Plan Nr, 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

Rahmen der konkreten Vorhabenplanung wird darauf hingewirkt, dass der Schutz- und Sicher-
heitsbereich zu den Elt- und Gasversorgungsanlagen eingehalten wird. Es wurde weiter festge-
stelit, dass die vorgetragenen Hinweise auf etwaige Kostentragungspflichten, Berucksichtigung
technischer Sachverhalte zur Bauausfiihrung, Berlicksichtigung von diversen Schutzstreifen zu
Versorgungsleitungen zielen auf die Durchfiihrung des B-Planes ab und kénnen im Rahmen des
Bebauungsplanes nicht beriicksichtigt werden.

Unterhaltungsverband 53 ,,West- und Siidaue*
Es wurde darauf hingewiesen, dass Veranderungen im Bereich der Mihlengrabens vor der Aus-
fihrung mit dem U 53 abzustimmen sind.

Abwigung:
Der vorgetragene Hinweis wird im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung beriicksichtigt.

Bezirksregierung Hannover
Es wurde darauf hingewiesen, dass bei Auffinden von Kampfmitteln (Erdarbeiten) umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmitteldezernat zu verstandigen sind.

Abwigung:
Der Hinweis wird im Rahmen der Herstellung von ErschlieRungsanlagen beriicksichtigt. Ein ent-
sprechender Hinweis wird in die Begriindung eingefugt.

Bezirksregierung Hannover
Auf die jeweiligen Stellungnahmen, die in Kopie beigefiigt sind, wird hingewiesen und Bezug ge-
nommen.

Abwidgung:

Der Rat der Stadt Rodenberg stellte fest, dass tiber die vorgetragenen Hinweise und Anregun-
gen, die auf die 2. Anderung und nicht auf die 3. Anderung abzielen, der Rat der Stadt Roden-
berg bereits abgewogen und entschieden hat. Diese rechtsverbindlichen Festsetzungen des B-
Planes Nr.27/1, 2. Anderung, sind unverandert in die 3. Anderung eingefiigt worden.

Er stellte weiter fest, dass die 3. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 ,Amtsplatz* die entlang der
Langen Stralle gegenwartig erkennbare Bebauungsstruktur beriicksichtigt. Der Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 27/1 verfolgt das Ziel der Férderung und Stabilisierung des Versorgungskernes der
Stadt Rodenberg. Um dieses Ziel erreichen zu kénnen, wurden in der Vergangenheit Konzepte
zur Ansiedlung neuer Verbrauchermarkte und Dienstleistungsbetriebe und diese sowoh! mit den
Zielsetzungen der Regionalen Raumordnung und der Landesplanung abgestimmt. Das fur den
Kernbereich Rodenberg geplante stadtebauliche Konzept wird dabei u.a. durch die Zielsetzungen
des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,Rodenberg-Stadtmitte* und ein Verkehrskonzept
begriindet.

Der Rat machte deutlich, dass fur die Innenstadt Rodenbergs die Erarbeitung eines neuen stad-
tebaulichen Konzeptes notwendig wurde, weil die historischen StraBen- und Platzstrukturen auf-
grund der engen Grundstiickssituationen die bestehenden Anforderungen an ein Grundversor-
gungszentrum im Hinblick auf die Bereitstellung ausreichender und zusammenhéangender Ver-
kaufsflachen, Biindelung von Versorgungseinrichtungen zur Deckung des taglichen, allgemeinen
Bedarfs und die Bereitstellung ausreichenden Verkehrsraumes nicht mehr zugelassen hat. Aus
diesem Grund wurden raumlich funktionale Verbindungen zwischen der Lange StraRRe und dem
Amtsplatz realisiert. Der Entwicklung und Ausformung eines den Versorgungskern pragenden
Platzraumes, der im B-Plan Nr. 27/1 als 6ffentliche Verkehrsflache mit unterschiedlichen Zweck-
bestimmungen enthalten ist, kommt im Rahmen der Realisierung des beabsichtigten stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes eine besondere Bedeutung zu. Der Platzraum wird nach Realisierung
unterschiedlicher baulicher Anlagen durch das Geb&ude der Samtgemeindeverwaltung, die
Volksbank sowie den Einzelhandelsbetrieben im Westen und Siiden eindeutig begrenzt. Die im
B-Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
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Bauleltplanung; .
Bebauungsplan Nr. 27/1 ,Amtsplatz®, 3. Anderung
Bateiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des o. g. Plans nehme ich aus Sicht der archiologischen Denkmalpflege wie
folgt Stellung:

Burch die vorgelegte Bauleitplanung entsteht im Bereich Markiplatz, Amtsstralle, Poggenwinkel
sowie Flurstlick 70/8 ein unstrukturierter, ungefasster Raum. Hierbei handelt es sich um eine
stadtebaulich ungeniigende Platzidsung, die - dem § 8 NDSchG folgend - eine Beeintrachtigung
des ehem. Gerichts- und heutigen Rathausgebsudes, Baudenkmal nach § 3 Absatz 2 NDSchG
darstellt. Die Platzstruktur entbehrt jeglichen Malstabs einer der Kleinstadt Rodenberg ange-
messenen Urbanitat.

Eine weitere Problematik der vbrgeflegten Planung liegt in der zahnldckenartigen Offnung der
historisch gewachsenen und von verschiedenen Baudenkmalen gepriagten stadtebaulichen
Kontinuitdt der Langen Strale. Im einzelnen betifft dies

1. das Flurstiick 70/9: Die stadtebauliche Leerstelle beeintrichtigt aufgrund des zerflieRenden
Raumes nicht nur das'Einze!dankmaI des ehem. Gerichtsgebaudes sondern auch das Bau-
denkmal Lange Strafle 27,

2. die Platzéffnung, die durch den Abbruch des Bauwerks Lange Strafle 46 entstehen wird:
Hier wird die Erlebbarkeit der Baudenkmale Langestralle 42 und Langestralte 51 in ihrer
historisch gewachsenen, stédtebaulichen Wirksamkeit stark beeintrachtigt.

Derartige Beeintrachtigungen sind laut § 8 NDSchG zu vermeiden.
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Es wird vorgeschlagen, den Markiplatz durch Baumpflanzungen auf der Platzkante zwischen
Flurstiick 211/8 und 211/@ zu schlieRen. Das Flurstiick 70/9 solite durch geeignete bauliche
Malinahmen méglicherweise ergdnzt durch Baumpflanzungen um mindestens zwei Drittel seiner
Breite zur Langen Strafle geschiossen werden, Ahnliche Ldsungen sind zwischen den Bauwer-
ken Langestrafle 42 und 48 anzustreben.

Das Dezernat 406 (Frau Dr. Roggatz, Tel.: 0511/106-7178) steht der Stadt Rodenberg zur Lé-
sungsfindung gerne zur Verfigung.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

Bereich® und ,Parkplatz® erstrecken sich bis zur Lange Stral3e, so dass eine eindeutige und wich-
tige (wahrnehmbare) Verbindung zum neuen Versorgungskern entstanden ist.

Der Rat wies darauf hin, dass dies auch auf die bewusste Offnung von Raumkanten an der Lan-
ge Strale zutrifft. Diese ,zahnliickenartigen Offnungen“ sind zur Aufnahme und gestalterisch an-
gemessenen Ableitung des Fulgénger-, Radfahrer- und Kraftfahrzeugverkehrs , auch fur Liefer-
fahrzeuge erforderlich. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung des im Nahbereich der Lange
Stralle geplanten Parkplatzes wird die Anpflanzung von Einzelbdumen gepriift. Zwischen den
Bauwerken Lange StralRe 42 und 48 ist die Zufahrt zum Amtsplatz in der festgesetzten Breite zur
Aufnahme und Ableitung des Verkehrs vorgesehen. Darlber hinaus ist im Bereich der nichtuber-
baubaren Grundstiicksflachen des Grundstiickes Lange Stralle 42 die Realisierung von AulBen-
anlagen geplant, so dass hierdurch die zwischen den Gebauden Lange Stralle 42 und 48 erleb-
bare Raumoffnung reduziert werden wird. Auf den AufRenanlagen werden erforderliche bauord-
nungsrechtliche und betriebliche Anlagen eingerichtet.

Durch die Stadt Rodenberg wurde das Baudenkmal Lange Str. 42 in Abstimmung mit der Unte-
ren Denkmalbehérde grundlegend saniert. U. a. wurden dabei alle betroffenen Aullenfassaden
einer denkmalgerechten Sanierung unterzogen hat, so dass nunmehr das Baudenkmal in seiner
Vollsténdigkeit erlebbar wird. Eine Beeintrachtigung der Denkmalqualitat der genannten Bau-
denkmale gem. § 8 NDSchG ist nicht begriindet.

Herr Kari-Wilhelm Bock

Herr Bock machte deutlich, dass er durch den geplanten Parkplatz Beeintrachtigungen und somit
auch erhebliche Wertminderungen fur sein Grundstiick beflirchtet. Er erwartet, dass zum Schutz
seines Grundstlckes eine Einfriedung hergestellt wird. Bzgl. der Nutzung des Fist. 70/4 als Car-
port erwartet er eine Aussage und eine Regelung mit der Stadt Rodenberg. Um eine Beeintrach-
tigung zu vermeiden, sollte ausreichender Abstand im riickwartigen Bereich hergestellt werden.
Das ggw. als Carport genutzte Grundstlick sollte ihm (Herrn Bock) zur weiteren Nutzung belas-
sen bleiben. Herr Bock regt die Anderung des Planentwurfes an, der fiir diesen Bereich 6ffentli-
che Verkehrsflachen festsetzt. Herrn Bock legt dar, dass er zum Grundstickskauf oder Pacht
bereit ist.

Abwdgung:

Der Rat der Stadt Rodenberg machte deutlich, dass der im Nahbereich des Grundstiickes Bock
geplante Parkplatz nicht zu Beeintréchtigungen des Grundstiickes fiihrt. Im Rahmen der Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 27/1, 3. Anderung, wurde im Auftrag der Stadt Rodenberg durch das Ing.
Biro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, das auf die
vom Parkplatz ausgehenden Schallemissionen eingeht. Die Orientierungswerte der DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau® von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) werden im Bereich des
Grundstiickes Bock durch die Nutzung des Parkplatz nicht Gberschritten (vgl. schalltechnisches
Gutachten Aufpunkte 3 a und 3 b). Auf das schalitechnische Gutachten, das bei der Stadt Ro-
denberg eingesehen werden kann, wird hingewiesen und Bezug genommen.

Eine Beeintrachtigung durch Verkehrslarm ist somit nicht ableitbar. Beeintrachtigungen durch
Abgase stellen sich in einem ortstiblichen MaR dar. Die vorgetragene Anregung hinsichtlich der
Realisierung einer Einfriedung und eines Carports auf dem Flist. 70/4 sowie der angeregte
Grundstiickskauf und Pacht zielen nicht auf die Festsetzungen dieses B-Planes, sondern auf die
Durchfuihrung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 27/3 ab. Diese Aspekte kénnen jedoch im B-
Plan nicht festgesetzt werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr, 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

| 8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
31737 Rinteln — Krankenhager Str. 12

Telefon 05751-9646744 Telefax 05751-9646745

Hess. Oldendorf, 18.05.2004

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 14.08.2002 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27/1 ,Amtsplatz, 3. Anderung, beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 11.12.2003 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB/§3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.01.2004 ortstblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13. Januar 2004 bis 12. Feb-
ruar 2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Roderberg, den 18.05.2004
Der S{ddtdirgktor

Heil /M,\

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden nach der éffentlichen Auslegung
geandert und erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Dauer der Auslegung wurde gem. § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB auf zwei Wochen verkiirzt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.02.2004 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 25. Februar 2004 bis
09:Marz 2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenbé¢rg, den 18.05.2004

Der Stagdtdirektor ‘
Heilm m
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 3. Anderung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anre-
gungen gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12. Mai 2004 als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

s ESCGEE R

Rodenberg, den 18.05.2004
Der/Sfadtdirektor

Hen: W(/W QM\-
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