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1. Rechtsqrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1.I, S.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.09.1990 (BGB1.II S.885,1122) i.V.m. § 40 der niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 229), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27.03.1990 (Nds. GVB1. S.115).

Vérordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. S.132)

2. Allgemeine Zwecke und Ziele des Bebauungsplan, Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung vom 28.11.1990
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27/1 "Amtsplatz" beschlos-
sen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine sinnvolle stddtebauliche
Entwicklung des zentralen Bereichs der Stadt Rodenberg zu schaffen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht ein hoher Bedarf an
einer stddtebaulichen Neuordnung, insbesondere hinsichtlich der
Neuansiedlung von Einzelhandelsbhetrieben, der Ausweisung zusdtzli-
cher Verkehrsfldchen fiir Parkpldtze und der Sicherung von Entwick-
Tungsmdglichkeiten fiir die bestehenden Einzelhandelsbetriebe.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist in der Planzeichnung festgesetzt.

3. Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

Die 15. Anderung des Flichennutzungsplans, die den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans abdeckt, stellt die Grundstiicke nordlich der
Langen StraBe als gemischte Baufldchen dar. Der Amtsplatz ist ent-
sprechend der stddtebaulichen Zielsetzung nach Ansiedlung zusdtzli-
cher Einzelhandelsbetriebe als gemischte Bauflédche und als StraBen-
verkehrsfldche - im Westen und Osten mit der Zweckbestimmung Parken
- dargestellt. Bei der parzellenscharfen Ausarbeitung des Bebau-
ungsplans sind diese Teilfldchen gegeneinander ausgetauscht, so daB
die Baufldche nunmehr im westlichen Bereich des Amtsplatzes Tiegt.
Die restlichen Flachen des Amtsplatzes sind im Bebauungsplan als
StraBenverkehrsfldache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter



Bereich" festgesetzt. Anstelle der im Fldachennutzungsplan darge-
stellten gemischten Baufldche ist im Bebauungsplan fiir eine Teilfa-
che des Amtsplatzes ein Sondergebiet-Ladengebiet festgesetzt.

Dies stellt eine Ausdifferenzierung der Nutzungsartdarstellung des
Flachennutzungsplans dar, bei der eine einzelne Nutzungsart, die in
einer gemischten Baufldche allgemein zuldssig ist, auf einer Teil-
fldche der Mischbaufldche als Sondergebiet festgesetzt wird. Die
umgebenden Baugebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind
als Mischgebiete festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der benachbart getroffenen Festsetzungen
stellt sich das Plangebiet somit insgesamt als gemischte Baufldche
dar und ist damit gemdB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt.

4. Stddtebauliches Konzept des Bebauungsplans

Seit 1990 fiihrt die Stadt Rodenberg in der Stadtmitte ein Sanie-
rungsverfahren zur Durchsetzung der Planungsziele durch. Die Sanie-
rungsziele sind in dem vom Rat der Stadt beschlossenen stddtebauli-
chen Rahmenplan "Stadtmitte" (1986) rdumlich konkretisiert. Die
Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Dem Bedeutungsverlust der Stadtmitte als Versorgungszentrum soll
durch eine Verbesserung der Standortbedingungen des Einzelhan-
dels entgegengewirkt werden.

- Hierzu ist es vorrangig, zeitgemdBe Einzelhandelsbetriebe zur

. Deckung des téaglichen Bedarfs in der Stadtmitte anzusiedeln, da

durch deren Magnetfunktion die stdrkste Erhdhung der Kundenzahl
ausgeht.

- Der Amtsplatz soll durch Geschdftsansiedlungen in den Geschafts-
bereich einbezogen werden und Marktfunktionen iibernehmen. Er ist
dabei zur Aufnahme der zusdtzlichen Einzelhandelsbetriebe des
tdglichen Bedarfs besonders geeignet, da die hierfiir erforderli-
chen Fldchen zur Verfiigung gestellt werden kénnen und da von
Einzelhandelsbetrieben des tdglichen Bedarfs erfahrungsgemiB die
stdrkste Erh6hung der Besucherfrequenz ausgeht.



- Durch die zusdtzliche Randbebauung des Amtsplatzes soll dieser
als rdumlich gefaBter Stadtplatz ausgebildet werden und dadurch
wesentlich zur Verbesserung des Stadtbilds beitragen.

- Im riickwdrtigen Bereich der Lé&den an der Langen StraBe sind aus-
reichend bemessene Parkmdglichkeiten vorzusehen, von denen die
Kunden auf kurzen, separaten Wegen die Geschdftsbereiche errei-
chen kénnen. Uber diese Parkplatze kann gleichzeitig eine riick-
wdrtige Andienung der Geschiafte erfolgen.

- Durch separate Zufahrten zu den Parkpldtzen wird die Herausnahme
der AmtsstraBe aus dem StraBennetz, die Umwandlung in eine FuB-
gangerzone und damit eine weitgehende Verkehrsberuhigung der

~Stadtmitte mdéglich.

- Der Amtsplatz, die AmtsstraBe und die Lange StraBe (nach Umwid-
mung der derzeitigen LandesstraBe) sind nach Verkehrsentlastung
zu fuBgdnger- und aufenthaltsfreundlichen Bereichen mit hoher
Einkaufsathmosphdre zu gestalten, um die Attraktivitdt des Ge-
schaftsbereichs zu erhéhen.

Die vorgesehenen MaBnahmen zur Neugestaltung des Verkehrsnetzes
sind durch ein Verkehrsgutachten (Ing.-Biiro Hinz, Hannover, 1989)
iberpriift und bestdtigt. '

Das stddtebauliche Konzept dieses Bebauungsplans ist aus diesem Ge-
samtkonzept abgeleitet und damit ein eingebundener Baustein fiir die
angestrebte stddtebauliche Entwicklung der Stadtmitte.

Das stddtebauliche Konzept des Bebauungsplans ist dieser Begriindung
als Anlage beigefiigt.

5. Festsetzungen des Bebauungsplans
5.1 Art und MaB der Nutzung, iiberbaubare Flichen

Sondergebiet - Ladengebiet

Zur Uberpriifung der Tragfahigkeit des stadtebaulichen Konzepts und
zur Erlangung von Markt- und Handlungsstrategien zur Sanierung des
Bestands und zu anzustrebenden Entwicklungen hat die Samtgemeinde
Rodenberg 1990 ein Gutachten iiber Einzelhandel, Freizeit und Stadt-
erneuerung in den Zentren der Samtgemeinde erstellen lassen.

Das Einzelhandelsgutachten wurde erarbeitet durch das Institut fiir
Stadt-, Standort- und Handelsforschung, Dr. Danneberg und Partner



GmbH (ish), Diisseldorf, und Ende 1990 vorgelegt. Die gutachterliche
Aussage basiert auf einer weitrdumigen Betrachtung des Versorgungs-
und Infrastruktursystems unter Beriicksichtigung sozialer, demogra-
phischer und betriebswirtschaftlicher Merkmale sowie absehbarer
Entwick Tungstendenzen und Prognosen.

In dem Gutachten wird die Weiterentwicklung der Stadtmitte sowohl
aus Griinden der Versorgung wie auch aus stddtebaulichen Griinden be-
fiirwortet, das stddtebauliche Konzept wird bestdtigt, die Tragfd-
higkeit eines Einzelhandelsobjekts auf dem Amtsplatz wird nachge-
wiesen. Es belegt die Notwendigkeit der Gewinnung weiterer Anbie-
ter, der Erweiterung der Verkaufsfldchen und der Standortaufwertung
der bestehenden Betriebe, um die Geschdftszone der Stadt vor einem
weiteren Absinken gegeniiber regionalen Konkurrenzzentren und rdum-
lich desintegrierten GroBbetrieben zu bewahren und so die Versor-
gungsfunktion der Stadtmitte zu erhalten.

Nach diesen Gutachten wird fiir die Samtgemeinde bis 1995 ein Mehr-
bedarf von ca. 3.600 gm (= + 37 %) Verkaufsflache ausgewiesen, der
sich primdr als Nachholbedarf versteht. Hiervon entfallen 1.500 gm
auf Branchengruppen des kurzfristigen Bedarfs, wovon der Einzelhan-
del mit Nahrungs- und GenuBmitteln mit ca. 1.120 gm die bedeutende
Position einnimmt. Die Stadt Rodenberg vereinigt nahezu 3/4 des ge-
samten Mehrbedarfs von ca.3.600 gm auf sich. Das Gutachten emp-
fiehlt, diesen Mehrbedarf vorrangig zur Festigung der Branchenviel-
falt in einem aufgewerteten Stadtzentrum zu nutzen. Nach dem stdd-
tebaulichen Konzept sollen zusdtzliche Flachen im Stadtzentrum und
hier vorrangig am Amtsplatz realisiert werden; das Gutachten besta-
tigt damit das stddtebauliche Konzept dieses Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan setzt hierfiir eine Teilfldche des Amtsplatzes als
Sondergebiet-Ladengebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNV0 fest, in dem der
nachgewiesene Bedarf von Einzelhandelsbetrieben vor allem fiir den
tdaglichen Bedarf realisiert werden soll. Von einem Investor ist
hier die Ansiedlung eines SB-Marktes sowie von verschiedenen klei-
neren Einzelhandelsbetrieben zur Abrundung des Warenangebots beab-
sichtigt. Dies entspricht der stddtischen Zielsetzung, ihre Versor-
gungsfunktion als Grundzentrum zu sichern, eine verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung der Stadt sicherzustellen und durch An-
siedlung von Magnetbetrieben die Attraktivitdt der Stadtmitte zu
erhéhen.

Die Festsetzung eines Sondergebiets-Ladengebiets erfolgte, um der
Zielsetzung der Stadt zu entsprechen, hier iiberwiegend Einzelhan-



delsbetriebe unterzubringen. Eine dementsprechende Zweckbestimmung
ist durch textliche Festsetzung erfolgt. Zusdtzlich zu den allge-
mein zuldssigen Einzelhandelsbetrieben ist festgesetzt, daB Biiro-
raume und Rdume fiir freie Berufe, Wohnungen und Anlagen fiir kirch-
lTiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
ausnahmsweise zuldssig sind. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit bein-
haltet, daB diese Nutzungen nur in einem untergeordneten Umfang
mdglich sind und damit der Zweckbestimmung des Sondergebiets nicht
widersprechen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind geeignet, das Angebot
der Einzelhandelsbetriebe zu ergédnzen und die Angebotsvielfalt und
die Belebtheit des Amtsplatzes zu stérken.

Trotz dieser Zielsetzung erfolgt keine Ausweisung eines Mischge-
biets, um andere in diesem Gebietstyp zuldssigen Nutzungen, die der
Zielsetzung der stddtebaulichen Planung widersprechen (z.B. Gewer-
bebetriebe), auszuschlieBen. Dariiber hinaus wire unter Umstdnden in
einem Mischgebiet bei einem bestehenden Ubergewicht der Einzelhan-
delsnutzung gegeniiber der ansonsten zuldssigen Nutzung die Genehmi-
gung weiterer Einzelhandelsbetriebe nach § 15 Abs. 1 BauNVO zu un-
tersagen.

Durch die Festsetzung eines Ladengebiets gemdB § 11 (2) BauNV0O wird
sichergestellt, daB Einrichtungen nach § 11 (3) BauNVO (Einkaufs-
zentren, grofBfldchige Einzelhandelsbetriebe) wegen ihrer Auswirkun-
gen auf die Ziele der Raumordnung oder auf die stddtebauliche Ent-
wickTung und Ordnung ausgeschlossen sind.

Un auszuschlieBen, daB bei einer im Zusammenhang zu beurteilenden
Verkaufseinrichtung der in § 11 Abs. 3 BauNV0 festgelegte Schwel-
Tenwert von 1.200 gm GeschoBflédche iiberschritten wird und damit
ggf. als Einzelhandels-GroBobjekt zu betrachten wire, ist festge-
setzt, daB nur Einzelhandelsbetriebe mit einer GeschoBfliche von
hochstens 1.200 qm insgesamt zuldssig sind. Um abzusichern, daB die
Verkaufseinrichtung als das erwiinschte kleinteilige Nahversorgungs-
zentrum erstellt wird, enthdlt der Bebauungsplan dariiber hinaus die
Festsetzung, daB die GeschoBflédche fiir den einzelnen Betrieb auf
héchstens 800 gm begrenzt ist, was einer Verkaufsfliche von ca. 700
gm entspricht.

Bis zu dieser Schwelle ist nach der Rechtssprechung des Bundesver-
waltungsgerichts in der Regel ein "Nachbarschaftsladen" anzunehmen.
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Dieser Wert beriicksichtigt die heute aus waren- und sortimentstech-
nischen Griinden erforderliche GréBe eines SB-Marktes. Den Zielen
der Raumordnung, nach denen Rodenberg Grundzentrum ist, ist damit
entsprochen. Ubergemeindliche Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungshereiche anderer Gemeinden sind daher nicht gegeben.

In dem Sondergebiet-Ladengebiet ist festgesetzt, daB nur Nutzungen
und Anlagen zuldssig sind, durch die an der westlichen Grenze Beur-
teilungspegel von tagsiiber 50 dB (A) und von nachts 35 dB (A) nicht
tiberschritten werden.

Die festgesetzten Werte entsprechen nach der DIN 18005 - Schall-
schutz im Stddtebau - den Planungsrichtpegeln fiir ein reines bzw.
ein allgemeines Wohngebiet. Hierdurch ist sichergestellt, daB am
Rande des westlich angrenzenden reinen Wohngebiets der Planungs-
richtpegel fiir diesen Baugebietstyp nicht iiberschritten wird. Sei-
tens der Nutzer des Sondergebiets Ladengebiet sind entsprechende
bauliche oder technische Vorkehrungen zu treffen, die sicherstel-
len, daB durch die in diesem Gebiet betriebenen Anlagen und Nut-
zungen die festgesetzten Werte nicht iiberschritten werden.

In einem zu diesem Bebauungsplan erarbeiteten Schallschutzgutachten
wird ausgefiihrt, daB die festgesetzten Werte durch entsprechende
technische Anlagen, Kapselung der Anlieferung, AusschluB der Nacht-
anlieferung u.d. erreichbar sind. Die Einhaltung der festgesetzten
Werte ist im Einzelgenehmigungsverfahren zu priifen. Durch das ge-
plante Gebdude werden die Schallemissionen vom Amtsplatz erheblich
reduziert. Durch diese Festsetzungen werden Unvertrdglichkeiten und
Storungen der unterschiedlichen Baugebiete vermieden.

Die lberbaubare Fldche ist durch Baugrenzen festgelegt, die Spiel-
raum fir den geplanten Neubau lassen.

Im Bebauungsplan sind am Amtsplatz zwei Vollgeschosse zwingend
festgesetzt, um den stadtebaulich erforderlichen PlatzabschluB si-
cherzustellen.

Nach den Regelungen des § 16 der novellierten Baunutzungsverordnung
ist das MaB der Nutzung durch die Grundfldchenzahl und die zwingend
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ausreichend bestimmt; die Fest-
setzung einer GeschoBflachenzahl ist daher zur Eingrenzung des
stddtebaulich vertretbaren Bauvolumens nicht erforderlich. Es ist
eine Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt, die den Obergrenzen des
§ 17 (1) BauNV0O entspricht.



Es ist die geschlossene Bauweise festgesetzt, um einen zusammenhén-
genden Baukorper als RaumabschluB sicherzustellen.

Kerngebiet
Die Festsetzung dieses Gebietstyps am Amtsplatz erfolgt, da das

Baugebiet ein Einzelgrundstiick mit einer gebietstypischen Einzel-
nutzung (Bank) umfaBt.

Mischgebiete

Entsprechend der Zielsetzung, die Stadtmitte als vielfdltig genutz-
ten und erlebnisreichen Bereich mit einer Mischung von Einzelhan-
del, Wohnen und Dienstleistungen zu erhalten, sind die Baugrund-
stiicke an der Langen StraBe und am Amtsplatz als Mischgebiete fest-
gesetzt.

Durch textliche Festsetzung sind die in den iiberwiegend gewerblich
geprdgten Gebietsteilen allgemein zuldssigen Vergniigungsstdtten
nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNV0 und die auBerhalb dieser Gebietsteile
ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstdtten nach § 6 Abs. 3 BauNV0
ausgeschlossen. Nach der im stddtebaulichen Rahmenplan festgelegten
und vom Rat der Stadt beschlossenen Zielsetzung ist dieser Bereich
zur Versorgung der Bevdélkerung mit Angeboten des Einzelhandels und
der Dienstleistungen sowie zum Wohnen vorgesehen. Vergniigungsstdt-
ten widersprechen diesem angestrebten Nutzungsgefiige. Zur Attrakti-
vitdtssteigerung des Zentrums und zur optimalen Ausnutzung der
Verkehrs-Infrastruktur (Parkpldtze, FuBwege) wird hierbei ein ge-
schlossener und iiberschaubarer Ladenbesatz angestrebt, der nicht
durch Vergniigungsstdtten unterbrochen und extensiviert werden soll.

Eine wesentliche stddtebauliche Zielsetzung ist weiterhin die Ver-
besserung der Wohnbedingungen in der Stadtmitte, die durch Ver-
kehrsemmissionen vor allem tagsiiber erheblich belastet sind. Ver-
gniigungsstdtten fiihren in der Regel zu zusdtzlichen Stdérungen der
Wohnruhe auch in der Abend- und Nachtzeit und sind daher mit dieser
Zielsetzung nicht vereinbar. Dariiber hinaus stellen sie wegen ihrer
in der Regel uneinsehbaren Schaufenster eine Beeintrichtigung des
Stadtbilds dar. Aus den dargelegten stddtebaulichen Griinden sind in
den Mischgebieten die Vergniigungsstdtten ausgeschlossen.



Die durch Baugrenzen festgelegten iiberbaubaren Fldchen beriicksich-
tigen den zeitgemdBen, ebenerdigen Fldchenbedarf des Einzelhandels
und lassen entsprechende Entwicklungsméglichkeiten auch bei gerin-
gen Grundstiicksbreiten zu.

Das MaB der Nutzung ist durch die Grundflichenzahl, die iiberbaubare
Fldche und die differenzierte Festsetzung der zulissigen Geschos-
sigkeit ausreichend festgesetzt. Die stddtebaulich angestrebten
Bauvolumen sind hierdurch ausreichend bestimmt und regelbar. Ent-
sprechend § 16 der novellierten BauNV0 erfolgt dariiber hinaus keine
Festsetzung der GeschoBfldchenzahl, da hierzu wegen der unter-
schiedlichen GrundstiicksgréBen Regelungen fiir den Einzelfall erfor-
derlich waren.

GemdB § 17 Abs.3 BauNVO werden fiir das MaB der Nutzung die Ober-
grenzen des § 17 Abs.l BauNVO iiberschritten. Dies ist in der be-
standsgeprdgten Altstadt aus stddtebaulichen Griinden erforderlich,
um bei den beschrdnkten GrundstiicksgréBen und den erforderlichen
ErschlieBungsanlagen eine den zeitgemdBen Erfordernissen entspre-
chende Bautiefe fiir die Ldden an der Langen StraBe zu erméglichen.
Sonstige Offentliche Belange stehen dieser (Uberschreitung nicht
entgegen; die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse sind u.a. durch die Festsetzung der eingeschossig
iberbaubaren Grundstiicksteile, die den Wohnungen in den Oberge-
schossen als Terrassen zur Verfiigung stehen, sichergestellt. Ein
weiterer Ausgleich erfolgt durch die éffentlichen Parkplatze, auf
denen die ansonsten auf den privaten Freifldchen nachzuweisenden
Einstellpldtze abgeldst werden konnen. Die Festsetzung eines Kern-
gebiets aus Griinden einer hoher zuldssigen Dichte erfolgt wegen der
angestrebten Nutzungsmischung nicht.

Zur Langen StraBe und zur AmtsstraBe ist die iiberbaubare Fliche
durch eine Baulinie begrenzt, um die Erhaltung der historischen
Bauflucht abzusichern. Durch textliche Festsetzung ist das Zuriick-
treten von Schaufenstern und Eingdngen im ErdgeschoB hinter diese
Baulinie im begrenzten Umfang ermdglicht, um zeitgemiBe Ladenge-
staltungen realisieren zu kénnen.

Im Bereich der Gebdude Lange StraBe 38 und 40 und an der Westseite
der AmtsstraBe bleibt die Baulinie hinter der gegenwidrtigen Gebiu-
deflucht zuriick. Nach dem stddtebaulichen Konzept ist hier eine
Aufweitung der Langen StraBe vorgesehen, um das ehemalige Rathaus,
das Baudenkmal ist und eine stddtebauliche Dominante darstellt, im
Stadtbild deutlicher erlebbar zu machen und um in seinem Umfeld ei-
nen attraktiven Aufenthaltsbereich zu schaffen. Die Aufweitung der
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AmtsstraBe erfolgt, um den Amtsplatz stédrker mit der Langen StraBe
zu verklammern und um nach einer Umwandlung in eine FuBgdngerzone
attraktive Nutzungen im StraBenraum und eine Begriinung zu ermégli-
chen. Die Gebdude, die bei einer entsprechenden Durchfiihrung des
Bebauungsplans abgerissen werden miissen, sind bautechnisch in einem
schlechten Zustand bzw. abgéngig.

Am Gebdude Lange StraBe 44 sind fiir das ErdgeschoB und das Oberge-
schoB unterschiedliche Baugrenzen festgesetzt, um eine Durchfahrt
zum riickwdrtigen Parkplatz, die wegen der Umwandlung der AmtsstraBe
in eine FuBgdngerzone erforderlich wird, anlegen zu kénnen. Fiir das
ErdgeschoB ist hierfir eine StraBenverkehrsfldche festgesetzt. Das
Gebdude ist wegen seines bautechnischen Zustands abgédngig und steht
leer.

Die Geschossigkeit ist zu den StraBenverkehrsfldchen zwingend mit
zwei Vollgeschossen festgesetzt, um die bestehende geschlossene
Raumkante wegen ihrer Bedeutung fiir das Stadtbild zu erhalten. Im
AnschluB an die StraBenrandbebauung sind eingeschossige Anbauten
méglich, die an den Parkpldtzen auch zweigeschossig ausgefiihrt wer-
den kdnnen.

Fiir die Mischgebiete ist entsprechend dem Bestand die geschlossene
Bauweise festgesetzt. ’

Allgemeine Wohngebiete

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist
ein kleineres Baugebiet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um
auf dieser bislang als Garten genutzten, zentrumsnahen Fliche ent-
sprechend der Zielsetzung der Erhaltung und Entwicklung der Wohn-
nutzung in der Stadtmitte eine Wohnbebauung zu ermdglichen.

Die iliberbaubare Fldche h&lt von dem Miihlengraben Abstand, um die
Pflege dieses Gewdssers sicherzustellen. Zur Freihaltung dieses
Streifens ist festgesetzt, daB Nebenanlagen und Garagen nur in der
iberbaubaren Fldche zuldssig sind.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser in
offener Bauweise zuldssig, um die Bebauung in das Ortshild einzufii-
gen.

Durch ein Schallschutzgutachten zu diesem Bebauungsplan wird nach-
gewiesen, daB die Grenzwerte der 16. Verordnung zum Bundesimmis-
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sionsschutzgesetz (16. BImSchv, 1990), die fiir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen gilt, nicht erreicht werden.
Weitere Schallquellen aus anderen Nutzungen bestehen nicht. Die Im-
missionsschutzanspriiche des Wohngebiets sind damit gewahrt.

5.2 Verkehr

Das Plangebiet ist durch vorhandene und ausreichend leistungsfihige
StraBen (AmtsstraBe, Lange StraBe) an das 6rtliche und tberértliche
Verkehrsnetz angebunden.

Innerhalb des Plangebiets ist nach dem sté&dtebaulichen Rahmenplan
flir die Stadtmitte folgendes Verkehrskonzept vorgesehen:

Die Lange StraBe wird durch den Bau einer EntlastungsstraBe am &st-
Tichen Ortsrand vom Durchgangsverkehr und vom Schwerlastverkehr
entlastet; sie soll nach Umwidmung verkehrsberuhigt ausgebaut wer-
den. Fiir den ruhenden Verkehr werden im riickwdrtigen Bereich der
Grundstiicke an der Langen StraBe zwei Parkpldtze neu angelegt. Die-
se Parkpldtze sind durch neu auszubauende Zufahrten an die Lange
StraBe und die nérdliche AmtsstraBe so angebunden, daB die Benutzer
von Norden, Osten und Westen auf die Parkpldtze gelangen, ohne den
zentralen Bereich Lange StraBe/AmtsstraBe/Amtsplatz durchfahren zu
missen. Diese Zufahrten dienen ausschlieBlich der ErschlieBung der
Parkpldtze und stellen keine zusdtzliche StraBenverbindung dar. Sie
sind dariiber hinaus im vorgesehenen Umfang als Rettungswege erfor-
derlich.

Der siidliche Teil der AmtsstraBe wird im Verkehrsnetz entbehrlich
und zur Vermeidung von Durchfahrtsverkehr in der Stadtmitte als
FuBgdngerbereich festgesetzt. Die Parkpldtze sind durch separate
FuBwege mit dem Amtsplatz und der Langen StraBe verbunden.

Die Verkehrsfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ent-
sprechend diesem Konzept als Verkehrsfldchen mit den Zweckbestim-
mungen verkehrsberuhigter Bereich, Parkplatz bzw. FuBweg festge-
setzt. Die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich erfolgte, um
die angestrebte Gestaltung abzusichern. Die Festsetzung der zusédtz-
Tichen Parkpldtze ist erforderlich, da die jetzigen Parkplitze am
Amtsplatz entfallen und da durch Neu- und Erweiterungsbauten ein
erhdhter Bedarf entsteht, der auf den Grundstiicken nur in Einzel-
fdllen nachgewiesen werden kann. Um dem Bedarf zu entsprechen und
die ErschlieBung der Stellpldtze zu sichern, ist eine zusammenhin-
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gende, planvolle Gestaltung der Parkplatze erforderlich. Die Anlage
der Parkpldtze liegt damit im 6ffentlichen Interesse, um die Funk-
tionsfdhigkeit der Stadtmitte sicherzustellen.

Alternativen zu den festgesetzten Parkplitzen bestehen nicht, da in
den erforderlichen kurzen Entfernungen zur Langen StraBe keine
Freifldchen zur Verfiigung stehen.

Die Notwendigkeit der Ausweisung 6ffentlicher Parkplitze wird wie
folgt belegt:

Nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans konnen in des Erdge-
schossen ca. 9.200 gm BruttogeschoBflache fiir Einzelhandel und son-
stiges Gewerbe realisiert werden, was einer Verkaufsfliche von ca.
6.900 gm entspricht. Nach den Ausfiihrungsbestimmungen zu den §§ 46
und 47 NBauO ist je 30 - 40 gm Verkaufsfliache 1 Einstellplatz
nachzuweisen. Hieraus ergibt sich ein Bedarf von

6.900 gm : 1 Estpl./35 qm = ca. 190 Estpl.

Nur ein geringer Teil dieser erforderlichen Einstellpldtze kénnen
auf den Grundstiicken nachgewiesen werden; bei durchschnittlich
2 Estpl./Grundstiick sind dies

' 35 Grdstck. x 2 Estpl./Grdstck. = 70 Estpl.

Es ergibt sich damit aus der gewerblichen Nutzung ein Fehlbestand
von ca. 120 Einstellplatzen.

Fir die Wohnnutzung ergibt sich bei 2 Wohnungen/Grundstiick und ei-
ner Nachweispflicht von 1,2 Estpl./Wohnung ein Bedarf von
35 Grdstck. x 2 WE/Grdstck x 1.2 Estpl./WE = 85 Estpl.

Wird davon ausgegangen, daB je Grundstiick 1 Einstellplatz fiir die
Wohnnutzung zusdtzlich zu den Einstellplétzen fiir gewerbliche Nut-
zungen nachgewiesen werden kann, ergibt sich damit bei 35 Grund-
stiicken ein zusdtzlicher Fehlbestand von 50 Einstellpldtzen aus der
Wohnnutzung.

Insgesamt ergibt sich damit ein zukilinftiger Fehlbestand von 170
Einstellpldtzen.

Nach dem stddtebaulichen Konzept fiir diesen Bebauungsplan sind auf
den festgesetzten Parkplitzen 123 Stellplatze vorgesehen. Dieser
Wert bleibt deutlich hinter dem ermittelten Bedarf zuriick. Er kann
nur erreicht werden, wenn die Einstellpldtze als Sammelanlagen er-
richtet werden. Der zukiinftige Bedarf und die Notwendigkeit der Er-
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richtung von Sammelanlagen begriinden die Notwendigkeit der Festset-
zung von Offentlichen Parkpldtzen, damit die Stadtmitte auch zu-
kiinftig ihrer Versorgungsfunktion gerecht werden kann.

Auf den Grundstiicken Lange StraBe 38, 40 und 44 sowie AmtsstraBe 4
beinhaltet die StraBenverkehrsfldche Teile bestehender Gebdude, die
bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans beseitigt werden miissen.
Die betroffenen Gebdude sind bautechnisch in einem schlechten Zu-
stand, teilweise abgdngig und stehen teilweise leer. Die Aufweitung
der StraBenverkehrsfldache ist aus stddtebaulichen Griinden erforder-
lich, um den riickwdrtigen Parkplatz zu erschlieBen, den Amtsplatz
durch eine Verbreiterung und Neugestaltung intensiver mit der Lan-
gen StraBe zu verklammern und um dem Baudenkmal Lange StraBe 42
(ehemaliges Rathaus) ein angemessenes Umfeld zu geben.

Die Abgrenzung der Verkehrsfldchen gegen die Baugebiete sowie un-
tereinander ist durch StraBenbegrenzungslinien festgesetzt. Fallt
die StraBenbegrenzungslinie mit einer Baugrenze/Baulinie zusammen,
ist nur die Baugrenze/Baulinie dargestellt.

Durch ein schalltechnisches Gutachten zu diesem Bebauungsplan sind
die zu erwartenden Gerduschimmissionen der geplanten Parkpldtze und
der Zufahrten auf die am stdrksten betroffene Nachbarschaft unter-
sucht und beurteilt. Zur Vermeidung oder Minderung von schddlichen
Umwelteinwirkungen setzt der Bebauungsplan die hierfiir erforderli-
chen Fldchen fest. Durch das Schallschutzgutachten wird nachgewie-
sen, daB die im Zusammenhang mit dem Ausbau des Parkplatzes vorge-
sehenen Larmschutzanlagen ausreichend sind zum Schutz der angren-
zenden Wohngebiete (siehe Kap. 5.5).

5.3 Griinfldchen, Bindungen fiir die Bepflanzung

Zur Einbindung des Parkplatzes, zur Begriinung der Stadtmitte und
zur Abschirmung angrenzender Grundstiicke ist im Norden und Westen
des westlichen Parkplatzes eine 6ffentliche Griinfldche festgesetzt.

Im Westen des Sondergebiets Ladengebiet ist zur Einbindung der an-
grenzenden Wohngrundstiicke eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern festgesetzt. Durch textliche Festsetzung ist sicher-
gestellt, daB die Bepflanzung als flachenhafte, dichte, hochwach-
sende Schutzbepflanzung aus standortgerechten Laubbdumen und
-biischen erfolgt.
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Fiir die Parkpldtze ist festgesetzt, daB fir je vier Einstellpldtze
mindestens ein standortgerechter, hochwachsender Laubbaum anzu-
pflanzen ist. Diese Bemessung entspricht der im stddtebaulichen
Konzept dargestellten Bepflanzung, die zur Durchgriinung der Stadt-
mitte, zur Verbessserung des Kleinklimas und zur Begrenzung der
Versiegelung beitragt.

Nach dem stddtebaulichen Konzept dieses Bebauungsplans ist dariiber
hinaus eine umfangreiche Begriinung des Amtsplatzes sowie die An-
pflanzung von Bdumen auf der AmtsstraBe und der Langen StraBe vor-
gesehen. Zur Sicherung dieses Konzepts ist festgesetzt, daB je 200
gm Verkehrsfldche ein standortgerechter Baum anzupflanzen ist. Die-
se Bemessung entspricht dem stddtebaulichen Konzept.

Weiterhin wird bei der Ausbauplanung fiir die Parkpldtze beriicksich-
tigt, daB die weniger befahrenen Fldchen aus wasserdurchldssigem
Oberfldachenmaterial hergestellt werden.

Insgesamt wird durch diese MaBnahmen eine Verbesserung der Begrii-
nung der Stadtmitte gegeniiber dem Bestand erreicht, durch die die
durch den Eingriff (Anlage von Parkpldtzen) entstehenden Beein-
trdchtigungen ausgeglichen werden.

Kinderspielpldtze

Nach dem niedersdchsischen Gesetz {iber Spielpldtze miissen in den
Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten Spielplatze fiir Kin-
der von 6-12 Jahren angelegt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen in den Mischgebieten
jedoch keine verfiigbaren Freifldchen. Andere Flachen sind wegen der
eingeschrdnkten Zugdnglichkeit nicht geeignet. In einer Entfernung
von weniger als 400 m besteht jedoch nérdlich der AmtsstraBe ein
. ausreichend groBer Spielplatz, der auf FuBwegen sicher zu erreichen
ist. Nach dem stddtebaulichen Rahmenplan ist eine VergroéBerung und
ein Ausbau dieses Spielplatzes nach einer Verlagerung der Feuerwehr
vorgesehen. Der Spielplatz liegt im Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans 27/2 "MiihlenstraBe". Der Bedarf
aus den Bebauungspldanen 27/1 und 27/2 kann auf diesen Spielplatz-
flachen (ca. 900 qm Spielplatzfache = 45.000 gm GeschoBfliche
Wohnen = ca. 550 Wohnungen) abgedeckt werden.
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Den Anforderungen des nieders. Spielplatzgesetzes ist damit ent-
sprochen.

5.4 Versordungsanlagen

Eine im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Trafostation
sowie eine zusdtzlich erforderliche Fliche fiir eine Trafostation
westlich des Sondergebiets-Ladengebiet sind als Flichen fiir Versor-
gungsanlagen - Elektrizitat - festgesetzt.

5.5 Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schddlichen Um-
welteinwirkungen, Belange des Umweltschutzes

Im Bebauungsplan sind gemdB § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB am Nordrand des
westlichen Parkplatzes und am Ostrand des &stlichen Parkplatzes
Fldchen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier:
Schalltechnische Anlagen, festgesetzt, um Beeintrdchtigungen be-
nachbarter Wohngebiete auf ein vertrdgliches MaB zu verringern.
Dies ist besonders erforderlich fiir den westlichen Parkplatz, an
den im Norden ein reines Wohngebiet angrenzt. Durch Text ist fest-
gesetzt, daB hier begriinte Schallschutzanlagen mit einer Hohe von
2,0 bis 3,5 m zulédssig sind

Die Stadt Rodenberg hat durch das Larmschutz-Sachverstindigenbiiro
Bonk, Maire, Hoppmann 1991 ein schalltechnisches Gutachten zu die-
sem Bebauungsplan erarbeiten lassen, in dem die Immissionsbelastun-
gen aufgrund der zu erwartenden Belastung der Parkplitze beurteilt
werden und ggf. erforderlichen MaBnahmen zur Minderung aufgezeigt
werden.

Fiir die Beurteilung der Gerduschimmissionen werden die Grenzwerte
der 16. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - 16.BImSchV
(Juni 1990) herangezogen, die fiir den Baulasttrager fiir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gelten.

Die Parkpldtze sind wegen des 6ffentlichen Interesses an ihrer Er-
stellung (Erhaltung und Aufwertung der Versorgungsfunktion der
Stadtmitte, Verbesserung der Standortgunst, s. Kap. 4 und 5.1) und
des offentlichen Bedarfs als 6ffentliche Verkehrsflichen festge-
setzt, alternative Standorte stehen hierfiir nicht zur Verfiigung
bzw. sind nicht geeignet.
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Die in den Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch, Neufassung
"YVBauG" (RunderlaB des Nds. MS vom 10.2.1983) angesprochene Vor-
norm zu DIN 18005 wurde im Mai 1987 durch den WeiBdruck der DIN
18005 "Schallschutz im Stddtebau - Teil 1" ersetzt, in dem die den
Planungsrichtpegeln entsprechenden "Orientierungswerte" in einem
Beiblatt 1 zusammengestellt sind. Nach dem o.a. RunderlaB vom
10.2.1983 konnen diese Orientierungswerte in der Bauleitplanung
unter- oder {iberschritten werden.

Bei Betrachtung der konkreten tatsdchlichen Verhdltnisse konnen die
in der DIN 18005 genannten Orientierungwerte in dem reinen Wohnge-
biet am Knippgarten bereits heute nicht zugrunde gelegt werden, da
das Gebiet wegen seiner Ndhe zu dem derzeitigen Parkplatz auf dem
Amtsplatz, der Ndhe zur AmtsstraBe (SammelstraBe) sowie der N&he zu
den 6ffentlichen und zentralen Einrichtungen am Amtsplatz und den
vorhandenen Ladennutzungen nicht dem Charakter und dem Regelfall
des Schutzbediirfnisses eines reinen Wohngebiets entspricht. Fir die
Beurteilung der Gerduschimmissionen sind daher die hdheren Grenz-
werte der 16. BImSchV zugrunde gelegt.

Die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen:

- An den Gebduden am Knippgarten werden bei Ausbau des Parkplatzes
die Grenzwerte ohne LdrmschutzmaBnahmen gerade erreicht. Zur Si-
cherung von Reserven und zum Schutz der Freibereiche ist eine
3,5 m hohe Abschirmeinrichtung direkt an der Nordgrenze des
westlichen Parkplatzes vorzusehen, bei der es sich um einen
Wall, eine Wand, eine Kombination oder eine vergleichbar wirksa-
me MaBnahme handeln kann.

- Bei der Bebauung an der MiihlenstraBe werden die Grenzwerte auch

. ohne Larmschutz nicht Uberschritten, zum Schutz der Gartenberei-

che ist auf der Ostseite des Parkplatzes eine 3 m hohe Abschirm-
einrichtung vorzusehen.

- Bei den iibrigen Bereichen werden die Grenzwerte eines allgemeinen
Wohngebiets bzw. Mischgebiets deutlich unterschritten. Hierbei
ist zu beriicksichtigen, daB die schutzwiirdigen Nutzungen zum
groBen Teil noch nicht vorhanden sind und durch diesen Bebau-
ungsplan erst ermdglicht werden.
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- Fiir die Nachtzeit sind Probleme nur dann zu erwarten, wenn die
Parkpldtze z.B. durch Vergniigungsstdtten umfangreich genutzt
werden. Diese Nutzungen sind durch Festsetzungen des Bebauungs-
plans ausgeschlossen.

Zusammenfassend wird die Verkehrsgerduschsituation bei Nutzung der
Parkpldtze und Zuwegungen so beurteilt, daB bei Verwirklichung der
AbschirmmaBnahmen die Belange des L&rmschutzes ausreichend beriick-
sichtigt sind. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, daB bestehende
Beeintrdachtigungen der WOhngfundstﬁcke durch den derzeitigen Park-
platz auf dem Amtsplatz durch die Abschirmung des geplanten Neubaus
zukiinftig entfallen.

Die fir die Verwirklichung der AbschirmmaBnahmen erforderlichen
Flachen sind im Bebauungsplan als Flachen fiir besondere Anlagen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung
Schalltechnische Anlage in ausreichender GroBe festgesetzt. Im Fal-
le des westlichen Parkplatzes ist hierfiir eine 6ffentliche Griinfla-
che mit einer Tiefe von mindestens 8 m festgesetzt, um eine Eingrii-
nung zwischen der SchutzmaBnahme und den Grundstiicken und damit
eine auch stadtebaulich-gestalterisch ansprechende Ausfiihrung abzu-
sichern. Die Fldche fiir die Ldrmschutzanlage ist in Siiden dieser
Griinflache festgesetzt, um sicherzustellen, daB die Anlage an den
Parkplatz angrenzt und zur Grundstiicksgrenze ein Abstand verbleibt.

Eine Konkretisierung der Art der SchallschutzmaBnahmen erfolgt im
Bebauungsplan nicht. Durch die Fldchenabsicherung fiir Schallschutz-
anlagen ist im Sinne des Konfliktbewdltigungsgebots sichergestellt,
daB nachbarrechtliche Anspriiche auf deren Errichtung bestehen und
daB der Parkplatz nur mit den erforderlichen Larmschutzvorkehrungen
errichtet wird. Die Entscheidung iiber die konkrete Art der Larm-
schutzanlage ist auch nach dem Bestimmtheitsgrundsatz nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Das Verwaltungshandeln der Stadt Roden-
berg (Fléchenabsicherung fiir Schallschutzanlagen, Schallschutzgut-
achten zum Bebauungsplan) gewdhrleistet, daB die Parkplitze zu-
gleich mit den Larmschutzanlagen errichtet werden. Die Ausbaupla-
nungen fiir die Parkpldtze miissen andere Bestimmungen, z.B. § 41
Bundesimmissionsschutzgesetz i.V. mit dem Bebauungsplan, beriick-
sichtigen; auch hierdurch ist ein ausreichender Lirmschutz sicher-
gestellt. Eine konkrete Festsetzung der Larmschutzanlage im Bebau-
ungsplan wiirde die Baufreiheit unzumutbar einschranken und ggf.
gleichwertige Alternativen ausschlieBen. Um diesen Spielraum zu er-
halten, erfolgt eine Konkretisierung der Larmschutzanlage im Bebau-
ungsplan nicht.
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Neben den Verkehrsemissionen ist von Emissionen aus dem Sonderge-
biet - Ladengebiet z.B. durch Liiftergerdusche oder Anlieferung aus-
zugehen. Nach dem Schallschutzgutachten sind hierfiir die MaBstébe
der TA Larm bzw. VDI-2058 maBgebend, die ohne bauliche bzw. techni-
sche Vorkehrungen deutlich tberschritten wiirden. Demgegeniiber steht
die Abschirmwirkung des Komplexes gegen Gerduschentwicklungen des
Marktplatzes.

Zur Absicherung der Vertrédglichkeit des Sondergebiets-Ladengebiets
enthd1t der Bebauungsplan Festsetzungen beziiglich der zulédssigen
Schallimmissionen an der Westgrenze des Sondergebiets, die den
Richtwerten der DIN 18005 fiir ein reines Wohngebiet entsprechen.

Durch technische und bauliche MaBnahmen, wie Dampfung bzw. Abschal-
ten der Lifter in den Nachtstunden, Kapselung der Anlieferung im
Gebdude oder AusschluB der Nachtanlieferung, sind die Werte reali-
sierbar und im Einzelgenehmigungsverfahren zu iberprifen.

Beeintrdchtigungen durch Geriiche, Staub oder Erschiitterungen sind
wegen der zuldssigen Nutzungen nicht anzunehmen.

Die Vertrdglichkeit des Sondergebiets-Ladengebiet vor allem mit dem
westlich angrenzenden reinen Wohngebiet ist damit sichergestellt.

5.6 Sonstige Festsetzungen

Die Zufahrt zum &stlichen Parkplatz ist als Durchfahrt in dem Ge-
bdude Lange StraBe 44 vorgesehen. Im Bebauungsplan sind hierzu ei-
gene Baugrenzen fiir das ErdgeschoB und das ObergeschoB sowie eine
StraBenverkehrsfldche im ErdgeschoB festgesetzt.

Durch textliche Festsetzung ist hierfiir eine Durchfahrtshéhe von
3,50 m festgesetzt, damit die Durchfahrt auch von Rettungsfahrzeu-
gen und kleineren Lkws benutzt werden kann. Fiir hohere Fahrzeuge
besteht die Moéglichkeit, die Grundstiicke riickwdartig anzufahren.

5.7 Kenntlichmachungen, nachrichtliche Ubernahme

Diejenigen Gebdude, die nach dem niedersdchsischen Denkmalgesetz
dem Denkmalschutz unterliegen, sind in dem Bebauungsplan nachricht-
Tich iibernommen (Lange StraBe 42, ehemaliges Rathaus).
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im formlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet "Stadtmitte".

6. Ver- und Entsorqung

Die Versorgung mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie die Regen-
und Schmutzwasserabfiihrung ist durch vorhandene Anlagen in den be-
stehenden StraBen sichergestellt.

Bei der Umgestaltung der StraBen und Pldtze werden ausreichend be-
messene Leitungen fiir die Ldschwasserversorgung vorgesehen.

Eine vorhandene Trafostation ist durch die Festsetzung einer Fldche
fiir die Versorgung - Elektrizitdt - beriicksichtigt; eine entspre-
chende Festsetzung erfolgt fiir eine zusdtzlich erforderliche Trafo-
station.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Landkreis Schaumburg sicherge-

stellt.

7. Belange der Landschaftspflege
und des Naturschutzes

Belange der Landschaftpflege und des Naturschutzes sind in diesem
iberwiegend bebauten Gebiet nur geringfiigig betroffen. Im Bereich
des geplanten westlichen Parkplatzes werden einzelne Grundstiicke
als Hausgdrten genutzt; schiitzenswerte Pflanzen, Strducher oder
Bdume bestehen hier nicht. Durch textliche Festsetzungen ist si-
chergestellt, daB die Parkpldtze, der Amtsplatz und die AmtsstraBe
eine intensive Begriinung erhalten. Soweit mit vertretbatem Aufwand
méglich, sollen vorhandene Biume bei der Anlage der Parkpldatze er-
halten bleiben. Konkretisierungen erfolgen in der Ausbauplanung.
Dariiber hinausgehende AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Altlasten

Das Vorhandensein von Altlasten ist nicht bekannt und wegen der
bisherigen Nutzung auch nicht zu erwarten.
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Archdologische Funde

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archéologischer Funde zu rech-
nen. GemdB § 13 NDSchG ist dem Trdger der MaBnahme zur Auflage ge-
macht, den Beginn von Erdarbeiten secha Wochen vorher schriftlich
beim Nieders. Landesverwaltungsamt, Institut fiir Denkmalpflege,
Scharnhorststr. 1, 3000 Hannover 1, anzuzeigen.

8. Durchfilhrung des Bebauungsplans
8.1 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplans sind
nicht erforderlich; die Stadt beabsichtigt, die fiir den Ausbau der
Verkehrsfldchen erforderlichen Grundstiicksteile freihadndig zu er-
werben. Sollte dies fiir die Flachen, die fir den Ausbau der Ver-
kehrsfldchen erforderlich sind, nicht méglich sein, beabsichtigt
die Stadt die Durchfiihrung von Enteignungsverfahren nach BauGB.

8.2 liberschlidglich ermittelte Kosten

Bei der Durchfiihrung des Babauungsplans entstehen der Stadt Kosten
fir Grunderwerb, Freilegung und Ausbau der Verkehrsflachen sowie
fiir dazu erforderliche Gebdudeabbriiche.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet "Stadtmitte" liegt, z&hlt die Herstellung und An-
derung von ErschlieBungsanlagen zu den OrdnungsmaBnahmen gemdB §147
BauGB, es gelten die Bestimmungen des besonderen Stddtebaurechts.
Die Regelungen des § 127 BauGB liber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrdgen sind daher gemdB § 154 BauGB nicht anzuwenden. Die Kosten
der ErschlieBungsmaBnahmen sowie der sonstigen OrdnungsmaBnahmen
sollen daher mit Stddtebauférderungsmitteln finanziert werden.

Fiir 1991 erfolgte keine Aufnahme der SanierungsmaBnahme "Rodenberg-
Stadtmitte" in das Forderungsprogramm des Landes Niedersachsen. Fiir
die Zukunft ist die Wiederaufnahme in das Landesprogramm ungewiB.
Fiir den Fall, daB eine Wiederaufnahme in absehbarer Zeit nicht er-
folgt, entfdllt die Rechtsgrundlage fiir die Sanierungssatzung, die
Satzung wdre aufzuheben. Nach Aufhebung der Satzung wéren von den
Anliegern ErschlieBungsbeitrdge gemdB § 127 BauGB zu erheben. Die
auf die Anlieger bzw. die Stadt entfallenden Anteile an den Er-
schlieBungsbeitrdgen wdren noch zu ermitteln.
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In diesem Fall stehen zur Finanzierung des stddtischen Anteils an
den ErschlieBungsbeitrdgen die Einnahmen aus dem Verkauf des Grund-
stiicks fiir den geplanten Markt am Amtsplatz sowie der im Haushalt
1993 vorgesehenen Eigenanteil der Stadt zur Fortsetzung der Sanie-
rung zur Verfiigung. Gegebenenfalls zusdtzlich erforderliche Mittel
sind von der Stadt in den Haushalten der entsprechenden Jahre be-
reitzustellen.

e

L

Es entstehen die folgenden iiberschldglich ermittelten Kosten:

1.) Ausbau Amtsplatz

R

3.500 gm x 200,~ DM/gm = 700.000,- DM
2.) Ost1. Parkplatz incl. Grunderwerb und Zufahrt

(ohne Erwerb und Abbruch Lange Str. 44)

1.800 gm x 200,- DM/qgm = 360.000,- DM
§ 3.) FuBweg 6st1. Parkplatz incl. Grunderwerb
§ 250 qm x 170,- DM/qm = 42.500,- DM
%
§ 4.) Amtsstr. zwischen Lange Str. u. Amtsplatz
% (Ohne Erwerb u. Abbruch von Gebiuden)
g 450 qm x 200,- DM/qm = 90.000,- DM
% 5.) Westl. Parkplatz incl. Grunderwerb u. Zufahrten
% (ohne Erwerb u. Abbruch von Geb&uden)
% 3.500 gm x 200,- DM/gm = 700.000,- DM
| 6.) FuBwege zum westl. Parkplatz incl. Grunderwerb

210 gm x 170,- DM/gm = 35.700,- DM
§ 7.) Ausbau Poggenwinkel incl. Grunderwerb
§ 300 gm x 240,- DM/qm = 72.000,- DM
§ 8.) Ausbau nérdl. AmtsstraBe
§ 420 qm x 180 DM/qm = 75.600,~ DM
§
§ 9.) Griinanlage mit Ldrmschutz und Grunderwerb
; 1.000 qm x 120 DM/qm = 120.000,- DM

Es entstehen damit Kosten von ca. 2,2 Mio DM fiir die ErschlieBungs-
anlagen. Die Kosten fir den Erwerb und Abbruch von Gebduden ist
hierin nicht enthalten.

R R R e i
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8.3 Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

SR

Sollten in Einzelfdllen Vorstellungen zur Vermeidung oder Minderung
nachteiliger Auswirkungen erforderlich werden, sind die Grundsatze
zum Sozialplan, die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
festgelegt wurden, heranzuziehen und zu konkretisieren. Sollten
Enteignungsverfahren erforderlich werden, wird die Stadt individu-
elle Vorstellungen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
persénliche Lebensumsténde der Betroffenen entwickeln.

9. Verfahrensdurchfiihrung, Abwiqung

Friihzeitige Biirgerbeteiliqung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
durch eine Biirgerversammlung am 5.12.1990. Das vorgestellte stddte-
bauliche Konzept und ein Freifldchenkonzept fand dabei iiberwiegend
Zustimmung. Die Diskussion befaBte sich im wesentlichen mit der Ve-
kehrsberuhigung, dem Einzelhandelsbetrieb am Amtsplatz, den Park-
pldatzen und dem weiteren Vorgehen.

Beteiliqung der Trdger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.l BauGB
und 1. 6ffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs.2 BauGB

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung vom 28.11.1990 die o6ffent-
Tiche Auslegung des Bebauungsplans gemdB § 3 Abs.2 BauGB beschlos-

sen.
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.02.1991
um ihre Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 04.04.1991 gebe-
ten und iiber die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB infor-
miert.

Nach amtlicher Bekanntmachung vom 20.02.1991 hat der Bebauungs-
planentwurf und der Entwurf der Begriindung vom 04.03.1991 bis
04.04.1991 einschlieBlich gemdB § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausge-
legen.

Beide Verfahren wurden damit gleichzeitig durchgefiihrt.

Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken aus den Verfahren
hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung vom 10.07.1991 und ergdn-
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zend der VerwaltungsausschuB in seiner Sitzung vom 18.03.1992 bera-
ten und beschlossen.

Die Anregungen und Bedenken zu Festsetzungen des Bebauungsplans so-

wie die Ergebnisse der Abwdgung lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Trédger dffentlicher Belange

1.) Die Industrie- und Handelskammer regt eine Ergdnzung der Fest-
setzungen um den Zusatz an, daB nur "Einzelhandelsbetriebe, die
vorrangig der Grundversorgung dienen", zuldssig sind.

Der Schwellenwert eines Nachbarschaftsladens liegt bei nicht we-
sentlich mehr als 700 gm Verkaufsfldche.

Abwdgung: Der Begriff Grund- oder Nahversorgung soll wegen der MiB3-
verstdndlichkeit nicht zur Zweckbestimmung des Sondergebiets be-
nutzt werden.

Der Schwellenwert fiir einen Nachbarschaftsladen entspricht der
festgesetzten Obergrenze von 800 gm GeschoBflache je Betrieb; die
Ansiedlung anderer Einzelhandelsbetriebe ist damit ausgeschlossen.

2.) Das Elektrizitdtswerk Wesertal bittet um Festsetzung einer Fla-
che fir eine zusdtzliche Trafostation.

Abwdgung: Der Anregung wird durch die Festsetzung einer Fldche fiir
Versorgungsanlagen am gewiinschten Standort entsprochen.

3.) Die Bundespost bittet um Beriicksichtigung des vorhandenen Lei-
tungsnetzes bei StraBenplanungen.

Abwdgung: Das Leitungsnetz wird bei Ausbauplanungen beriicksichtigt,
Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht betroffen.

4.) Landkreis Schaumburg

4.1) Der Landkreis Schaumburg, Amt fiir Zivil- und Katastrophen-
schutz, weist auf die Notwendigkeit von Durchfahrtshdhen von 3,50 m
hin

Abwdgung: Der Anregung wird gefolgt.

4.2) Die Festsetzung verkehrsberuhigter Bereiche soll nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans sein. '

Abwdqung: Die Festsetzung erfolgt, um die angestrebte Zweckbestim-
mung und Nutzung von Verkehrsflédchen zu regeln und den Biirgern auf-
zuzeigen. Ein verkehrsberuhigter Ausbau der Langen StraBe kann erst
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nach deren Umwidmung erfolgen. Fiir die Lange StraBe erfolgt daher
keine Festsetzung als Verkehrsberuhigter Bereich.

4.3) Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Abfallbeseitigung teilt mit,
daB keine Altablagerungen bekannt sind.

Abwigung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er ist in der Be-
griindung beriicksichtigt.

4.4) Das Amt fiir Beschdftigungs-, Wirtschaftsforderung und Verkehr
juBert Bedenken gegen das Sondergebiet-Ladengebiet, da dies als im
Zusammenhang zu beurteilende Verkaufseinrichtung den Schwellenwert
von 1.200 gm iiberschreiten kann und dann als Einzelhandels-
GroBobjekt zu betrachten ist. Es wird zu bedenken gegeben, daB ku-
mulierend mit der Einzelhandelseinrichtung an der Allee iiberge-
meindliche Auswirkungen zu erwarten sind. Es bestehen daher Beden-
ken gegen ein Einkaufszentrum mit mehr als 1.200 gm GeschoBflache,
weil dadurch wesentliche Beeintrdchtigungen der bestehenden ausge-
glichenen Versorgungsstruktur zu erwarten sind.

Abwdgung: Der Bebauungsplan wird dahingehend gedndert, daB eine
Obergrenze von 1.200 gm GeschoBflache fiir alle Einzelhandelshetrie-
be und von 800 gm je Betrieb festgesetzt wird, um die Entstehung
eines Einzelhandels-GroBobjekts und eine Beeintrédchtigung der be-
stehenden Versorgungsstrukturen und der Versorgungsbereiche anderer
Gemeinden auszuschlieBen. Durch ein Einzelhandelsgutachten ist
nachgewiesen, daB die zusdtzliche Einzelhandelsfldche zur Sicherung
der verbrauchernahen Grundversorgung der Bevdlkerung der Samtge-
meinde Rodenberg erforderlich ist.

4.5) Bedenken werden geduBert gegen die Entwicklung des
Sondergebiets-Ladengebiets aus dem Fléchennutzungsplan.

Abwiqung: Der Fldchennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans eine gemischte Baufldche dar. Der Bebauungs-
plan prazisiert diese Darstellung dadurch, daB fiir eine untergeord-
nete Teilfdche fiir eine in der Baufldche allgemein zuldssige Nut-
zung ein Sondergebiet-Ladengebiet festgesetzt wird; die sonstigen
Baugebiete sind iiberwiegend als Mischgebiete festgesetzt. An den
Festsetzungen des Bebauungsplans wird festgehalten, er ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Begriindung des Bebauungsplans
ist entsprechend zu ergdnzen.

4.6) Das Amt fiir Naturschutz hat keine Bedenken, wenn die im stdd-
tebaulichen Konzept vorgesehene Begriinung des Amtsplatzes, der
AmtsstraBe und der Langen StraBe im Bebauungsplan abgesichert wird.
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Die Stellfldachen auf den Parkpldtzen sind wasserdurchldssig zu ge-
stalten. Die Verkehrsfldache am Miihigraben ist 5 m von diesem abzu-
riicken.

Abwdagung: Der Bebauungsplan ist dahingehend zu andern, daB die vor-
gesehene Begriinung des Amtsplatzes und der AmtsstraBe festgesetzt
wird. Eine entsprechende Festsetzung ist fiir die Lange StraBe wegen
ihrer Widmung als LandesstraBe zur Zeit nicht mdglich. Eine Fest-
setzung des Oberfldachenmaterials der Stellplétze ist nach § 9 Abs 1
BauGB bzw. § 56 NBauO nicht mdglich. Die StraBenverkehrsfldache am
Miihlgraben ist fiir eine spdtere Zufahrt von Parkplatz zur Allee er-
forderlich.

5.1) Die Bezirksregierung Hannover, Denkmalpflege, weist darauf
hin, daB das Baudenkmal "ehemaliges Amtsgericht" durch eine Bebau-
ung in der Ndhe nicht beeintrdchtigt werden darf und regt eine
frithzeitige Beteiligung an.

Abwdgung: Die Denkmalschutzbehdrden werden bei Bauplanungen, die
Auswirkungen auf das Baudenkmal haben, friihzeitig beteiligt. Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind hiervon nicht betroffen.

Aus stddtebaulicher Sicht bestehen folgende Bedenken:

5.2) Die Geltungsbereichsgrenze in der Langen StraBe ist zu unbe-
stimmt.

Abwdgung: Die Geltungsbereichsgrenze wird innerhalb der Langen
StraBe geringfiigig so verlegt, daB sie durch Grundstiickseckpunkte
bestimmt wird.

5.3) Das Sondergebiet ist in seiner Zweckbestimmung nicht ausrei-
chend bestimmt, es ist nicht nach § 1 BauNV0 gliederbar. Es sollte
gepriift werden, ob eine Festsetzung nach § 6 oder 7 BauNVO mdglich
ist.

Abwdgung: Eine Festsetzung nach §§ 6 oder 7 BauNVQ ist nicht geeig-
net zur Absicherung der angestrebten stddtebaulichen Entwicklung am
Amtsplatz; an der Festsetzung eines Sondergebiets-Ladengebiet wird
festgehalten.

Der Bebauungsplan wird beziiglich der Prdzisierung der Zweckbestim-
mung des Sondergebiets-Ladengebiet wie folgt gedndert:

Das Sondergebiet-Ladengebiet dient iiberwiegend der Unterbringung
von Einzelhandelsbetrieben. Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit
einer GeschoBfldche von hochstens 800 gm je Betrieb und hdchstens
1.200 qm GeschoBfldche insgesamt. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen
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werden: Biirordume und Rdume fiir freie Berufe; Wohnungen; Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Eine Gliederung nach § 1 BauNVO entfdllt.

5.4) Die festgesetzten Schallrichtpegel sind aus einem Schall-
schutzgutachten abzuleiten; die Festsetzung einer SchallschutzmaB-
nahme ist zu prdzisieren, ihre Schutzfunktion ist nachzuweisen.
Abwdqung: Zur Sicherung der Vertrdglichkeit ist der Bebauungsplan
dahingehend zu dndern, daB in dem Sondergebiet-Ladengebiet nur Nut-
zungen und Anlagen zuldssig sind, durch die an der westlichen Gren-
ze dieses Gebiets Beurteilungspegel von 50 dB(A) tags und 35 dB(A)
nachts nicht liberschritten werden. Die Werte sind aus einem Schall-
schutzgutachten abgeleitet und realisierbar.

Das Schallschutzgutachten sieht konkrete MaBnahmen vor, durch die
die Vertrdglichkeit der Parkpldtze mit den angrenzenden Nutzungen
sichergestellt wird. Der Bebauungsplan sichert hierfiir die erfor-
derlichen Flachen. Zur Erhaltung der WahImdglichkeit im Rahmen der
Ausbauplanung zwischen gleich wirksamen MaBnahmen erfolgt eine Kon-
kretisierung der Art der Schallschutzanlage im Bebauungsplan nicht.
Die Ergebnisse des Gutachtens flieBen in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan ein. Der Bebauungsplan setzt setzt hierzu die Mindest-
bzw. die maximale Hohe der Anlage fest.

5.5) Es wird angeregt, Nebenanlagen und Garagen auf der Grundlage
des § 23 (5) BauNVO auszuschlieBen.

Abwdgung: Der Anregung wird durch eine entsprechende Anderung des
Bebauungsplans gefolgt.

5.6) Zur Vermeidung einer Konfliktsituation am westlichen Rand des
Geltungsbereichs wird die Festsetzung eines Mischgebiets anstelle
eines allgemeinen Wohngebiets angeregt.

Abwdgung: Der Bebauungsplan wird dahingehend gedndert, daB das siid-
lTiche allgemeine Wohngebiet als Mischgebiet festgesetzt wird. An
der Festsetzung des ndrdlichen allgemeinen Wohngebiets wird festge-
halten. Die Festsetzung eines Mischgebiets entspricht hier nicht
der angestrebten stddtebaulichen Ordnung, da sie die Belastung des
nérdlich angrenzenden reinen Wohngebiets erhdhen wiirde. An der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets ist daher festzuhalten.
Das Schallschutzgutachten belegt, daB fiir dieses nach Ausbau des
Parkplatzes keine Unvertrdglichkeiten mit diesem bestehen.

5.7) Es wird angeregt, das Grundstiick der Volksbank als Kerngebiet
festzusetzen.
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Abwégung: Der Anregung wird gefolgt.

6.) Die Handwerkskammer Hannover weist auf Anlieferungsprobleme fiir
Betriebe an der Langen StraBe hin. AuBerdem werden fiir die Park-
platze Mitarbeiter- Stellpldtze in Anspruch genommen.

Abwdqung: Die Anlieferung ist auch zukiinftig iiber den geplanten
Parkplatz sichergestellt. Fahrzeuge von Mitarbeitern und Kunden
kénnen auf diesem abgestellt werden. Anderungen des Bebauungsplans
ergeben sich aus dieser Stellungnahme nicht.

7.) Das StraBenbauamt &duBert Bedenken gegen die Festsetzung der
Langen StraBe als verkehrsberuhigter Bereich vor Umwidmung der Lan-
desstrafBe.

Abwdgung: Eine verkehrsberuhigte Gestaltung der Langen StraBe ist
erst nach deren Umwidmung méglich. Die Festsetzung eines verkehrs-
beruhigten Bereichs fiir die Lange StraBe entfallt daher.

Birger:

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Biirger aus dem Ver-
fahren gemdB § 3 Abs.2 BauGB und das Ergebnis der Abwédgung lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

1.) Mehrere Anlieger der Langen StraBe &uBern Bedenken gegen die
Inanspruchnahme riickwdrtiger Grundstiicksfldachen zur Anlage der
Parkpldatze, da ihr Grundstiick geschmdlert wird, an Wert verliert,
Kundenparkpldtze und Lagerfldchen entfallen und die Parkpldtze aus-
schlieBlich fir das geplante Ladenzentrum erforderlich sind. Die
Notwendigkeit des geplanten Einkaufszentrums wird angezweifelt.

Abwdgung: Die Anlage der Parkpldatze ist notwendig und liegt im &f-
fentlichen Interesse, um ausreichende Abstellmdglichkeiten in un-
mittelbarer Ndhe der Stadtmitte vorzuhalten und um so die Voraus-
setzung zur Verbesserung der Standortgunst des Einzelhandels zu
verbessern. Der Bedarf kann insgesamt nicht auf Privatgrundstiicken
nachgewiesen werden. Die erforderliche Stellplatzanzahl kann nur
nachgewiesen werden, wenn sie als Sammelanlagen erstellt werden.
Uber die Parkpldtze werden nahezu alle Grundstiicke riickwirtig zu-
ganglich, ihre ErschlieBung wird dadurch deutlich verbessert. In
Einzelfdllen werden vorhandene private Stellpldtze durch die im Zu-
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sammenhang geplanten 6ffentlichen Parkpldtze ersetzt. Eine Wertmin-
derung ist daher nicht gegeben, durch die geplanten ErschlieBungs-
anlagen wird die Lagegunst der Grundstiicke deutlich verbessert.
Alternative Standorte fiir Parkpldtze stehen in akzeptabler Entfer-
nung zur Stadtmitte nicht zur Verfligung.

Das geplante Ladenzentrum ist notwendig zur Sicherung der Versor-
gungsfunktion der Stadtmitte, andere ausreichend bemessene Flichen
stehen in der unmittelbaren Stadtmitte nicht zur Verfiigung. Das La-
denzentrum trdgt durch seine Magnetfunktion wesentlich zur Aufwer-
tung und Belebung der Stadtmitte bei. Durch den RaumabschluB des
Amtsplatzes wird eine deutliche Verbesserung des Stadtbilds er-
reicht, der Amtsplatz wird in die Stadtmitte einbezogen.

Sollten im Einzelfall nicht verzichtbare Lagergebdude von Abrissen
betroffen sein, fiir die innerhalb der Festsetzungen des Bebauungs-
plans kein Ersatz geschaffen werden kann, wird die Stadt den Eigen-
timern Ersatzfldchen anbieten.

2.) Bedenken werden vorgebracht gegen den AusschluB von Vergnii-
gungsstdtten in den Mischgebieten.

Abwdgung: An den AnschluB von Vergniigungsstdtten wird aus stddte-
baulichen Griinden festgehalten, um im Geschdftsbereich einen ge-
schlossenen Ladenbesatz zu erhalten, Stérungen vor allem wdhrend
der Nacht auszuschlieBen und Stdrungen des Ortsbilds zu vermeiden.

Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich aus
diesen Anregungen und Bedenken nicht.

3.) Die Anlieger der Grundstiicke am Knippgarten &uBern Bedenken
gegen die Immissionsbelastungen durch den geplanten Parkplatz. Wei-
terhin werden Bedenken vorgebracht gegen die Notwendigkeit zusdtz-
Ticher Laden am Amtsplatz und die Inanspruchnahme privater Griinfls-
chen.

Abwdgung: Zur Vermeidung von Beeintradchtigungen der Gebdude und
Wertminderungen der Grundstiicke am Knippgarten durch den geplanten
Parkplatz und die Einzelhandelsbetriebe enthdlt der Bebauungsplan
Festsetzungen beziiglich des Immissionsschutzes. Die hierfiir erfor-
derTichen MaBnahmen und Werte sind durch ein Schallschutzgutachten
konkretisiert, dessen Ergebnisse in die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplans einflieBen und die Vertrdglichkeit der geplanten MaBnah-
men mit der Wohnbebauung sicherstellen.
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Die Ladengruppe am Amtsplatz ist notwendig zur Sicherung der Ver-
sorgungsfunktion der Stadtmitte, andere ausreichend bemessene Fla-
chen in unmittelbarer Innenstadtndhe stehen nicht zur Verfiigung.
Das Ladenzentrum trdgt durch seine Magnetfunktion wesentlich zur
Aufwertung und Belebung der Stadtmitte bei.

Der Verlust an Griin wird durch eine intensive Eingriinung der Park-
pldtze und der StraBen und Pldtze in der Stadtmitte ausgeglichen.

Den Anregungen und Bedenken wird dahingehend entsprochen, daB die
Grinfldche zwischen dem Parkplatz und den Grundstiicken auf minde-
stens 8 m verbreitert wird, so daB zwischen der SchallschutzmaBnah-
me und der Grundstiicksgrenze ausreichend Raum zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern verbleibt und somit auch eine optische Beein-
trdchtigung ausgeschlossen ist.

Erneute 6ffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs.2 BauGB

Aufgrund der dargestellten Anderungen beschloB der Verwaltungsaus-
schuB der Stadt in seiner Sitzung vom 19.02.1992 die erneute &f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der
Begriindung.

Die Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.03.1992
iber die erneute &ffentliche Auslegung benachrichtigt und um Stel-
lungnahme gemdB § 3 Abs.2 BauGB gebeten.

Die erneute &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs.2 BauGB erfolgte
nach amtlicher Bekanntmachung vom 02.03.1992 in der Zeit vom
10.03.1992 bis 13.04.1992.

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden von Biirgern keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht.

Die von den Trdagern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
und Bedenken sowie das Ergebnis der Abwdgung lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Die Bezirksregierunq Hannover weist darauf hin, daB mit dem Auftre-
ten archdologischer Funde zu rechnen ist und daB Erdarbeiten sechs
Wochen vorher schriftlich beim Institut fiir Denkmalpflege anzuzei-
gen sind. ‘
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Abwdgung: Die Begriindung wird um einen entsprechenden Hinweis er-
gdanzt.

Der Landkreis Schaumburg &duBert Bedenken gegen eine Uberbauung des
Schutzbereichs des Miihlgrabens und eine Querung des Gewdssers, regt
eine Gestaltung der weniger befahrenen Fldachen der Parkpldtze aus
einem wasserdurchldssigen Material an und regt die Erhaltung des
vorhandenen Baumbestands, soweit unter vertretbarem Aufwand mog-
lich, an.

Abwdqung: Die mdgliche Neubebauung am Miihlgraben hdlt von diesem
ausreichend Abstand, um eine Unterhaltung zu gewdhrleisten; die
Querung ist erforderlich, damit der Parkplatz eine separate Anbin-
dung an die BundesstraBe (Allee) erhdlt; die Oberfldchengestaltung
der Parkpldtze erfolgt in der Ausbauplanung und ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung; vorhandene Bdume sollen soweit wie mog-
Tich erhalten bleiben, eine Konkretisierung erfolgt nach Einzel-
fallprifung in der Ausbauplanung.

Aufgrund dieser Anregungen und Bedenken ergeben sich keine Ande-
rungen der Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat diesen Bebauungsplan in seiner Sit-
zung vom 23.06.1992 als Satzung gemdB § 10 BauGB und die Entwurfs-
begriindung als Begriindung gemdB § 9 Abs.8 BauGB beschlossen.

In diesen BeschluB ist das zum gesamten Plan vorliegende Abwdgungs-
material einschlieBlich aller im Laufe des gesamten Verfahrens vor-
gebrachten Anregungen und Bedenken einbezogen. Er hat die Planungs-
entscheidung insgesamt zum Inhalt.
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Verfahrensvermerke

Diese Begriindung wurde ausgearbeitet durch

argeplan Hannover
Stadtplaner und Architekten
EichstraBe 3, 3000 Hannover 1
Tel. 0511/31 10 61

Hannover, den 24.06.1992

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
vom 19.02.1992 die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans und der Entwurfsbegriindung beschlossen.

Die Entwurfsbegrﬁndung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungs-
plans nach amtlicher Bekanntmachung vom 02.03.1992 vom 10.03.1992
bis 13.04.1992 gemdB § 3 Abs.2 BBauG &ffentlich ausgelegen.

Die Entwurfsbegriindung wurde vom Rat der Stadt Rodenberg in seiner
Sitzung vom 23.06.1992 als Begriindung gemdB § 9 Abs.8 BauGB be-
schlossen. ‘

Rodenberg, den 24.06.1992

L

’/ﬁa;germeister Stadtdirektor
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