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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 “Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

1. Grundlagen

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 24.01.1992 den Satzungsbeschluf fiir den B-
Plan Nr. 27/1 gefalt. Der B-Plan Nr. 27/1 ist am 28.8.1992 angezeigt und am 10.12.1992 durch
Bekanntmachung im Amtsblatt des Regierungsbezirkes Hannover rechtsverbindlich geworden. Die
Aufstellung des B-Planes wurde erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
stadtebauliche Entwickiung des zentralen Bereichs der Stadt Rodenberg zu schaffen. Insbesondere
sollite durch die gestalterische Neuordnung Raum fiir die Ansiediung von Einzelhandelsbetrieben und
Parkplatzen geschaffen werden. Auf die Festsetzungen und die Abgrenzung des B-Planes Nr. 27/1

(Ursprungsfassung) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Mit Beschlul} des Rates der Stadt Rodenberg vom 13.7.2000 wurde die 1. Anderung des B-Planes Nr.
27/1 als Satzung beschlossen. Die 1. Anderung hatte eine geringfligige Erweiterung der Uiberbaubaren
Grundsticksflachen innerhalb des bereits festgesetzten SO-Gebietes "Ladengebiet” zum Ziel.

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 4.10.2000 beschlossen, den
B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz”, Stadt Rodenberg, einer 2. Anderung zuzufithren (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der
raumliche Geltungsbereich erstreckt sich nur auf das unmittelbare Umfeld der zwischen dem Amtsplatz
und der Lange Strale bislang festgesetzten Mischgebiete, die nunmehr stiadtebaulich neu geordnet
werden sollen, um ein konkretes Bauvorhaben, welches die Errichtung eines sowohl zum Amtsplatz als
auch zur Lange Strale orientierten Einzelhandelsbetriebes mit weitergehenden Nutzung im 1. OG zum
Inhalt hat. Flir an dem Standort ehemals ansissige Betriebe, die durch den Abbruch und die damit
verbundene stadtebauliche Neuordnung betroffenen sind, soll gleichzeitig ein angemessenes

Verkaufsraumangebot berticksichtigt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rodenberg stellt fiir die nordlich der Lange StraRe
gelegenen Flachen gemischte Bauflachen dar. Der Amtsplatz ist entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung als gemischte Bauflache und teilweise als StraBenverkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung Parkplatz dargestelit. Anstelle der im wirksamen FNP dargesteliten gemischten
Baufldche (nordlicher Planbereich der 2. Anderung) ist im B-Plan eine Teilft4che als Sondergebiet mit
der besonderen Zweckbestimmung Ladengebiet festgesetzt. Da der Flachennutzungsplan keine
parzellenscharfen Darstellungen trifft, werden - wie auch der B-Plan Nr. 27/1 - die Festsetzungen der 2.
Anderung aus dem wirksamen FNP der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt. Dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 “"Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I'S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gesdndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL. | S. 466), erstellt worden.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im

Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung erfoigt.

Die offentlichen und privaten Belange solien gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir die weiteren Manahmen zur

Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieses B-Planes umfalt eine Fldche von ca. 0,896 ha in der

Gemarkung Rodenberg und wird wie folgt begrenzt:

Im Osten

und Norden:  durch die westlichen &duReren Geb&dudekanten der auf dem Flst. 59/2 befindlichen
baulichen Anlagen sowie deren nérdliche Verldngerung, die ausgehend vom
studwestlichen Grenzpunkt des Fist. 58 entlang der &stlich angrenzenden
Gebéaudekante auf einer Lange von 8 m verlduft. Von dort verschwenkt die Grenze des
Geltungsbereiches in westlicher Richtung und quert die Flst. 240/61, 211/7, 69/8 und
69/15 und lduft dann auf den nordwestlichen Grenzpunkt des rdumlichen
Geltungsbereiches zu.

im Stden: durch die ndrdliche Grenze des Flst. 210/8 (Lange Strale).

im Westen: durch die dstliche Grenze des Flst. 70/9, die vom nordéstlichen Grenzpunkt des Flst.
70/9 um 13 m in nérdlicher Richtung verlduft und das Fist. 69/15 quert, alle Gemarkung
Rodenberg.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Bezugnehmend auf die bereits in der Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 dargelegten stédtebaulichen
Ziele und Zwecke sollen mit der 2. Anderung des B-Planes die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines zwischen dem Amtsplatz und der Lange StraRe geplanten
Einzelhandelsbetriebes geschaffen werden. Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 27/1 erstreckt sich auf zentral gelegene Flachen, deren stddtebauliche Neuordnung im
Rahmen der Stadtsanierung und der stadtebaulichen Fortentwickiung des Hauptversorgungsbereiches
der Stadt Rodenberg eine groBe Bedeutung beigemessen wird. Durch die Beseitigung alter
Bausubstanzen wurden die baulichen Vbraussetzungen fur die stadtebauliche und architektonische

Neuordnung der betroffenen Flachen freigegeben.

Die Stadt Rodenberg beabsichtigt innerhalb des Planbereiches durch die Ansiedlung eines
Einzelhandelsbetriebes einen wesentlichen Beitrag zur Deckung der Ortlichen Grundversorgung mit
Gutern des tdglichen, allgemeinen Bedarfs zu leisten. Weitere Nutzungen, die im 1. OG untergebracht
werden sollen und sich der Hauptnutzung unterordnen, sollen zur Attraktivitatssteigerung des zentralen
Ortes Rodenberg und des unmittelbaren Versorgungszentrums (Bereich Amtsplatz) beitragen. Dies
betrifft zum Teil Einzelhandelsbetriebe, die am Standort ansissig waren und im Rahmen der

stadtebaulichen Neuordnung beriicksichtigt werden sollen.

Zu diesem Zweck ist die Umwandlung des bislang festgesetzten Mischgebietes in ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung “Ladengebiet 2" beabsichtigt. Mit dieser Festsetzung soll die
bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir den max. 1.600 gm Verkaufsfliche umfassenden
Einzelhandelsbetrieb geschaffen werden. Von einer {iber die Funktion eines Grundzentrums
hinausgehenden Versorgung mit Gltern des mittelfristigen Bedarfs ist nicht auszugehen.

Es ist vielmehr in den textlichen Festsetzungen dargelegt, dass die Verkaufsflache fir Waren des
taglichen, allgemeinen Bedarfs mindestens 80 % der zuldssigen Gesamtverkaufsfliche betrdgt. Ein
liberwiegen der Warengruppen des mittelfristigen Bedarfs ist somit nicht ableitbar. Diese Festsetzung
wird zur Stabilisierung der in der Kernstadt vorhandenen Einzelhandelsbetriebe fiir erforderlich
gehalten. Gleichfalls soll er hier in Rede stehende Einzelhandelsstandort als Versorgungsschwerpunkt
flr Waren des allgemeinen, taglichen Bedarfs fiir die in Rodenberg lebende Bevolkerung darstellen und
die hiermit verbundenen zentralen Versorgungsfunktionen angemessen ausiiben konnen. Zur
gestalterischen Aufwertung und zur allgemeinen Attraktivitatssteigerung der Einzethandelseinrichtung
konnen bis zu 20 % der zuldssigen Verkaufsfliche auch Giter des sonstigen Bedarfs z.B. in einzelnen
Shopbereichen platziert werden. Da mit einem Anteil von max. 20 % an der zuldssigen Verkaufsfliche
ein deutlich untergeordneter Teil der Gesamtverkaufsflache beansprucht werden kann, sind negative

Auswirkungen auf die &rtlich bereits bestehenden Einzelhandelsbetriebe nicht zu erwarten.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Auf der Grundlage des B-Planes Nr. 27/1 sind bereits zahlreiche MalRnahmen aus dem Ziel- und
Mafnahmenkatalog der Stadtsanierung Rodenberg realisiert worden. Hierzu zahit insbesondere die
bauliche Umgestaltung des Amitsplatzes, die Ansiedlung von weiteren raumgebenden
Einzelhandelsbetrieben und die Schaffung von innenstadtnahen Parkpidtzen. Die hier in Rede stehende
B-Plan-Anderung stellt einen weiteren wesentlichen Baustein zur Realisierung der formulierten Ziele der
Stadtsanierung Rodenbergs dar.

Die 2. Anderung des B-Planes erfolgt in enger Anlehnung an die parallel in Bearbeitung befindliche
konkrete Vorhabenplanung. Daraus resultiet auch die Anderung/ Umwandlung von Baulinien in
Baugrenzen und die Verschiebung der zwingenden und allgemeinen ll-Geschossigkeit. Der B-Plan geht
somit auf die konkreten Raum- und Gestaltungsanspriiche, die sich aus den Anforderungen der

Nutzungen an den Baukorper und seiner Umgebung ergeben, angemessen ein.

Da bereits ein Sondergebiet "Ladengebiet" im Nordwesten des hier in Rede stehenden Plangebietes
vorliegt, wird das in Planung befindliche Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ladengebiet 2"

definiert, um eine eindeutige Zuordnung zu erméglichen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 “"Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

3.3 Zustand des Plangebietes

Die von der 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz" betroffenen Grundstiicksflachen sind
bereits mit Wohn- und Geschéftshdusern bebaut (nérdlicher Planbereich) bzw. durch Abbruch beseitigt.
Die vom Abbruch betroffenen Flachen stellen sich derzeit als unbebaute Flichen (Baullicke) dar. In
Planung und Vorbereitung befindliche bauliche Anlagen werden hier zukiinftig eine der Zentralitit

angemessene Gestaltung und Nutzung gewéhrleisten.

Der Amtsplatz ist als Markt- und Kommunikationszentrum der Stadt Rodenberg ausgebaut und
gestaltet. Angrenzend vorhandene Dienstleistungseinrichtungen runden die zentrale Lage des

Planbereiches ab.

Das bauliche Umfeld dieses Planbereiches wird durch {berwiegend ll-geschossige Wohn- und
Geschaftshauser in Ziegelbauweise gepragt. Der Amtsplatz wird im Westen durch ein bereits
realisiertes Ladengebiet und im Norden durch das Rathaus raumbildend gepragt. Die vorhandene
Raumstruktur mit den angrenzenden zentralen Verwaltungs- und Dienstleistungseinrichtungen sind
kennzeichnend flir den Kernbereich Rodenbergs

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 wird ein
Mischgebiet und ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ladengebiet 2" festgesetzt.

Mischgebiet

Das Mischgebiet (§ 6 BauNVO) wird aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 27/1 als Art der bautichen
Nutzung unverdndert ibernommen. Die Einbeziehung der betroffenen Flichen dient der Darlegung des
von der 2. Anderung unmittelbar betroffenen  stidtebaulichen Gesamtzusammenhanges
(Blocksituation). Durch die Einbeziehung der betroffenen Grundstiicksflachen wird ein ausreichender
Anstofleffekt hinsichtlich der durch die 2. Anderung bewirkten und zukiinftig zu erwartenden
stadtebaulichen Situation bewirkt.

Pianungsbiiro Matthias Reinold, Dip!.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 7



Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 “Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Die innerhalb des Mischgebietes festgesetzten MaRe der baulichen Nutzung bleiben unverédndert und
werden mit einer ll-geschossigen und geschlossenen Bauweise, einer GRZ = 0,6 und einer GFZ = 1,2
festgesetzt.

Die innerhalb des Mischgebietes festgesetzten Baugrenzen werden gegeniiber der rechtsverbindiichen
Fassung dieses B-Planes an die &rtlichen Eigentumsverhiltnisse angepal3t. Die Baugrenzen orientieren
sich nunmehr an dem Ubergang von privaten und &ffentlichen Grundstiicksfldchen, so daB eine neue
Zuordnung von Gffentlichen Verkehrsflachen erfolgt. Die Ricknahme von iiberbaubaren Flachen, und
somit auch die Riicknahme von Mischgebietsflachen, betrifft den nordwestlichen Geltungsbereich der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 27/1. Eingriffe in bestehende Baurechte sind nicht ableitbar, da es sich um
offentliche Fldchen handelt, die einer anderen (verkehrlichen) Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Die entlang der Lange Strale bislang festgesetzten Baulinien werden in Baugrenzen umgewandelt, um
den konkreten baulichen Entwicklungsabsichten ausreichend Gestaltungsspielraum zu belassen. Dies
trifft insbesondere fir das §stlich angrenzende Sondergebiet zu. Da es sich bei dem von dieser
Bauleitplanung betroffenen Blockbereich um eine stidtebaulich einheitliche Situation handelt, soll die
Umwandlung der Baulinien in Baugrenzen auf der Grundlage des Gleichheitsgrundsatzes auch fiir das
Mischgebiet gelten. Eine Abweichung von den mit dem rechtsverbindlichen B-Plan verbundenen

stadtebaulichen Zielen ist nicht beabsichtigt.

Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Fur den dstlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung wird in enger Anlehnung an
die konkreten Vorhabenplanungen ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ladengebiet 2"
festgesetzt.

Die Groenordnung der Verkaufsfliche von max. 1.600 gm resultiet aus der untrennbaren

Wechselwirkung der Faktoren:

- stadtebauliche Neuordnung eines zentral gelegenen Flachenpotentials (Bauliicke),

- Gewidhrleistung einer auch an wirtschaftlichen Erw&gungen orientieten und individuellen
Ausformung eines zeitgemaRen Einzelhandelsbetriebes sowie

- Bericksichtigung von ehemals am Standort anséssigen Betrieben, die im Rahmen der

stadtebaulichen Neuordnung die Méglichkeit der Ansiedlung erhalten sollen.

Innerhalb des Sondergebietes ,Ladengebiet 2* sollen neben der Hauptnutzung Einzelhandel auch
Wohnungen, sonstige Gewerbebetriebe und R&ume fiir freie Berufe zugelassen werden. Diese
Nutzungen sollen zur Attraktivitatssteigerung und Belebung des Kernbereiches beitragen. Da diese
Nutzungen {iberwiegend in den Obergeschossen der entstehenden baulichen Anlagen zu erwarten
sind, werden diese im Verhaltnis zur Hauptnutzung eher eine untergeordnete Fldche einnehmen, so
dass der Charakter des Sondergebietes als der taglichen, allgemeinen Versorgung der Bevélkerung
dienendes Ladengebiet gewihrleistet wird.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Die Festsetzung und Gliederung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird im Grundsatz als
stadtebaulicher Grundzug aus dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 27/1 bernommen. Da diese
Bauleitplanung die sich aus der konkreten Vorhabenplanung ergebenden Anforderungen an die
Geschossigkeit und bauliche Dichte beriicksichtigt, sind gegeniiber der rechtsverbindlichen Fassung
des B-Planes Nr. 27/1 Veranderungen der Grenzen der zwingenden und allgemeinen Il-Geschossigkeit
vorgenommen worden. Um die vorhabenabhéngige Gestaltung hinsichtlich der konkreten Anzahl und
Lage der Vollgeschosse nicht zu beeintrdchtigen, wurde auf die Festsetzung der l-geschossigen
Bauweise im Mittelbereich des Sondergebietes verzichtet. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
wird auf eine ausreichende Belichtung und Beltiftung der im Innenbereich gelegenen baulichen Anlagen

geachtet.

Zur Lange StraRe und zum Amtsplatz wird auch weiterhin (geringfigig erweiterte) eine zwingende
zweigeschossige Bebauung festgesetzt, um die historisch iberkommende Raumwirkung auch durch die
zukiinftigen Baukdrper zu gewdhrleisten. Die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung bleibt
gegeniiber der rechtsverbindlichen Fassung des B-planes unverandert (GRZ = 1,0) und geschiossene

Bauweise.

Auf die Umwandlung der entlang der Lange StraRe bislang festgesetzten Baulinie in eine Baugrenze
wurde bereits im Abschnitt Mischgebiet eingegangen. Untergeordnete Bauteile (wie z.B. Eingangs- und
Zufahrtiberdachungen, Rampen etc) sollen auch auBerhaib der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig sein. Im ostlichen und nordlichen Bereich dieses B-Planes wurden aus individuellen
Anforderungen an die bauliche Ausdehnung des Baukérpers Teilfldchen der angrenzend festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* dem Sondergebiet
zugeordnet. Im nordlichen Bereich ist eine mit max. 5 m geringfligig Ausdehnung vorgenommen

worden, um die Gestaltung der baulichen Anlagen nicht zu sehr einzuengen.

Mit einer zukiinftigen Verkehrsflichenbreite von 7 m kann den Belangen des Verkehrs hinreichend
Rechnung getragen werden. Die mit diesem StraRenabschnitt verbundene Zweckbestimmung
Jverkehrsberuhigter Bereich" lasst ein verringertes Straenraumprofil zu. Dem Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen, wird Rechnung getragen.

Die Ansiedlung und dauerhafte Erhaitung des geplanten Einzelhandelsbetriebes einschl. der zusatzlich
geplanten Nutzungen sind im Hinblick auf die Verbesserung und Ergdnzung der o&rtlichen
Grundversorgung wiinschenswert und zur wirtschaftliichen Stabilisierung des zentralen Bereiches
erforderlich. Eine Beeintrachtigung vorhandener Einzelhandelsbetriebe ist nicht zu beflirchten, da es
sich um einen Einzelhandelsbetrieb handelt, der aufgrund seines Warensortimentes einen Beitrag zur
allgemeinen, taglichen Versorgung der Bevolkerung leisten wird. Mit dieser festgesetzten
Verkaufsflaichenobergrenze werden gegen die geplante Errichtung des Einzelhandelsbetriebes in
raumordnerischer Hinsicht keine Beeintrachtigungen hinsichtlich der iber den téglichen, allgemeinen
Bedarf hinausgehenden Versorgung befirchtet. Es wird daher davon ausgegangen, dass die

bestehenden ausgeglichenen Versorgungsstrukturen nicht beeintrachtigt werden.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 “Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

innerhalb des Sondergebietes sind Vergnigungsstatten nicht zuldssig. Innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Rodenberg sollen entsprechend der mit dieser Bauleitplanung
verfolgten Zielsetzung Nutzungen angesiedelt werden, die der taglichen, allgemeinen Grundversorgung
der Bevélkerung dienen. Mit den weiterhin zugelassenen Nutzungen soll eine Attraktivitatssteigerung
erzielt werden. Die Attraktivitdt des sich entwickelnden Zentrums soll nicht durch Einrichtungen oder
Nutzungen gestdrt oder beeintrdchtigt werden, deren erhdhte Nutzungsfrequenz wesentlich innerhalb
der Abend- und Nachtstunden zu erkennen ist. Die im Nahbereich vorhandenen Nutzungen (u.a. auch
Wohnen) sollen nicht durch in den Abend- und Nachtstunden vermehrt auftretenden Larmimmissionen

beeintrdchtigt werden.

4.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz", 2. Anderung. wird {iber die Lange Stralle und iiber
den Amtsplatz (Marktplatz), Amtsstralle und die Lange Strale erschlossen.

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 erstreckt sich auch auf bislang festgesetzte &ffentliche
Verkehrsflachen und auf Fldchen, die bisher ais Mischgebiet festgesetzt waren und nunmehr in

Verkehrsflachen umgewandelt werden.

Bis auf einen geringen Fldchenanteil, der aus dem linearen Verlauf der entlang der Langestralke
festgesetzten Baugrenze innerhalb des Sondergebietes zuriickzufihren ist, bleibt die im siidlichen
Plangeltungsbereich festgesetzte &ffentliche Verkehrsfliche (ohne ndhere Zweckbestimmung)
unverandert bestehen.

Im 6stlichen Planbereich wurde die offentliche Verkehrsfliche auf eine Breite von 7 m
zurickgenommen. Im Rahmen der konkreten Neubauplanung soll der individuellen Gestaltungsfreiheit
ausreichend Raum gegeben werden, um die unterschiedlichen Anforderungen an die bauliche und
wirtschaftliche Gestaltung und Ausformung des Projektes beriicksichtigen zu koénnen. Bei
Beriicksichtigung der geédnderten Verkehrsabldufe und der bereits festgesetzten besonderen
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* sind die vormals erkennbaren Parzellenbreiten nicht
mehr erforderlich. Aus der gleichen Motivation sind die im nérdlichen Planbereich bislang festgesetzten
6ffentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* um
max. 5 m reduziert worden. Im Rahmen der konkreten Ausfihrungsplanung (Gestaitung dieses

Straenabschnittes) wird auf eine angemessen dimensionierte Verkehrsflache hingewirkt.

Im westlichen Bereich dieser B-Plan-Anderung werden Teilflichen des Flst. 63/1, die bisher dem
Mischgebiet zugeordnet waren, in offentliche Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich® umgewandelt. In diesem Bereich wird die &ffentiiche Verkehrsflache in

Form einer Wendemdglichkeit ausgeformt. Die in siidlicher Richtung anschlieRende &ffentliche

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 10



Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,FulBweg“ bleibt unverandert als funktionale Verbindung

zwischen dem Marktplatz und der Lange Strale bestehen.

Diese Anderungen sind erforderlich, um auch zukiinftig den funktionalen Anspriichen des Amtsplatzes
entsprechende und vielféltige Verkehrsabldufe beriicksichtigen zu kdnnen. Durch geeignete bauliche
MaBnahmen soll der bereits im Norden realisierte verkehrsberuhigte Verkehrsraum aufgenommen und

auch in stdlicher Richtung gleichférmig fortgefihrt werden kénnen.

Diese Festsetzung soll zu einer Vitalisierung der Kernstadt beitragen, indem wichtige und traditionelle
Verkehrsbeziehungen nicht vollstdndig aufgegeben, sondern durch geeignete (verkehrsberuhigte)

GestaltungsmaRnahmen in das stddtebauliche Gesamtkonzept einbezogen werden.

4.3 Belange des Umweltschutzes

4.3.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhéltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die

Abwégung einflieRen.

Die mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 verbundenen Planinhalte beziehen sich auf die
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Erweiterung von Uberbaubaren Grundstlicksflachen und auf
die Anderung der Zweckbestimmung von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die 0.g. Anderungsgegenstinde bewirken gegenliber dem bereits rechtsverbindlichen B-Plan keine
Veranderungen hinsichtlich der Beurteilung der Eingriffssituation. Ein erheblicher Eingriff in Natur und
Landschaft findet somit nicht statt. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

befinden sich auch keine grinordnerischen Festsetzungen, die nachtraglich zu kompensieren wéren.

4.3.2 Belange des Immissionsschutzes

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz" wirkt sich nicht auf die vorhandene
Immssionssituation aus. Die 2. Anderung trifft keine Festsetzungen die geeignet wéren, die &rtliche

Immissionssituation zu verandern oder zu beeintréchtigen.

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (fR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf 1



Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

4.3.3 Altlasten

Nach Auskunft der Stadt Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altabiagerungen oder
kontaminierten Stoffe abgelagert worden. Darliber hinaus gibt es zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine

sonstigen Hinweise, die auf mdgliche kontaminierte Flachen hindeuten.

5. Daten zum Plangebiet

Die Gesamtfldche des Plangebietes umfaft ca. 3.694 gm
Sondergebiet: 2.143 gm
Mischgebiet: 526 gm
Verkehrsflache: 1.025 gm
davon verkehrsberuhigter Bereich: 691 gm
davon Fullweg: - 149gm

6. Durchfihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die von der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 27/1 betroffenen Grundstiicksflachen werden durch die Stadt Rodenberg in
Vorbereitung auf die konkrete Vorhabenplanung hinsichtlich zuklnftiger Grundstiicksflachen geordnet.
Die entstehenden Grundstiicksflachen und Verkehrsflaichen werden auf der Grundlage diese B-Planes

neu geordnet,

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage Rodenberg angeschlossen. Die
Flachen innerhalb des Plangebietes kdnnen tber den Anschlu® an die vorhandenen SW-Leitungen

angebunden werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Oberflachenentwisserung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers erfolgt Gber den Anschiuf an die

vorhandenen Regenwasserkandle.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch den Anschiuf
an die bereits verlegten Leitungen und wird durch den Wasserbeschaffungsverband Nord-Schaumburg
sichergestellt.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung wurde bereits seitens der Stadt
Rodenberg auf eine ausreichende Ldschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und

hingewirkt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung tbernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung {Elektrizitdt und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas ubernimmt das
Energieversorgungsunternehmen (EVU) Wesertal GmbH. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist
auf vorhandene Leitungen zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen durfen vorhandene Leitungen nicht
beeintrdchtigen.

Erdarbeiten in der Ndhe der Erdkabelleitung sind der zustandigen Regionaistelle Rodenberg -
wenigstens 8 Tage vorher - mitzuteilen. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird auf den
hinreichenden Schutz der o. g. Leitung (Abstande und Bepflanzung etc.) hingewirkt. In diesem
Zusammenhang wird erdrtert und abgestimmt. ob vorhandene Versorgungsleitungen verlegt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau
und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig., daR Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der Technikniederlassung, Postfach 9011, 30001
Hannover, Ressort SuN 16, Tel. 0511/ 308-9516 mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 2. Anderung

6.3 Kosten fir die Gemeinde

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 tber die im
Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 27/1 genannten Kosten keine weiteren Kosten im Sinne des
§ 127 BauGB.

7. Abwagung

Im Rahmen der durchgefihrten Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der erstmaligen und
erneut  durchgefiihrten  Offentlichen  Auslegung  wurden  zusammenfassend  nachfolgende

Stellungnahmen vorgetragen und einer Abwagung unterzogen:

Die Deutsche Telekom AG, Hannover, hatte auf eine rechtzeitige Beteiligung ihrer Dienststelle
hingewiesen. Es wurde erwidert, dass zur Gewdhrleistung des Ausbaues des
Telekommunikationsnetzes, die ErschlieRungs- und StraBenbaumaBnahmen im Plangebiet friihzeitig
der Deutschen Telekom AG angezeigt werden.

Das Elektrizitatswerk Wesertal GmbH, Hameln, hatte um rechtzeitige Beteiligung gebeten. Seitens
des Rates wurde dargelegt, dass eine rechtzeitige Abstimmung vorgenommen wird, um die Belange
des Energieversorgungsunternehmens zu beriicksichtigen. Hierbei kénnen insbesondere auch die
angesprochenen allgemeinen Obhutpflichten, notwendige Anderungen an Versorgungsanlagen und ggf.
Kostentragungspflichten konkret geklart werden.

Der Hinweis, dass die Energieversorgung gewéhrleistet werden kann, wurde zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis Schaumburg hatte aus der Sicht des Amtes fiir Zivil- und Katastrophenschutz auf
die bereits mit Schreiben vom 13.03.1991 und 08.04.1992 abgegebenen Stellungnahmen hingewiesen,
die am 23.06.1992 vom Rat der Stadt Rodenberg beraten wurden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Aus der Sicht des Amtes fiir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung wurde zunéchst dargelegt,
dass dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27/1 aus raumordnerischer Sicht nicht
zugestimmt werden kdénne. Die Vereinbarkeit der — bzgl. der im Sondergebiet Ladengebiet 2
Zulassigen- Betriebstypen bzw. Warensortimente sei vollig offen. Die Vereinbarkeit des B-Planes mit
den Zielen der Raumordnung (Teil |, Abschnitt C 1.6.04) sei nicht gegeben. Es wurde empfohlen die
angestrebte Einzelhandelsnutzung im Bereich der ,Grundversorgung (Waren des periodischen Bedarfs)
festzusetzen. Wesentliche Beeintrachtigungen ausgeglichener Versorgungsstrukturen wéren in diesem

Falle bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von 1.300 gm an diesem integrierten zentralen Standort nicht
Zu erwarten.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz “, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Der Entwurf der Planung wurde entsprechend der Anregung Uberarbeitet und erneut ausgelegt. Die im
Sondergebiet zuldssigen Warensortimente wurden durch textliche Festsetzung vorgegeben. Die
raumordnerische Beurteilung und Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Mit Schreiben vom

5.1.2001 teilte der Landkreis Schaumburg mit, dass er nunmehr keine Bedenken vortréagt.

Das Bauordnungsamt hatte angeregt die Stralenbegrenzungslinie in die Planzeichnung
aufzunehmen. Dies ist bereits erfoigt.

Die Bezirksregierung Hannover hatte dargelegt, dass durch die Reduzierung der Breite des
verkehrsberuhigten Bereiches westlich des Baudenkmals von 12 auf 7 m das Alte Rathaus eine
Einschnirung, die die Entwicklungsméglichkeiten der Nutzung einschréanken, erfahren wirde. Seitens
des Rates der Stadt Rodenberg wurde erwidert, dass die Reduzierung der Breite der Offentlichen
Verkehrsfliche Auswirkungen auf das unmittelbar angrenzende Baudenkmal "Altes Rathaus" (Lange
Str. 42) verursacht. Neben der Einschrénkung einer visuellen Wahrnehmung der baulichen Anlage
werden dabei u.a. auch Maglichkeiten fur Nutzungen in der Umgebung beeintréchtigt.

Es wurde ferner dargelegt, dass die Stadt Rodenberg, seit dem Jahr 1999 Eigentimer, ggw. ein
Sanierungskonzept fir das Baudenkmal erarbeitet. Die zukiinftigen Nutzungen missen in dieses
Sanierungskonzept im Interesse einer Wirtschaftlichkeit der Sanierung und zukiinftigen Unterhaltung
des Baudenkmales mit entsprechendem Gewicht berlicksichtigt werden. Durch die Reduzierung der
Breite der &ffentlichen Verkehrsfliche sollen die Voraussetzungen fir die Realisierung eines

Verbrauchermarktes im Ortszentrum geschaffen werden.

Es wurde stadtischerseits ebenfalls dargelegt, dass als Voraussetzung fiir diese Integration des
Geschéftsgebaudes in der Stadtentwicklung ausreichende Bau-. Verkehrs- und Freifldchen gesichert
werden missen. Dieses ldsst sich nicht in jedem Falle chne Auswirkungen auf den vorhandenen
Bestand realisieren. Durch die Realisierung eines Verbrauchermarktes sollen Bedeutung und Funktion
des Ortszentrums als Versorgungseinrichtung fir das Grundzentrum Rodenberg wiederhergestellt und
gesichert werden. Dieser Zielsetzung wurde Vorrang eingerdumt insbesondere, da auch die
Nutzungsmdglichkeiten des Baudenkmales in nicht unwesentlicher Abhangigkeit von der allgemeinen
Bedeutung des Ortszentrums gesehen werden miissen. Abschnitt 4.2 der Begriindung wurde
entsprechend lberarbeitet.

Die Industrie- und Handelskammer, Hannover, hatte angeregt, die gewollte Ansiedlung einer
Einzelhandelsansiediung im Bereich der Grundversorgung (Waren des periodischen Bedarfs) auch
entsprechend festzusetzen.

Der Entwurf der Planung wurde entsprechend der Anregung iiberarbeitet und erneut ausgelegt. Die im

Sondergebiet zuldssigen Warensortimente wurden durch textliche Festsetzung vorgegeben.
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Begrlindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

Die Stadt Bad Minder hatte dargelegt, dass in der Begrindung zum B-Plan nicht auf die
raumordnerischen Belange eingegangen worden sei. Es wurde mit Bezug auf Ziffer C 1.604 des
Landesraumordnungsprogrammes  dargelegt, dass Umfang und  Zweckbestimmung  von
EinzelhandelsgroRprojekten der jeweiligen Stufe der zentralen Orte (Grundzentrum) zu entsprechen
habe. Notwendige Umsatzzuflisse aus benachbarten Gemeinden sollen ausgeschlossen werden. Es
wurde ferner darauf hingewiesen, dass nach Ziff. 3.2 der Begriindung davon ausgegangen wird, dass
eine Uber die Funktion eines Grundzentrums hinausgehende Versorgung mit Gitern des mittelfristigen
Bedarfs nicht zu befirchten ist. Eine fachgutachterliche Stellungnahme zur diesbeziiglichen

raumordnerischen Vertréglichkeit wiirde nicht vorliegen.

Durch fachgutachterliche Stellungnahme des Landkreis Schaumburg als zustidndige Raumordnungsbe-
horde wurde dargelegt, dass das geplante Einzelhandelsvorhaben hinsichtlich seines Umfanges und

seiner Zweckbindung einem Grundzentrum entspricht,

Der Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg, Lindhorst, hatte Hinweise zur Sicherstellung
der Trinkwasserversorgung vorgetragen.

Die Hinweise zur Wasserversorgung wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde erwidert, dass sich die
vorgetragenen Belange des \Wasserversorgungsunternehmens im Zusammenhang mit den
anstehenden ErschlieRungs- bzw. StraRenbaumafnahmen berlcksichtigen lassen. Zur Koordinierung

der notwendigen MaRBnahmen erfolgt friihzeitige Abstimmung und Erérterung.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 “Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 2. Anderung

8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von
Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stddtebau (IfR/SRL)
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35

Telefon 05132/1566 Telefax 05152/51857

Reinol

Hess. Oldendorf, 29.1.2001

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom: 24.10.2Q00 bis: 23.11.2000

geman § 3 Alps. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 49.1.2001

Wilke

Stadtdirektor

Erneute offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ge&dndert und erneut ausgelegt. Die Dauer der Auslegung
wurde gemdl § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf zwei Wochen verkiirzt. Ort und Dauer der offentlichen
Der Entwurf des Bebauﬂ'rié.s-b'léﬁé-s und der Begriindung haben

vom: 24,11.2000 bis: 7.12.2000

gemai § 3 Abs '2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rodenberg, ddn 2941.2001

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen

Entwurfsbeg " ndung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung beschlossen.
Rodenberg,
Wilke

Stadtdirektor
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