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Begriundung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 1. Anderung

1. Grundlagen

Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 23.6.1992 den Satzungsbeschlu® fiir den B-Plan
Nr. 27/1 gefaRt. Der B-Plan Nr. 27/1 ist am 28.8.1992 angezeigt und am 10.12.1992 durch
Bekanntmachung im Amtsblatt des Regierungsbezirkes Hannover rechtsverbindlich geworden. Die
Aufstellung des B-Planes wurde erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
sinnvolle stidtebauliche Entwicklung des zentralen Bereichs der Stadt Rodenberg zu schaffen.
Insbesondere sollte durch die gestalterische Neuordnung Raum fir die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben und Parkpldtzen geschaffen werden. Auf die Festsetzungen und die Abgrenzung
des B-Planes Nr. 27/1 (Ursprungsfassung) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Der Verwaltungsausschul der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung am 19.4.2000 beschlossen, den B-
Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz”, Stadt Rodenberg, einer 1. Anderung zuzufihren (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der
raumliche Geltungsbereich erstreckt sich nur auf das unmittelbare Umfeld des bereits festgesetzten
Sondergebietes "Ladengebiet” sowie auf die daran sldlich anschlieBenden Mischgebiete.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rodenberg stellt fir die nérdlich der Langen Strale
gelegenen Flachen gemischte Baufldchen dar. Der Amtsplatz ist entsprechend der stddtebaulichen
Zielsetzung als gemischte Baufldche und teilweise als StraBenverkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung Parkplatz dargestellt. Anstelle der im wirksamen FNP dargestellten gemischten
Bauflache (nérdlicher Planbereich der 1. Anderung) ist im B-Plan eine Teilfliche als Sondergebiet mit der
besonderen Zweckbestimmung Ladengebiet festgesetzt. Da der Flachennutzungsplan keine
parzellenscharfen Darstellungen trifft, werden - wie auch der B-Plan Nr. 27/1 - die Festsetzungen der 1.
Anderung aus dem wirksamen FNP der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt. Dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. |
S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL. | S. 466), erstellt worden.
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Begrindung zum B-Plan Nr, 27/1 “Amtsplatz *, Stadt Redenberg. 1. Anderung

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfoigt.

Die &ffentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir die weiteren Malnahmen zur
Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieses B-Planes umfalt eine Fldche von ca. 0,896 ha in der Gemarkung
Rodenberg und wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten: durch die siidwestliche Grenze der Amtsstralle (Fist. 213/25).
Im Osten: durch die westlichen duteren Gebdudekanten der auf dem Flst. 59/2 befindlichen

baulichen Anlagen sowie deren nérdliche Verldngerung auf die stidliche Grenze des Flst.
264/52 und durch den westlichen Teil der stidlichen Grenze des Fist. 264/52 und durch
die sldliche Grenze des Fist. 213/25 (Amtsstrale).

Im Siden: durch die nérdliche Grenze des Fist. 210/8 (Lange Stralle).

im Westen; durch die ndrdliche und &stliche Grenze des Fist. 70/9 sowie durch die dstlichen Grenzen
der Fist. 69/15 45/6 und 45/ 9, alle Gemarkung Rodenberg.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Auf der Grundlage der bereits in der Begrilndung zum B-Plan Nr. 27/1 dargelegten stadtebaulichen Ziele
und Zwecke sollen mit der 1. Anderung des B-Planes die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung des bereits festgesetzten Sondergebietes “Ladengebiet” geschaffen werden. In diesen
Zusammenhang sollen die sich zwischenzeitlich durch konkrete Vorhabenplanung und Verkehrsplanung
konkretisierten stddtebaulichen, architektonischen und verkehrsplanerischen Ziele beriicksichtigt und in
Form von bodenrechtlichen Festsetzungen im B-Plan festgesetzt werden.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 1. Anderung

Auf der Grundlage des B-Planes sind bereits zahlreiche MaRnahmen aus dem Ziel- und
Mafnahmenkatalog der Stadtsanierung Rodenberg realisiert worden. Hierzu zahlt insbesondere die
bauliche Umgestaltung des Amtsplatzes, die Ansiedlung von weiteren raumgebenden
Einzelhandelsbetrieben und die Schaffung von innenstadtnahen Parkplatzen.

Die bereits in der Begriindung zum B-Plan Nr. 27/ 1 dargelegte und angestrebte Magnetwirkung geht von
den bisher realisierten Einzelhandelsbetrieben aus. Auf der Grundlage dieses B-Planes stehen weitere
Einzelhandelseinrichtungen zur Realisierung an. Der B-Plan soll u.a. auch auf die hiermit verbundenen
Raum- und Gestaltungsanspriiche, die sich aus den Anforderungen der Nutzungen an den Bauké&rper
und seiner Umgebung ergeben, angemessen eingehen. Dies bezieht sich auf die Rucknahme der
festgesetzten zwingenden [l-geschossige Bauweise fiir den Bereich westlich der Amtsstrate (unmittelbar
an die Stralle angrenzend), die in eine max. ll-geschossige Bauweise umgewandelt werden soll.

Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen des festgesetzten Sondergebietes "Ladengebiet”
ist zur Beriicksichtigung der gestiegenen Raumbedirfnisse des betroffenen Einzelhandelsbetriebes, der
iiberwiegend der Deckung des taglichen, allgemeinen Bedarfs dient (Grundversorger), erforderlich.
Hierbei handelt es sich um eine im Umfang geringfiigige Erweiterung der Verkaufsflichen. Die
Erweiterung ist jedoch erforderlich, da die allgemeinen und wirtschaftlichen Anforderungen an die
Prasentation und Lagerung von Waren und Sortimenten gestiegen sind. Die Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen dient somit der Férderung der heimischen Wirtschaft und der Stirkung und
Verbesserung der 6rtlichen Grundversorgung.

Um die zwischen der Langen StralRe und der AmtsstraRe auftretenden Verkehrsbeziehungen nicht nur
auf den FuRgidngerverkehr zu beschranken, wird die festgesetzte Zweckbestimmung FuBweg in
verkehrsberuhigter Bereich umgewandelt. Der verkehrsberuhigte Bereich 4Rt die zur urbanen
Entwicklung des Amtsplatzes erforderlichen, vielféltigen Verkehrsbeziehungen auf eine der stadtischen
Umgebung angemessenen Weise zu.

3.3 Zustand des Plangebietes

Die von der 1. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz" betroffenen Grundstiicksflachen sind bereits
mit Wohn- und Geschaftshiusern bebaut. Im Rahmen der Vorbereitung konkreter Bauvorhaben sind in
der Vergangenheit nicht erhaltungswiirdige Gebiude abgerissen worden. Die hiervon betroffenen
Flachen stellen sich derzeit als unbebaute Flichen (Bauliicke) dar, die zwischenzeitlich als Parkplatz
genutzt werden. In den betroffenen Flachenabschnitten prigen die zum Teil nur provisorisch
eingerichteten Parkplitze das derzeitige Umfeld. In Planung und Vorbereitung befindliche bauliche

Anlagen werden hier zukiinftig fur eine der Zentralitat angemessene Gestaltung und Nutzung
gewdhrleisten.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz *, Stadt Rodenberg. 1. Anderung

Der Amtsplatz ist als Markt- und Kommunikationszentrum der Stadt Rodenberg ausgebaut und gestaltet.
Angrenzend vorhandene Dienstleistungseinrichtungen runden die zentrale Lage des Planbereiches ab.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz" erstreckt sich nicht auf das im Bebauungsplan Nr.
27/1 festgesetzte Sondergebiet "Ladengebiet”. Dies gilt ebenfalls fir die im Geltungsbereich dieser B-
Plan-Anderung gelegenen und rechtsverbindlich festgesetzten Mischgebiete einschl. der zugehdrigen
textlichen Festsetzungen.

MaRe der baulichen Nutzung
Sondergebiet "Ladengebiet”

Um die individuellen und sich aus der &rtlichen Marktsituation ergebenen Raumanspriiche des innerhalb
des Sondergebietes befindlichen Einzelhandelsbetriebes im Hinblick auf eine mitte!fristig ausgerichtete
Standortsicherung beriicksichtigen zu kdnnen, ist die Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Verlegung der Baugrenzen bei gleichzeitiger Erhdhung der Grundflichenzahl von 0,8 auf 1,0
erforderlich. Die textliche Festsetzung 1.1.1 wird derart geédndert. das Einzelhandelsbetriebe mit einer
GeschoBflache von hochstens 1000 qm je Betrieb (vorher 800 gm) und hdchstens 1500 gm
GeschoRfldche (1.200 gm) insgesamt zuldssig sind.

Die Erweiterung der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen als auch die Erhdhung der Grundflichenzahl und
die Erh6hung der max. zuldssigen GeschoRflache ist mit der értlichen stadtebaulichen Situation als auch
mit der Versorgungssituation der Stadt Rodenberg insgesamt vereinbar. Durch die bauliche Erweiterung
des vorhandenen Einzelhandelsbetriebes werden die pragenden Bauvolumen nicht gestort oder
beeintrachtigt. Die ""z"usétzlich erzeugte und betrieblich bendtigte Verkaufs- 'und Lagerflache ist zur
Sicherung des Einzelhandelsbetriebes als auch zur Verbesserung und Ergdnzung der &rtlichen
Grundversorgung wiinschenswert und zur wirtschaftlichen Stabilisierung des zentralen Bereiches
erforderlich. Eine Beeintrichtigung vorhandener Einzelhandelsbetriebe ist nicht zu befirchten, da es sich
aufgrund der geringfigigen Erweiterung um eine im Verhéltnis zur Gesamtverkaufsfliche untergeordnete
GréRenordnung handelt.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodanberg, 1. Anderung

Mischgebiet

Die in den Mischgebieten festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung bleiben, mit Ausnahme einer
Teilflache westlich der Amtsstrale - unverandert.

Fur das an der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Mischgebiet wird auch weiterhin eine lI-
geschossige und geschlossene Bauweise und eine GRZ 0,6 sowie eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Fur das im siidlichen Planbereich festgesetzte Mischgebiet wird auch weiterhin eine GRZ von 1,0 und
eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 27/1 ist fiir das westlich an die
Amtsstralle angrenzende Mischgebiet eine Staffelung der Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die
entlang der Nord-, Ost- und Sidgrenze des Mischgebietes festgesetzte zwingende ll-geschossige
Bebauung. die nach innen in eine max. ll-Geschossigkeit und nachfolgend in eine i-Geschossigkeit
tbergeht, ist hinsichtlich der an der Ostseite des Mischgebietes (Bereich Amtsstrale) festgesetzten
zwingenden ll-Geschossigkeit nicht mit den konkreten Bauvorhaben vereinbar.

Um die konkrete Vorhabenplanung nicht durch ein nicht beabsichtigtes UbermaR an Festsetzungen (hier
zwingende ll-Geschossigkeit) hinsichtlich der individuellen und nutzungsbedingten Gestaltungsfreiheit zu
beeintrachtigen, wird fir den mittleren Abschnitt der entlang der Amtsstralle festgesetzten zwingenden -
geschossigen Bauweise verzichtet. Die zwingende ll-geschossige Bauweise wird fir diesen mittleren
Abschnitt in eine max. zweigeschossige Bauweise umgewandelt, so dal der Vorhabentrager hinsichtlich
der konkreten baulichen Ausformung und Gestaltung des Baukdrpers ausreichend individuellen
Spielraum behilt.

Eine Beeintrdchtigung des unmittelbaren Umfeldes ist durch diese Anderung nicht zu erwarten, da die
wesentlichen und insbesondere von der 6ffentlichen HauptverkehrsstraBe Lange StraBe und dem
Amtsplatz sichtbaren Raumkanten durch eine auch weiterhin festgesetzte zwingende Il-geschossige
Bauweise darstellen werden.

4.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz", 1. Anderung, wird iber die Lange StraRe erschlossen,
die dber die nach Norden abzweigende Amtstrae mit dem neu gestalteten Amtsplatz verbunden wird.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 bezieht sich auf die Umwandlung der bistang fur die siidliche
Fortsetzung des Amtsplatzes festgesetzten offentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
FuBweg in dffentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 1. Anderung

Diese Anderung ist erforderlich, um auch zukiinftig den funktionalen Anspriichen des Amtsplatzes
entsprechende und vielfaltige Verkehrsabliufe beriicksichtigen zu kénnen. Die alleinige Festsetzung
eines Fulweges wiirde der zentralen Lage, den sich daraus ergebenden Verkehrsabldufen und dem
beabsichtigen Verkehrskonzept nicht gerecht. Die fiir den nérdlich angrenzenden Verkehrsbereich bereits
festgesetzte Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" soll aufgenommen und im Hinblick auf eine
einheitliche bauliche und funktionale Gestaltung bis zur Einmiindung der Amtsstrale in die Lange Strale
fortgefihrt werden.

Durch geeignete bauliche MaRnahmen soll der bereits im Norden realisierte verkehrsberuhigte
Verkehrsraum aufgenommen und auch in siidlicher Richtung gleichférmig fortgefiihrt werden kénnen.

Diese Festsetzung soll zu einem gewissen MaR zu einer Vitalisierung der Kernstadt beitragen indem
wichtige und traditionelle Verkehrsbeziehungen nicht vollstdndig aufgegeben, sondern durch geeignete

(verkehrsberuhigte) GestaltungsmaRnahmen in das stadtebauliche Gesamtkonzept einbezogen werden.

4.3 Belange des Umweltschutzes

4.3.1 Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatSchG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhdltnis zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhandlung der

Eingriffsregelung nach § 8 BNatSchG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll dort in die
Abwigung einflieen.

Die mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 verbundenen Planinhaite beziehen sich auf die Erth6hung
der Grundfldchenzahl, Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen, Erhéhung der zulassigen
GeschoRflache und auf die Anderung der Zweckbestimmung von §ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Erhdhung der _Grundfiachenzahl kénnte aus den genannten Anderungsgegenstianden einen
erheblichen Eingriff"i'h Natur und Landschaft mit der Folge von Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen
€rzeugen. Da die Erhdhung der Grundflachenzahl auf die Eingriffsintensitat dieses B-Planes insgesamt
keinen nennenswerten Einflu hat, da die ErhShung der GRZ zu Lasten der Verkehrsflache geht, ist mit
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 kein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ableitbar.

Die bereits im B-Plan Nr. 27/1 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern
(nordwestlicher Planbereich) werden unverindert tbernommen.

———
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 1. Anderung

4.3.2 Belange des Immissionsschutzes

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz” wirkt sich nicht auf die wvorhandene
Immssionssituation aus. Die 1. Anderung trifft keine Festsetzungen die geeignet wiren, die értliche
Immissionssituation zu verdndern oder zu beeintréchtigen.

4.3.3 Altlasten

Nach Auskunft der Stadt Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen oder
kontaminierten Stoffe abgelagert worden. Dariiber hinaus gibt es zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine
sonstigen Hinweise, die auf mégliche kontaminierte Fidchen hindeuten.

4.4 Kinderspielplatz

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 nimmt keinen Einfluf auf die Belange des Niederséchsischen
Gesetzes lber Spielplatze. Das Plangebiet wird nicht vergroRert und die zu erwartende Bebauungsdichte
ubersteigt das im Rahmen des B-Planes Nr. 27/1 "Amtsplatz” beurteilte MaR nicht. In der Begriindung
des zum B-Plan Nr. 27/1 wurde bereits auf die Spielplatzsituation eingegangen und darauf hingewiesen,
daf innerhalb des B-Planes 27/2 "Miihlenstrae” ein ausreichend dimensionierter Spielplatz (900 qm)
geplant ist, der zur Deckung der Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der im Plangebiet lebenden Kinder

ausreicht.

5. Daten zum Plangebiet

Die Gesamtflache des Plangebietes umfaBt ca. 8.964,00 gm
Sondergebiet: 2.140 gm
davon Flachen zum,Anpﬂanzen: 326,00 gm
Mischgebiet: 2.877,00 gm
Verkehrsflache: 3.847,00 gm
davon verkehrsberuhigter Bereich:  3.182,00 qm
davon Fuweg: 311,00 gm

8.964,00 gm
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz *, Stadt Rodenberg, 1. Anderung

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die von der

1. Anderung des B-Planes Nr. 27/1 betroffenen Grundstiicksflachen sind bereits hinsichtlich zukiinftiger
Grundstiicksflachen geordnet.

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Rodenberg ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rodenberg angeschiossen. Die
Flachen innerhalb des Plangebietes k&nnen tber den AnschiuB an die vorhandenen SW-Leitungen
angebunden werden.

Oberflaichenentwdsserung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers erfolgt Uber den Anschiuf an die
vorhandenen Regenwasserkanile,

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch den Anschiu an
die bereits verlegten Leitungen und wird durch den Wasserbeschaffungsverband Nord-Schaumburg
sichergestelit.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung wurde bereits seitens der Stadt
Rodenberg auf eine ausreichende Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und
hingewirkt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung tbernimmt der Landkreis Schaumburg.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtspiatz *, Stadt Rodenberg, 1. Anderung

Energieversorgung (Elektrizitit und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas {ibernimmt das
Energieversorgungsunternehmen (EVU) Wesertal GmbH. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist
auf vorhandene Leitungen zu achten. Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht

beeintrachtigen.

Erdarbeiten in der N&he der Erdkabelleitung sind der zustdndigen Regionalstelle Rodenberg - wenigstens
8 Tage vorher - mitzuteilen. Im Rahmen der Ausflihrungsplanung wird auf den hinreichenden Schutz der
0. g. Leitung (Abstédnde und Bepflanzung etc.) hingewirkt.

Innerhalb des Plangebietes ist der Standort einer Transformatorenstation festgesetzt.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
Baumafinahmen anderer Leitungstrdger ist es notwendig. dal Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich der Technikniederlassung, Postfach 011, 30001
Hannover, Ressort SuN 16, Tel. 0511/ 308-9516 mindestens 3 Monat vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden.

6.3 Kosten fur die Gemeinde

Der Stadt Rodenberg entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine Kosten im Sinne des § 127
BauGB.

7. Abwigung

Die Deutsche Telekom AG, Hannover. hatte darauf hingewiesen, daR fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaBnahmen im
Plangebiet der Technikniederlassung Hannover, Postfach 9011, in 30001 Hannover, Ressort SuN 16

mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden soll.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg. 1. Anderung

pem wurde erwidert, dass zur Gewdhrleistung des Ausbaus des Telekommunikationsnetzes die
ErschlieBungs- und StralenbaumaBnahmen friihzeitig mit der Deutschen Telekom AG abgestimmt

werden.

Das Elektrizitditswerk Wesertal GmbH, Hameln, hatte darauf hingewiesen, dass im Planbereich
Gasleitungen, Niederspannungskabel sowie Straenbeleuchtungskabel verlaufen. Auf diese Leitungen
sei Ricksicht zu nehmen. Erdarbeiten in der N&he der v.g. Leitungen miissen dem zustindigen Wesertal
Service Center . Rodenberg, Lange StraBe 65, 31552 Rodenberg, Tel.: 05723-9438-0 rechtzeitig -
wenigstens 8 Tage vorher - mitgeteilt werden. Es wurde weitere Hinweise zum Umgang mit den
Leitungen (Schutz vor Beschédigungen gegeben.

Um die Belange des Energieversorgungsunternehmens zu beriicksichtigen, werden ErschlieBungs- und
StralRenbaumalnahmen im Plangebiet mit dem Energieversorgungsunternehmen frithzeitig abgestimmt
und koordiniert. Es wurde weiter erwidert, dal hierbei insbesondere auch die angesprochenen und ggf.
Kostentragungspflichten konkret gekldrt werden kénnen. Der Hinweis, dass die Energieversorgung
gewdhrleistet werden kann, wurde zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis Schaumburg, Stadthagen, hatte aus der Sicht des Amtes fiir Zivil- und
Katastrophenschutz auf die Stellungnahmen vom 13.03.1991 und 08.04.1992 hingewiesen, die bereits
am 23.06.1992 vom Rat der Stadt Rodenberg beraten wurden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Seitens des Amtes fiir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung wurde darauf hingewiesen, dass
gemaR dem LROP (Teil I, Abschnitt B 6-03) in Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote fiir
den allgemeinen taglichen Grundbedarf bereitzustellen sind. Die geplante Erweiterung des im
Sondergebiet "Ladengebiet” vorhandenen der Grundversorgung dienenden Einzelhandelsbetriebes
wiirde im Einklang mit diesem Ziel der Raumordnung stehen. Es wurde weiter angemerkt, dass in der
textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 die in dem Sondergebiet "Ladengebiet" zuldssige Geschossfliche auf
hdchstens 1.500 gm begrenzt wird, wobei je Betrieb héchstens 1.000 gqm Geschossflache zuldssig sein
sollen. Bis zu diesen festgesetzten Geschossflachenobergrenzen wiirden - sofern die angebotenen
Warensortimente weiterhin tiberwiegend der Deckung des taglichen. angemeinén Grundbedarfs dienen -
gegen die geplante Erweiterung des Sondergebietes "Ladengebiet” in raumordnerischer Hinsicht keine
Bedenken bestehen. Wesentliche Beeintrichtigungen ausgeglichener Versorgungsstrukturen seien bis
zu dieser Gréenordnung nicht zu erwarten.

Der Rat der Stadt Rodenberg hat die Stellungnahme des Amtes fiir Wirschaftsférderung und
Regionalplanung zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Warensortimentes ist nicht beabsichtigt.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 “Amtsplatz “, Stadt Rodenberg, 1. Anderung

Das Bauordnungsamt hatte angemerkt, dass die StraBenbegrenzungslinie deutlicher gekennzeichnet
werden mifte. Der Anregung wurde gefolgt. Die Planzeichnung wurde entsprechend ilberarbeitet.

Der Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg, Lindhorst, hatte darauf hingewiesen, dass zur
versorgung des Grundstiickes Poggenwinkel 1 die vorhandene Versorgungsleitung verworfen wird. Dies
sei Uber den FuBweg Uber die Lange Strafle zum Amtsplatz méglich.

Die Hinweise zur Wasserversorgung wurden zur Kenntnis genommen. Die vorgetragenen Belange des
Wasserversorgungsunternehmens lassen sich im Zusammenhang mit den anstehenden ErschlieRungs-
bzw. StraRenbaumaBnahmen beriicksichtigen. Zur Koordination der notwendigen Manahmen erfolgt
hierzu frihzeitige Abstimmung und Erdrterung.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 27/1 "Amtsplatz ", Stadt Rodenberg, 1. Anderung

8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.- ing. Fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, 17.8.2000

Der VA der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
am 14.6.2000

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
am 5.5.2000

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom: 30.5.2000 bis: 30.6.2000

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Rodenberg, d
Wilke

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 13.7.2000
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung beschlossen.

Rodenberg, gen 17.8.2000

Stadtdirektor

A
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