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Blatt 3

Allgemeines/ Verfahrensablauf

Fir den westlich der B 442, zwischen MithofstraBe und
Wlpdmﬁhlenstraﬁe gelegenen, Plangeltungsbereich exi-
stieren bislang keine verbindlichen bauleitplaneri-
schen Pestsetzungen, weil die hier vorhandene Stadt-
kern— Nutzung keine diesbeziiglichen Regelungen geboten
erscheinen lieBen,

Nachdem jedoch seit geraumer Zeit UngewibBheit iiber den
Fortbestand der Hotel- bzw. Gaststitten- Nutzung auf
dem Flurstick 193/10 herrscht, soll entsprechend dem
stidtebaulichen Entwicklungskonzept des Rates, insbe-
sondere aber zur Vermeidung unerwinschter Polgenuizun-
gen unmittelbar an der Verkehrskreuzung Por- B 442 /
WindmiinlenstraBe- Lange Stralie, das Asufstellungsverfah-
ren fiir den Bebauungsplan Nr. 26 durchgefiihrt werden.

In diesem Zusammenhang eribrigt sich nach § 3 (1) Abs,
7 des Baugesetzbuches, well sich die, aus der Flichen-
nutzungsplan— Darstellung entwickelte, Planaufstellung
fir das nur 0,77 ha grofe bebaute Gebiet und die Nach-
parbereiche nur unwesentlich guswirkt, die Beteiligung
der Biirger entsprechend § % Abs. 1.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
26 in Plur 8, Gemarkung Rodenberg, -wird folgenderma—
Ben begrenzt .

im Norden : durch die MithofstraBe

im Osten . durch die Rodenberger Allee (B442)
im Stiden : durch die WindmiihlenstraBe

im Westen s+ durch die Westgrenzen der Flurstiicke

202/9, 193/10 und 215.

Grfordernis und Zweck der Planung

Angesichts des Eigentumerwechsels in der Sudhidifte
des Bebauungsplanes ist es zur gicherung der stiddte-
baulichen Entwicklungsziele im wentral gelegenen Be-
reich von Rodenberg erforderlich, alsbald verbindli-
che bauleitplanerische FPestsetzungen zu treffen.

pabei sind folgende Fakten von besonderer Bedeutung :
o Die Gelandeoberfliche des westlich der B A42 gele—~

genen plangebietes liegt erheblich hgher, als die
Fanhrbannoberfliche der Bundessirale.
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Deshalb wurde beim letzten innersrtlichen Verkehrs—
straBenausbau entlang der Grundstiicksgrenze eine
entsprechend hohe Natursteinmaner hergestellt,

© Das Plangebiet grenzt im Siiden unmittelbar an die,
durch Verkehrsampeln und FuBgingeriiberwege gesicher-

te, StraBenkreuzung B 442 — Windnmiihlenstrafie, Lange
Strale,

0 Als Folgenutzung auf dem Flurstiick 193/10 is+t nach
den Erkenntnissen der Stadt Rodenberg kein Bedarf
an Einrichtungen entsprechend § 11 Abs. % der Bau—
nutzungsverordnung (Einkaufszentren, Einzelhandels—

betriebe bis 700 gm Verkaufsfliche) zu beriicksichtigen,

Die Planung soll deshalb, zwecks Erhaltung der stdadte-
baulichen Ordnung, jegliche Fehlentwicklung verhindern.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichemmutzungs-
plan ' '

Der am 17.10.1980 unter Az,: 309.7-21101.2-57/7/80
durch die Bezirksregierung genehmigte und mit der Be-
kanntmachung im Amtsdblatt des Regierungsbezirks
Hammover vom 04.0%,.1981 wirksam gewordene Flichennut—
zungsplan weist den Plangeltungsbereich als "allgemei-
nes Wohngebiet" aus,

Diese ﬁarstellung wird durch die Festsetzungen des Be-
bvauungsplanes konkretisiert.

pamtliche Grundstiicke sind mit Objekten entsprechend
§ 4 der Baunutzungsverordnung bebaut.

Die Bewohner dieser Zone konnen sich mit den Dingen
des tédglichen Bedarfs im dstlich angrenzenden Stadt-
zentrum versorgen,

Fragen der iibersrtlichen Regionalplanung und der Raum-

ordnung werden durch den Bebauungsplan Nr, 26 nicht
beriihrt,

Ersrterungen nach § 3 Abs, 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 26 "Westlich
der B 442" wirkt sich auf dessen riaumlichen Geltungs-
bereich und auf die Nachbargebiete nur unwesentlich
aus, Deshalb wird von einer Unterrichtung der Biirger
nach § 3 Abs. 1 BauGB und von einer frithzeitigen Er-~
grierung abgesehen,

Reteiligung der Triger pffentlicher Belange
gem&B § 4 Abs., 1 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich im we-
sentlichen auf :
-5 -




0 Die in Absatz 1 der "Textlichen Festsetzungen” ge—
troffene Zulissigkeltsregelung und die vermeintiich

im einzelnen nicht verdeutlichten Nutzungsausschliis—
se

bzw.

¢ die Diskrepanz zwischen der Begriindung fiir den Aus—
schlufl von Einzelhandelsbetrieben und der Bedarfs—
ermittlung, die fir sich genommen keine Basis Tfiir
planungsrechtliche Festsetzungen biete.

o Die Anregung zur genaueren Bezeichnung der Einzel-
handeisbetriebsgrside mit gleichzeitiger Entschei-—
dung tiber "GeschofB"- oder "Verkaufsfldache".

GemaB § 1 Abs., 6 BauGB trifft der Rat der Sitadt Roden-
berg (unter Beriicksichtigung allier Stellungnahmen 1%,
§ 4 (1) BauGB nach Nr. 34,1 Abs, 4 der Verwaltungsvor—
schriften) die, im einzelnen auch aus den Formblatt—
Beschliissen ersichtliche, Enitscheidung :

0 Die ausdriicklich aus besonderen stiddtebaulichen Griin-
den vorgenommene erste textliche Festsetzung bleibt
in modifizierter Form bestehen, so dafl Tiden mit ei-
ner Verkaufsfliche iiber 700 gm, sowlie dementsprechend
aneinandergereihte Lidden mit im einzeinen kleiherer -
Verkaufsfidche unzuldssig sind,

Die planungsrechtlichen Grundsidtze des § 1 (9) der
BaullV0 wurden gebiihrend beriicksichtigt, denn die an
dieser Stelle auvsgeschlossenen baulichen oder son-
stigen anlagen gehen zweifelsfrei aus Abs, 2 der
textlichen Pestsetzungen hervor, Sie sind im itibrigen
genauestens aus der Begriindung ersichtlich,

0 Wenngleich die Stadt Rodenberg sich durchaus dessen
bewuBt ist, daB betriebliche Einrichtungen mit der
hierfiir zuldssigen GrjBe innerhalb des (WA)- Gebie-
tes zu tolerieren sind, erscheint es insbesondere
zur Sicherung der stiddtebaulichen Entwicklungsziele
im zentral gelegenen Bereich von Rodenberg geboten,
entsprechende bauleitplanerische Festsetzungen
zwecks Erhaltung der stdadtevaulichen Ordnung und zur
Verhinderung jeglicher Fehlentwicklung zu treffen,

Insowelit werden die von der Industrie-— und Handels-
kammer geduBerten Bedenken zuriickgewiesen,

o Der anregung zur genaueren Bezeichnung der Einzel-
handelsbetriebsgroBe wird entsprochen.

Der modifizierte erste Absatz der textlichen Fest-
setzungen besagt nunmehr, daB Ldden mit einer Ver-
kaufsfliche iiber 700 gm ausgeschlossen sind.

-6 -
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Ergebnis der offentlichen Auslegung
gemad $% Abs, 2 BauGB

Den Abwdgungsentscheidungen des Rates liegen 1t., Nr,
34.L Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften simtliche

Stellungnahmen gemiB § 4 Abs. 1 BauGB sowie alle Be-
denken und Anregungen nach § 3 Abs., 2 BauGB zugrunde,

(A) Trager sffentlicher Belange

Deren Bedenken und Anregungen bezogen sich haupt-
sdchlich auf :

o die von der Industrie- und Handelskammer aufrecht.
erhaltene Stellungnahme vom 10.08,1988, weil die
ausliegende Planfassung keine Anderungen enthalte

o] die, an die Zustimmung des StraBenbauamtes gebun-
dene, Annahme, dall der Bebauungsplanentwurf unver-
dndert geblieben sei

und

) die auch vom StraBenverkehrsamt-des Landkreises,
als Voraussetzung fiir die Zustimmung angenommene
Beibehaltung der Festsetzungen des Bebauungsplan-
entwurfes '

GemdB § 1 Abs. 6 BauGB trifft der Rat der Stadt Roden-
berg, im einzelnen den Formblattbeschliissen entspre-
chend, folgende Entscheidung :

0 Aufgrund der Bedenken vom 10,08,1988 wurde der
1. Absatz der "Textlichen Festsetzungen" v o r
der pffentlichen Auslegung modifiziert und die
Entwurfsbegriindung erginzit, nachdem der Rat seine
Abwigungsentscheidung zur vorgenannten Stellung-
nahme getroffen hatte. Diese Entscheidung bleibt
nach AbschluB des Verfahrens gem. § 4 (1) BauGB
bestehen, zumal der Wortlaut von Absatz 1 aus be-
sonderen stiddtebaulichen Griinden v o r Einlei-
tung des Plan- Aufstellungsverfahrens in seiner
urspriinglichen Version in Ubereinkunft mit dem
Planungsamt des Landkreises Schaumburg formuliert
wurde,

0 Im Zustindigkeitsbereich der StraBenbauverwaltung
erfolgten vor der &ffentlichen Auslegung keine
Anderungen,

0 Beziiglich der Belange des Stralenverkehrs erfolg-
te keine Anderung des Bebauungsplanes,

(B) Personen

Wahrend der sffentlichen Auslegung wurden von
Personen keine Bedenken und Anregungen vorge-—
bracht,

-7 -
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Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Das Bauland des Bebauungsplanes Nr. 26 wird (ent-
wickelt aus der (WA)- Darstellung des wirksamen Fli-
chennutzungsplanes) als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.

Die im Geltungsberéich liegenden Grundstiicke sind
mit Anlagen und Einrichtungen entsprechend § 4 Abs.
2 Ziffern 1 und 2 bebaut,

Pir das Flurstiick 193/10 soll eine eventuelle Folge~
nutzung aus Grinden der stiddtebaulichen Ordnung
nicht tiber diese spezielle Art der baulichen Nutzung
hinausgehen,

Stédtebauliche Werte

Die riumliche Ausdehnung des Bebauungsplanes Nr, 26
umfa 3t eine GroBe von netto 0,7691 ha

Hierzu gehoren keine ErschlieBungsfldchen, Diese
sind im ausgebauten Zustand ngrdlich, cstlich und
stidlich des Plangebietes vorhanden,

In den bestehenden Hiusern wohnen augenblicklich

rd, 15 Personen,

Durch Umbau- bzw. ErweiterungsmalBnahmen kann mit ei-
nem Bevdlkerungszuwachs von 12 Personen gerechnet
werden,

Ergebnis 27 Personen,

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungsart der im Plangebiet vorhandenen Bebau-
ung entspricht den Kriterien des § 4 Abs. 2 Ziffern
1 und 2 der Baunutzungsverordnung.

Aus diesem Grunde, aber auch wegen der besonderen La-
ge im Stadtzentrum bzw. wegen des nicht bestehenden
Bedarfs an groBeren Einzelhandelsbetrieben, soll das
Plangebiet in shnlicher Weise als "Allgemeines Wohn-
gebiet" weiterentwickelt werden.
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Durch die "Textlichen Festsetzungen' wird daher ei-
ne Nuﬁzungseinscnrankung vorgenommen, die die Zulds-
sigkeit aller, unter § 4 Abs. % bezeichneten, Aus-

nahmen :
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche
Zwecke,

o Gartenbaubeiriebe,
o Tankstelien
und
o ‘Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehir zu Klein-

siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen

gemaB § 1 Abs., 6 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung
innerhalb des Plangebietes ausschlieBt.

Diese EBinschrinkung ist notig, damit
o das, dem stidtebaulichen Konzept entsprechende,

ruhige und sichere Wohnen nicht gestort wird,

o Dbetriebliche Einrichtungen, die das MaB der Ei-
genentwicklung iiberschreiten, in dem, der (WA)-
Nutzung vorbehaltenen Bereich nicht entstehen
und

0 dieses Gebiet auch weiterhin als relativ klein-
teilige Baustruktur, durchsetzt mit Griinelemen-—
ten, erhalten bleibt.

Stiadtebauliches Gestaltungskonzept

Mal3 der baulichen Nutzung

Die fiir das Plangebiet vorgenommenen Bestimmungen
des MaBes der baulichen Nutzung sind mit den, im
westlich anschlieBenden Bebauungsplan Nr, 12 "Mit-
hofstraBe" geltenden, Festsetzungen identisch,

Der avs diesem Bereich fiir die zweigeschossig zu-
idsslge Bebauung aus Gleichheitsgriinden iibernomme—
nen Grundflichenzahl von Q0,4 entspricht eine Ge-
schoflachenzahl von (0,7).

Bauwelse, Baugrenzen

Unter Zugrundelegung des innerhalb des Plangebietes
und in der Nachbarschaft vorhandenen Baubestandes
wird die offene Bauweise festgesetzt.

-0 =
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Die insgesamt iiberbaubare Grundstiicksfliche wird
durch entsprechende Einzelmage Zur sulleren Gel-
tungsbereichsabgrenzung bestimmt,

Als AbschluB der itiberbaubaren Grundstiicksf liche
dienen ausschlieBlich Baugrenzen, damit zup Errich-
tung von Um~, An-— oder Neubauten die grsBtmsglich-
ste Plagierungsfreiheit gegeben ist,

Griinflichen

Auf den Grundstiicken des Plangebietes befindet sich
alter Griinbestand aus einheimischen Gehdlzer., Die-
ser soll so weitgehend wie moglich erhalten werden.

Vor der Trafostation an der WindmiihlenstrafBe ver—

1guf't entlang der Stralenbegrenzungslinie eine hohe
dichte Hecke,

ZwtmdvmlmnwlmdLmMMMﬁt

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 26,
die neben einer begrenzt moglichen Verdichtung der
(WA)~ Nutzung im Zentrum von Rodenberg stddteban-
lich unerwiinschte und, vom Gesichtspunkt der Ver-
sorgung der BevOlkerung her, nicht zu rechtferti-
gende Folgenutzungen auf dem Plurstiick 193/10 ver-
meiden sollen, werden landschaftliche Belange

nicht bveeintrichtigt,

Indessen werden auch hier die Ziele und Grundsitze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege dadurch
beriicksichtigt, daB die vorhandene Grimausstattung
50 weitgehend wie mdglich erhalten bleibt,

Verkehrsflschen

Individualverkehr

Neue tffentliche Verkehrsflichen sind zur vollstan-
digen Nutzung des Plangebietes nicht erforderlich,

Entlang der Nordwestgrenze des Geltungsbereiches
wird aus Vorsorgegriinden lediglich zugunsten der
Samtgemeinde eine Fliche mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten belastet.

Auf der am Ostrand des Bebauungsplanes, innerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenzen, verlaufenden B 442
darf die Verkehrsgeschwindigkeit hochstens 50 km/h
betragen,

- 10 -
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Neben der Beachtung der Vorschriften des Fernstra-
Bengesgtzes gilt zur Aufrechterhaltung der Ver-—
kehrssicherheit § 31 Abs. 2 des Niedersidchsischen
StraBengesetzes, wonach Anpflanzungen, Ziune, Sta-
pel, Haufen und andere, mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Einrichtungen (soweit sie die
Sicht behindern) unzulsdssig sind,

Pie StraBenkreuzung am Siidrand des Plangebietes
ist durch Verkehrsampeln und FulBgingeriiberwege
gesichert.

Aus den gleichen Verkehrssicherungsgriinden ist,
angesichts des erheblichen Geldndeoberfliachenun-
terschiedes wnd aufgrund der hier errichteten
Stiitzmauern aus Natursteinen, die Abgrenzung an
der Siidecke des Bebauungsplanes als Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt fesigesetzt,

Wenngleich die Grundstiickshthenlage demgegeniiber
theoretisch erlauben wiirde, eine neus Zufahrt zum
Flurstiick 193%/10 siidlich der Trafostation anzule-
gen, so verbiletet sich dies schon deshalb, weill
der vor Kreuzungen stets erforderliche Verkehrs-
Stauraum in der WindmilhlenstraSe vollig fehl¥d.

Runender Verkehr

Die Einstellplidtze fir die vorhandenen und zu er-
wartenden Kraftfahrzeuge der stidndigen Benutzer

und der Besucher der baulichen Anlagen (§ 47 Abs.

> NBauQ) miissen gemiB § 47 Abs, 4 der NBau® auf

den Baugrundstiicken geschaffen werden. (Hierzu Aus-
fiihrungsbestimmungen zu §§ 46 wnd 47 NBau0 mit An-
lage : Richtlinien fiir den Einstellplatzbedarf vom
27.07.1979 -Nds,MB1.S.1479-).

Daneben stehen fiir den §ffentlichen ruhenden Ver-
kehr (Besucher, ILieferanten, Taxis, Mobeliwagen
usw.) Stellpldtze in den umiiegenden gffentlichen
Verkehrsflichen zur Verfiigung.

Tnweltschutz

Bmissionen aus der benachbarten Bebauung

Nach der Darstellung des wirksamen Flachennutzungs—
planes ist das Plangebiet von (WA)- Nutzung umge-
ben,

Aus der Nachbarschaft sind daher keine Beein-
trichtigungen zu erwarten,

- 11 -
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en aus _dem Verkehr

trand des Plangebietes verlaufende

ot innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen
der innersdrtlich geltenden Geschwindig-
cenzung auf 50 km/h sind keine wesentli-
ehrsemissionen zu erwarten, '

, daher weder passive LarmschutzmaBnah-
von Schallschutzfenstern noch aktive
aBnahmen (Wdlle, Winde) in Betracht.

as, Wasser, Brandschutz

tungsbereich des Bebauungsplanes ge-

las Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH
ung mit elektrischem Strom und mit
wvorhandenen Ortsnetz,.

Rodenberg vorhandene zentrale Wasser—
1lage konnen die Grundstiicke im Plan-
‘inkwasser in ausreichender Menge und
» Qualitdt, sowle auch mit Brauch und
igser in geniigendem Umfang versorgt

icht vorhanden werden im Plangebiet

des Brandschutzes Leitungen mit

100 mm Durchmesser im Ringsystem ver-
ei DIN- gerechte Unterflurhydranten

2.5.2 genwasserablei tung

ebiet anfallende Schmutzwasser
nisprechend bemessene AbfiluBlei-
bei Apelern vorhandene, zentrale
T Samtgemeinde Rodenberg.

@bleitung des anfallenden Nieder—
sierfolgt, wie bisher, in Richtung
'Hodenberger Aue".

2-5-3

Etsentsprechende Abfallbeseitigung

_”h_di& vom Landkreis betriebene
Labfubr,

agefﬁggéﬁ sind innerhalb des Plangebietes
_ anden,

- 12 -
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3. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

5.1 MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs_
planes alsvald gefroffen werden ,

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 26
sind keine ErschlieBungsanlegen erforderlich,

5.2 4Uberseh1églich ermittelte Kosten fiir gia
Durchfijhrung der ErschlieBung

Weil sich die NutzungsmalBnahmen nur suf den pri-
vaten Innenbereich beziehen, entstehen keine Br-
. schlieBungskosten, an denen sich die Stadt Hoden—

berg zu beteiligen hitte. :

3.3 Bodenordnende MafBnahmen

Die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebag-
ungsplanes Nr, 26 ist nicht von bodenordnenden
MaBnahmen abhingig.

Rodenberg, am 19, Dezember 1988

gez, : Stille

Birgermeister

gez, : Wilke

@ 8 % 5 8 9 %8068 sabOo DO B

Gemeindedirektor

- 1% -
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4, Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
wurde ausgearbeitet

am 20.06,1988

_ Architald 1‘?:;
Ortsplaner Dipl.-ing. %
Dipl,-Ing. Hans Bundtzeiy Hans F
Wilhelm-Busch-Weg 21 / Bundtzen x

Rinteln £
3260 Rinteln 1 EL 1_343 ‘Sg‘;"

4.1 Der Rat der Stadt Rodenberg hat in seiner Sitzung
_am 28, September 1988

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die vffentliche Auslegung gem, § 3
Abs., 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden
am 10. Oktober 1988
ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom 20,.10,1988 bis 21.11.1988
gemaB § 3 Abs, 2 BauGB sffentlich ausgelegen

Rodenberg, am 2%. November 1988

gez.: Wilke

Gemeindedirektor

4,2 Der Rat der Stadt Rodenberg hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem, § 3
Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung

am 19. Dezember 1988
als Satzung (§ 10 BauGB)

4.% sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs., 8 BaulB
als Begriindung der Entscheidung beschlossen.

Rodenberg, am 22, Dezember 1988

g wird hist

gez.: Wilke

. - 2 .(;‘?
Gemeindedirektor &



